UCHWALA NR 1V/29/11
RADY MIASTA KOSTRZYN NAD ODRA

z dnia 10 lutego 2011 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Osiedla Drzewice
oraz kompleksu nr 2 Kostrzynsko-Shubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Kostrzynie nad Odra

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591- tekst jednolity ze zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.), po
stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Kostrzyn nad Odra” przyjetego uchwata nr XLII/317/10 Rady Miasta Kostrzyn nad Odra z dnia 17
czerwca 2010 r. uchwala sig, co nastgpuje::

Rozdzial I
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwata Nr XXV/197/08 Rady Miasta w Kostrzynie nad Odra z dnia 06 listopada 2008 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego terenow
dla potrzeb Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Kostrzynie nad Odra, uchwala sig
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 164,6 ha.

3. Przedmiotem planu sa tereny zabudowy wraz z infrastruktura techniczna niezbedna dla ich prawidlowego
funkcjonowania, a w szczegolnosci zabudowy produkcyjnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
ushugowe;j, zieleni urzadzonej z mozliwoscia lokalizacji zabudowy ustugowe;j, a takze tereny zieleni urzadzonej,
tereny lasow i tereny drog.

4. Granice planu przedstawione zostaly na rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

5. Integralnymi czgSciami planu sa nastgpujace zalaczniki do uchwaty:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000,

2) zatacznik nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kostrzyn nad Odra,

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan witasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,

4) zalacznik nr 4 — rozstrzygnig¢cie w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu.
6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ regulacyjna, poza ktora niedopuszczalne

jest sytuowanie budynkéw oraz budowli naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia
terenu oraz ciggami komunikacyjnymi,

2) ,,obowiazujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ regulacyjna, wzdhiz ktorej nalezy sytuowac
zewngtrzne $ciany budynkéw oraz budowle naziemne nie bedace liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia
terenu oraz ciagami komunikacyjnymi,

3) ,,szczegdlnych wymaganiach architektonicznych” — nalezy przez to rozumie¢ obowiazek uksztaltowania
budynkow w sposdb wyrodzniajacy si¢ oraz odznaczajacy si¢ wysokim poziomem estetycznym rozwiazan
architektonicznych.

7. Nie zdefiniowane pojgcia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial I1
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Ustalenia ogdlne

§ 2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, podziatu i taczenia nieruchomosci,
ksztaltowania przestrzeni publicznych, a takze tymczasowego zagospodarowania terenu.

1. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy ustala sig:

1) zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu; linie zabudowy nie
dotycza obiektow matej architektury, podziemnych czgéci budynkow, znajdujacych sie¢ catkowicie ponizej
poziomu terenu, oraz elementdow okreslonych w ustaleniach szczegélowych; w przypadku wystgpowania na
dzialce budowlanej wigcej niz jednej obowiazujacej linii zabudowy, zabudowe nalezy sytuowac przynajmniej
wzdhuz jednej z nich,

2) wymagania geometrii dachu zawarte w ustaleniach szczegoétowych nie dotycza potaci dachowych nad
lukarnami, wykuszami, tarasami oraz wejsciami,

3) zakaz stosowania ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych,

4) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych oraz baneréw reklamowych, za wyjatkiem terenow KDL1, KDL2,
KDL4, P, U oraz ZP/U,

5) dopuszczenie budowy kondygnacji podziemnych.
2. W zakresie taczenia i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) dopuszcza si¢ taczenie ipodzial na dziatki, zuwzglednieniem parametrow zawartych w ustaleniach
szczegotowych,

2) nowy uktad granic musi umozliwia¢ obstuge kazdej dziatki w zakresie infrastruktury technicznej oraz dostep
do drogi publicznej lub wewngtrznej,

3) kat nachylenia granic nowo wydzielonych dziatek budowlanych w stosunku do osi bezposrednio
przylegajacego pasa drogowego musi wynosi¢ 90° (+/-15°) za wyjatkiem dziatek zlokalizowanych na terenach
MN22, MN25 i MN27, dla ktérych kat wyznacza si¢ w przedziale 90° (+/-20°),

4) dopuszcza si¢ taczenie dziatek zlokalizowanych w granicach planu z sasiednimi terenami o analogicznym
przeznaczeniu zlokalizowanymi poza granicami planu.

3. W granicach planu wyznacza si¢ nastgpujace tereny przeznaczone do scalania i podzialu nieruchomosci:

1) tereny zabudowy jednorodzinnej, wolnostojacej oznaczone na rysunku planu symbolami MN8, MN9, MN11,
MN12, MN13, MN15, MN17, MN20, MN21, MN22, MN23, MN24 i MN25,

2) tereny zieleni urzadzonej z mozliwoscia lokalizacji zabudowy ustlugowej oznaczone na rysunku planu
symbolami ZP/U2 i ZP/U3,

3) tereny drog wewngtrznych oznaczone na rysunku planu symbolami KDW4, KDWS5, KDW§, KDW9, KDW10,
KDW11iKDW12,

4) teren ciaggu pieszo-rowerowego oznaczony na rysunku planu symbolem KP5,
5) teren infrastruktury elektroenergetycznej oznaczony na rysunku planu symbolem E3.

4. Ustala si¢ ze terenami stanowiacymi przestrzenie publiczne sa drogi publiczne oraz tereny ogdlnodostepne;j
zieleni urzadzone;.

5. Nie okresla si¢ zasad tymczasowego zagospodarowania terenu.
§ 3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody.

1. Nalezy zastosowaé rozwiazania techniczne wykluczajace mozliwo$¢ przedostania si¢ zanieczyszczen do
podtoza gruntowego oraz wod powierzchniowych i podziemnych, a takze uwzgledni¢ wysoki poziom zalegania
wod podziemnych.

2. Dopuszcza sig¢ zachowanie, likwidacje¢ lub przebudowe systemu rowdéw melioracyjnych oznaczonych na
rysunku planu.

3. Dopuszcza sig lokalizacjg¢ ogrodzen i innych barier, uniemozliwiajacych przejazd, w odlegtosci mniejszej niz
4 m od rowdéw melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu, po uzgodnieniu z ich zarzadca.
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4. Poziom uciazliwo$ci inwestycji musi spelnia¢ wymagania wynikajace z przepisow odrebnych.
5. Na kazdej dziatce budowlanej nalezy zapewni¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpadow bytowych.
§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

1. Osoba prowadzaca prace budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktory posiada cechy zabytku,
obiektow nieruchomych inawarstwien kulturowych podlegajacych ochronie obowiazana jest niezwlocznie
zawiadomi¢ o tym wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow oraz Burmistrza Miasta Kostrzyn nad
Odra. Jednocze$nie obowiazana jest zabezpieczy¢ odkryty przedmiot, obiekty nieruchome inawarstwienia
kulturowe i wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace je uszkodzi¢ lub zniszczy¢, do czasu wydania przez
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw odpowiednich zarzadzen.

2. Wszelkie prace realizowane w granicach oznaczonego na rysunku planu stanowiska archeologicznego
wymagaja, przed ich podjeciem, wykonania archeologicznych badan ratunkowych oraz uzgodnienia ze strony
wojewddzkiego konserwatora zabytkow zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 5. Zasady realizacji planu wynikajace z przepisow odrgbnych.

1. Ustala si¢ obowiazek ustanowienia alternatywnego systemu zaopatrzenia w wodg, na wypadek awarii
zasilania systemu sieci magistralnych.

2. Ustala si¢ obowiazek wlaczenia terenu objetego planem w system wykrywania i alarmowania oraz system
wczesnego ostrzegania o zagrozeniach.

3. Ustala si¢ obowiazek oznakowania przeszkod lotniczych oraz zgtaszania ich wlasciwym organom nadzoru
nad lotnictwem cywilnym i wojskowym.

4. Zabudowg i zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi, chyba ze plan
ustala inacze;j.

§ 6. Ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego.

1. Ustala si¢ utrzymanie powiazan komunikacyjnych terenu objg¢tego planem z zewngtrznym uktadem drog
publicznych i wewngtrznych.

2. W granicach drog publicznych i wewnetrznych, dopuszcza si¢ lokalizacje jezdni, Sciezek rowerowych,
chodnikow, przyulicznych paséw postojowych, zatok parkingowych dla samochodéw, zieleni przyulicznej
iizolacyjnej, sieci iurzadzen technicznego uzbrojenia terenu, urzadzen organizacji ruchu, os$wietlenia oraz
pozostatych elementow wyposazenia ulic.

3. Na kazdej z dziatek nalezy zapewni¢ odpowiednia, ze wzgledu na funkcje i wielkos¢ obiektow, ilo§¢ miejsc
postojowych, jednak nie mniejsza niz:

1) 2 miejsca postojowe dla samochodu osobowego na 1 budynek mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej,

2) 1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego na kazde 30 m2 powierzchni uzytkowej budynkow
ustugowych,

3) 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych dla terenow zabudowy produkcyjne;.
4. Teren ZP1 stanowi rezerweg terenowa dla planowanej potnocnej obwodnicy miasta.
§ 7. Ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j.
1. Dopuszcza si¢ utrzymanie, rozbudowe, przebudowg oraz likwidacjeg istniejacej infrastruktury techniczne;j.

2. Dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej w terenach ciagéw komunikacyjnych, tj. drog
publicznych, drog wewnetrznych oraz ciagdéw pieszo-rowerowych.

3. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wodg pitna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ pitna z sieci wodociagowej zlokalizowanej poza granicami planu i dalej
w terenach ciagdw komunikacyjnych na warunkach ustalonych przez zarzadcg sieci,

2) dopuszcza si¢ budowe ikorzystanie ze studni do chwili oddania do uzytku sieci wodociagowej lub
w przypadku wykorzystania mozliwos$ci dostarczania wody siecia wodociagowa.

4. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych:
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1) ustala si¢ budowe zbiornikow przeciwpozarowych dla terenéw produkcyjnych na kazdym z terenow wiasnych
Inwestorow,

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych z sieci wodociagowej za posrednictwem
hydrantow przeciwpozarowych.

5. Ustalenia w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych:

1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw sanitarnych w uktadzie grawitacyjno-cisnieniowym do sieci kanalizacji
sanitarnej zlokalizowanej w terenach ciagdw komunikacyjnych, a dalej do sieci zlokalizowanej poza obszarem
planu oraz docelowo do oczyszczalni §ciekow, na warunkach ustalonych przez zarzadcg sieci,

2) do chwili oddania do uzytku sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekdéw sanitarnych do
szczelnych zbiornikdéw bezodptywowych,

3) ustala sig lokalizacje przepompowni §ciekow sanitarnych w terenach ciagéw komunikacyjnych oraz w terenach
zabudowy produkcyijnej.

6. Ustalenia w zakresie odprowadzania wod deszczowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie wod deszczowych iroztopowych w ukladzie grawitacyjno-cisnieniowym do sieci
kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w terenach ciagdw komunikacyjnych, a dalej do sieci zlokalizowanej
poza obszarem planu oraz docelowo do oczyszczalni Sciekow,

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod deszczowych i roztopowych poprzez uktady podczyszczajace do rowow
melioracyjnych, po uzgodnieniu z ich zarzadca,

3) dopuszcza si¢ budowe zbiornikow retencyjnych, spelniajacych jednoczesnie funkcje zbiornikow
przeciwpozarowych na terenach funkcji produkcyjnych,

4) ustala sig lokalizacje przepompowni wod deszczowych iroztopowych w terenach ciagéw komunikacyjnych
oraz w terenach zabudowy produkcyjne;.

7. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej zlokalizowanej poza granicami planu i dalej w terenach ciagow
komunikacyjnych na warunkach ustalonych przez zarzadcg sieci,

2) ustala si¢ przebieg tranzytowego gazociagu wysokiego cisnienia DN200 w terenach KDL1, KDL2 i ZP1, dla
ktorego ustala si¢ strefe kontrolowana o szerokosci 3 m na kazda strong od osi gazociagu.

8. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zsieci elektroenergetycznej zasilanej ze  stacji
transformatorowych zlokalizowanych poza granicami planu, a takze z sieci elektroenergetycznej zasilanej ze
stacji transformatorowych zlokalizowanych na terenach E1, E2 i E3,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ dodatkowych stacji transformatorowych 15/0,4kV oraz 110/15kV na terenach
zabudowy produkcyjnej po uzgodnieniu z zarzadca sieci,

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg kablowych szaf rozdzielczych w kazdym terenie,

4)ustala si¢ przebieg linii elektroenergetycznych $redniego iniskiego napigcia w terenach ciagow
komunikacyjnych,

5) nakazuje sig¢ projektowac nowe linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia jako linie kablowe,
6) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kablowej lub napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia na
terenach ZP2 i P.

9. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energie cieplng z indywidualnych kottowni i zrédet alternatywnych zlokalizowanych
na terenie wlasnej dziatki lub zsieci cieptowniczej zlokalizowanej w przyleglych terenach ciagoéw
komunikacyjnych,

2) dopuszcza sig wszystkie zrodta energii cieplnej z ukierunkowaniem na mniej uciazliwe dla srodowiska.
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10. Ustalenia w zakresie telekomunikacji:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w ustugi telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej lub z innych zrédet,
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci teletechnicznych w terenach ciagéw komunikacyjnych,

3) dopuszcza sig lokalizowanie obiektow telekomunikacyjnych o maksymalnej wysokosci 99 m na terenach P,
ZP1 1ZP2, ana pozostatych terenach o maksymalnej wysokosci okreslonej dla zabudowy w ustaleniach
szczegdtowych.

11. Zakazuje si¢ lokalizacji sitowni wiatrowych.
Rozdzial 111
Ustalenia szczegélowe

§ 8. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy produkcyjnej oznaczony na rysunku planu symbolem P z przeznaczeniem
pod zaktady produkcyjne, bazy transportowe, bazy budowlane, sktady i magazyny.

2. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu i form zabudowy:

1) powierzchnia zabudowy i zainwestowania — maksymalnie 80% powierzchni dziatki, w tym ciagi komunikacji
wewngtrznej, parkingi i infrastruktura techniczna,

2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni dziatki,
3) linie zabudowy wedtug rysunku planu,
4) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci do 30°,
5) wysokos$¢ zabudowy:
- do 25 m dla budynkéw,
- do 35 m dla budowli,

- do 99 m dla budowli, bedacych wolnostojacymi masztami antenowymi lub kominami bgdacymi czgscia
budowlana kottow lub piecow przemystowych,

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam o powierzchni maksymalnej 12 m2.
3. Ustalenia dotyczace komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna z drogi KDL1 lub KDL2, bezposrednio lub za posrednictwem drog wewngtrznych,
2) zaopatrzenie w wodg zgodnie z §7. ust.3.14.,
3) odprowadzenie $ciekow sanitarnych zgodnie z §7. ust.5.,
4) odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych zgodnie z §7. ust.6.,
5) zaopatrzenie w gaz zgodnie z §7. ust.7.,
6) zaopatrzenie w energig elektryczna zgodnie z §7. ust.8.,
7) zaopatrzenie w energi¢ cieplna zgodnie z §7. ust.9.,
8) zaopatrzenie w ustugi telekomunikacyjne zgodnie z §7. ust.10,
9) dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow infrastruktury techniczne;j.
4. Ustalenia dotyczace taczenia i podzialu nieruchomosci:
1) dopuszcza sig taczenie i podzial na dziatki o powierzchni minimalnej 10000 m2,
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonych dziatek wynosi 30 m,

3) dopuszcza si¢ laczenie i podziat na dzialki o parametrach innych niz podane w pkt. 1) i 2) na potrzeby drog
wewngetrznych oraz obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej, oznaczone na rysunku
planu symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN9, MN10, MN11, MN12, MN13, MN 14,
MN15, MN16, MN17 i MN18.
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2. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu i form zabudowy:
1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dziatki,
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 60% powierzchni dziatki,

3) linie zabudowy wedlug rysunku planu; elementy takie jak okapy, gzymsy, balkony, galerie, werandy, tarasy lub
schody zewngtrzne, moga by¢ wysunig¢te poza linie¢ zabudowy nie wigcej niz 1,2 m, pod warunkiem
zachowania odleglosci od granicy dziatki sasiedniej wyznaczonej przepisami odrgbnymi,

4) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie do 9 m,

5) geometria i pokrycie dachu — dach dwuspadowy o kacie pochylenia potaci dachowych w przedziale od 35° do
45°, kryty materialem w kolorze czerwonym, brazowym lub odcieniach szarosci,

6) ogrodzenie dziatki — azurowe =z przeswitem na powierzchni minimalnie 60% w rzucie prostopadtym
1 maksymalnej wysokosci 1,8 m,

7) w granicach kazdej dziatki w odleglosci nie mniejszej niz 20 m od jej frontu dopuszcza si¢ lokalizacje nie
wigcej niz 1 wolnostojacego budynku garazowego lub gospodarczego lub garazowo-gospodarczego
o maksymalnej wysokosci 5 m i kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 20° do 45° oraz pokryciu
dachu materiatem w kolorze tozsamym jak w przypadku budynku mieszkalnego; zakazuje si¢ zmiany sposobu
uzytkowania na funkcj¢ mieszkaniowa.

3. Ustalenia dotyczace taczenia i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sig taczenie i podzial na dziatki o powierzchni minimalnej 1000 m2,

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonych dziatek wynosi 24 m za wyjatkiem terenow MNS5 i MN15,
gdzie szeroko$¢ ta wynosi odpowiednio 22 1 23 m,

3) minimalne szerokos$ci frontu nowo wydzielanych dziatek okreslone w pkt. 2) nie dotycza dziatek naroznych
polozonych przy skrzyzowaniach drog, dziatek potozonych na tukach i zakretach droég oraz dziatek przylegtych
do miejsc stuzacych do zawracania zlokalizowanych na zakonczeniach $lepych droég wewngtrznych.

4. Ustalenia dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych lub wewnetrznych,
2) zaopatrzenie w wodg zgodnie z §7. ust.3.14.,
3) odprowadzenie $ciekow sanitarnych zgodnie z §7. ust.5.,

4) odprowadzenie wod deszczowych iroztopowych zgodnie z §7. ust.6.; dopuszcza si¢ odprowadzanie wod
deszczowych i roztopowych do gruntu,

5) zaopatrzenie w gaz zgodnie z §7. ust.7.,

6) zaopatrzenie w energig elektryczna zgodnie z §7. ust.8.,

7) zaopatrzenie w energi¢ cieplna zgodnie z §7. ust.9.,

8) zaopatrzenie w ustugi telekomunikacyjne zgodnie z §7. ust.10.

§ 10. 1. Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej, oznaczone na rysunku
planu symbolami MN19, MN20, MN21, MN22, MN23, MN24, MN25, MN26, MN27, MN28 i MN29.

2. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu i form zabudowy:
1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dziatki,
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 60% powierzchni dziatki,

3) linie zabudowy wedtug rysunku planu; elementy takie jak okapy, gzymsy, balkony, galerie, werandy, tarasy lub
schody zewngtrzne, moga by¢ wysunig¢te poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1,2 m, pod warunkiem
zachowania odleglosci od granicy dzialki sasiedniej wyznaczonej przepisami odrgbnymi,

4) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie do 9 m,

5) geometria ipokrycie dachu — dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie pochylenia potaci dachowych
w przedziale od 30° do 45°, kryty materiatem w kolorze czerwonym, brazowym lub odcieniach szarosci,
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6) ogrodzenie dziatki — azurowe zprzeswitem na powierzchni minimalnie 60% w rzucie prostopadtym
i maksymalnej wysokos$ci 1,8 m.

7) w granicach kazdej dziatlki w odleglosci nie mniejszej niz 25 m od jej frontu dopuszcza si¢ lokalizacje nie
wigcej niz 1 wolnostojacego budynku garazowego Ilub gospodarczego lub garazowo-gospodarczego
o maksymalnej wysokosci 5 m i kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 20° do 45° oraz pokryciu
dachu materialem w kolorze tozsamym jak w przypadku budynku mieszkalnego; zakazuje si¢ zmiany sposobu
uzytkowania na funkcj¢ mieszkaniowa.

3. Ustalenia dotyczace taczenia i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ taczenie i podzial na dziatki o powierzchni minimalnej 1200 m2,
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonych dziatek wynosi 30 m,

3) minimalne szerokos$ci frontu nowo wydzielanych dziatek okreslone w pkt. 2) nie dotycza dziatek naroznych
polozonych przy skrzyzowaniach drog, dziatek potozonych na tukach i zakretach droég oraz dziatek przylegtych
do miejsc stuzacych do zawracania zlokalizowanych na zakonczeniach $lepych droég wewngtrznych.

4. Ustalenia dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych lub wewnetrznych, za wyjatkiem drogi KDL4,
2) zaopatrzenie w wodg zgodnie z §7. ust.3.14.,
3) odprowadzenie $ciekow sanitarnych zgodnie z §7. ust.5.,

4) odprowadzenie wod deszczowych iroztopowych zgodnie z §7. ust.6.; dopuszcza si¢ odprowadzanie wod
deszczowych i roztopowych do gruntu,

5) zaopatrzenie w gaz zgodnie z §7. ust.7.,

6) zaopatrzenie w energig elektryczna zgodnie z §7. ust.8.,

7) zaopatrzenie w energi¢ cieplna zgodnie z §7. ust.9.,

8) zaopatrzenie w ustugi telekomunikacyjne zgodnie z §7. ust.10.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami Ul, U2, U3, U4
i US.

2. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu:

1) dopuszcza si¢ zabudowg ustugowa w zakresie oS$wiaty, ochrony zdrowia, kultury, kultu religijnego,
hotelarstwa, gastronomii, sportu i rekreacji, obstugi finansowej, doradztwa i badan naukowych,

2) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa w zakresie handlu w lokalach o maksymalnej powierzchni uzytkowej 200
m2,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw lub lokali mieszkaniowych towarzyszacych zabudowie ustugowe;,
stuzacych wlascicielom lub administratorom obiektow ustugowych.

3. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu i form zabudowy:

1) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki sasiedniej nalezacej do tego samego terenu U, po uzgodnieniu z jej
wlascicielem lub zarzadca,

2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki,
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki,

4) linie zabudowy wedtug rysunku planu; elementy takie jak okapy, gzymsy, balkony, galerie, werandy, tarasy lub
schody zewnetrzne, moga by¢ wysunigte poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1,2 m, pod warunkiem
zachowania odleglosci od granicy dzialki sasiedniej wyznaczonej przepisami odrgbnymi,

5) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie do 9 m oraz do 15 m dla terenu U5, pod
warunkiem spehienia szczeg6lnych wymagan architektonicznych,

6) geometria ipokrycie dachu — dach dwuspadowy Iub wielospadowy o pochyleniu potaci dachowych,
w przedziale od 30° do 45°, kryty materiatem w kolorze czerwonym, brazowym lub odcieniach szarosci,
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7) ogrodzenie dzialki — azurowe zprzeswitem na powierzchni minimalnie 60% w rzucie prostopadtym
i maksymalnej wysokos$ci 1,8 m,

8) w granicach kazdej dziatki w odleglosci nie mniejszej niz 20 m od jej frontu dopuszcza si¢ lokalizacje nie
wigcej niz 1 wolnostojacego budynku garazowego Ilub gospodarczego lub garazowo-gospodarczego
o maksymalnej wysokosci 5 m i kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 20° do 45° oraz pokryciu
dachu materiatem w kolorze tozsamym jak w przypadku budynku mieszkalnego, za wyjatkiem terenu U5, dla
ktorego zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkoéw gospodarczych i garazowych; zakazuje si¢ zmiany
sposobu uzytkowania na funkcj¢ mieszkaniowa,

9) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam o powierzchni maksymalnej 6 m2.
4. Ustalenia dotyczace taczenia i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sig taczenie i podzial na dziatki o powierzchni minimalnej 1200 m2,

2) minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielonych dziatek wynosi 35 m dla terenow Ul i U3, oraz 24 m dla
terenow U2, U4 1 U5.

5. Ustalenia dotyczace komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych lub wewngetrznych,
2) zaopatrzenie w wodg zgodnie z §7. ust.3.14.,
3) odprowadzenie $ciekow sanitarnych zgodnie z §7. ust.5.,

4) odprowadzenie wod deszczowych iroztopowych zgodnie z §7. ust.6.; dopuszcza si¢ odprowadzanie wod
deszczowych i roztopowych do gruntu,

5) zaopatrzenie w gaz zgodnie z §7. ust.7.,

6) zaopatrzenie w energig elektryczna zgodnie z §7. ust.8.,

7) zaopatrzenie w energi¢ cieplna zgodnie z §7. ust.9.,

8) zaopatrzenie w ustugi telekomunikacyjne zgodnie z §7. ust.10.

§ 12. 1. Wyznacza sig tereny zieleni urzadzonej z mozliwo$cia lokalizacji zabudowy uslugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami ZP/U1, ZP/U2 i ZP/U3.

2. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu:
1) dopuszcza sig lokalizacjg zieleni urzadzone;,

2) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa w zakresie sportu irekreacji, o$wiaty, ochrony zdrowia, hotelarstwa,
gastronomii, obstugi finansowej, doradztwa i badan naukowych,

3) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa w zakresie handlu w lokalach o maksymalnej powierzchni uzytkowej 200
m2,

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji jednorodnych lub mieszanych.
3. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu i form zabudowy:

1) dopuszcza si¢ zabudowg na granicy dziatki sasiedniej nalezacej do tego samego terenu ZP/U, po uzgodnieniu
z jej wlascicielem lub zarzadca,

2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dziatki,
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 60% powierzchni dziatki,

4) linie zabudowy wedtug rysunku planu; elementy takie jak okapy, gzymsy, balkony, galerie, werandy, tarasy lub
schody zewnetrzne, moga by¢ wysunigte poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1,2 m, pod warunkiem
zachowania odleglosci od granicy dzialki sasiedniej wyznaczonej przepisami odrgbnymi,

5) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie do 9 m,

6) geometria ipokrycie dachu — dach dwuspadowy Iub wielospadowy o pochyleniu potaci dachowych,
w przedziale od 30° do 45°, kryty materialem w kolorze czerwonym, brazowym lub odcieniach szarosci,

7) zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich ogrodzen w granicach terenu,
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8) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych,

9) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam o powierzchni maksymalnej 6 m2 wytacznie w przypadku lokalizacji
zabudowy ustugowe;j.

4. Ustalenia dotyczace taczenia i podzialu nieruchomosci:
1) dopuszcza sig taczenie i podzial na dziatki o powierzchni minimalnej 1000 m2,
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonych dziatek wynosi 25 m.
5. Ustalenia dotyczace komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych lub wewngetrznych,
2) zaopatrzenie w wodg zgodnie z §7. ust.3.14.,
3) odprowadzenie Sciekdw sanitarnych zgodnie z §7. ust.5.,

4) odprowadzenie wod deszczowych iroztopowych zgodnie z §7. ust.6.; dopuszcza si¢ odprowadzanie wod
deszczowych i roztopowych do gruntu,

5) zaopatrzenie w gaz zgodnie z §7. ust.7.,

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zgodnie z §7. ust.8.,

7) zaopatrzenie w energi¢ cieplna zgodnie z §7. ust.9.,

8) zaopatrzenie w ustugi telekomunikacyjne zgodnie z §7. ust.10.

§ 13. Wyznacza sig tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP1 i ZP2, dla ktorych
ustala sig:

1) zakaz wprowadzania zabudowy za wyjatkiem obiektéw matej architektury zwiazanych z funkcja terenu,
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 80% powierzchni w granicach terenu,
3) dopuszczenie faczenia i podziatu na dziatki o dowolnej powierzchni,
4) obstuga komunikacyjna z przyleglych drog publicznych lub wewngetrznych,
5) dopuszczenie prowadzenia nieutwardzonych ciagéow pieszych i ciezek rowerowych,
6) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne;j.
§ 14. Wyznacza si¢ tereny lasow oznaczone na rysunku planu symbolami ZL1 i ZL2, dla ktérych ustala sig:
1) zakaz wprowadzania zabudowy za wyjatkiem obiektow matej architektury zwiazanych z funkcja terenu,
2) zakaz wprowadzania wszelkich ogrodzen w granicach terenu,
3) zakaz podziatu terenu,
4) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych lub wewnetrznych,
5) dopuszczenie prowadzenia nieutwardzonych ciagow pieszych i $ciezek rowerowych,
6) dopuszczenie prowadzenia podziemnej infrastruktury techniczne;j.

§ 15. Wyznacza sig tereny infrastruktury elektroenergetycznej, oznaczone na rysunku planu symbolami E1, E2
i1 E3, dla ktorych ustala sig:

1) dopuszczenie aczenia i podziatu na dziatki o dowolnej powierzchni,

2) powierzchnia zabudowy — do 100% powierzchni w granicach wyznaczonych liniami zabudowy,
3) linie zabudowy wedtug rysunku planu,

4) dopuszczenie zabudowy na granicy dziatki w granicach wyznaczonych liniami zabudowy,

5) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 5 m,

6) dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci od 30 do 45°,

7) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych lub wewngtrznych,
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8) odprowadzanie wod deszczowych i roztopowych do gruntu.

§ 16. Wyznacza si¢ tereny drég publicznych, lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDLI1,
KDL2, KDL3 oraz KDLA4, dla ktérych ustala sig:

1) dopuszczenie aczenia i podziatu na dziatki o dowolnej powierzchni,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wedtug rysunku planu,

3) szeroko$¢ jezdni o nawierzchni twardej — minimalnie 7 m,

4) obowiazek wprowadzenia chodnikéw jednostronnie lub dwustronnie,
5) obowiazek wprowadzenia zieleni towarzyszacej,

6) odprowadzanie wod deszczowych 1iroztopowych grawitacyjnie i/lub cis$nieniowo do sieci kanalizacji
deszczowej zlokalizowanej w terenach,

7) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej po uzgodnieniu z zarzadca drogi,
8) dopuszczenie lokalizacji reklam o powierzchni maksymalnej 12 m2, za wyjatkiem terenu KDL3.

§ 17. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych, dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD1,
KDD2, KDD3, KDD4 oraz KDDS, dla ktorych ustala sig:

1) dopuszczenie taczenia i podziatu na dziatki o dowolnej powierzchni,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wedtug rysunku planu,

3) szeroko$¢ jezdni o nawierzchni twardej — minimalnie 6 m,

4) obowiazek wprowadzenia chodnikéw jednostronnie lub dwustronnie,
5) obowiazek wprowadzenia zieleni towarzyszace;,

6) odprowadzanie wod deszczowych iroztopowych grawitacyjnie i/lub ciSnieniowo do sieci kanalizacji
deszczowej zlokalizowanej w terenach,

7) dopuszczenie lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej po uzgodnieniu z zarzadca drogi.

§ 18. Wyznacza si¢ tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW1, KDW2,
KDW3, KDW4, KDWS5, KDW6, KDW7, KDW8, KDW9, KDW10, KDW11, KDWI12 i KDWI13 dla ktérych
ustala sig:

1) zakaz podziatu trenéow KDW1, KDW2, KDW3, KDW6, KDW7 i KDW13,

2) zakaz podziatu pozostatych terenow KDW, wymienionych w §2 ust. 4. pkt. 3), po przeprowadzeniu procedury
scalania i podziahu,

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wedtug rysunku planu,
4) szeroko$¢ jezdni o nawierzchni twardej — minimalnie 6 m,
5) obowiazek wprowadzenia chodnikéw jednostronnie lub dwustronnie,

6) odprowadzanie wod deszczowych iroztopowych grawitacyjnie i/lub ciSnieniowo do sieci kanalizacji
deszczowej zlokalizowanej w terenach,

7) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne;j.

§ 19. Wyznacza si¢ tereny ciagow pieszo-rowerowych oznaczone na rysunku planu symbolami KP1, KP2,
KP3, KP4, KP5, KP6, KP7, KP8, KP9, KP10, KP11, KP12, KP13 i KP14, dla ktorych ustala sig:

1) zakaz podziatu terenow KP1, KP2, KP3, KP4, KP6, KP7, KP§, KP9, KP10, KP11, KP12, KP13 i KP14,

2) zakaz podzialu terenu KP5, wymienionego w §2 ust. 4. pkt. 4), po przeprowadzeniu procedury scalania
i podziatu,

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wedtug rysunku planu — minimalnie 5 m,
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni dzialki,

5) o$wietlenie typu parkowego o wysoko$ci maksymalnie 3,5 m,
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6) odprowadzanie wod deszczowych i roztopowych bezposrednio do gruntu,
7) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne;.
Rozdzial IV
Przepisy koncowe

§ 20. W granicach planu traca moc ustalenia Uchwaty Nr XLIV/360/98 Rady Miejskiej w Kostrzynie z dnia 18
czerwca 1998 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomiczne;j.

§ 21. Okresla si¢ stawkg w wysokosci 30 % dla wszystkich terendw w granicach planu, dla ustalenia wysokosci
jednorazowej oplaty w zwiazku ze zbyciem przez wlasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej
warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kostrzyn nad Odra.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Tadeusz Lysiak
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr IV/29/11
Rady Miasta Kostrzyn nad Odra

z dnia 10 lutego 2011 1.

Zalacznikl.jpg

mpzp KSSSE zalacznik nr 1 rysunek

Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr IV/29/11
Rady Miasta Kostrzyn nad Odra

z dnia 10 lutego 2011 r.

Zalacznik2.doc

KnO mpzp KSSSE zalacznik nr2 wyrys ze studium

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr IV/29/11
Rady Miasta Kostrzyn nad Odra
z dnia 10 lutego 2011 r.

Zalacznik3.doc

Rozstrzygnigcie o finansowaniu inwestycji

Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr 1V/29/11
Rady Miasta Kostrzyn nad Odra

z dnia 10 lutego 2011 r.

Zalacznik4.doc

KnO mpzp KSSSE zalacznik nr4 rozstrzygnigcie uwag

Zalacznik Nr 5 do Uchwaly Nr 1V/29/11
Rady Miasta Kostrzyn nad Odra

z dnia 10 lutego 2011 1.

Zalacznik5.doc

KnO mpzp KSSSE uzasadnienie
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