OGLOSZENIE
nr GP.0051.10.2015.AD

Burmistrz Miasta Kostrzyn nad Odrg stosownie do przepiséw art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2015r., poz. 1774 j.t. ze zm.) oraz przepisow Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
14 wrzesnia 2004r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdow oraz rokowan na zbycie nieruchomosci
(Dz.U. z 2014r., poz. 1490 j.t. ze zm.), oglasza pierwszy pisemny przetarg nieograniczony na sprzedaz nizej
wymienionych nieruchomosci:

Oznaczenie nieruchomosci:

1) dziatki numer ewidencyjny: a) 306/1; b) 306/2 ;

2) powierzchnia nieruchomosci odpowiednio:
a) 5.986m’ ( stownie: pieé tysiecy dziewigéset osiemdziesiat sze$¢ metréw kwadratowych);
b) 5.437m’ ( stownie: pie¢ tysiecy czterysta trzydziesci siedem metrow kwadratowych);

3) obreb: nr 0004 (Srodmiescie);

4) potozenie: Kostrzyn nad Odra, kwartal ulic: ul. Kardynala Stefana Wyszynskiego-Wodna- S.Czarnieckiego-
Parkowa (lokalizacja zatacznik nr 1);

5) ksigga wieczysta Sadu Rejonowego w Stubicach V Wydzial Ksiag Wieczystych numer: GW1S/00015862/4.

Opis nieruchomosci:

- dzialki gruntu niezabudowane- polozone w kwartale ulic: Kardynata S.Wyszynskiego (droga publiczna powiatowa
nr 1383F), Wodnej (droga publiczna gminna nr 101443F), S.Czarnieckiego nr 101408F) oraz Parkowe;j (droga publiczna

gminna nr 101428F);

- dziatki potozone sa korzystnie do tras komunikacyjnych, z dobrym dojazdem i dostgpem;

- dzialki posiadaja regularny ksztalt, teren dziatek ptaski, bez ogrodzenia;

- dzialki posiadaja dostep do drogi publiczne;;

- dzialki posiadajg dostep do sieci, wodociggowej, kanalizacyjne;j, elektroenergetycznej i gazowej na warunkach
whascicieli sieci;

- w wypadku wystgpienia nie ujawnionych na mapie sieci uzbrojenia terenu nabywca zobowigzany jest do umozliwienia
dostepu do nich, a w razie kolizji z planowang zabudowa dziatki inwestor be¢dzie zobowigzany dokona¢ przetozenia sieci
w ramach kosztow wlasnych inwestycji;

- nabywcy nieruchomosci zobowigzani bedg do ich uprzatnigcia na koszt wiasny;

- dla zbywanych dziatek brak jest planu zagospodarowania przestrzennego, przed rozpoczeciem inwestycji nalezy uzyskac
decyzje o warunkach zabudowy;

- w sgsiedztwie dziatek znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa, wielorodzinna i jednorodzinna i ustugowa;

Przeznaczenie nieruchomosci i sposéb jej zagospodarowania:

Zgodnie z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Kostrzyna

nad Odra, przyjetego Uchwata Rady Miasta Kostrzyn nad Odrg nr XLII/317/10 z dnia 17 czerwca 2010r., nieruchomos¢

bedaca przedmiotem przetargu potozona jest w granicach obszaru oznaczonego jako tereny zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej - symbol studium MW;

- jako funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

- dopuszczalna funkcja uzupetniajagca w parterach budynkow: nieucigzliwe ushugi komercyjne towarzyszace podstawne;j
funkcji mieszkaniowej, tj. drobny handel, gastronomia, bankowo$¢, ustugi zdrowia, ustugi kultury i o$wiaty, ustugi
sportu i rekreacji, administracja publiczna oraz inne ustugi nieucigzliwe dla funkcji mieszkaniowej.

Ustalenia dodatkowe:

* dzialki przeznaczone sa do kompleksowego zagospodarowania jako calo$¢;

* wysokos¢ zabudowy od 3 do 5 kondygnacji naziemnych (w tym poddasze uzytkowe);

* zabezpieczenie miejsc parkingowych dla projektowanej funkcji w granicach dziatki;

* dopuszczenie kondygnacji podziemnych;

* minimalna powierzchnia biologicznie czynna 25%;

* 1, 5 miejsca parkingowego na mieszkanie oraz dodatkowo 1 miejsce parkingowe na 10m” powierzchni uzytkowe;.

Dla zbywanej nieruchomosci brak jest planu zagospodarowania przestrzennego, przed rozpoczeciem inwestycji nalezy
uzyska¢ decyzje o warunkach zabudowy.

Ustala si¢ warunki szczegélowe przetargu (zalacznik nr 2) w formie kar gwarancyjnych w zakresie niedotrzymania
terminow i sposobu zagospodarowania nieruchomosci.

Pelna tre§¢ warunkow szczegotowych przetargu dostgpna jest w Wydziale GPiOI ul. Graniczna 2, pokoj nr 27 i na stronie
internetowe;.

Termin zagospodarowania nieruchomosci - rozpoczgcie zabudowy w terminie 2 lat i zakonczenie jej w terminie 7 lat od
daty zawarcia aktu notarialnego.



Dla potrzeb oceny spelnienia warunkéw przetargu za realizacje inwestycji, tj. rozpoczecie zabudowy, uwaza
si¢ wybudowanie fundamentéw, a zakonczenie budowy rozumie si¢ moment uzyskania ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie obiektu budowlanego.

Cena wywotawcza netto w zt odpowiednio:
- dziatka 306/1 obr.4: 1.200.000,00z}; (stownie: jeden milion dwiescie tysigcy 00/100 ztotych);
- dziatka 306/2 obr.4: 1.100.000,00z}; (stownie: jeden milion sto tysigcy 00/100 ztotych);

Do ceny sprzedazy nieruchomosci netto ustalonej w wyniku przetargu zostanie doliczony podatek od towardéw i ushug
(VAT) wg stawki obowiazujacej w dacie sprzedazy, aktualnie stawka podatku VAT wynosi 23%.
Cena sprzedazy nieruchomosci brutto ptatna jest w catosci przed zawarciem umowy w formie aktu notarialnego.

Termin i miejsce przetargu:
Przetarg odbedzie si¢ w dniu 29 lutego 2016r. (poniedzialek) o godzinie 11%, pokéj nr 27,
I pietro Urzedu Miasta w Kostrzynie nad Odra, ul. Graniczna 2.

Wadium w zt odpowiedni :

- dziatka 306/1 obr.4: 120.000,00z! ( stownie: sto dwadziescia tysigcy 00/100 ztotych);

- dziatka 306/2 obr.4: 110.000,00z} ( stownie: sto dziesie¢ tysigcy 00/100 ztotych);

Warunkiem przystapienia do przetargu jest wptacenie wadium na rachunek bankowy Urzedu Miasta Kostrzyn nad Odra,
w Gospodarczym Banku Spoétdzielczym w Barlinku Oddzial Kostrzyn nad Odrg nr 86 8355 0009 0024 2963 2000 0005,
w terminie do dnia 25 lutego 2016r., z dopiskiem ,przetarg Wodna-Wyszynskiego-S.Czarnieckiego-Parkowa 306/1,
306/2”.

Za dat¢ wniesienia wadium uwaza si¢ dat¢ wplywu srodkéw pienigznych na rachunek Urz¢du Miasta.

Dowdd wptaty wadium przez uczestnika przetargu podlega przedtozeniu Komisji Przetargowej przed otwarciem przetargu
oraz:

- w przypadku o0sob fizycznych (w tym prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza), dowodow tozsamos$ci, a pozostajacych
w zwigzku matzenskim nie posiadajacych rozdzielnosci majatkowej, do dokonywania czynnosci przetargowych konieczna
jest obecnos¢ obojga matzonkéw lub jednego z nich z pelnomocnictwem drugiego matzonka zawierajacym zgode
na odptatne nabycie nieruchomosci;

- w przypadku osob prawnych, aktualnego odpisu z wlasciwego rejestru, pelnomocnictw oraz dowodow tozsamosci 0sob
reprezentujacych podmiot (odpis z rejestru winien by¢ datowany nie pozniej niz 3 miesigce przed data przetargu, a jego
aktualno$¢ winna by¢ potwierdzona przez reprezentanta podmiotu).

Uczestnicy biorg udziatl w przetargu osobiscie lub przez pelnomocnika.

Pelnomocnictwo wymaga formy pisemne;.

W przypadku uchylenia si¢ wygrywajacego przetarg od zawarcia umowy notarialnej, wadium ulega przepadkowi,
a przetarg czyni niebytym.

Oferta:

Przetarg obedzie si¢, chociazby wptyneta tylko jedna oferta spetiajaca warunki okreslone w ogloszeniu o przetargu.
Przetarg sktada si¢ z cz¢sci jawnej 1 niejawnej (bez udziatu oferentow).

O godzinie 11 w dniu 29 lutego 2016r., rozpocznie si¢ cze$¢ jawna przetargu w obecnosci oferentow.

Pisemne oferty nabycia nieruchomos$ci, w zamknigtych kopertach z dopiskiem- ,,Przetarg Wodna-Wyszynskiego-
S.Czarnieckiego-Parkowa 306/1, 306/2”, nalezy sktada¢ w sekretariacie Urzedu Miasta Kostrzyn nad Odra ul. Graniczna
2, 11 pigtro budynku , w terminie do dnia 25 lutego 2016r. do godz. 14".

Z dodatkowymi warunkami przetargu mozna zapoznaé si¢ w Wydziale Gospodarki Przestrzennej i Obstugi Inwestora,
Urzgdu Miasta Kostrzyn nad Odra ul. Graniczna 2, pokoj nr 27;

Oferta powinna zawieraé:

1) imie, nazwisko oraz adres oferenta albo nazwe oraz siedzibg, jezeli oferentem jest osoba prawna lub inny podmiot,
numer NIP, REGON, KRS aktualny odpis (z ostatnich 3 miesigcy);

2) date sporzadzenia oferty;

3) oswiadczenie, ze oferent zapoznat si¢ z warunkami i przedmiotem przetargu i przyjmuje te warunki bez zastrzezen;

4) oferowang cen¢ nabycia nieruchomosci netto (cena winna by¢ wyzsza od ceny wywotawczej co najmniej o jedno
postapienie) i sposob jej zaplaty;

5) proponowany sposéb realizacji dodatkowych warunkow przetargu;

6) oswiadczenie podatnika VAT;

7) o$wiadczenie, ze znane sg oferentowi obowigzujace dla nieruchomosci zapisy Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Kostrzyna nad Odrg, przyjetego Uchwata Rady Miasta Kostrzyn nad Odra
nr XLII/317/10 z dnia 17 czerwca 2010r.;

8) proponowany sposob zagospodarowania i wykorzystania nieruchomosci w postaci graficznej koncepcji
architektoniczno - programowej planowanego obiektu;

9) termin rozpocz¢cia i zakonczenia inwestycji;

10) dowod wniesienia wadium.




Komisja Przetargowa przy wyborze oferty bedzie si¢ kierowac nastgpujacymi kryteriami:
1) ceng ofertowa,

2) terminem zagospodarowania nieruchomosci wskazanym w ofercie,

3) sposobem zagospodarowania nieruchomosci wskazanym w ofercie,

4) zgodnoscig oferowanego sposobu zagospodarowania z ustaleniami studium.

Burmistrz Miasta zastrzega sobie prawo zamknigcia przetargu bez wybrania ktérejkolwiek z ofert.

W przypadku zlozenia réwnorzednych ofert, zostanie przeprowadzony dodatkowy przetarg ustny ograniczony
do oferentow, ktorzy ztozyli te oferty.

Za ofertg rownorzedng uwaza si¢ oferty roznigce si¢ wartoscig 10% zaoferowanej ceny sprzedazy nieruchomosci netto.

Dla potrzeb oceny spelnienia warunkow przetargu za realizacj¢ inwestycji, tj. rozpoczecie budowy uwaza si¢ wybudowanie
fundamentow, a zakonczenie budowy rozumie si¢ moment uzyskania ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie
obiektu budowlanego.

Termin dodatkowego przetargu ustnego jak i czas i miejsce zapoznania si¢ oferentow z trescig rownorzednych ofert ustala
Komisja Przetargowa, o czym powiadomi uczestnikow przetargu.

Postapienie zt odpowiednio :

- dziatka 306/1 obr.4: 12.000,00z} (stownie: dwanascie tysiecy 00/100 ztotych);

- dziatka 306/2 obr.4: 11.000,00z} (stownie: jedenascie tysiecy 00/100 ztotych);

(postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywolawczej, z zaokragleniem w gore do pelnych dziesiatek ztotych)

Obcigzenia nieruchomosci i zobowigzania, ktérych przedmiotem jest nieruchomosé:

Nieruchomo$¢ stanowigca przedmiot przetargu nie jest obcigzona ograniczonymi prawami rzeczowymi ani
zobowigzaniami i nie ma przeszkod prawnych w rozporzadzaniu nig.

W przypadku wzrostu wartosci nieruchomosci z tytutu ich dozbrojenia miasto obcigzy nabywcow nieruchomosci optatami
adiacenckimi;

Uczestnicy przetargu mogg w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku przetargu (zamknigcia licytacji), zaskarzyc
czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do Burmistrza Miasta.

W przypadku niezaskarzenia czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem przetargu albo w razie uznania skargi
za niezasadna, Burmistrz Miasta Kostrzyn nad Odra podaje do publicznej wiadomos$ci wyniki przetargu, wywieszajac na
okres 7 dni informacj¢ o wynikach przetargu w siedzibie tut. urzedu.

Termin podpisania aktu notarialnego zostanie okreslony w ciagu 21 dni od daty rozstrzygnigcia przetargu.

Nabywca zobowigzany jest pokry¢ optaty notarialne i sgdowe.

Warunkiem zawarcia aktu notarialnego jest wplacenie przez nabywce calej kwoty naleznej za nabycie gruntu.

Burmistrz Miasta zastrzega sobie prawo odwotania przetargu.

Osoba upowazniona do udzielania informacji na temat przetargu- Malgorzata Kraszewska - Naczelnik Wydzialu
Gospodarki Przestrzennej i Obshugi Inwestora, Urzgdu Miasta Kostrzyn nad Odra, ul.Graniczna 2, pokdj nr 27 lub
telefonicznie pod numerami 95 727 81 48 Iub 607 770 049 .

Tres¢ ogloszenia 1 mapa lokalizacyjna nieruchomosci — strona internetowa Urzgdu Miasta w Kostrzynie nad Odra:
www.kostrzyn.pl, zaktadka BIP- Gospodarka Przestrzenna GP- Przetargi na zbycie gruntéw lub zaktadka Przetargi i oferty
inwestycyjne.

Burmistrz Miasta
Kostrzyn nad Odra



Zatacznik nr 1 do ogloszenia o przetargu
nr GP.0051.10.2015.AD
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Warunki szczegolowe (informacje dodatkowe )
dotyczace przetargu nr GP.0051.10.2015.AD
ogloszonego na dzien 29 lutego 2016r.

L. Przedmiot przetargu:
Nieruchomosci niezabudowane oznaczone w ewidencji gruntow:
1) numerami dziatek: a) 306/1; b) 306/2;
2) powierzchnia nieruchomosci odpowiednio:
a) 5.986m’ ( stownie: pieé tysiecy dziewigéset osiemdziesiat sze$é metrow kwadratowych);
b) 5.437m’ ( sfownie: pie¢ tysiecy czterysta trzydziesci siedem metréw kwadratowych);
3) obreb: nr 0004 (Srodmiescie);
4) potozenie: Kostrzyn nad Odra,
kwartat ulic: ul. Kardynala Stefana Wyszynskiego-Wodna- S.Czarnieckiego- Parkowa;
5) ksigga wieczysta Sadu Rejonowego w Stubicach V Wydziat Ksiagg Wieczystych numer: GW1S/00015862/3.

Nieruchomosci posiada dostep do drogi publicznej.
Nieruchomos¢ stanowigca przedmiot przetargu nie jest obcigzona ograniczonymi prawami rzeczowymi ani zobowigzaniami
i nie ma przeszkod prawnych w rozporzadzaniu nig.

Cena wywotawcza netto w zt odpowiednio:
- dziatka 306/1 obr.4: 1.200.000,00z}; (slownie: jeden milion dwiescie tysigcy 00/100 ztotych);
- dziatka 306/2 obr.4: 1.100.000,00z}; (slownie: jeden milion sto tysigcy 00/100 ztotych);

Do ceny sprzedazy nieruchomosci netto ustalonej w wyniku przetargu zostanie doliczony podatek od towaréw i ushug
(VAT) wg stawki obowiazujacej w dacie sprzedazy, aktualnie stawka podatku VAT wynosi 23%.
Cena sprzedazy nieruchomosci brutto ptatna jest w catosci przed zawarciem umowy w formie aktu notarialnego.

I1. Przeznaczenie nieruchomosci — rodzaj zabudowy

Zgodnie z zapisami Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Kostrzyna nad Odra,

przyjetego Uchwata Rady Miasta Kostrzyn nad Odrg nr XLII/317/10 z dnia 17 czerwca 2010r., nieruchomos¢ stanowigca

przedmiot przetargu potozona jest w granicach obszaru oznaczonego jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

- symbol studium MW.

Ustalenia studium:

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem MW.

W ramach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza si¢ lokalizacje:

* zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

* zabudowy ushugowej zwigzanej z obsluga zabudowy mieszkaniowej - handel, gastronomia, bankowos$¢, ustugi zdrowia,
ustugi kultury i o§wiaty, ustugi sportu i rekreacji, administracja publiczna oraz inne ustugi nieucigzliwe,

* obiektow infrastruktury technicznej, obiektow komunikacji i transportu oraz zieleni uporzadkowanej,

Przeznaczenie nieruchomosci i sposob jej zagospodarowania:

- jako funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

- dopuszczalna funkcja uzupetniajgca w parterach budynkow: nieucigzliwe ushugi komercyjne towarzyszace podstawne;j
funkcji mieszkaniowej, tj. drobny handel, gastronomia, bankowo$¢, ustugi zdrowia, ustugi kultury i oSwiaty, ustugi
sportu i rekreacji, administracja publiczna oraz inne ustugi nieucigzliwe dla funkcji mieszkaniowej.

Ustalenia dodatkowe:

* dziatki przeznaczone sg do kompleksowego zagospodarowania jako calosc;

* wysokos¢ zabudowy od 3 do 5 kondygnacji naziemnych (w tym poddasze uzytkowe);

* zabezpieczenie miejsc parkingowych dla projektowanej funkcji w granicach dziatki;

* dopuszczenie kondygnacji podziemnych.

* minimalna powierzchnia biologicznie czynna 25%;

* 1, 5 miejsca parkingowego na mieszkanie oraz dodatkowo 1 miejsce parkingowe na 10m?* powierzchni uzytkowej.

I11. Istotne postanowienia umowy, ktore zostana wprowadzone do tresci umowy sprzedazy

1) kupujacy nieruchomosc¢ objeta przetargiem zobowiazuje si¢, iz nie zostang na tej nieruchomosci wybudowane inne
obiekty niz okreslone w tresci ogloszenia o przetargu oraz ofercie przyjetej w przetargu;

2) w razie odptatnego, badz nicodptatnego zbycia nieruchomosci albo oddania nieruchomo$ci w najem, dzierzawe,
uzyczenie, badz tez do korzystania w oparciu o inny stosunek prawny osobie trzeciej, kupujacy bedzie ponosic¢
odpowiedzialno§¢ w stosunku do Miasta Kostrzyn nad Odra w przypadku, gdyby osoba trzecia, badz nastepca prawny
tej osoby wybuduje na w/w nieruchomos$ci inny obiektu niz wskazany w ofercie przyjetej w przetargu. W celu
zapobiegnigcia za$ tej odpowiedzialno$ci, kupujacy zobowigzuje si¢ zamie$ci¢ w umowie sprzedazy nieruchomosci
postanowienia, ktore naktada¢ beda na osobe trzecig (nabywce nieruchomosci) obowigzek wybudowania obiektu
wskazanego w ofercie przyjetej w przetargu;




3) w razie naruszenia kazdej klauzuli wytacznosci, o ktorej mowa w pkt 1 i 2, kupujacy zobowiazuje si¢ do zaptaty kary
umownej w wysokosci:  500.000,00zt (slownie: pieéset tysiecy zlotych) i w tym zakresie poddaje si¢ egzekucji
wprost z aktu notarialnego,

4) kupujacy zobowiazuje si¢ do rozpoczecia zabudowy dziatki w terminie 2 lat i zakonczenia jej w terminie 7 lat od daty
zawarcia aktu notarialnego. Dla potrzeb oceny spelnienia warunkow przetargu, za realizacje inwestycji, tj. rozpoczecie
zabudowy uwaza si¢ wybudowanie fundamentéw, a przez zakonczenie budowy rozumie si¢ uzyskanie ostatecznej
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie obiektu budowlanego.

5) w razie naruszenia klauzuli, o ktorej mowa w ust. 4, dotyczacej rozpoczgcia 1 zakonczenia budowy, kupujacy
zobowigzuje si¢ do zaptaty kary umownej w wysokosci  50.000,00 z} za kazdy rok zwloki (slownie piecdziesigt
tysiecy zlotych ), nie wi¢cej jednak niz 300.000,00z1 i w tym zakresie poddaje si¢ egzekucji wprost z aktu
notarialnego,

6) kupujacy zobowigzuje jest do zaptaty kwoty, o ktorej mowa w pkt 3 i 5, w terminie 14 dni od dnia jego dorgczenia, na
podstawie wezwania do zaplaty

IV. Ustalenia dotyczace zawarcia umowy

Rozstrzygniecie przetargu stwarza obustronne zobowigzanie prawne.

Po rozstrzygnigciu przetargu wygrywajacy przetarg podpisuje protokot z przetargu, ktory stanowi podstawe zawarcia
umowy sprzedazy nieruchomosci.

W przypadku odstapienia od zawarcia w/w umowy wptacone przed przetargiem wadium nie podlega zwrotowi.
Pozostalym uczestnikom przetargu wadium zostanie zwrocone niezwlocznie po rozstrzygnigciu przetargu, nie poézniej niz
przed uptywem 3 dni od dnia odpowiednio: odwotania przetargu, zamknigcia przetargu, uniewaznienia przetargu,
zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

Umowa sprzedazy zostanie sporzadzona przez Notariusza wskazanego przez zbywce na podstawie protokotuz przetargu.
Koszt zawarcia aktu notarialnego i optat sadowych ponosi nabywca.

Termin zawarcia umowy zostanie ustalony w ciggu 21 dni po rozstrzygnieciu przetargu przez Zbywce.

V. Uwagi ogdlne
1. Cudzoziemcy w rozumieniu ustawy z 24 marca 1920r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (Dz.U.

z2014r. poz.1380j.t. ze zm.) przed podpisaniem umowy muszg przedstawi¢ zezwolenie ministra wtasciwego do spraw
wewngtrznych na nabycie nieruchomosci.
2. Osoba reprezentujaca w przetargu osobg prawng lub osobg trzecig winna si¢ okazaé stosownymi pelnomocnictwami.



