Kostrzyn nad Odra, dnia 09.06.2016 .

Urzad Miasta Kostrzyn nad Odra
Graniczna 2 66-470 Kostrzyn nad Odra

(wnioskodawca ~ imie i nazwisko lub nazwa instytucji oraz adres)

GP.6727.33.2016

WYPIS
nr GP.6727.33.2016

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek 4-135/1, 4-134/7, 4-134/6

Na podstawie:
- Art. 30 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z

2015 r., poz. 199 ze zmianami).
- Uchwata Nr XIX/187/2000 Rady Miejskiej w Kostrzynie z dnia 28 wrzesnia 2000 r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego strefy Srédmiejskiej miasta Kostrzyna.
Po rozpatrzeniu wniosku ztozonego przez Urzad Miasta Kostrzyn nad Odra dnia 09.06.2016 r.

stwierdza sie co nastepuje:

Rozdzial 1 - Przepisy ogélne planu XI1X/187/2000

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar strefy Srédmiejskiej
miasta Kostrzyna o powierzchni ok. 44,20 ha wyznaczony uchwatg Nr VI1/49/99 Rady Miejskiej w Kostrzynie
z dnia 15 kwietnia 1999r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego w Kostrzynie - zwany dalej planem.
2. Plan, o ktérym mowa w ust. 1 sklada sie z ustaleri zawartych w § 2 i § 3 oraz rysunku w skali 1:1000

stanowigcego zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2 - Slownik planu XIX/187/2000

brak danych
Rozdzial 3 - Ustalenia ogélne planu XIX/187/2000

§ 2. Ustalenia ogoélne planu

1. Przedmiotem ustalen planu sg:
1) tereny istniejgcego i planowanego mieszkalnictwa wielorodzinnego oznaczone symbolem MW,

2) tereny istniejacego mieszkalnictwa jednorodzinnego oznaczone w rysunku planu symbolem MN,
3) tereny istniejacych i planowanych ustug ogélnomiejskich oznaczone w rysunku planu symbolem U,
4) tereny istniejacych i planowanych ustug administracyjnych oznaczone w rysunku planu symbolem UA,
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5) tereny istniejacych ustug o$wiaty oznaczone w rysunku planu symbolem UO,

6) tereny istniejacych i planowanych ushig komunalnych, technicznych, rzemieslniczych itp. oznaczone w
rysunku planu symbolem Ul,

7) tereny istniejacych i planowanych ustug publicznych z funkcja mieszkaniowa towarzyszaca oznaczone w
rysunku planu symbolem U,M,

8) teren planowanego bazaru handlowego oznaczony w rysunku planu symbolem T,

9) teren planowanego centralnego placu publicznego oznaczony w rysunku planu symbolem PP,

10) teren istniejace] stacji paliw oznaczony w rysunku planu symbolem KS,

11) teren istniejacego zespotu garazowego oznaczony w rysunku planu symbolem G,

12) tereny istniejacej zieleni parkowej oznaczone w rysunku planu symbolem ZP,

13) tereny istniejacej i planowanej urzadzonej zieleni publicznej oznaczone w rysunku planu symbolem Z U,
14) teren planowanej stacji transformatorowej oznaczony w rysunku planu symbolem EE,

15) tereny istniejgcych i planowanych ulic oznaczone w rysunku planu symbolami:

a) KZ - ulica kategorii zbiorczej,

b) KL - ulice kategorii lokalnej,

¢) KD - ulice kategorii dojazdowej,

16) tereny istniejacych ulic z zawartymi w nich sciezkami rowerowymi oznaczone w rysunku planu
symbolami:

a) KGR - ulica kategorii gléwnej ze $ciezkg rowerowa,

b) KZR - ulice kategorii zbiorczej ze $ciezkq rowerowa,

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach
okresla sie przeznaczenia dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 moga by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne z ich podstawowym
przeznaczeniem lub czes$ciowo dopuszczalnym na zasadach okreslonych w ustaleniach dla poszczegdlnych
terendw.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu oznaczone linig ciagla,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy,

3) podstawowe przeznaczenie poszczegélnych terenéw oznaczone odpowiednim symbolem,

4) wielkosci wymiarowe oraz wysokosci planowanej zabudowy oznaczone cyfrowo,

5) budynki objete ochrong konserwatorska,

6) budynki przewidziane do wyburzenia,

7) zielen izolacyjna,

8) granice terenéw zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej.

5. W zakresie rozwigzani funkcjonalno - przestrzennych w obszarze objetym planem ustala sie:

1) przeznaczenie poszczeg6lnych terenéw, linie rozgraniczenia terenéw o réznych funkcjach oraz
nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z oznaczeniem w rysunku planu,

2) zakaz lokalizacji:

a) wszelkich obiektow tymczasowych, w tym réwniez jako rozwiazan przejéciowych do czasu realizacji
docelowych rozwigzan planu w obrebie terenéw przewidzianych do zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,

b) wszelkich obiektéw kubaturowych nie zwigzanych z funkcja podstawowa w obrebie terenéw

komunikacyjnych oznaczonych symbolem K,
c) ustug szkodliwych dla srodowiska lub mogacych mie¢ wplyw na pogorszenie stanu srodowiska,
d) funkcji mieszkaniowych w parterach planowanej zabudowy w obrebie terenéw o symbolach U,M,
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3) wymog:
a) zastosowania wiezbowej konstrukcji dachéw wysokich o nachyleniu polaci od 30° do 60° krytych
materiatem pokryciowym w kolorze czerwonym lub brazowym w planowanej zabudowie mieszkaniowej i

ustugowo - mieszkaniowej,
b) kazdorazowego zawiadamiania whasciwych stuzb konserwatorskich w przypadku natrafienia w trakcie

prowadzenia robét ziemnych na $lady archeologiczne,

c) ochrony oznaczonych w planie obiektéw o zarejestrowanej wartosci historycznej oraz uzyskiwania
kazdorazowo akceptacji wiasciwych stuzb konserwatorskich w przypadku ich przebudowy,

4) zalecenie:

a) sporzadzania kompleksowych opracowan projektowych dla poszczegolnych zespolow zabudowy oraz
jednoczesnej ich realizacji w obrebie terenéw przewidzianych do zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej,
b) ustalania wspétwlasnosci w przestrzeniach obrzeznych i zapleczowych w odniesieniu do gruntéw bedgcych
we wladaniu komunalnym w obrebie terenéw oznaczonych symbolem U,M,

5) zasade ksztaltowania planowanej zabudowy jako zalecang sugestig autorska z dopuszczeniem uzasadnionych
odstepstw,

6) zasady podziatu na dziatki budowlane dotyczace planowanej zabudowy ustugowo - mieszkaniowej w
obrebie terenéw oznaczonych symbolem U,M - wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,

7) dopuszczenie wbudowywania nieucigzliwych ushug publicznych w parterach i piwnicach istniejacej i
planowanej zabudowy mieszkaniowe;j.

6. W zakresie rozwigzan komunikacyjnych ustala sie:

1) utrzymanie istniejacego uktadu ulic w obszarze objetym planem w ich dotychczasowych liniach
rozgraniczenia za wyjatkiem ulic o symbolach: 39KZR i 42KL w rejonie ich skrzyzowan z ulica o symbolu
38KZR, samej ulicy o symbolu 38KZR w jej potnocnej czesci oraz w rejonie skrzyzowania ulic o symbolach
37KGR i 40KZ, ktérych linie rozgraniczenia podlegaja rozszerzeniu,

2) klasyfikacje poszczegélnych ulic wg ich kategorii funkcjonalnej, okreslong odpowiednim symbolem,

3) przebieg nowoprojektowanej ulicy dojazdowej o symbolu 46KD,

4) wprowadzenie $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczenia ulic o symbolach: 37KGR, 38KZR i 39KZR,
5) dopuszczenie tworzenia nowych zespoléw parkingowych dla samochoddw osobowych w obrebie
Istniejacych terenéw mieszkaniowych, szczeg6lnie na stykach z terenami komunikacji, pod warunkiem nie
przeznaczania na ten cel urzadzonej zieleni osiedlowej,

6) zalecenie tworzenia dodatkowych miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w obrebie istniejgcych
terenow ushugowych oraz wymég zapewnienia niezbednej iloéci takich miejsc w obrebie planowanych terenéw

ustugowych.

7. W zakresie rozwigzan infrastruktury technicznej ustala sie:

1) utrzymanie i modernizacje istniejacych w obszarze objetym planem systeméw oraz ich rozbudowe w
niezbednym zakresie,

2) nastepujace zasady obshugi inzynierskiej w stosunku do planowanych funkcji:

a) zaopatrzenie w wode i gaz ziemny - z istniejacych systeméw ogolnomiejskich na warunkach ich

administratoréw,
b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych i deszczowych - do istniejacego systemu kanalizacji ogolnomiejskiej na

warunkach jego administratora,
C) zaopatrzenie w energie elektryczng - z istniejacej elektroenergetycznej sieci kablowej n.n. zasilanej

Systemem istniejacych stacji transformatorowych oraz planowanej dodatkowo stacji typu miejskiego w obrebie

terenu o symbolu 17EE,
d) zaopatrzenie w energie cieplng - z istniejacego centralnego zrodla ciepta poprzez system sieci
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cieplowniczych, dopuszczajac mozliwos¢ wykorzystania innych technologii grzewczych za wyjatkiem
technologii opartych na paliwie statym,

3) wymog wprowadzenia odpowiednich korekt w przebiegach istniejacych systeméw inzynierskich na
odcinkach kolidujacych z rozwigzaniami planu na etapie realizacji tych rozwigzan przez ich inwestoréw,

4) dopuszczenie wbudowania niezbednych elementéw sieciowych infrastruktury technicznej w obrebie
planowanych terenéw komunikacyjnych oznaczonych symbolami 46KD i 47KD, na warunkach okreslonych

przez administratoréw odpowiednich systemoéw ogélnomiejskich.
Rozdzial 4 - Ustalenia szczegolowe planu XIX/187/2000

dziatka o numerze ewidencyjnym 4-134/6, obreb 4 przeznaczona jest w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego strefy srodmiejskiej miasta Kostrzyna
pod teren istniejacych ushug ogélnomiejskich 3U (symbol U) o nastepujacych ustaleniach realizacyjnych:

- U3: § 3. Ustalenia planu dla poszczegdlnych terenow
3. Teren 3U - teren istniejacych ustug ogélnomiejskich

Ustala sie:
1) utrzymanie dotychczasowych funkcji ustugowych z dopuszczeniem ich zmiany na inne nieucigzliwe

ushugowe,
2) utrzymanie istniejacej zabudowy z prawem do jej rozbudowy w tym réwniez nadbudowy do wysokosci

trzech kondygnacji,
3) mozliwosc lokalizacji dodatkowego obiektu ustugowego na wydzielonej dzialce w obrebie péinocnej czesci

dziatki o nr ewid. 134/2 wg zasad okreslonych graficznie w rysunku planu,
4) dopuszczenie funkcji mieszkaniowej jako towarzyszacej.

dziatka o numerze ewidencyjnym 4-134/7, obreb 4 przeznaczona jest w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego strefy sSrodmiejskiej miasta Kostrzyna
pod teren istniejacej szkoly w uchwale XIX/187/2000 (symbol UO) o nastepujacych ustaleniach

realizacyjnych:

- UO5: §3.Ustalenia planu dla poszczegélnych terendw
5. Teren 5UO - teren istniejgcej szkoly

Ustala sie:
1) utrzymanie dotychczasowej funkcji terenu
2) korekty granic terenu poprzez pomniejszenie dotychczasowego terenu na rzecz terenow o symbolach 4T i

6MW oraz powiekszenie o czes¢ poludniowq dzialki nr ewid. 134/2,
3) zachowanie gldwnego budynku szkoty oraz jego rozbudowe o planowang sale gimnastyczng z zapleczem w

miejsce likwidowanej zabudowy w péinocnej czesci terenu,
4) likwidacje istniejagcego akcentu plastycznego w czesci potudniowej terenu.

dziatka o numerze ewidencyjnym 4-135/1, obreb 4 przeznaczona jest w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego strefy srodmiejskiej miasta Kostrzyna
pod teren planowanego srédmiejskiego bazaru handlowego w uchwale XIX/187/2000 (symbol T), teren
istniejacej szkoly w uchwale X1X/187/2000 (symbol UO), teren istniejacego mieszkalnictwa
wielorodzinnego w uchwale XIX/187/2000 (symbol MW) o nastepujacych ustaleniach realizacyjnych:

- T4: §3.Ustalenia planu dla poszczegélnych terenow
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4. Teren 4T - teren planowanego srédmiejskiego bazaru handlowego

Ustala sie:

1) zabudowe wylgcznie parterowa w formie krytego pasazu handlowego o lekkiej konstrukcji,

2) wymog:

a) wprowadzenia pasow zieleni izolacyjnej o szerokosci nie mniejszej niz 1,5m z zastosowaniem gatunkéw
zieleni zimozielonej niskiej i sredniej (do wys. 3,0m) wzdluz granic terenu na odcinkach wyznaczonych
planem, oraz niskiej na pozostalych odcinkach,

b) utwardzenia nawierzchni uzytkowej terenu oraz jego skanalizowania w zakresie odprowadzenia wod
deszczowych i porzadkowych do systemu kanalizacji ogélnomiejskiej,

c) zaopatrzenie terenu w system wodociggowy z ogélnodostepnymi punktami poboru wody do celéw
porzadkowych,

d) odpowiedniego o$wietlenia terenu,

3) dojazd do terenu z kierunku péinocnego z ulicy o symbolu 42KL,

4) korekte dotychczasowej granicy zachodniej terenu 5UO poprzez wycofanie jej o ok. 30,0m w kierunku
wschodnim,

5) utrzymanie dla potrzeb funkcji istniejgcego w péinocnej czesci terenu obiektu sanitarnego.

- UO5: §3.Ustalenia planu dla poszczegdlnych terenow

5. Teren 5UO - teren istniejacej szkoty

Ustala sie:

1) utrzymanie dotychczasowej funkcji terenu
2) korekty granic terenu poprzez pomniejszenie dotychczasowego terenu na rzecz terenéw o symbolach 4T i

6MW oraz powiekszenie o cze$¢ potudniowa dziatki nr ewid. 134/2,

3) zachowanie gléwnego budynku szkoly oraz jego rozbudowe o planowang sale gimnastyczng z zapleczem w
miejsce likwidowanej zabudowy w péinocnej czesci terenu,

4) likwidacje istniejacego akcentu plastycznego w czesci poludniowej terenu.

- MW6: §3.Ustalenia planu dla poszczegdlnych terenow

6. Teren 6MW - teren istniejgcego mieszkalnictwa wielorodzinnego

Ustala sie:
1) korekte granicy pdinocnej terenu poprzez wiaczenie czesci dotychczasowego terenu szkoty, na cele zieleni

osiedlowej i parkingow,
2) utrzymanie istniejacej zabudowy bez prawa do rozbudowy,
3) mozliwos¢ wprowadzenia dodatkowych miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych - wg sugestii

graficznej w rysunku planu.

Rozdzial 5 - Ustalenia koncowe planu XIX/187/2000

§ 4. Traci moc uchwala Nr XXXIX/279/94 Rady Miejskiej Miasta Kostrzyna z dnia 26 maja 1994r. z
pézniejszymi zmianami w sprawie miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Kostrzyna w czesci dotyczacej obszaru objetego niniejszg uchwala.

§ 5. Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie stawke
procentowa optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci :

1.30 % - w odniesieniu do terenéw oznaczonych symbolami U,M

2.0 % - w odniesieniu do pozostalych terenéw zawartych w obszarze objetym planem.

§ 6. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Zarzadowi Miasta w Kostrzynie.
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§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia

jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Otrzymuja:
1. Urzad Miasta Kostrzyn nad Odrg

2. ala i
Zalgczniki: ' fﬂr\
- Wyrys z planu zagospodarowania przestrzennego.
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Kostrzyn nad Odra, dnia 09.06.2016 r.

Zakacznik do wypisu nr GP.6727.33.2016. Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego uchwalg nr X1X/187/2000 z dnia 28.05.2000 r.
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Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwalg nr XIX/187/2000 z dnia 28.09.2000 1.



Kostrzyn nad Odra, dnia 09.06.2016 1.

Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwatg nr
XIX/187/2000 z dnia 28.09.2000 r.

Skala: 1:2 000

Nr obrebu: 4

Dzialki: 4-134/6, 4-134/7, 4-135/1
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