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Zrodia danych:

* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zpokgo Ww  rejonie
osiedla Drzewice w Kostrzynie nad @dr— projekt uchwaty i rysunku planu, na
podstawie uchwaty Nr VI/26/15 Rady Miasta Kostrzyed Odg z dnia 12 marca 2015
r. w sprawie przygpienia do spormzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Osiedla Drzewice w Kostrzynie nadragOdraz uchwaly
Nr XXIII/172/16 Rady Miasta Kostrzyn nad Qdz dnia 27 padziernika 2016 r.
w sprawie zmiany uchwaty Nr VI/26/15 Rady Miastasttayn nad Ody z dnia 12
marca 2015 r. w sprawie przyptenia do spormzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Osiedla Drzewi®strzynie nad Ody; uchwala
sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegedasDrzewice w Kostrzynie
nad Odg

e Uchwata Nr XXIIl/169/16 Rady Miasta Kostrzyn nad 1@d z dnia
27 p&dziernika 2016 r. w sprawie oltenia stawek podatku od nieruchosoo

1. WPROWADZENIE | CEL OPRACOWANIA

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscomgigou zagospodarowania
przestrzennego jest nadziem shigcym do okrélenia ,walorow ekonomicznych
przestrzeni”, ktére definiuje art.2 pkt 17 ustawy ptanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscamglgnu zagospodarowania
przestrzennego okila mazliwe do uzyskania przez gmindochody oraz konieczne do
poniesienia wydatki.

Zgodnie z 811 rozpogelzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowedanup zagospodarowania
przestrzennego (Dziennik Ustaw z 2003 r. Nr 164.pb387) prognoza skutkdw
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagosmodania przestrzennego powinna
zawier& w szczegolngxi:

1) prognoz wptywu ustalé miejscowego planu zagospodarowania przestrzenn&go
dochody wiasne i wydatki gminy, w tym na wptywy adatku od nieruchonsoi
I inne dochody zwjzane z obrotem nieruchodmami gminy oraz na opfaty
i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36 ustawy;

2) prognoz wplywu ustalé@ miejscowego planu zagospodarowania przestrzenma&go
wydatki zwhzane z realizagjinwestycji z zakresu infrastruktury technicznefrie
nalezg do zadé wiasnych gminy;

3) wnioski i zalecenia dotygze przygcia proponowanych rozwzan projektu planu
miejscowego, wynikagce z uwzgtdnienia ich skutkéw finansowych.

2. PODSTAWA FORMALNA OPRACOWANIA

Podstaw formalmg opracowania jest zlecenie z listopada 2016 r. pracowanie
prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscoweplanu zagospodarowania
przestrzennego dla potrzeb projektu uchwaly Radgjdiej w Kostrzynie nad Ogy
udzielone przez Przedbiorstwo Projektowo-Inwestycyjne AKWADRAT Sp. z 0.0
z siedzila w Gorzowie WIKp.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowsgou zagospodarowania przestrzennego
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. PODSTAWY PRAWNE SPORZADZENIA PROGNOZY

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zZagg&rowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 788 zzp6zm.),

rozporzdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpni@03 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu  miejscowego planu  paglasowania
przestrzennego (Dziennik Ustaw z 2003 r. Nr 164 (1687),

ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarceichiemdciami (tekst jednolity
Dz.U. z 2015 r. poz. 1774 z i zm.),

rozporzdzenie Rady Ministrow z dnia 21 wi&sa 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomeci i sporadzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2004 r. Nr&ir.
2109 z péniejszymi zmianami),

ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samdzie gminnym (tekst jednolity Dz.U.
z 2016 r. poz. 446 z pB. zm.),

ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodachogdik samorgu terytorialnego
(tekst jednolity Dz.U. z 2016 r. poz. 198 zzp6zm.),

ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkachataph lokalnych (tekst jednolity
Dz.U. z 2016 r. poz. 716 z pd. zm.),

ustawa z dnia 09 wrzeia 2000 r. o podatku od czynioo cywilnoprawnych (tekst
jednolity Dz.U. z 2016 r. poz. 223 z {0 zm.),

ustawa z dnia 03 lutego 1995 r. o ochronie grunttMnych i le&nych
(tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 909 zzp6zm.),

ustawa z dnia 15 listopada 1984 r. o podatku rolnyekst jednolity Dz. U. z 2016
r. poz. 617 z pin. zm.),

ustawa z dnia 30 pdziernika 2002 r. o podatkusieym (tekst jednolity Dz. U.
z 2016 r. poz. 374 z pd. zm.)

ustawa z dnia 28 wrzeia 1991 r. o lasach (tekst jednolity Dz. U. z 201poz.
2100 z pén. zm.)

ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytképiece nad zabytkami (Dz. U.
z 2014 r. poz. 1446 z po. zm.),

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane {tgdnolity Dz. U. z 2016 r.
poz. 290 z pgn. zm.),

uchwata Nr XLIV/360/98 Rady Miejskiej w Kostrzynednia 18 czerwca 1998 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodan@v przestrzennego
terenow Kostrzgrsko-Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej,

uchwata Nr 1V/29/11 Rady Miasta Kostrzyn nad ©@drdnia 10 lutego 2011 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodan@v przestrzennego
w rejonie Osiedla Drzewice oraz kompleksu nr 2 Kogisko-Stubickiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej w Kostrzynie nad @dr

uchwata Nr XIV/102/12 Rady Miasta Kostrzyn nad ©drdnia 9 lutego 2012 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodam@\przestrzennego terenu
potozonego w Kostrzynie nad Oglrprzeznaczonego pod inwestkydjniowsg —
gazocyg wysokiego dnienia DN200.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowsgou zagospodarowania przestrzennego
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4. ANALIZA OBSZARU OPRACOWANIA

4.1 Polaenie terenu

Obszar oljty opracowaniem znajduje ¢sw poétnocno-wschodniej ¢&ci miasta.
Graniczy od wschodu z lipikolejowg nr 273 Wroctaw —Szczecin, od zachodu z aulic
Namyslinska oraz terenami osiedla Drzewice. Dalej rage s¢ waskim pasem do

skrzyzowania ulic Cmentarnej i Rzendlaicze).
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Zrédio: Prognoza oddziatywania sidowisko — MPZP osied

4.2 Sytuacja formalnoprawna terenu

Dziatki, na ktérych poteony jest obszar obfy miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego #glelo: Miasta Kostrzyn nad Ogr Powiatu
Gorzowskiego, Skarbu Rstwa, osoby prawnej (KSSSE), osob fizycznyches€zziatek
miejskich zostata oddana wyikowanie wieczyste osobom fizycznym.

Wickszas¢ terenu objta jest obowjzujgcym planem zagospodarowania
przestrzennego w rejonie Osiedla Drzewice oraz Keksp nr 2 Kostrziysko-Stubickiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Kostrzynie nad £glrzyjetym uchwag Nr 1V/29/11
Rady Miasta Kostrzyn nad Qgdr Niewielkie fragmenty olfe % planami
zagospodarowania przestrzennego ptyywi uchwatami Nr XLIV/360/98 oraz Nr
XIV/102/12.

W granicach planu dla 2,0547 ha gruntésnieh niezlgdne ledzie wydanie zgody
na zmiag przeznaczenia na cele nierolnicze i rfieé

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowsgou zagospodarowania przestrzennego
potozonego w rejonie osiedla Drzewice w Kostrzynie Qatty
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4.3. Zainwestowanie

Obecnie teren jest niezabudowany orazscpwo uzbrojony w infrastruktgr

techniczia (kanalizacja deszczowa i sanitarna). Tereny ozmaezeniu mieszkalnymgs
zabudowane jedynie lokalnie po zachodniej stroranyp Na przedmiotowym terenie
wystepuja drogi gruntowe, brukowe oraz g wybudowanej drogi asfaltowe] (KDZ1).
Przez teren przechoglzdwniez napowietrzne linie niskiego oraz wysokiego raja.

4.4 Powierzchnia opracowania

taczna powierzchnia obszaru etggo miejscowym planem wynosi ok. 197 ha,
Z czego:

75,3161 ha stanowitereny zabudowy produkcyjnej, oznaczone na rysyi&ou
symbolami P1i P2,

48,6147 ha stanowtereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ozoae na
rysunku planu symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MIN MN7, MNS,
MN9, MN10, MN11, MN12, MN13, MN14, MN15, MN16, MN17 MN18,
MN19, MN20, MN21, MN22, MN23 i MN24, MN25 i MN26,

4,1607 ha stanowitereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunkmupla
symbolami U1, U2, U3, U4, U5, U6, U7 i U8,

2,4304 ha stanowitereny zieleni urgdzonej z maliwoscig lokalizacji zabudowy
ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolamuZPZP/U2, ZP/U3, ZP/U4 i
ZP/U5,

15,5074 ha stanowitereny zieleni urgdzonej, oznaczone na rysunku planu
symbolami ZP1, ZP2, ZP3, ZP4, ZP5 i ZP6

21,0195 stanowitereny lasdw, oznaczone na rysunku planu symbafarhj ZL 2,
ZL3iZL4,

2,2156 ha stanowitereny infrastruktury technicznej, oznaczone reumku planu
symbolami N1i N2,

18,2180 ha stanowitereny publicznych drég zbiorczych, oznaczone ysnku
planu symbolami KDZ1 i KDZ,

21,8859 stanowitereny publicznych drég lokalnych, oznaczone rsumku planu
symbolami KDL1 i KDL2,

3,7375 ha stanowitereny publicznych drég dojazdowych, oznaczoneysanku
planu symbolami KDD1, KDD2, KDD3, KDD4 i KDD5,

3,7734 ha stanowi tereny drég wewgtrznych, oznaczone na rysunku planu
symbolami KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW5, KDW6, KDWYKDWS8,

0,4220 stanowyi terenysciezek pieszo-rowerowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami KP1, KP2, KP3, KP4, KP5, KP6, KP7, KPEK KP10, KP11, KP12,
KP13 i KP14.

5. PROGNOZOWANE DOCHODY GMINY KOSTRZYN NAD ODR A

5.1. Dochody z tytutu optaty planistycznej

Podstawa prawna: art. 36 ust. 4, art. 37 ust. usti 6 ustawy o planowaniu

| zagospodarowaniu przestrzennym.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowsgou zagospodarowania przestrzennego

potozonego w rejonie osiedla Drzewice w Kostrzynie Qatty
5



Opracowat zesp6t pod kierunkiem rzeczoznawcyathajvego Wojciecha Stidiaka

Art. 36 ust. 4 mowi:

Jeceli w zwhgzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiamrtasé

nieruchomdéci wzrosta, a wiaciciel lub wytkownik wieczysty zbywa nieruchomed,

wojt, burmistrz albo prezydent miasta pobiera jedzow; optate ustaloy w tym planie,
okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wdnitanieruchomeci. Opfata ta jest
dochodem wiasnym gminy. Wys@kmptaty nie mee by wysza ni 30 % wzrostu
wartasci nieruchomeci.

Art. 37 ust. 1 mowi:

Wysokeé¢ odszkodowania z tytutu obBania wartgci nieruchomeéci, o ktorym mowa
w art. 36 ust. 3,oraz wysakboptaty z tytutu wzrostu warfoi nieruchomeéci, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4, ustalagsna dzié jej sprzeday. Obntenie oraz wzrost warfoi
nieruchoméci stanowiy réznice miedzy wartdcig nieruchomeci okrelong przy
uwzgkdnieniu przeznaczenia terenu obgmigcego po uchwaleniu lub zmianie planu
miejscowego a jej warfcig, okreglong przy uwzgidnieniu przeznaczenia terenu,
obowpgzujgcego przed zmiantego planu, lub faktycznego sposobu wykorzystyvani
nieruchomdci przed jego uchwaleniem.

Art. 37 ust. 6 mowi:

Woijt, burmistrz albo prezydent miasta ustala optai ktérej mowa w art. 36 ust. 4,
w drodze decyzji, bezzwtocznie po otrzymaniu wypisktu notarialnego, o ktérym mowa
w ust. 5.

Prognoza skutkéw finansowych na dochody wilasne GmynKostrzyn nad Odra
wynikajace z: art. 36 ust. 4 i art. 37 ust. 6 ustawy o plawaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Gtowne zmiany w stosunku do obazujacego planu dotyeg likwidacji funkcji
mieszkaniowej terenébw MN26 oraze$zi MN21 i MN25. S to jednak dziatki nalece do
Miasta, wec zmiany te nie powodaj skutkow finansowych. Niewielkie zmiany na
dziatkach potaonych na terenach oznaczonych MN10, MN14, U3 i &JKktére nie naliy
do Miasta, rownig pozostag bez wptywu na dochody z optaty jednorazowe;j.

5.2. Dochody z tytutu optat adiacenckich

5.1.2 Optaty adiacenckie z tytutu podziatu

Podstawa prawna: art. 98a ust. 1 ustawy o gospedaeruchomgciami.
Art. 98a ust. 1 méwi:
Jegeli w wyniku podziatu nieruchom@ dokonanego na wniosek weiciela Iub
uzytkownika wieczystego, ktory wniost optaty roczmecaty okres gytkowania tego
prawa, wzrgnie jej wartg¢, wojt, burmistrz albo prezydent miastazmastalé, w drodze
decyzji, optat adiacencl z tego tytutu. (...)

Na dziex sporadzania prognozy nie moa dokladnie przewidzéew jaki sposob
zostanie podzielony przedmiotowy teren. Jest tdeamdne od przysztych inwestoréw
i ich zapotrzebowania w zakresie dziatek o konlegetmowierzchni. Dodatkowo przy
dziatkach o przeznaczeniu przemystowym wpsfa marginalne rénice wartdci

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowsgou zagospodarowania przestrzennego
potozonego w rejonie osiedla Drzewice w Kostrzynie Qatty
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jednostkowej dla dziatek wkszych i mniejszych. Ewentualne wykazanie tycknré jest
utrudnione i cgsto niemaliwe. Ponadto w przedmiotowym przypadku, funkcjeetedw
przemystowych pozostaje niezmieniona, zatem nienaandéwé o skutkach finansowych
uchwalenia projektowanego planu, gdgkowe nie wysipia.

W przypadku cgsci terenébw mieszkaniowych oraz ustugowych: U3, W10,
MN14, MN16, MN20, ktére nie natg do Miasta, rOwniz mazna przyjé, ze niewielkie
zmiany w ksztatcie pozostamez wptywu na dochody baeltu.

W zwigzku z powyszym, przygto zalazenie,ze dochody z optat adiacenckich z tytutu
podziatu pozostanbez zmian.

5.2.2 Opftaty adiacenckie z tytutu udziatu w kosztdmidowy infrastruktury technicznej.

Podstawa prawna: art. 144 ust. 1, art. 145 usta@.i146 ust. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomeciami.

Art. 144 ust. 1 mowi:
Wiasciciele nieruchoméci uczestnicz w kosztach budowy uwmdze: infrastruktury
technicznej przez wnoszenie na rzecz gminy opiateickich.

Art. 145 ust. 1 mowi:

Wijt, burmistrz albo prezydent miastaz@ow drodze decyzji, ustaloptate adiacencl
kazdorazowo po stworzeniu warunkéw do padenia nieruchomiai do poszczegodlnych
urzgdze: infrastruktury technicznej albo po stworzeniu waaw do korzystania
z wybudowanej drogi.

Art. 146 ust. 2 mowi:

2.Wysoke¢ optaty adiacenckiej wynosi nie&gej nt 50 % r&nicy medzy wartgcig, jakg
nieruchomé¢ miata przed wybudowaniem ydze: infrastruktury technicznej,
a wartoscig, jakg nieruchome¢ ma po ich wybudowaniu. Wysakostawki procentowe;j
optaty adiacenckiej ustala rada gminy w drodze uwegw

Prognoza skutkéw finansowych wynikagcych z art. 144 ust. 1 i art. 145 ust. 1 ustawy
0 gospodarce nieruchomsciami.

Teren obgty prognoz jest obecnie wypogany w infrastruktug techniczi
w niewielu miejscach, przy zachodniej granicy pkégevanego planu oraz ¢xiowo na
terenach przemystowych. Planowana jest rozbudo@g draz sieci kanalizacji sanitarnej,
drogowej oraz wodoggowej. Jednak ta infrastruktura zostata pbjeta obowjzujagcym
planem miejscowym. Mima zatem stwierdgj ze projektowany plan nie wprowadza zmian
w tym zakresie i dochody te pozosidmez zmian. Ponadto nalewziag¢ pod uwag, ze
dziatki miejskie lgda zdecydowanie cjtiniej kupowane po wybudowaniu infrastruktury,
zatem optaty adiacenckie mpgie wysgpic.

Uwaga:

Podstawy do naliczenia optaty adiacenckiej z tytutu udzial kosztach budowy
infrastruktury technicznej jest padje przez Ragl Miasta uchwaty w tej sprawie oraz
sporadzenie operatéw szacunkowych otagacych wzrost wart€ci nieruchoméci.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowsgou zagospodarowania przestrzennego
potozonego w rejonie osiedla Drzewice w Kostrzynie Qatty
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5.3 Dochody z tytutu sprzeé\adziatek

Na przedmiotowym terenie znajdugic dziatki nalegce do Miasta Kostrzyn nad
Odrn, ktére mog by¢ przedmiotem sprzedg Przy obliczaniu powierzchni tych dziatek
nie uwzgédniano terenow, ktore juobjete g obowhzujgcym planem miejscowym. Ogtp
zostata réwnig powierzchnia przeznaczona na bugarogi o oznaczeniu KDZ.

Powierzchng mazliwg do sprzeday stanows dziatki znajdugce s¢ na terenach,
ktore nie g obecnie ohjte planem miejscowym. Stanaywbne cz& dzialek o numerach
ewidencyjnych 444, 251/1, 251/2 oraz 442. Kalerzy tym wzié pod uwag dokonanie
niezkednych podziatéw; m.in. pod dregoraz w celu uzyskania dzialek o Zgdanej
powierzchni i ksztatcie. W tym celu nalerozwazy¢ wydzielenie nowych dziatek oraz ich
czesciowg zamiar na dziatk 443/3, naléaca do Skarbu Pestwa, a potéong na terenie
0 oznaczeniu ,U8".

Uzyskana w ten sposéb powierzchniaztivea do sprzeday, wynosi 18.173 th
dziatki bedace wiasnécia Miasta Kostrzyn nad Odlr
- powierzchnia dziatek do sprzega 18.173 M
- cena sprzeds: 50,00 zt/nf
- dochody z tytutu sprzedw:

D = 18.173 i x 50,00 zi/nf = 908.650 z}
przyj eto dochdd: 909.000 ziv piecioletnim okresie prognozy

Wskutek zmiany przebiegu drogi KDZ zmieniggic powierzchnie, ktére Miasto
moze sprzeda Zmniejszenie tych terenéw wynosi 18.850impraktycznie bilansuje i
z dodatkow, nowa powierzchni U7, U8 i N2 (do Miasta naky 18.173 m). Ponadto
tereny, ktorych funkcje zostaty zmienione znajdigic na wschodzie planu, przy
planowanej drodze ,KDZ” (i linii kolejowej), wic naley zalazy¢é, ze nie zostalyby
sprzedane w pcioletnim okresie prognozy. W tym okresie, w piergjskolejngci beda
sprzedawane dziatki od strony zachodniej — prayiegicej zabudowie mieszkaniowe].

Powierzchnia terenéw przemystowych KSSSE, oznacdorsymbolem ,P” (Miasto ma
28,48% udzialu w KSSSE S.A.) pozostaje praktyczmee zmian - w projektowanym
planie jest ich wicej o 541

5.4. Dochody z tytutu wzrostu podatkéw od nieruchusiai
Podstaw prawna: art. 2 ust. 1 i ust. 2 ustawy @apk@th i optatach lokalnych.

Art. 2 ust. 1 mowi:
Opodatkowaniu podatkiem od nieruchaoicigpodlegag nasepujgce nieruchoméi lub
obiekty budowlane:

1) grunty;

2) budynki lub ich ¢Zci;

3) budowle lub ich eZci zwigzane z prowadzeniem dziatafsbgospodarcze).

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowsgou zagospodarowania przestrzennego
potozonego w rejonie osiedla Drzewice w Kostrzynie Qatty
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Art. 2 ust. 2 mowi:

Opodatkowaniu podatkiem od nieruchoiwwio nie podlegaj grunty sklasyfikowane
w ewidencji gruntéw i budynkéw jakawiki rolne, grunty zadrzewione i zakrzewione na
uzytkach rolnych lub lasy, z wytkiem zagtych na prowadzenie dziatalsm gospodarcze;.

Prognoza skutkow finansowych wynikagjcych z art. 2 ustawy o podatkach i optatach
lokalnych

Zwigkszenie dochodow z podatkéw od nieruchéohaa wekszaci przedmiotowego
terenu jest wynikiem przygia obowjzujacej juz uchwaly. Nowe tereny, ktore mgg
przynies¢ dodatkowe dochody gsobgte projektowanym planem to:
,U7" 0 powierzchni 4.026 m
,U8” 0 powierzchni 12.014
« ,N2”" o powierzchni 4.794 f
Powierzchniadczna20.834m?

a) podatek od nieruchorém - grunty :
- lata 2016-2018- brak nowych dochodow z tytutu podatkow od niearogci
- od roku 2019 20.834 mix 0,81 zt/nf = 16.875,54 zt rocznie
przyjeto 16.900 zt od 2019 roku

b) podatek od nieruchoré@ — budynki:
- lata 2016-2018- brak nowych dochodéw z tytutu podatkéw od niearadci
- od roku 2019
dla terenu U7 (zgodnie z projektem uchwaty) 460 m
dla terenéw U8 i N2 przyjo 35% powierzchni 16.808 T 5882,8m°
dochdd: 6.283 fix 21,00 zi/mM =131.943 zt rocznie
przyjeto 131.900 zt od 2019 roku

Uwaga:

1. Poziom wysokéci podstawy opodatkowania przig zgodnie ze stanem prawnym na
dzien opracowania prognozy.

2. Podane wyej kwoty s wartgciami wyliczonymi przy zatgeniu narastapego
wykorzystania terendw powierzchnietyjch w planie miejscowym. Zdaniem autorow,
wzrosty dochodow midiwe s3 najwczeéniej po 2018 roku.

3. Wplywy z podatkbw od nieruchorsa beda wzrasté sukcesywnie w migr
przeprowadzanych inwestycji na obszarzegtyj planem. Na dzie dzisiejszy nie
jest maliwe podanie bardziej precyzyjnej prognozy wzrostdochodéw
w najblizszych latach.

4. Do czasu zmiany sposobuytkowania, wykorzystywanych na cele rolne, gruntéw
zapisanych w ewidencji jako grunty orne nie jestzime opodatkowanie ich
podatkiem od nieruchonaoi.

5.5 Dochody z tytutu udziatu w podatku od dochodéw
Podstawa prawna: art. 3 ust. 2 ustawy o dochodatritostek samogdu terytorialnego.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowsgou zagospodarowania przestrzennego
potozonego w rejonie osiedla Drzewice w Kostrzynie Qatty
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Art. 3 ust. 2 moéwi:

W rozumieniu ustawy dochodami wiasnymi jednostetosgdu terytorialnego g réwniez
udzialy we wpltywach z podatku dochodowego od oshlrzhych oraz z podatku
dochodowego od os6b prawnych.

a) prognoza skutkow finansowych — udziat Gminy w pdatku dochodowym od oséb
fizycznych

- prognozowana ik& nowych miejsc pracy: przgto 15 nowych stanowisk od roku 2019

- do prognozy przyfo wynagrodzenie: 3.500 zt brutto migsinie, tj. 42.000 brutto zt
rocznie

- sredni podatek na 1 osehok. 3.650 zt rocznie

- procentowy udziat gminy we wptywach z podatkévoluistych: 39,34% = 1.435,91 zt
rocznie

- dochdd gminy z tytutu udziatu w podatku od daddvy osobistych z 15 nowych miejsc
pracy od 2019 roku:

D =1.435,91 zt x 1% 21.539 zl rocznie
przyjeto 21.500 zt od 2019 roku

Uwaga:

1. Poziom wysokéci podstawy opodatkowania prztp zgodnie ze stanem prawnym na
dzien opracowania prognozy.

2. Podana wyej kwota jest wartecia usredniory, wyliczorg przy zat@eniu powstania 15
nowych miejsc pracy od 2019 roku.

3. Wplywy z udziatu Gminy w podatku dochodowym od osidycznych lgdg wzrasté
sukcesywnie w migrprzeprowadzanych inwestycji na obszarzetyby planem.

4. Na dzié dzisiejszy nie jest niiwe podanie bardziej precyzyjnej prognozy wzrostu
dochodow w najbtiszych latach.

b) prognoza skutkow finansowych — udziat Gminy w pdatku dochodowym od osob
prawnych

Na dzié sporazdzania prognozy nie moa jednoznacznie oldle¢ zmiany
dochodow Gminy z tego tytutu. Na terenachebjgjh obowjzujgcym planem uchwalenie
projektowanego planu nie zmieni sytuacji z uwagi &rdzo podobne zapisy oraz
powierzchng terendéw przemystowych oraz zwolnienia podatkowse specjalnych stref
ekonomicznych. Osoby prawne mypogie ptacé podatku w pierwszych latach realizacji
inwestycji ze wzgldu na bardzo wysokie jej koszty. Ponadto tylka$€zpodatku
dochodowego od os6b prawnych ptaconego przez dgradgtnika jest przekazywana do
budzetu jednostki samogdu terytorialnego, na ktorej obszarze pracownicykamuja
SWojg prac. Jest to wart@& obliczona proporcjonalnie do liczby tych pracowéviki liczby
pracownikéw podatnika ogotem. ziéi nowopowstate zaktadyels filiami firm spoza
Gminy Kostrzyn nad Odr to wptywy z tego tytutu magby¢ marginalne lub nie wyspi¢
wcale. W zwiyzku z powyszym oraz w wyniku wysokich naktadéw inwestycyjnych
przyjeto, ze wptywy z tego podatku niw wygiia w okresie prognozy.

5.6 Dochody z tytutu podatku od czyrn§oo cywilnoprawnych
Podstawa prawna: art. 16 ustawy o dochodach jeelkhgaimorzdu terytorialnego.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowsgou zagospodarowania przestrzennego
potozonego w rejonie osiedla Drzewice w Kostrzynie Qatty
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Art. 16 mowi:

Wptywy z podatku od czynioocywilnoprawnych g przekazywane:

1) od czynn&i cywilnoprawnych, ktorych przedmiotem jest presi@nie wlasni
nieruchomdci, prawa uytkowania wieczystego, spotdzielczego wiasioavego prawa do
lokalu mieszkalnego, spotdzielczego prawa do lokalytkowego oraz wynikagych
Z przepisOw prawa spotdzielczego: prawa do domuagemtizinnego i prawa do lokalu
w matym domu mieszkalnym - na rachunelkétuwdgminy wisciwej ze wzgidu na miejsce
potazenia nieruchomgxi.

Prognoza skutkow finansowych z tytutu podatku od cgnnosci cywilnoprawnych:

Dodatkowo planowane tereny, przewidziane do sprzedaleza do Miasta Kostrzyn
nad Odg oraz Skarbu Rstwa. Nie przewiduje sizakupu oraz wtdrnej sprzegaterenow
objetych opracowaniem przez osoby fizyczne. Osoby peawnzy sprzedsa gruntow, g
obowihzane nalicz§ podatek VAT. Dochody z tytulu podatku od czyécio
cywilnoprawnych nie wyspuja.

6. PROGNOZOWANE WYDATKI GMINY KOSTRZYN NAD ODR A

6.1 Wydatki z tytutu odszkodowania i wykupu.

Podstawa prawna: art. 36 ustawy o planowaniu i g@ggarowaniu przestrzennym.

Art. 36 mowi:
1. Jeeli, w zwyzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmikorzystanie
z nieruchomgci lub jej czsci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychcyasow
przeznaczeniem stataesiiemaliwe byd? istotnie ograniczone, wiaiciel albo uytkownik
wieczysty nieruchondoi mae, z zastrzeeniem ust. Zgdac od gminy:

1) odszkodowania za poniesjazeczywist szko@ albo

2) wykupienia nieruchorfa lub jej czsci.
2. Realizacja roszcze o ktorych mowa w ust. 1, B8 nasgpi¢ rowniez w drodze
zaoferowania przez gminwtascicielowi albo uytkownikowi wieczystemu nieruchaoftio
zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszzreygasay.
3. Jeeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiamrtosé
nieruchomd@ci ulegta obnieniu, a widciciel albo uytkownik wieczysty zbywa
te nieruchome¢ i nie skorzystat z praw, o ktérych mowa w ust2]1mae zgda¢ od gminy
odszkodowania rownego obeniu wartdci nieruchomeci.

Prognoza skutkéw finansowych wynikagcych z art. 36 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym.

W obowhzujgcym planie miejscowym wyznaczono deog oznaczeniach KDL —
teren drég publicznych lokalnych. W projektowanyrianie powysza droga zostaje
zamieniona na dr@gzbiorcz — KDZ. Ponadto w projektowanym planie droga w geito
przebiega przez teren ebj planem, a w planie obog#ujacym jej czs$¢ przebiega poza
granig planu.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowsgou zagospodarowania przestrzennego
potozonego w rejonie osiedla Drzewice w Kostrzynie Qatty
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6.1.1 Zmiany naktadow na wykup

W obowigzujgcym planie Miasto musiatoby wykupi teren pod KDL2
(projektowana zmiana na KDZ) — ok. 1.28G (dziatka o numerze ewidencyjnym 82).
W nowym projekcie KDZ omijagtdziatke.

Zmniejszenie wydatkow na wykup terenu pod drog KDL2:
- powierzchnia terenu naigcego do osoby fizycznej, przewidziana do wykup@8a.nf
- cena jednostkowa terenu: 50 Z/m

Koszt wykupu terenu pod budewdrogi:
K = 1.280m? x 50 zi/nf= 64.000 z}
przyjeto zmniejszeniewydatkow wykup terenu: 64.000 zt

6.1.2 Zmiany wydatkOw na przeznaczenie gruntéw ekemielgne

W projektowanym planie droga KDZ przebiega przemreopracowania i jej
powierzchnia zajmuje wkszy obszar w stosunku do obamijacego planu. Powierzchnie
I dane przyto zgodnie z opracowaniem Akwadrat Sp. z 0. 0. Ugdtgono tylko tereny
ktore dotychczas nie byly obejmowane zmigmzeznaczenia na cele nigle. Aktualna
cena sprzedy jednego m drewna wynikajca z komunikatu Prezesa GUS ogtaszanego
w Dz. Urz. RP ,Monitor Polski” dla celéow podatkusteego (wg komunikatu Prezesa GUS
z dnia 20 padziernika 2016r. wynosi 191,01 z} za Jm

Zwiekszenie wydatkdéw na przeznaczenie gruntdw na celéetesne pod drog zbiorcza
KDZ:

- powierzchnia terenu pod drp&DZ2: 1,8811 ha

- optata roczna wyniesie 75.478,65 zt

przyjeto 75.500 zipo roku 2017

- odszkodowanie za przedwczesny wyb drzewostanuwyniesie: 22.513,62
przyjeto 22.500 zt

6.2 Wydatki z tytutu realizacji infrastruktury

W obowhzujgcym planie miejscowym wyznaczono deog oznaczeniach KDL —
teren drég publicznych lokalnych. W projektowanyrianie powysza droga zostaje
zamieniona na dr@gzbiorcz — KDZ. Ponadto w projektowanym planie droga w geito
przebiega przez teren ebj planem, a w planie obog#ujacym jej cz$¢ przebiega poza
grani@ planu. Zgodnie z ustaleniami z Jdem Miasta w Kostrzynie nad Qdnalezy
uwzgledni¢ ten koszt. Finansowanie tej inwestycgidaie rozstrzygrite w p&niejszym
terminie. W przypadku pozostatej infrastrukturyafitsowanej przez Miasto zatmo, ze
w okresie prognozy wydatki pozostabez zmian. W szczegOlfm nie uwzgédniono
budowy dodatkowej sieci wodagjowe oraz kanalizacyjnej, gdylodatkowy teren (droga
KDZ) objety projektowanym planem patony jest pomidzy lasem a linia kolejoay
a tereny na potudniu planu majostp do tej infrastruktury.

Przygto zataenie realizacji budowy drogi KDZ od roku 2018.

Koszty inwestycji przyjeto na podstawie katalogu BISTYP, IV kwartat 2016 rdu.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowsgou zagospodarowania przestrzennego
potozonego w rejonie osiedla Drzewice w Kostrzynie Qatty
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6.2.1 Zmiany naktadow na drogi

Zwiekszenie z tytutu realizacji drogi KDZ:

Diugos¢ drogi KDZ1 i KDZ2 (po odliczeniu odcinka istnagego) wzgédem
obowigzujacej KDL2 i KDL4 bedzie wikksza o ok. 1,45 kmZe wzgkdu na parametry
jakie powinna spetniadroga na terenie przemystowym oraz wedtug rysupllanu (pas
drogowy/jezdnia), przyfo do obliczé wydatki jak na droglokalr.

- droga o szerokai korony 8 m — BCOID.1.007: koszt 2.511.779,8Rrat

- koszt przygotowania dokumentacji technicznej,zoad budowlanego i innych kosztow
Zwigzanych z realizagjinwestycji - 5% kosztu budowy

- mnaznik przeliczeniowy dla regionu kraju — lubuskie3D,

- przyjeta dodatkowa diuga: ok. 1,45 kilometra

Koszt budowy drogi:
K=1,45kmx 2.511.877,87 zt/km x 1,05 x 0,87= 3.327.040 zt
przyj eto zwiekszeniewydatkow na droge KDZ: 3.327.000 zi

6.2.2 Wykonanie chodnikow

Zatozono wykonanie chodnikéw o szeragko3 m. Dodatkowa diugé 1,45 kilometra.
Wydatki na wykonanie chodnikdw:
— koszt budowy chodnika z kostki brukowej betonowepm 6 cm na podsypce
cementowo-piaskowej wynosi: 66,26 zH(BISTYP BCID.9.6.001)
— mnaznik przeliczeniowy wartéci dla wojewodztwa lubuskiego: 0,87
— koszt przygotowania dokumentacji technicznej, naglzbudowlanego i innych
kosztow zwijzanych z realizagjinwestycji - 5% kosztu budowy
— przyjeta dlugaé: ok. 1.450 m, szeroké: 3 m

Koszt budowy chodnika:
K = 1.450 mx 3 m x 66,26 zmMx 1,05 x 0,87 = 263.299 z}
przyj eto zwiekszeniewydatkdw na chodnik: 263.300 zt

6.3 Wydatki z tytutu obstugi procesu inwestycyjnego

Do wydatkbw gminy nale rowniez koszty zwjzane z obstug procesu
inwestycyjnego w zakresie dziatplanistycznych. Wydatki te stanaywkoszty dotycace
okreslenia wartdci nieruchoméci zaréwno dla celow wydatkow gminy jak i jej
dochodow.

Konieczne bdzie wykonanie podzialtdw geodezyjnych w potudniownegsci
projektowanego planu. Nate jednak przyi¢, ze wydatki z tego tytutu nie zmiensic,
poniewa nhie kedzie juz potrzeby wydzielania dziatek pod drol§DL2 (w obowizujacym
planie), ktora zostaje zapiona przez dragKDZ, posiadajca wydzielone dziatki.

Koszty w zakresie opracowalanistycznych: 96.000 zt (netto)

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowsgou zagospodarowania przestrzennego
potozonego w rejonie osiedla Drzewice w Kostrzynie Qatty
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7. ZESTAWIENIE DOCHODOW | WYDATKOW GMINY
ZWI AZANYCH Z UCHWALENIEM MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

2 tytut dochodu/wydatku k\?/z?)t a lata
1 optata planistyczna* bez zmian
2 optata adiacencka bez zmian
Z tytutu podziatu
optata adiacencka
3 z tytutu udziatu w kosztach bez zmian
D budowy infrastruktury
0O technicznej
C |4 PP Ner EX L T 909.000 2018-2021
witasndciag Gminy
A podatek od aruny 16.900
O > nieruchomeci budynki 131.900 po roku 2018
D i budowle '
Y g |udziatw podatkach dochodowy 21,500 00 roku 2019
od 0s6b fizycznych
~ udziat w podatkach dochodowy b :
: €z zmian
od os6b prawnych
3 podatek od czynrigi bez zmian
cywilnoprawnych*
odszkodowania . .
9 i wykup czsci dziatek Zmniejszenie o
64.000
W - zaoszcedzone(brak wykupu)
Y dszkod i Wl 22.500 jed
- odszkodowanie za : jednorazowq
2 A wylesienie: optaty roczne 75.500 rocznie (x10 £ ek A0
l wydatki zwgzane z realizagj
infrastruktury
| 2 |- drogi (kD2) 3.327.000 | POroku2016
- chodniki 263.300
12 wydatki z tytutu obstugi proces 96.000 2016-2017
inwestycyjnego '

* w przypadku, gdy wigciciele nie sprzedadalzialek dochody te nie wygdia

Dochody jednorazowe Gminy:

Dochody roczne Gminy:

Wydatki jednorazowe Gminy:

Wydatki roczne Gminy:

od 2018 r.

po 2018 r.

909.000 zt
170.300 zt

3.644.800 zt
75.500 zt

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowsgou zagospodarowania przestrzennego

potozonego w rejonie osiedla Drzewice w Kostrzynie Qatty
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8 . WNIOSKI | UWAGI KO NCOWE

1. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowglgmu zagospodarowania
przestrzennego wykonana zostata jednowariantowo, oparciu o0 projekt planu
miejscowego.

2. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowglgmu zagospodarowania
przestrzennego prezentuje zmiany wydatkbw i dochwodgo uchwaleniu planu
projektowanego wzgtem planow ji obowizujgcych.

3. Przeprowadzone analizy wskaguj ze uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wptynie istotnie doahody i1 wydatki Miasta.
Szczegolnie die wydatki kedg do poniesienia z tytutu wykonania drogi zbiorck&)Z.
Realizacja tej inwestycji unibwi sprzeda dziatek budowlanych i uzyskiwanie
przychodow z podatkbw (m.in. od nieruchdmip, ktére mog wielokrotnie
zrekompensow@ naklady. Jednoczeie naley zwrock uwag na maliwosé
dofinansowania inwestycji realizowanych przez Ggnico znacgco odcazytoby budet
Miasta. Kolejna mgiwos¢ obnizenia wydatkédw Miasta to uzyskanie umorzenia
odszkodowania i optat rocznych z tytutu zmiany s wytkowania gruntéw lénych,

w zwigzku z realizagj celu publicznego; budowa drogi publicznej (artus?2.16 Ustawy
z 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntow rolnycésni/ch).

Uchwalenie  miejscowego planu zagospodarowania spwannego dla
przedmiotowego terenu oraz wybudowanie drogi | ptatej infrastruktury mie
skutkowa zwigkszonym zainteresowaniem potencjalnych inwestoijéko atrakcyjnym
miejscem do prowadzenia dziata$oo gospodarczej, a w konsekwencji tych dziata
utworzenia nowych miejsc pracy, a takwzmocnienia gospodarczego Gminy.

W zwigzku z tym ocena efektywlo ekonomicznej pozwala na zakwalifikowanie
do uchwalenia planu przez Rallliejska w Kostrzynie nad Odr
4.  Wielkosci danych i wynikow przytych w niniejszej prognozie nie naletraktowa
jako ostatecznych, a jedynie jako materiat, ktériokejnych latach realizacji planu rmma
uzupetnid.
5. Przy uwzgédnieniu wszystkich uwarunkowai przyjetych zal@en, dla potrzeb
prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscoweplanu zagospodarowania
przestrzennego, analizowany teren spetnia krytaagadnéci opracowania takiego planu
I odpowiada wymaganiom stawianym841 rozporadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakmm®jektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
6. Informacje udzielone przez Zlegaggo oraz pracownikbw Gminy, dotyce
przedmiotu opracowania, zostaty prag w dobrej wierze.
7. Autorzy nie ponosg odpowiedzialnéci za wady ukryte lub zatajone fakty moe
mie¢ wplyw na wycern skutkéw finansowych uchwalenia planu zagospodangava
przestrzennego.
8. Wpyklucza s¢ odpowiedzialngé¢ autorOw opracowania wobec 0s6b trzecich,
w przypadku wykorzystania analizy do innych celéwizeli zostata ona spagdzona.

Opracowali:

mgr Michat Grabowski mgr inz. Wojciech Strazniak

analityk finansowy Rzeczoznawca htipwy
uprawnienia zawodowe nr 1277

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowsgou zagospodarowania przestrzennego
potozonego w rejonie osiedla Drzewice w Kostrzynie Qatty
15



UCHWALA NR XXII1/169/16
RADY MIASTA KOSTRZYN NAD ODRA

z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

w sprawie w sprawie okreslenia stawek podatku od nieruchomosci.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 8 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22016 r.
poz. 446 ze zmianami) oraz art. Sust. 1, 21 3 ustawy zdnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i optatach
lokalnych (tj. Dz. U. z 2016 1. poz. 716 ze zmianami), uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. Okresla si¢ stawki podatku od nieruchomosci:
1. Od budynkow lub ich czgsci:
a) mieszkalnych - od 1 m? powierzchni uzytkowej — 0,68 zt,

b) zwigzanych z prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej oraz od budynkéw mieszkalnych lub ich czesci zajetych
na prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej - od 1 m? powierzchni uzytkowej — 21,00 zt,

¢) zajetych na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym materialem siewnym - od
1 m? powierzchni uzytkowej — 8,49 zi,

d) zwigzanych z udzielaniem $wiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepiséw o dziatalnosci leczniczej, zajetych
przez podmioty udzielajgce tych $wiadczen - od 1 m? powierzchni uzytkowej — 4,46 zt.

2. Od pozostatych budynkow lub ich czg¢sci, w tym zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci
pozytku publicznego przez organizacje pozytku publicznego - od 1 m? powierzchni uzytkowej — 5,61 zt, z tym ze:

a) od budynkéw gospodarczych - od 1 m? powierzchni uzytkowej — 3,86 z4,
b) od garazy - od 1 m? powierzchni uzytkowej — 6,39 zi,

¢) od garazy, w ktorych przechowywane sg samochody lub wozki inwalidzkie - od 1 m? powierzchni uzytkowe;j -
3,77 zi,

3. Od budowli - od ich wartosci - 2%.
4. Od gruntow:

a) zwigzanych z prowadzeniem dzialalnos$ci gospodarczej, bez wzgledu na sposob zakwalifikowania w ewidencji
gruntéw i budynkéw - od 1 m? powierzchni - 0,81 zt,

b) pod wodami powierzchniowymi stojacymi lub wodami powierzchniowymi ptynacymi jezior izbiornikow
sztucznych - 4,12 zt od 1 ha powierzchni,

¢) pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego - od 1 m? powierzchni - 0,32 zt,

d) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktérym mowa w ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
o rewitalizacji ipotozonych na terenach, dla ktorych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
przewiduje przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa, ustugowa albo zabudowg o przeznaczeniu mieszanym
obejmujacym wylacznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wej$cia w zycie tego planu w odniesieniu do tych
gruntéw uptynat okres 4 lat, a w tym czasie nie zakonczono budowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego -
2,00 zt od 1 m? powierzchni.

§ 2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kostrzyn nad Odra.

§ 3. Uchyla si¢ Uchwale Nr XII1/84/15 Rady Miasta Kostrzyn nad Odrg z dnia 5 listopada 2015 r. w sprawie
ustalenia stawek podatku od nieruchomosci (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2015 r. poz. 1983).
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§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lubuskiego, a okreslone w niej stawki obowiazuja od 1 stycznia 2017 roku.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miasta

Tadeusz Lysiak
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