UCHWALA NR XVI1/109/20
RADY MIASTA KOSTRZYN NAD ODRA

z dnia 25 czerwca 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego przy ul.
Kostrzynskiej 17 w Kostrzynie nad Odra

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jedn. Dz . U. z2020r. poz. 713), art.20ust.1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z2020r. poz. 293) oraz w zwiazku z uchwatg Nr
XL/325/2018 Rady Miasta Kostrzyn nad Odra zdnia 28 czerwca 2018r. w sprawie przystapienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ul.
Kostrzynskiej 17 w Kostrzynie nad Odra, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego przy ul. Kostrzynskiej 17 w Kostrzynie nad Odra

Ustalenia wstepne
§ 1. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktéra niedopuszczalne jest
sytuowanie budynkow lub wiat. Dopuszcza sie¢ wysuniecia poza lini¢, na odleglo$¢ nie wieksza niz 1 m
i bez mozliwosci przekroczenia granicy planu, elementéw takich jak: okapy, gzymsy, balkony, wykusze,
galerie, werandy, tarasy i schody zewnetrzne;

2) ,,obowiazujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na ktorej nalezy usytuowa¢ zewngtrzna
$ciang budynku. Dopuszcza si¢ wysuniecia poza linig, na odleglo$¢ nie wigkszg niz 1 m, elementéw takich
jak: okapy, gzymsy, balkony, wykusze, galerie, werandy, tarasy i schody zewnetrzne;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ budynkéw liczona po zewnetrznym
obrysie najnizszej kondygnacji nadziemnej lub wyzszej, w przypadku gdy jej obrys wykracza poza obrys
kondygnacji najnizszej;

5) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji ustalen planu akty
prawne;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ kategori¢ lub grupe kategorii zagospodarowania,
ktora przewaza lub wystepuje jako jedyna;

7) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ kategori¢ lub grupe kategorii zagospodarowania,
ktora moze by¢ realizowana jako uzupehlnienie przeznaczenia podstawowego, atakze nie moze
uniemozliwia¢ jego realizacji.

2. Stwierdza si¢, Zze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kostrzyn nad Odra, przyjetego uchwata Nr XLII/317/10 Rady Miasta
Kostrzyn nad Odra z dnia 17 czerwca 2010r.

3. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kostrzyn nad Odra;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania.

4. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 0,22 ha, polozony w Kostrzynie nad Odra, a jego granice
zostaty przedstawione na rysunku planu.

Ustalenia szczegolowe

§ 2. 1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej oznaczony na rysunku planu symbolem MW/MN.
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2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub jednorodzinna,
2) przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa ustugowa.

3. W zakresie ksztaltowania zagospodarowania i zabudowy:
1) ustala sie lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z okres$long na rysunku planu linig zabudowy;

2) ustala si¢ iz caly obszar planu stanowi jedng nieruchomos¢ gruntowa w kontekscie parametru powierzchni
biologicznie czynnej, powierzchni zabudowy i intensywnosci;

3) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dzialki jezeli nie wykluczaja tego linie zabudowy;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe iodbudowe budynkéw istniejacych zgodnie
z pozostatymi ustaleniami planu;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej;

6) nakazuje si¢ lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej pod ziemig;
7) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy maksymalnie 25%;

8) ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy od 0,25 do 0,75;

9) ustala sie powierzchni¢ biologicznie czynna minimalnie 40%;

10) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy budynkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw maksymalnie 10 m.
Maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wpisanej do gminnej ewidencji zabytkéw wynosi 4 m;

11) ustala si¢ dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia od 30° do 45°;

12) dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia do 45° na dachach budynkow Iub ich czesci ktore nie sa objete
ochrong w gminnej ewidencji zabytkow;

13) ustala si¢ dachy w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub szarego. Pokryte dachdwka;

14) dopuszcza si¢ dowolny materiat pokrycia dachéw w przypadku dachéw o kacie nachylenia potaci ponizej
25°;

15) nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek.
4. W zakresie scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ terenéw przeznaczonych do scalania i podzialu nieruchomosci;

2)w przypadku przeprowadzenia procedury scalania ipodzialu dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek
o dowolnych parametrach zachowujac wymogi przepiséw odrebnych.

5. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

1) ustala sig, ze obszar objety planem jest objety ochrong przed hatasem, ktory pod wzgledem akustycznym
kwalifikuje si¢ jako teren mieszkaniowy, a dopuszczalne poziomy hatasu sg okreslone wskaznikami hatasu
w przepisach odrgbnych;

2) nakazuje si¢ aby poziom emisji zanieczyszczen o charakterze substancji ienergii spetnial wymagania
wynikajace z przepiséw odrebnych;

3) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpaddéw na kazdej dzialce dopuszczajacej
zabudowe, w przypadku lokalizacji obiektow, ktorych uzytkowanie powoduje powstawanie odpadow.

6. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ postepowaé zgodnie =z przepisami odrebnymi w przypadku ujawnienia przedmiotu
posiadajacego cechy zabytku podczas prowadzenia prac budowlanych i ziemnych;

2) ustala si¢ iz obiekty oznaczone na rysunku planu znajduja si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw oraz dla
ktorych:

a) zakazuje si¢ nadbudowy,

b) zakazuje si¢ wyburzenia, o ile stan techniczny zezwala na uzytkowanie budynku,
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c) ustala si¢ zachowanie zewnetrznej formy elewacji budynku wraz z ksztaltem otworow oraz substancja
pierwotnego detalu architektonicznego,

d) zakazuje si¢ zmiany wymiar6w oraz umiejscowienia otworéw okiennych i drzwiowych,
e) nakazuje sie stosowanie jednolitej formy stolarki drzwiowej i okiennej,
f) nakazuje si¢ stosowanie dachowki ceramicznej lub cementowe;j,

g) w przypadku rozbiorki obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow nakazuje si¢ sporzadzenie
dokumentacji inwentaryzacyjnej. Odbudowane budynki nalezy lokalizowa¢ w miejscu i o parametrach
nawiazujacych do budynku rozebranego;

3) zabudowa zlokalizowana wzdluz obowiazujacej linii zabudowy jest elementem uktadu ruralistycznego
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow ktory jest chroniony pozostalymi ustaleniami planu.

7. W zakresie ochrony przeciwpowodziowe;:
1) caly obszar planu znajduje si¢ w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig;

2)w przypadku przebudowy, rozbudowy, nadbudowy Ilub odbudowy nalezy uwzgledni¢ niezbedne
zabezpieczenia przed powodzia;

3)nalezy przewidzie¢ zabezpieczenie zabudowy 30cm powyzej rzgdnej wod powodziowych
o prawdopodobienstwie wystapienia 1% ktéra wynosi 13,71 m n.p.m.;

4) obowiazuja przepisy odrebne dotyczace lokalizacji nowych obiektow budowlanych.
8. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng obszaru planu z przyleglej drogi publicznej;

2) nakazuje si¢ zapewni¢ w granicach planu miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych minimalnie:
a) 1,5 na 1 lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy uslugowej nakazuje si¢ zapewni¢ minimalnie 1 miejsce do parkowania dla pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde rozpoczete 20 miejsc do parkowania w zgrupowaniu miejsc
postojowych;

3) dopuszcza si¢ dowolny sposob realizacji miejsc do parkowania.
9. W zakresie obstugi infrastrukturalne;:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych obiektow infrastruktury technicznej oraz utrzymanie, rozbudowe,
przebudowe oraz likwidacje istniejacych obiektéw infrastruktury technicznej;

2) w zakresie odprowadzenia sciekow:
a) nakazuje si¢ odprowadzanie do gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi, do czasu oddania do uzytku sieci kanalizacji sanitarne;j,

c) zakazuje sie lokalizacji indywidualnych oczyszczalni sciekéw sanitarnych.
3) w zakresie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ zagospodarowanie wod w granicach wlasnej dziatki,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagowe;j;
5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zindywidualnych instalacji wykorzystujacych
odnawialne zrodia energii,

6) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ cieplna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energie cieplna ze zrodet indywidualnych, wtym wykorzystujacych
odnawialne zrédta energii,
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b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie cieplng z sieci cieptownicze;j;
7) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

8) ustala si¢ gospodarowanie odpadami nalezy postepowaé zgodnie z gminnym systemem skladowania
i utylizacji odpadoéw oraz przepisami odrebnymi.

10. Na obszarze objetym planem:

1) nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej, w zwigzku z czym nie okresla si¢ wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej;

2) nie wystepuja tereny gornicze oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
3) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Ustalenia koncowe

§ 3. Dla ustalenia wysokosci jednorazowej oplaty w zwigzku ze zbyciem przez wlasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomoscei, ktorej wartosé wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu, okresla sie
stawke w wysokosci 30%.

§ 4. W granicach planu traca moc ustalenia uchwaly Nr XXV/196/08 Rady Miasta Kostrzyn nad Odra
z dnia 06 listopada 2008 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Osiedla
Szumitowo w Kostrzynie nad Odra

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kostrzyn nad Odra.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Marek Tatarewicz
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XVI1/109/20
Rady Miasta Kostrzyn nad Odra

z dnia 25 czerwca 2020 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU
POLOZONEGO PRZY ULICY KOSTRZYNSKIEJ 17 W KOSTRZYNIE NAD ODRA
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BUDYNKI W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
tekst studium, strona 77:
UWAGA!l! "wskazania (Kierunkowe) nie dotyczg obiektéw istniejacych

Caly obszar planu znajduje sie w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig Wdfil’zgpadm kx‘irygh dopuszeza sig ich przebudowe, nadbudowe,
odbudowe i rozbudowe”
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVI1/109/20
Rady Miasta Kostrzyn nad Odra

z dnia 25 czerwca 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) Rada Miasta Kostrzyn nad Odrg rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Wobec braku uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ul. Kostrzynskiej 17 w Kostrzynie nad Odra,
nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVI1/109/20
Rady Miasta Kostrzyn nad Odra
z dnia 25 czerwca 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) Rada Miasta Kostrzyn nad Odra rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. W zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego przy ul. Kostrzyniskiej 17 w Kostrzynie nad Odra, nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury, ktére naleza do zadan wlasnych gminy.

§ 2. W zwiazku zbrakiem nowych inwestycji bedacych nastepstwem uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ul. Kostrzynskiej 17 w Kostrzynie nad Odra
nie ustala si¢ zasad ich finansowania.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi szczegdtowy dokument ksztaltowania
polityki przestrzennej na terenie danej gminy. Celem sporzadzenia niniejszego dokumentu jest
zaktualizowanie ustalen dla przedmiotowego obszaru co umozliwi jego zabudowe i zagospodarowanie jako
terenu o funkcjach, zar6wno mieszkaniowych, jak i ustugowych. Zgodnie z uchwata Nr X1./325/2018 Rady
Miasta Kostrzyn nad Odrg z dnia 28 czerwca 2018 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego przy ul. Kostrzynskiej 17 w Kostrzynie nad Odra., obszar planu
obejmuje powierzchnig ok. 0,22 ha.

Przedmiotem ustalen planu jest teren zabudowy mieszkaniowej (MW/MN), przy czym nalezy zauwazy¢,
iz dopuszczalne wprowadzenie funkcji ustugowej jak i przeksztalcenie funkcjonalne istniejacego budynku
wielorodzinnego w kierunku mieszkalnictwa jednorodzinnego, np. w sytuacji polaczenia pomieszczen
wewnatrz budynku w 2 lub mniej mieszkan. Umozliwienie zmian funkcjonalnych w obrebie istniejacego
budynku mieszkalnego jest réwniez podstawowym powodem sporzadzenia zmiany planu.

Zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kostrzyn nad Odrg, przyjetego
uchwala Nr XLII/317/10 Rady Miasta Kostrzyn nad Odra z dnia 17 czerwca 2010 r. Zgodnie z zapisami
studium (tekst str. 77) ustalenia kierunkowe nie dotycza zabudowy istniejacej w przypadku ktoérej dopuszcza
si¢ jej przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i rozbudowe.

Ponadto zapisy planu wykazuja zgodno$¢ z wynikami analizy aktualnosci dokumentow planistycznych,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 1. ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Analiza ta zostala przyjeta uchwata Nr LIX/396/2018 Rady Miasta Kostrzyn nad Odrg
z dnia 27 wrzesnia 2018 r.

Uchwalenie planu miejscowego dla przedmiotowego obszaru nie wywola kosztow dla budzetu gminy
poniewaz teren objety planem jest objety ustaleniami uchwaly Nr XXV/196/08 Rady Miasta Kostrzyn nad
Odra z dnia 06 listopada 2008 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
Osiedla Szumitlowo w Kostrzynie nad Odra. Aktualna procedura nie spowoduje ponownego wzrostu lub
spadku warto$ci nieruchomosci.

Z uwagi na zgode, zardwno Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska jak i Powiatowego Inspektora
Sanitarno — Epidemiologicznego, odstgpiono od przeprowadzania strategicznej oceny oddzialywania ustalen
planu na srodowisko.

Wymogi wynikajace z zapiséw art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy zostaly uwzglednione w przedmiotowym
planie w nastepujacy sposob:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

Przedmiotowy plan ma charakter regulacyjny iuwzglednia kierunki zagospodarowania, pod funkcje
mieszkaniowe i ewentualnie ustugowe. Ustalenia sankcjonujg istniejaca zabudowe i uniemozliwiajg budowe

nowych obiektéw poza liniami zabudowy. Dla zachowania tadu przestrzennego wprowadzono szereg
ustalen dotyczacych, w szczegdlnosci:

- katalogu przeznaczen,

- parametréw zagospodarowania i zabudowy,

- zasad dotyczacych komunikacji oraz infrastruktury technicznej,

- ograniczen zwigzanych z obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzia,

- ograniczen i wymogdéw zwigzanych z wpisem czgsci zabudowy go gminnej ewidencji zabytkow.

Z uwagi na specyfike obszaru objetego planu (niewielki obszar jednolity funkcjonalnie) traktuje si¢ go
jako jedng nieruchomos$¢ gruntowa w kontekscie parametru powierzchni biologicznie czynnej, powierzchni
zabudowy i intensywnosci. Ograniczenia ktére wynikaja z ksztaltu linii zabudowy powoduja iz mozliwe
i racjonalne jest takie podejscie do zagadnienia. Ustalanie ww parametrow w odniesieniu do pojedynczej
dziatki spowodowatoby konieczno$¢ stworzenia sztucznych zapiséw ktore nie charakteryzuja zabudowy
w granicach planu np. 100% powierzchni zabudowy czy 0% powierzchni biologicznie czynnej na dzialce
calkowicie zabudowanej istniejacym budynkiem.
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2) walory architektoniczne i krajobrazowe,

Ustalenia planu bedg mialy istotny wplyw na walory architektoniczne przysziego zagospodarowania.
Regulacji podlega bardzo wiele elementéw majacych zasadnicze znaczenie dla jakosci przestrzeni m.in.:
linie zabudowy, wysokos$¢ zabudowy, powierzchnia zabudowy, intensywnos$¢ zabudowy, ilo$¢ kondygnacji,
geometria i pokrycie dachow.

W wyniku realizacji ustalen w krajobrazie nie pojawig si¢ nowe obiekty kubaturowe, ktore wraz
z pozostatymi elementami zagospodarowania mogg wplynaé na jego istotne jakosciowe przeksztalcenie.

3) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych,

Ze wzgledu na niewielka skalg zmiana ustalen planu nie spowoduje negatywnego wpltywu na srodowisko
w tym gospodarowania wodami.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja grunty rolne ilesne objete ochrong zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

4 Ywymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;,

Z uwagi polozenie obszaru planu w granicach chronionego uktadu urbanistycznego oraz wpisanie do
gminnej ewidencji zabytkow czegsci zabudowy projekt zawiera szereg ustalen majacych na celu ochrone
dziedzictwa kulturowego i zabytkow

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
niepelnosprawnych,

Ze wzgledu na charakter planowanego zagospodarowania ustalono, ze obszar planu jest objety ochrong
przed hatasem, ktory pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako teren zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, a dopuszczalne poziomy hatasu sg okreslone wskaznikami halasu w przepisach odrgbnych.

Realizacja obiektow wymagajacych dostosowania do potrzeb osdb niepelnosprawnych, bedzie sie
odbywac¢ w oparciu o przepisy odrebne. Zabezpieczona zostala minimalna liczba miejsc parkingowych dla
0s6b niepetnosprawnych w przypadku realizacji funkcji ustugowe;j.

6) walory ekonomiczne przestrzeni,

Zgodnie z ustaleniami prognozy skutkéw finansowych, realizacja ustalen zmiany planu nie wywota
kosztow dla budzetu gminy ztytulu budowy infrastruktury badz koniecznosci wykupu nieruchomosci.
Wszelkie koszty z tytutu przyjecia planu powinny zosta¢ skalkulowane w momencie przyjecia uchwaty
pierwotnej dla terenu (uchwata Nr XXV/196/08 Rady Miasta Kostrzyn nad Odrg z dnia 06 listopada 2008 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Osiedla Szumilowo w Kostrzynie nad
Odrag)

7) prawo wlasnosci,

Ze wzglgdu na zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania nalezy przyjac, ze ustalenia
planu nie wplyna na zmian¢ wykonywania prawa wtasnosci.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

Na terenie objetym planem, ani w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuja obiekty zwiazane
z obronnoscia. Cate miasto znajduje si¢ jednak w zasiggu strefy nadgraniczne;j.

9) potrzeby interesu publicznego,

Przedlozony do uchwalenia plan miejscowy wazy interes publiczny i prywatny. Planowane funkcje
zardbwno mieszkaniowe, jak iprodukcyjne, uwzgledniajg interes wlascicieli nieruchomosci, sg zgodne
z polityka przestrzenng okre$long w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Kostrzyn nad Odra. Ponadto plan nie narusza interesu publicznego, na strazy ktorego stoja
poszczegdlne organy i instytucje, ktdre w toku prac planistycznych uzgadnialy i opiniowatly projekt.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych,

Ustalenia planu zapewniajg szerokie mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej, dopuszczajac
lokalizacj¢ obiektow infrastruktury na catym obszarze.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej,
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Procedura planistyczna wykonana dla przedmiotowego planu gwarantowala udzial spoleczenstwa
w pracach nad planem zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w szczego6lnosci ustawag z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawa z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 ze zm.).

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

Procedura planistyczna wykonana dla przedmiotowego planu cechowata si¢ jawnoscia i przejrzystoscia
na wszystkich etapach prac. Zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz
o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu publikowano w formie ogloszen w prasie
lokalnej, na stronie internetowej BIP oraz w sposob zwyczajowo przyjety. Sposob sktadnia wnioskow
iuwag byl zgodny zwymaganiami okres§lonymi w ustawach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (art. 18) oraz o udostgpnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (art. 40).

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci,

Zapewnienie dostaw wody odbywaé si¢ bedzie poprzez gminng sie¢ wodociagowa w zasiegu ktorej
znajduje si¢ obszar objety planem.

14) wystepowanie interesu publicznego i intereso6w prywatnych,

Ustalenia planu uwzgledniaja potrzeby interesu publicznego, w szczegdlnosci  wynikajace
z uwarunkowan zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa oraz uwarunkowan konserwatorskich — obiekt
w gminnej ewidencji zabytkow.

Plan nie narusza intereséw prywatnych, zwlaszcza wilascicieli nieruchomosci w jego granicach. W trakcie
trwania procedury planistycznej w terminach wskazanych przez Burmistrza Kostrzyna nad Odrg
nie wplynely zadne wnioski ani uwagi ze strony spoleczenstwa.

15) zasady wiasciwego ksztaltowania nowej zabudowy,

7 uwagi na polozenie planu w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig zakazuje sie¢
lokalizacji nowej zabudowy poza wyznaczonymi liniami zabudowy, ktére obejmujg wylacznie zabudowe
istniejaca w momencie uchwalania planu miejscowego. Mozliwa jest jedynie nadbudowa, przebudowa,
rozbudowa i nadbudowa w granicach wyznaczonych linii zabudowy. Zapisy planu spetniaja wymagania
zachowania i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz efektywnego gospodarowania przestrzenig i nie
powoduja rozpraszania uktadow urbanistycznych.
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