Uchwata Nr V11/36/07
Rady Miasta Kostrzyn nad Odra
Zz dnia 29 marca 2007 roku

w sprawie zasad wynamowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Miasta K ostrzyn nad Odr 3.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.9 lit.a ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie
gminnym ( Dz.U.z 2001r. Nr 142 poz.1591 zmiany: Dz.U. z 2002r. Nr 23 p0z.220, Nr 62
poz.558, Nr 113 poz.984 Nr 153 poz.1271, Nr 214 poz.1806,Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz.717
i Nr 162 poz.1568, Dz.U. z 2004r. Nr 102 poz.1055, Nr 116 poz.1203, Dz.U. z 2005r. Nr 172
poz.1441 Nr 175 poz.1457 Dz.U. z 2006r. Nr 17 poz.128), art.4, art.7 ust.2 i art.21 ust.1
pkt.2 i ust.3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego ( t.j.Dz.U. z 2005r. Nr 31, poz.266 ze zm.)
uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogdlne

81. 1.Uchwata okresla:

- zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
miasta,

-tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali,

- kryteria oddawaniaw najem lokali mieszkalnych o powierzchni przekraczajacej 80m?,

- warunki zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta,

- zasady postepowania z osobami uzywajacymi lokale komunalne bez tytutu prawnego,

- kryteria dochodowe gospodarstwa domowego uzasadnigjace zastosowanie obnizek czynszu.

8 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1.ustawie- nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz.U. z 2005r.
Nr 31, poz.266 ze zm.),

2.uchwale- nalezy przez to rozumiec niniejsza uchwale,

3.miescie bez blizszego okreslenia— nalezy przez to rozumie¢ miasto Kostrzyn nad Odra,
4.cztonkach wspdlnoty samorzadowej- nalezy przez to rozumie¢ osoby zamieszkujace
na terenie miasta Kostrzyn nad Odra z zamiarem statego pobytu. Osoby te musza okaza¢ si¢
w szczegOlnosci zaswiadczeniami, poswiadczeniami lub innymi odpowiednimi dokumentami
potwierdzajacymi zamiar statego pobytu na terenie Miasta, w tym zameldowaniem na pobyt
staty lub zatrudnieniem w granicach administracyjnych miasta Kostrzyn nad Odra,
5.mieszkaniowym zasobie Miasta nalezy przez to rozumie¢ ogét lokali mieszkalnych
stanowiacych wtasnos¢ Miasta, potozonych w budynkach komunalnych i w budynkach
wspolnot mieszkaniowych z udziatem Miasta.

6.wynajmujacym-nalezy przez to rozumie¢ Miasto Kostrzyn nad Odra

7.miesigcznym dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd w rozumieniu ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych.

8.ngnizszej emeryturze- nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogtoszone
przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych.

9.gospodarstwie domowym-nalezy przez to rozumie¢ gospodarswo domowe w rozumieniu
przepisow o dodatkach mieszkaniowych,



10.Spoteczna Komisja Mieszkaniowa — powotywana przez Rade Miasta w razie zaistnienia
potrzeby opracowania projektow list mieszkaniowych, rozpatrywania ztozonych wnioskéw,
zarzutoéw i odwotan.

1llista — nalezy przez to rozumiec liste 0sdb spetnigjacych przestanki umozliwigjacych
zawarcie z nimi umowy najmu lokali tworzacych mieszkaniowy zasob Miasta .

Rozdziat 2
Podmiotowy zakres najmu

8 3. 1.Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta s3 wynajmowane wytacznie
osobom petnoletnim — cztonkom wspdlnoty samorzadowej, ktére spetniaja warunki i kryteria
okreslone w ninigjszej uchwale. Wymog petnoletniosci nie dotyczy osdb wstepujacych
w stosunek najmu na mocy art. 691 Kodeksu cywilnego.

2.0soba nie bedaca cztonkiem wsp6lnoty samorzadowe] moze uzyska¢ prawo najmu lokalu
jedynie w drodze zamiany albo w wyniku adaptacji pomieszczenia niemieszkalnego
w budynku stanowiacym wiasnos¢ Miasta po uzyskaniu zgody na przebudowe wydanej
na podstawie odregbnych przepisow.

3.W wyjatkowych przypadkach Burmistrz Miasta, po zasiggnigciu opinii Spotecznel Komigji
Mieszkaniowej, moze wyrazi¢ zgode na wynajecie lokalu innym osobom niz okreslone
w ust.1 oile jest to usprawiedliwione zasadami wspoétzycia spotecznego.

Rozdziat 3
Przedmiotowy zakres najmu

8 4. 1.Przedmiotem ngjmu s3 lokale mieszkalne, w tym:

a)lokale komunalne wynajmowane na czas nieoznaczony,

b)lokale zamienne,

c)lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe

d)lokale powstate w wyniku adaptacii,

e)lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80n,

2.Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta moga byc¢
przeznaczone na mieszkania chronione.

Rozdzial 4
Zasady wynaj mowania lokali komunalnych na czas nieoznaczony

§ 5. 1.0 przydziat lokalu komunalnego na czas nieoznaczony moga ubiegac¢ sie osoby, ktore
spetniaja tacznie nastgpujace warunki:
1) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, a w przypadku
matzonkéw zadnemu z nich nie przystuguje tytut prawny do innego lokalu;
2)sa cztonkami wspolnoty samorzadowej Miasta Kostrzyn nad Odra;
3)znajduja si¢ w trudnych warunkach mieszkaniowych, a mianowicie:
a) zamieszkuja w lokalu 0 znacznym przeggszczeniu, w ktorym taczna powierzchnia
mieszkalna (pokoi) nie przekracza 5m? na jedna osobe uprawniona do zamieszkiwania
w nim, lub
b)zamieszkuja w lokalach niespelnigjacych wymagan dla pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi w rozumieniu przepisow okreslajacych warunki
techniczne jakim powinny odpowiada¢ budynki lub zamieszkuja w budynkach
uzytkowych badz gospodarczych;



4)posiadaja dochody gwarantujace ptatnos¢ czynszu. Wymaog gwarantujacy ptatnosé
czynszu jest spetniony, jezeli dochdd miesieczny brutto przypadajacy na jednego
cztonka gospodarstwa domowego ze wszystkich zrodet w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych datg ztozenia wniosku nie przekracza 150% najnizszej emerytury w
gospodarstwie wieloosobowym i 200% w gospodarstwie jednoosobowym.
5)ztoza wniosek o przydziat mieszkania.
2. Do wyliczenia powierzchni mieszkalnej, o ktérej mowa w ust.1 pkt.3) lit.a nie uwzglednia
si¢ 0s0b trzecich, ktére zamieszkuja w lokalu bez zgody wiasciciela
3.Prawo do wynajmu lokalu komunalnego z preferencja punktowa maja 0soby opuszczajace
Dom Dziecka lub inna placowke opiekunczo-wychowawcza w zwiazku z uzyskaniem
petnoletniosci, jezeli osoby te nie maja mozliwosci powrotu do poprzedniego miejsca
zamieszkania w Kostrzynie nad Odra oraz  osiagaja dochdd na poziomie uprawniajacym je
do ubiegania si¢ 0 przydziat lokalu komunalnego i w okresie do 3 lat od usamodzielnienia si¢
zloza wniosek o przydziat lokalu komunalnego. Po tym terminie osoby te moga ubiega¢ si¢
0 przydziat mieszkania na zasadach og6lnie obowiazujacych.

8 6. Umowe najmu lokalu zawiera si¢ w terminie do 14 dni od daty doreczenia skierowania
do zawarcia umowy. Jezeli umowa najmu nie zostanie zawarta w tym terminie z przyczyn
nieuzasadnionych, lezacych po stronie osoby uprawnionej do zawarcia umowy namu,
skierowanie traci waznos¢. Jednoczesnie osoba ta zostgje skreslona z listy. Osobe, ktora bez
uzasadnionej przyczyny nie podpisata umowy najmu albo nie zgtosita si¢ w wyznaczonym
terminie do podpisania umowy najmu, skreslasig z listy.

Rozdziat 5
Zasady wynaj mowania lokali socjalnych

8§ 7 1.0 przydziat lokalu socjalnego moga ubiega¢ si¢ osoby, ktére spetniaja tacznie
nastgpujace warunki:
1) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, w przypadku
matzonkéw zadnemu z nich nie przystuguje tytut prawny do innego lokalu;
2) sa cztonkami wspolnoty samorzadowej miasta Kostrzyn nad Odra,
3) znajduja si¢ w trudnych warunkach mieszkaniowych, a mianowicie:
a) zamieszkuja w lokalu 0 znacznym przeggszczeniu, w ktorym taczna powierzchnia
mieszkalna (pokoi) nie przekracza 5m? na jedna osobe uprawniona do zamieszkiwania
w nim, lub
b)zamieszkuja w lokalach nie spetnigiacych wymagan dla pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi w rozumieniu przepisow okreslajacych warunki
techniczne jakim powinny odpowiadac budynki, lub zamieszkuja w budynkach
uzytkowych badz gospodarczych;
4) dochéd miesieczny brutto przypadajacy na jednego czionka gospodarstwa
domowego ze wszystkich zrodet w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date
zlozenia wniosku nie przekracza 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym i 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.
5) ztoza wniosek o przydziat mieszkania.
2. Do wyliczenia powierzchni mieszkalnej, o ktérej mowaw ust.1 pkt.3) lit.a nie uwzglednia
Si¢ 0s0b trzecich, ktére zamieszkuja w lokalu bez zgody wiasciciela
3.Prawo do wyngjmu lokalu socjalnego z preferencja punktowa maja osoby opuszczajace
Dom Dziecka lub inna placowke opiekunczo-wychowawcza w zwiazku z uzyskaniem
petnoletniosci, jezeli osoby te nie maja mozliwosci powrotu do poprzedniego miejsca



zamieszkania w Kostrzynie nad Odra oraz osiagaja dochdd na poziomie uprawniajacym je
do ubiegania si¢ 0 przydziat lokalu socjalnego i w okresie do 3 lat od usamodzielnienia si¢
zloza wniosek 0 przydziat lokalu socjalnego. Po tym terminie osoby te moga ubiegaé si¢
0 przydziat mieszkania na zasadach ogdlnie obowiazujacych.

§ 8. 1.Umowy najmu lokalu socjalnego zawiera sie rowniez w wypadkach:

- przewidzianych w art.14 ust.1 ustawy,

- podczas trwania umowy namu dochody gospodarstwa domowego najemcy ulegna
zmniejszeniu do wysokosci okreslonej w 8 7 ust.1 pkt.4 uchwaty,

- istnigje koniecznos¢ wykonania wyroku eksmisyjnego ze wskazaniem do lokalu socjalnego
a zajmowany dotychczas lokal zngduje sie w wykazie lokali socjalnych ujetym
w wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

89. Przyjmuje si¢ nastepujace zasady realizacji wyrokow nakazujacych oproznienie lokalu,
w ktorych sad orzekt o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego:

1) realizacja wyrokow eksmisyjnych z lokalu bgdacego w mieszkaniowym zasobie Miasta
nastepuje przy zastosowaniu zasad racjonalnego gospodarowania zasobem.

2) redlizacja wyrokow eksmisyjnych z lokalu bedacego w innym zasobie niz mieszkaniowy
zasbb Miasta nastepuje wedtug kolejnosci ztozenia wniosku przez wierzyciela. Burmistrz
Miasta, w uzasadnionych przypadkach, moze zrealizowa¢ wyrok eksmisyjny z pominigciem
kolegjnosci.

8 10. Na lokale socjalne przeznacza si¢ wolne lub opréznione lokale usytuowane w
budynkach przeznaczonych na budynki socjalne wskazane w wieloletnim programie
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy zatwierdzonym odrgbna uchwata.

811. 1. Lokale socjalne wynajmowane Ssa na czas oznaczony tj. naokres 2 lat.

2. Najem lokalu socjalnego zostaje przedtuzony na wniosek najemcy na kolejne 2 lata, jezeli
najemca ubiegajacy si¢ o przediuzenie umowy nadal spetnia warunki okreslone w § 7
ust.1pkt.4.

3. Zasada ta nie dotyczy lokali potozonych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, na ktére
umowa najmu lokalu socjalnego zawarta zostata przed dniem wejsciaw zycie uchwaty.

4. Najemcom lokali, o ktérych mowa w ust.3, ubiegajacym si¢ 0 przedituzenie najmu lokalu
socjalnego przedktada sie¢ propozycje wynajecia lokalu socjalnego o innej lokalizacji
w ramach zamiany lokali, o ktérej mowa w rozdziale 14 uchwaty. Nieprzyjecie dwdch
propozycji wynajecia lokali socjalnych po wygasnieciu umowy najmu lokalu socjalnego
stanowi podstawe wystapienia do sadu o nakazanie oproznienia lokalu zajmowanego bez
tytutu prawnego.

5. Nie przediuza si¢ umowy najmu lokalu socjalnego osobom zamieszkatym w lokalach
socjalnych, jezeli dochody ich gospodarstwa domowego wzrosty ponad wysokos¢ ustalona
dla najmu lokali socjalnych, o ktérej mowaw 8§ 7 ust.1 pkt.4 uchwaty.

6. Umowe ngjmu lokalu zawiera si¢ w terminie do 14 dni od daty dorgczenia skierowania
do zawarcia umowy. Jezeli umowa najmu nie zostanie zawarta w tym terminie z przyczyn
nieuzasadnionych, lezacych po stronie osoby uprawnionej do zawarcia umowy namu,
skierowanie traci waznos¢. Osobe, ktora bez uzasadnionej przyczyny nie podpisata umowy
najmu albo nie zgtosita si¢ w wyznaczonym terminie do podpisania umowy najmu, skresla si¢
z listy.

7. Rodzinom bezdomnym (petnym lub niepetnym) z dzie¢cmi do lat 18, ktére w okresie
oczekiwania na przydziat, bedac umieszczonym na liscie 0sdb uprawnionych do przydziatu



lokalu socjalnego znajda sie w szczegOlnie trudnej sytuacji zyciowej potwierdzone)
wywiadem srodowiskowym przeprowadzonym przez Osrodek Pomocy Spotecznej, Burmistrz
Miasta moze na ich wniosek, po uzyskaniu opinii Spotecznej Komisjii Mieszkaniowe]
przydzieli¢ lokal socjalny do zasiedlenia poza kolejnoscia.

8. Osoba umieszczona na liscie do wynajmu lokalu socjalnego, w przypadku braku takiego
lokalu moze otrzyma¢ wskazanie do lokalu za zaptata czynszu obowiazujacego w zasobie
mieszkaniowym gminy z wytaczeniem lokali o petnym standardzie.

Rozdziat 6
Najem pomieszczen tymczasowych

§12. 1.Pomieszczenia tymczasowe w rozumieniu art.1046 ustawy z dnia 17 listopada 1964r.
K.p.c. sa wynajmowane na okres 1 roku z mozliwoscia przedtuzenia na okres nastgpny.
2.Jezeli najemca pomieszczenia tymczasowego przez okres co najmniej 3 lat nie zalega
Z ptatnoscia czynszu i nie narusza zasad wspétzycia spotecznego dopuszcza si¢ mozliwosé
zawarcia z nim umowy najmu innego lokalu mieszkalnego.

Rozdziat 7
Zasady wynaj mowania lokali zamiennych

8 13.1. Pierwszenstwo w wynajeciu lokalu zamiennego przystuguje ngjemcom:
1) pozbawionym mieszkan w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego
zdarzenia losowego;
2) zamieszkujacym w budynkach, ktére w wieloletnim programie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, przeznaczone zostaty do rozbiorki.
3)zamieszkujacych w budynkach uzytecznosci publicznej lub wymagajacych
oproznienia przez mieszkancOw ze wzgledu na przeznaczenie ich na cele uzytecznosci
publicznej;
4)zamieszkujacych w pomieszczeniach nienadajacych si¢ do zamieszkania ze wzgledu
na potozenie, wyposazenie lub stan techniczny,
2. Umowe najmu lokalu zamiennego podpisuje si¢ z ngjemca lub matzonkami, jezeli tytut
prawny do dotychczas zajmowanego lokalu przystugiwatl obojgu matzonkom. Prawo
do zamieszkiwania wraz z ngjemca w lokalu zamiennym maja matzonek oraz osoby wspdlnie
z nim stale zamieszkujace i gospodarujace, ktore swoje prawa do zamieszkiwania w lokalu
wywodza z prawatego najemcy.
3. Lokale zamienne wynajmowane sa osobom, o ktorych mowa w ust.1, bez wzgledu
na wysokos¢ dochodu ich gospodarstwa domowego.

814.1. Loka zamienny moze by¢ réwniez wynajety najemcy, ktéremu wypowiedziano
dotychczasowa umowg najmu lokalu mieszkalnego w oparciu o art.21 ust.4 ustawy.

2. Wynajecie lokalu zamiennego najemcy, o ktorym mowa w ust.1 nastepuje bez wzgledu
na wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego najemcy.

Rozdzial 8
Mieszkania chronione

815. 1. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢
przeznaczone na mieszkania chronione bedace forma pomocy spotecznej przygotowujaca



osoby tam przebywajace do prowadzenia samodzielnego zycia lub zastepujaca pobyt
w placéwce zapewniajacej catodobowa opieke.

2. Mieszkania chronione, o ktérych mowa w ust.1, przekazywane beda do dyspozycji na czas
nieoznaczony Osrodkowi Pomocy Spotecznel w Kostrzynie nad Odra.

3.Zasady ponoszenia odptatnosci za pobyt 1 $wiadczenia w mieszkaniach chronionych
okreslone zostana w odrebnej uchwale Rady Miasta.

Rozdziat 9
Oddawanie w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§16. 1.Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m* beda wynajmowane w drodze
publicznego przetargu ustnego w celu uzyskania najwyzszej stawki czynszu najmu za 1m?
powierzchni uzytkowej lokalu.

2.Przeznaczenie lokalu do wynajecia w trybie okreslonym w ust.1 nastepuje po zwolnieniu
lokalu przez dotychczasowego najemcs.

3.0gtoszenie 0 przetargu wywiesza si¢ na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Miasta oraz
podaje do publicznel wiadomosci poprzez zamieszczenie w prasie lokalnej, co najmniej
natrzy tygodnie przed wyznaczonym terminem przetargu.

4.Stawke wywotawcza do przetargu stanowi maksymalna stawka czynszu za najem 1 m?
powierzchni lokalu mieszkalnego nalezacego do zasobu komunalnego Miasta, obowiazujaca
w dniu ogtoszenia przetargu.

5.Najemca oprdcz czynszu obowiazany jest uiszcza¢ oplaty niezalezne, jezeli sa wnoszone
za posrednictwem wynaj mujacego.

6.Umowy najmu lokali, o ktérych mowaw ust.1, zawiera si¢ na czas nieoznaczony.
7.Pierwsza uzasadniona podwyzka czynszu z wyjatkiem optat niezaleznych moze by¢
dokonana po uptywie 12 miesi¢cy, liczac od daty podpisania umowy najmu.

8.Sprzedaz lokali, o ktérych mowa w ust.1 moze nastapi¢ nie wczesnigj niz po uptywie 3 lat
od zawarcia umowy najmu, przy zachowaniu zasad wynikajacych z wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdziat 10
Podnajem lokali mieszkalnych

§17.1.Burmistrz Miasta w uzasadnionych przypadkach moze wyrazi¢ zgodg na podnajem
przez najemcg catego lokalu lub jego czesci, badz na oddanie przez niego lokalu lub jego
czesci  w bezplatne uzywanie osobom trzecim nataczny okres nie dtuzszy niz 2 lata. Zapis
ten dotyczy lokali mieszkalnych wynajmowanych na czas nieokreslony.

2.Zgoda na podnajem lokalu w catosci lub czesci na wniosek nagiemcy moze by¢ wydana
w przypadku , gdy najemca czasowo opuszcza lokal z powodu:

- podjecia pracy poza miejscem zamieszkania,

- podjecia nauki poza miejscem zamieszkania,

- leczenia.

3.Burmistrz Miasta negatywnie rozpatruje wniosek najemcy o wyrazenie zgody na podnajem
lokalu, jezeli:

1) budynek, w ktérym zamieszkuje najemca zostal przeznaczony do rozbiorki,

2) najemca posiada zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu,

3) wobec najemcy prowadzone jest postgpowanie majace na celu wypowiedzenie lub
rozwiazanie stosunku najmu,

4) gdy zawarcie umowy podngmu lokalu spowoduje, ze na osobg przypadac bedzie
nie wigeej niz 5m? lacznej powierzchni mieszkalnej (pokoi).



4.Podnaj¢cie catego lokalu lub jego czesci przez najemcg, badz oddanie przez niego lokalu
lub jego czesci w bezplatne uzywanie osobom trzecim bez wymagane] zgody okresloneg
w ust.1 stanowi podstawe wypowiedzenia umowy najmu.

Rozdzat 11
Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali .

§18. 1.0soby ubiegajace si¢ 0 wynajem lokalu zobowigzane sa do zlozenia wniosku o
wyngjecie lokalu oraz udokumentowania spetnienia warunkéw okreslonych niniejsza
uchwata, co jest niezbedne do zawarcia z nimi przez Miasto umowy najmu lokalu. Wzor
whniosku stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2.0soby, o ktérych mowa w ust.1 do wniosku dotaczaja oswiadczenie o wyrazeniu zgody
na przetwarzanie ich danych osobowych oraz pozyskanie przez Urzad Miasta dodatkowych
informacji o ich sytuacji rodzinnej i socjalne.

3.W przypadku, gdy wniosek jest niekompletny [ub nie zostaty ztozone wszystkie dokumenty,
jakie powinny by¢ dolaczone do wniosku, wzywa si¢ pisemnie wnioskodawcg
do uzupetnienia ich wyznaczajac dodatkowy 14 dniowy termin.

4.Niedotrzymanie terminu wskazanego w ust.3 powoduje pozostawienie wniosku bez
rozpatrzenia, chyba, ze wnioskodawca powiadomi Burmistrza Miasta o uzupetnieniu
dokumentow w pdzniejszym terminie, nie dtuzszym jednak niz 30 dni od daty dorgczenia
wezwania o ktorym mowaw ust. 3.

5.Rozpatrujac wnioski ocenia sie¢ Sytuacje mieszkaniowa wszystkich osob ubiegajacych sie
0 przydziat lokalu mieszkalnego.

819. 1.Na podstawie wnioskéw zarejestrowanych do konca danego roku kalendarzowego
sporzadzone sa projekty list 0sob spetnigjacych przestanki umozliwiajace zawarcie z nimi
umowy najmu lokali tworzacych mieszkaniowy zasdb miasta.

2. Projekty list, o ktorych mowa w ust.1, sporzadzane s3 do dnia 31 marca nastgpnego roku,
odrebnie dla kazdej grupy lokali, z uwzglednieniem kolejnosci sporzadzonej w oparciu
0 oceng punktowa zgodna z zatacznikami nr 2 i nr 3 do niniejszej uchwaty. W szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach, jak oddanie do uzytku budynku z lokalami mieszkalnymi,
w ciagu roku moze nastapi¢ powtorna aktualizacja listy .

3.Projekty list 0s6b uprawnionych do przydziatu lokali, o ktérych mowa w ust.1, podaje si¢
do publicznej wiadomosci na okres 14 dni poprzez ich wywieszenie w siedzibie Urzedu
Miasta.

4.Projekty list sporzadzane sa na podstawie ztozonych, zweryfikowanych wnioskow. Projekty
zawiergja imiona i nazwiska 0sob, z ktérymi moze by¢ zawarta umowa najmu oraz liczbe
przyznanych im punktow.

5.Zastrzezenia, skargi, wnioski i odwotania dotyczace ogtoszonego projektu list
wnioskodawcy moga skiada¢ w terminie do 14 dni od daty podania list do publiczne]
wiadomosci.

6.Zastrzezenia, skargi, wnioski i odwotania rozpatruje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa
w ciagu 21 dni liczac od daty uptywu terminu, o ktérym mowaw ust.5

7.Spoteczna Komisja Mieszkaniowa sktada si¢ z 5 cztonkéw w tym 3 cztonkow sposrod
radnych, 1 przedstawiciela Urzedu Miasta, 1 przedstawiciela Osrodka Pomocy Spotecznej w
Kostrzynie nad Odra.

8. Do zadan komigji nalezy:

a)uczestniczenie w ogledzinach pomieszczen zajmowanych przez osoby ubieggjace si¢ 0
przydziat lokalu mieszkalnego,



b) opiniowanie wnioskéw 0sob ubiegajacych sie 0 przydziat oraz o przyspieszenie przydziatu
lokalu mieszkalnego,

C) sporzadzanie projektu list 0sdb oczekujacych na przydziat lokali mieszkalnych,
d)rozpatrzenie odwotan i uwag do projektu list,

opiniowanie podan 0sob spoza listy stargjacych sie o przydziat lokalu mieszkalnego,
e)rozpatrywanie wnioskOw najemcow dotyczacych zamiany lokali mieszkalnych.

9.Uwagi i wnioski wynikajace z rozpatrzenia wniesionych zastrzezen, skarg, wnioskow
i odwotan zawarte w protokole Spotecznel Komisji Mieszkaniowe] zatwierdza Burmistrz
Miasta.

10.Po rozpatrzeniu zastrzezen, skarg, wnioskéw i uwag wnioskodawcow, tworzy sig
ogtateczne listy 0sdb uprawnionych do przydziatu lokali, o ktérych mowa w ust.1, na dany
rok, ktore zatwierdza Burmistrz Miasta

11.Lista ostateczna obowiazuje do czasu wejscia w zycie kolejnej, zatwierdzongj listy osdb
uprawnionych do przydziatu lokali.

12.W terminie 30 dni od daty zatwierdzenia listy powiadamia si¢ wnioskodawcow o miejscu
na listach mieszkaniowych.

820. 1.Wskazanie lokalu nastepuje wg kolegjnosci osdb umieszczonych na liscie, przy
uwzglednieniu rodzaju lokalu odpowiedniego do struktury i potrzeb rodziny wnioskodawcy.
2.Redlizacja list o ktérych mowa w § 19 polega na ztozeniu wnioskodawcy kolejno dwoch
propozycji najmu lokali.

3.Nieprzyjecie przez osoby umieszczone na liscie zadnej z dwoch réznych propozycji lokali
skutkuje skresleniemich z listy.

4.Wnioskodawcy objeci lista przed zawarciem umowy zobowiazani sa do ponownego
udokumentowania faktu spetnienia kryteriow okreslonych niniejsza uchwata polegajaca
na zweryfikowaniu danych zawartych we wniosku. W razie watpliwosci co do wiarygodnosci
danych zawartych w przedstawionej deklaracji Burmistrz Miasta moze zadac
od wnioskodawcy dostarczenia zaswiadczenia naczelnika wiasciwego miejscowo urzedu
skarbowego 0 wysokosci dochodéw uzyskanych przez t¢ osobe oraz innych czionkow jej
gospodarstwa domowego.

5.W przypadku orzeczenia rozwodu matzonkdéw umieszczonych na liscie, lokal mieszkalny
bedzie wskazany obojgu matzonkom, chyba ze jeden z bylych matzonkdw ztozy
oswiadczenie, iz rezygnuje z prawa do lokalu.

6.W przypadku umieszczenia na liscie osob uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu
z mieszkaniowego zasobu Miasta wigce] niz jedne] rodziny zamieszkujacej w tym samym
lokalu, lista jest realizowana do momentu, gdy w lokalu przestaje wystgpowac nadmierne
zaludnienie, tj. gdy na 1 osobe przypadaé bedzie ponad 5 m? pow. mieszkalnej. W pierwszej
kolejnosci propozycje mieszkaniowe 3 przedstawiane rodzinie, ktora uzyskata ngjwicksza
ilos¢ punktow. W przypadku takiej samej ilosci punktow decydowat bedzie data ztozenia
wniosku. W przypadku, gdy nie jest mozliwe zastosowanie wskazanych wyzej kryteriow
dopuszcza si¢ realizacje takich wnioskdw w inny sposdb okreslony zgodnie z propozycja
zaakceptowang przez wszystkich wnioskodawcdw.

7.Burmistrz Miasta skresla z listy 0sob oczekujacych na udzielenie pomocy mieszkaniowej
osoby, ktore w wyniku przeprowadzonej weryfikacji przestaty spetnia¢c przestanki
umozliwiajace udzielenie im pomocy mieszkaniowej przez Miasto.

Rozdziat 12
Lokale powstate w drodze adaptagji.



821. Mieszkaniowy zasob Miasta mozna powiekszy¢ poprzez dokonywanie przez osoby
fizyczne na koszt wiasny adaptacji na cele mieszkalne strychéw, suszarni, pralni i innych
pomieszczen niewchodzacych w sktad juz istnigjacych lokali mieszkalnych lub uzytkowych
usytuowanych w obiektach stanowiacych wiasnos¢ Miasta.

822. Adaptacja, o ktoref mowa w § 21 polega na nadbudowie, przebudowie, rozbudowie lub
odbudowie pomieszczen niemieszkalnych w obiektach budowlanych.

§23. 1.Pierwszenstwo adaptowania lokali, o ktérych mowa w § 21 posiadaja osoby
umieszczone na listach 0sob uprawnionych do otrzymania pomocy mieszkaniowe.

2.Wyboru osob, ktore otrzymaja skierowanie na zawarcie umowy O udostepnienie
pomieszczenia do adaptacji dokonuje Burmistrz Miasta po uzyskaniu opinii Spotecznej
Komisji Mieszkaniowsj.

3.Zmiana inwestora rozpoczete adaptacji pomieszczen niemieszkalnych lub rezygnacja
z adaptacji zwiazana ze zwrotem poniesionych naktadow finansowych, wymaga uprzedniegj
zgody Burmistrza Miasta oraz Wspolnoty Mieszkaniowej w przypadku lokali komunalnych
potozonych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.

4.Whnioskodawca, ktory sktada wniosek o adaptacje powierzchni  niemieszkalnej
przeznaczonej na lokal mieszkalny, zobowiazany jest udokumentowa¢ posiadanie srodkow
finansowych niezbednych do przeprowadzenia adaptaci.

824. 1.Na podstawie uzyskanego skierowania oraz wymaganych ekspertyz i projektow
technicznych zawierana jest z zarzadca mieszkaniowego zasobu Miasta umowa
0 udostepnienie obiektu budowlanego z przeznaczeniem na adaptacie.

2W umowie, o ktorgg mowa w ust.1, powinny by¢ okreslone w szczegdlnosci warunki
udostepnienia obiektu budowlanego do adaptacji, Sposob rozliczenia kosztow jego utrzymania
atakze wzagjemne obowiazki inwestorai zarzadcy.

3.Wykonanie prac adaptacyjnych odbywa si¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa
budowlanego, na koszt i ryzyko osob z ktorymi zawarto umowe O udostepnienie
pomieszczenia do adaptacji.

825. Po zakonczeniu prac adaptacyjnych i przyjeciu lokalu do uzytkowania zgodnie z
przepisami prawa budowlanego, Burmistrz Miasta wyraza zgodg na zawarcie umowy najmu
lokalu z inwestorem.

Rozdziat 13
Kryteria dochodowe uzasadniaj ace zastosowanie obnizek czynszu

826. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego przypadajaca na jednego czionka tego
gospodarstwa, uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu , wynosi nie wigcej niz:

a)100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

b) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

827. Warunki obnizania czynszu okreslone zostaty w wieloletnim programie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy zatwierdzonym odrgbna uchwats.

Rozdziat 14
Warunki dokonywania zamiany lokali.

§28. 1.Zamiany lokali mieszkalnych realizowane sa:
1) pomigdzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Miasta;



2) pomigdzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Miasta, a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach;

3) pomigdzy najemcami lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta,
awitascicielami lokali lub domoéw jednorodzinnych.

2.Zgodg na zamiang lokali mieszkalnych wydaje Burmistrz Miasta.

3.W przypadku zamiany lokalu komunalnego na lokal w innych zasobach wymagana jest
zgoda dysponenta tego lokalu wydana na pismie, a zawarcie umowy ngjmu moze nastapic¢
po spetnieniu przez zainteresowane strony warunkow okreslonych w tej zgodzie.

4.W przypadku zamiany lokalu komunalnego na lokal wiasnosciowy lub dom wiasnosciowy,
zawarcie umowy najmu moze nastapi¢ po sporzadzeniu aktu notarialnego przeniesienia
wiasnosci.

§29. 1.Najemcy lokali komunalnych moga ubiega¢ si¢ 0 zamiang zajmowanego lokalu
mieszkalnego w celu poprawy warunkéw zamieszkiwania, jezeli:

1) stan zdrowia, trwale kalectwo najemcy lub wspOtzamieszkujacego z nim czionka
gospodarstwa domowego uzasadnia zawarcie umowy najmu lokalu o wyzszym standardzie
lub lokalu o korzystniejszej lokalizacji;

2) zajmowany przez najemcg lokal spetnia kryteria lokalu socjalnego lub nie odpowiada
potrzebom najemcy z uwagi na zbyt mata powierzchnig lub zte wyposazenie techniczne,
anajemca chce poprawi¢ swoje warunki mieszkaniowe;

3) dokonanie zamiany uzasadnione jest szczeg6lnymi wzgledami spotecznymi, a okolicznosci
te zngjduja potwierdzenie w odpowiednich dokumentach;

4) zajmowany przez najemcg lokal jest zbyt duzy w stosunku do jego potrzeb i najemca chce
zamieni¢ dotychczas zajmowany lokal na inny o mnigjszym metrazu lub o nizszym
standardzie.

2.Jezeli zamiana zmierza do rozdzielenia osob wspdlnie zamieszkatych w jednym lokalu
pomigdzy dwa lub wigcej lokali, po dokonaniu zamiany umowa najmu moze by¢ zawarta
rowniez z wstepnymi, zstepnymi, osobami przysposobionymi albo rodzenstwem najemcy pod
warunkiem, ze osoby te zamieszkuja stale z najemca do czasu zamiany lokali i nie posiadaja
tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

830 1.Zamiana lokali moze rowniez nastapi¢ w wyniku propozycji ztozonej najemcy przez
Burmistrza Miasta. Propozycje te moga dotyczyc:

1) najemcdéw posiadajacych zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu, ktorym w celu
uniknigcia dodatkowych kosztow zwiazanych z wystapieniem do sadu o nakazanie
oproznienia lokalu, przedktadana jest propozycja zamiany dotychczas zajmowanego lokalu
na inny o mniejszej powierzchni lub nizszym standardzie.

2) ngiemcow lokali podlegajacych komercjalizacji, ktérzy nie skorzystali z pierwszenstwa
w nabyciu zajmowanego lokalu w przypadku, gdy przyszly najemca zobowiaze sig
do nabyciatego lokalu.

2.Warunkiem zamiany, o ktorej mowa w ust.1 pkt.1, jest splata zadtuzenia przez najemce.
W szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach Burmistrz Miasta moze odstapi¢ od tej zasady.

831. Nie zezwala si¢ na dokonanie zamiany gdy w jg wyniku na osobe uprawniona
do zamieszkania bedzie przypada¢ mnigj niz 5 m? powierzchni mieszkalnej ( pokoi).

Rozdzat 15
Zasady postepowania z osobami uzywaj acymi lokali bez tytulu prawnego.
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832. Poza przypadkami okreslonymi w art.691 Kodeksu cywilnego Burmistrz Miasta moze
pod warunkiem braku zalegtosci w optatach za lokal oraz spetnieniu kryteriow dochodowych
o ktorych mowa w 8§ 5 ust.1 pkt.4 ninigjszej uchwaly zawierac umowy najmu na czas
nieoznaczony z osobami:
1) nieposiadajacymi  tytulu prawnego do innego lokalu, zameldowanymi
I zamieszkujacymi z najemca do chwili jego $mierci w przedmiotowym lokalu
co ngimnigj 3 lata. W przypadku, gdy lokal zajmowany przez osoby, o ktérych mowa,
posiada zbyt duza powierzchni¢ uzytkowa w przeliczeniu na cztonka gospodarswa
domowego, Burmistrz moze zaproponowa¢ zawarcie umowy lokalu o mnigjszej
powierzchni,
2) pozbawionymi tytutu prawnego do lokalu na skutek wypowiedzenia umowy z powodu
zaleglosci czynszowych. Ponowne zawarcie umowy moze nastapi¢ jedynie
w przypadku catkowite] splaty zobowiazan.

Rozdziat 16

Przepisy koncowe
833. Traci moc uchwata Nr XL11/379/06 Rady Miasta Kostrzyna nad Odra z dnia 29 czerwca
2006 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Miasta Kostrzyn nad Odra.
834. W zakresie nieuregulowanym w niniejszej uchwale stosuje si¢ przepisy ustawy o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodesku cywilnego
oraz Kodeksu cywilnego.
835. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kostrzyn nad Odra.

§836. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszeniaw Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa L ubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Marek Tatarewicz
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