UCHWALA Nr X/96/03
Rady Miejskiej Kostrzyna nad Odra
z dnia 10 lipca 2003 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Starego Miastaw
Kostrzynie nad Odra.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (j.t. z 2001r. Dz. U. Nr
142 poz. 1591 oraz z 2002 Dz.U. Nr 23 poz.220; Dz.U. Nr 62 poz.558; Dz.U. Nr 113, poz.984; Dz.U.Nr 214, poz.1806 )
oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. z 1999 r. Dz. U. Nr 15 poz. 139 oraz
1z 1997 r. Dz.U. Nr 141, poz. 943; z 1999 r. Dz.U. Nr 41, poz. 412; Dz.U. Nr 111, poz. 1279; z 2000 r. Dz.U Nr 12
poz.136 ; Dz.U. Nr 109, poz. 1157; Dz.U. Nr 120, poz.1268; z 2001 r. Dz.U. Nr 5, poz.42; Dz.U. Nr 14, poz. 124;
Dz.U.Nr 100, p0z.1085 ; Dz.U.Nr 115, poz.1229; Dz.U.Nr 154, poz. 1804; z 2002 r. Dz.U.Nr 25, poz. 253 ; Dz.U.Nr
113, p0z.984 ; Dz.U.Nr 130, poz. 1112), uchwala sie co nastepuje:
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1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Starego Miasta w Kostrzynie nad Odr g.

2. Plan, o ktérym mowa w ust. 1 skfada sie z ustalen zawartych w § 2 do § 5 oraz z rysunku w skali 1: 1000
stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

8§ 2 Ustalenia ogdlne

1. Ustala sie, z uwagi na pofozenie na Obszarze Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP (nr 137 ONO), gdzie
obowigzuje najwyzsza ochrona wéd podziemnych:

1) zakaz odprowadzania zanieczyszczen do wod i gruntu,

2) ochrone catego obszaru przed zrzutem zanieczyszczen,

3) wykonanie zabezpieczen przed skazeniem wod podziemnych,

4) ograniczenie stosowania nawozéw sztucznych i chemicznych srodkéw ochrony roslin.

2. Ustala sig, z uwagi na zabytkowy charakter obiektow (fortyfikacje w Kostrzynie wpisane do rejestru pod nr KOK-I-
81/76 z dnia 2.11.1976 r., zamek 599/63 z dnia 20.06.1963 r.), zachowanych w formie reliktowej na fragmentach
nad i podziemnych oraz potozenia w strefach ochrony konserwatorskiej i obserwacji archeologicznej utworzonych
na i wokot Starego Miasta i Twierdzy:

1) w obiektach fortyfikacji i zamku obowigzek uzyskania zezwolenn Konserwatora Zabytkow na wszelkie
planowane prace oraz mozliwos¢ wprowadzenia dodatkowych warunkéw konserwatorskich dla tych prac,
zgodnie z przepisami szczeg6towymi,

2) w granicach obszaru oznaczonego jako strefa konserwatorska, koniecznos¢ uzyskiwania uzgodnien
Konserwatora Zabytkow (WKZ) na wszelkie prace planowane oraz mozliwo$¢ wprowadzenia dodatkowych
warunkéw konserwatorskich dla tych prac, zgodnie z przepisami szczegétowymi,

3) w granicach obszaru oznaczonego jako strefa konserwatorska (strefa obserwacji archeologicznej)
prowadzenie prac ziemnych w tym odgruzowywania, w oparciu o zezwalajagce decyzje WKZ, prowadzenia
wyprzedzajacych badan i nadzoru archeologicznego, zgodnie z przepisami szczegétowymi:

a) obowigzek wyprzedzajacych badan i nadzoru archeologicznego dotyczy terenéw: I-Tmk, U-Tmk, U-Tmk-
1, U-TbK, U-TbF, U-TbB, U-TbP, U-TbPa, I-TbKa, UH,Ul, Kx —R, Kx - Z, Kx —K, Kx — S, U-K oraz U we
fragmentach: w pierzei Kx-K (przy KL-1) na odcinku migdzy KD, we wschodniej pierzei Kx-K, przylegtych do
KL-3 i Kx-Z, przylegtych do Kx (dawny Zautek Aptekarski), przylegtych do KD i KL-2 (naroznik pierzei przy
Kx-R dawny ratusz), dawnych pojedynczych kamienic przy KL —2 i na wysokos$ci Kx-R,
b) obowigzek nadzoru archeologicznego dotyczy obszaroéw wyzej nie wymienionych.
3. Ustala sie, z uwagi na zakwalifikowanie terenu jako szczegdlnie zagrozonego skutkami powodzi:
1) przy inwestycjach zwigzanych z gospodarkg wodng (urzadzenia wodne i szczeg6lnego korzystania z wod)
obowigzek uzyskania wymaganego pozwolenia wodnoprawnego,
2) kwalifikacje obszaréw przeplywu 1% wielkiej wody do rzednej 14,80 m n.p.m., jako obszaréw
oddziatywania rzeki Warty, do rzednych 16,24 m n.p.m. na granicy z gming Goérzyca i 15,77 m n.p.m. w
sgsiedztwie kotowego mostu granicznego, jako obszaréw oddzialywania rzeki Odry, a w przypadku przerwania
watéw, obszaréw zagrozenia powodziowego,

3) w obszarach zagrozenia powodziowego obowigzuje art. 122 ust. 2 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. prawo
wodne,

4) przy modernizacji oznaczonych odcinkéw drég, przebudowe, budowe z zapewnieniem wyniesienia jezdni
uwzgledniajacego zagrozenie powodziowe od rzeki Odry,

5) utrzymanie, odbudowe, zabezpieczenie konstrukcji i uszczelnienie bastiondw, muréw kurtynowych oraz
grodzi (w tym bram wlotowych do fos przy U-TbK i U-TbF).

4. W obszarze oznaczonej strefy ochrony posredniej obowigzujg warunki decyzji 0S-GWS-6216/40/04/01/96 z dnia
28.03.1996r. (w sprawie strefy ochronnej uje¢ wod podziemnych dla miasta) tj:

1) zakaz lokalizowania nowych uje¢ wody, budowy drég publicznych bez zabezpieczen, budowy nowych osiedli bez
uprzedniego wykonania sieci kanalizacyjnej, parkingéw bez zabezpieczen, nowych cmentarzy, wysypisk i wylewisk
komunalnych,



2) obowigzek zabezpieczenia terenéw parkingéw szczelnym podtozem 2z zapewnieniem odprowadzenia wdéd
opadowych do kanalizacji burzowej poprzez separator piasku i oleju,

3) obowigzek odprowadzenia $ciekéw z urzadzen sanitarnych oraz wéd opadowych poza granice strefy w taki
sposob, aby nie mogly przedostawac sie do urzadzen stuzacych do poboru wody,

4) obowigzek prowadzenia badan monitoringowych na ujeciu wody.

5. Ustala sie zachowanie istniejacego drzewostanu na terenach nie kolidujacych z projektowang i istniejgcg zabudowag
w tym z obiektami historycznymi.

6. Ustala sie na terenach oznaczonych obowigzek uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody (WKP):

1) projektéw w celu zapewnienia wydzielenia pomieszczen przystosowanych i umozliwiajacych nietoperzom
hibernacje,

2) prac budowlanych w celu okres$lenia terminu i sposobu ich prowadzenia z uwzglednieniem okresu hibernacji
nietoperzy.

7. Ustala sie cele planu ktérymi sa:

1) ochrona i ekspozycja zachowanych elementéw twierdzy, uczytelnienie przebiegu zniszczonych fragmentéw
fortyfikacji i przywrdécenie historycznej kompozycji urbanistycznej oraz czesciowo historycznej zabudowy,

2) dostarczenie miastu instrumentu, stuzacego do prowadzenia prawidtowej polityki obrotu gruntami,
3) zapewnienie tadu przestrzennego i odpowiedniego standardu zamieszkania,

4) zapewnienie rozwoju szeroko pojetych funkcji ustugowych w tym réwniez komercyjnych,

5) ochrona terenéw publicznych.

8 3 Ustalenia szczegdtowe.

1. Ustala sie podziat na nastepujace tereny:
1) EE,

2) | (z elementami twierdzy zachowanymi nad i pod ziemig t.j. rawelinami I-TrA — Albrecht i I-TrCL -Chrystian
Ludwik, bastionem I-TbKa —Krélowa, murem kurtynowym I-Tmk),

3) KGP (z podziemnymi fragmentami bastionéw KGP- TbP —Ksigze, KGP-PbPa — Ksiezniczka i muru KGP-Tmk-1),
4) KK,

5) KL, (KL-1, KL-2, KL-3, KL-4), KD, KW

6) KS

7) KS, U (z KS, U-TbPa tj. podziemnym fragmentem bastionu — Ksiezniczka),
8) Kx,

9) Kx-R, Kx-Z, Kx-K, Kx-S ,

10) MPU ,

11) MZ ,

12) NOp ,

13) U (UA, UH, UG, UE, M, MP, UO, UN, UZ, UL, ZP,U), U-1

14) UH,Ui

15) Ul,

16) U-K,

17) U-TbB, U-TbF, U-TbK, U-TbP, U-TbPa (z bastionami czeéciowo zachowanymi w partiach naziemnych U-TbK -
Krél, U-TbF — Filip, U-TbB - Brandenburgia i poddziemnych w TbP —Ksigze, U-TbPa — Ksiezniczka),

18) U —Tmk, U -Tmk-1 (z murami kurtynowymi zachowanymi w partiach naziemnych U-Tmk i podziemnych U -Tmk-
),
19) Ux, Ux-1, Ux-2,
20) Ws2,
21) WZ (z fragmentem rawelinu WZ-TrA —Albrecht),
22) Zn,
23) ZP,
24) ZP, W,
25) ZP-TbO, ZP-TbS, ZP-r (ZP-TbO bastion Odrzanski, ZP-TbS bastion Strzelecki, ZP- r redan Gorzynski),
26) ZP- TrAW (z fragmentem rawelinu TrAW- August Wilhelm),
27) ZP-TW.
2. Na terenach oznaczonych symbolami EE obowigzuje przeznaczenie pod stacje elektroenergetyczne.
3. Na terenie oznaczonym symbolem | (w tym I-TrA, I-TrCL, I-TbKa, I-Tmk):
1) obowigzuje wykorzystanie pod przejscie graniczne (z obiektami obstugujgcymi przejscie, odpraw,
administracjg przejscia granicznego, zatokami do parkowania, z kontenerowg oczyszczalnig Sciekow i zielenig
niskq), z warunkami § 2 ust. 4 p. 2i p.3,
2) przy likwidacji obecnego przejscia granicznego obowigzuje:
a) przeznaczenie pod parkingi (z wykluczeniem parkingéw z terendéw I-TrA, I-TrCL, I-TbKa, I-Tmk) oraz
pod zielen,




b) usuniecie zabudowy w pierwszym rzedzie kontenerowej i zlokalizowanej w I-Tmk i I-TbKa (w narysie
muru kurtynowego I-Tmk i bastionu Krélowa I-TbKa),

c) wprowadzenie zieleni niskiej lub $redniej dla uczytelnienia przebiegu muru kurtynowego, obrysu
bastionéw i rawelindw w przypadku zaniechania ich odtworzenia,

d) prowadzenie ciggow pieszych dla podkreslenia rysunku fortyfikacji (po obrysie i w zwienczeniu),
3) obowigzuje wykluczenie:

a) przeksztaicen na I-TrA (rawelin Albrecht) i fragmencie | oznaczonym jako rezerwa pod ulice dojazdowg,
(na przedtuzeniu KL-1 (ul. Berlinskiej), KL-4 oraz nowego przebiegu ul. Granicznej) nie zwigzanych z drogq i
z odwodnieniami zapewniajacymi warunki zagospodarowania strefy ochrony uje¢ wody,

b) nowej zabudowy z I-TbKa, I-Tmk, I-TrA, I-TrCL (z bastionu, muru kurtynowego, oraz rawelinéw), innej
niz w obrysie historycznej kubatury do konkretyzacji wg badan archeologicznych,

4) obowigzuje utrzymanie podzialu terenu z obrysem dostosowanym do konturéw historycznych (granic
bastionu I-TbKa, rawelinu Albrecht I-TrA, rawelinu Chrystian Ludwik I- TrCL),

5) zagrozenie powodziowe wg ustalen § 2 ust. 3 p.2,

6) obowigzuje rezerwa terenu dla zabudowy przeciwpowodziowej (elementy zabudowy przeciwpowodziowej lub
wat o rzednej 15,80 m n.p.m.),

7) obowigzuje wprowadzenie czytelnego obrysu fortyfikacji z wyeksponowaniem zaryséw muréw kurtynowych i
bastionéw z zastosowaniem zmiany barwy nawierzchni, faktury.

4. Na terenach oznaczonych symbolem KGP (z zachowanymi w czesci podziemnej fragmentami bastionéw i muru
KGP-TbPa, KGP-TbP, KGP-Tmk-1):

1) obowigzuje aktualne przeznaczenie pod drogi krajowe (nr 22 i nr 31), a przy modernizacjach na fragmentach
oznaczonych symbolami KGP-TbPa, KGP-TbP, KGP-Tmk-1 warunek wyeksponowania zaryséw fortyfikacji np. przez
zmiane barwy nawierzchni utwardzonych oraz ochrone fragmentéw podziemnych np. przez zakaz zadrzewien,

2) zagrozenie powodziowe wg ustalen § 2 ust. 3 p.2,

3) w ulicy Granicznej, na odcinku od ul. Sikorskiego do granicy z gming Gorzyca, obowigzuje utrzymanie
istniejacych drég krajowych (nr 22 i nr 31) w parametrach drég gtéwnych,

4) przy granicy z gming Goérzyca obowigzuje przebudowa istniejgcego wezta obu drég krajowych (nr 22 i nr 31) z
warunkami:

a) utrzymania zjazdu i istniejacej KL-2 - ulicy prowadzacej do Starego Miasta w parametrach drogi lokalnej,

b) uwzglednienia rezerwy terenu pod droge na W,ZP na przediuzeniu KL prowadzacej do istniejacego zjazdu
przy KS,

c) zapewnienia rzednej co najmniej 15,74 m n. p. m.,

d) na odcinku do U-TbPa przesuniecia osi drogi, dla wprowadzenia zabezpieczen przeciwpowodziowych,
5) obowigzuje utrzymanie istniejacych weztéw i skrzyzowania oraz zjazdéw w tym:

a) dwdch zjazdow, na KL i KL -4, na wysokosci terenow KS,

b) prowadzacego z i na obszar Starego Miasta, ulicg KL-2 na przedtuzeniu KGP (Nr 31 t.j. ul. Sikorskiego),
6) obowigzuje utrzymanie istniejacej szerokosci w liniach rozgraniczenia,

7) obowigzuje utrzymanie i wprowadzenie zieleni niskiej z uzupetnieniem drzewostanu i krzewéw poza obrysem
twierdzy, jezdniami, ciggami uzbrojenia, zabezpieczeniami przeciwpowodziowymi,

8) obowigzuje wprowadzenie i utrzymanie ciggéw infrastruktury technicznej z zasada przebudowy odcinkéw
kolidujacych z odtwarzanymi obiektami zabytkowymi na terenach przylegtych.

5. Na terenach oznaczonych symbolami KK obowigzuje:
1) aktualne zagospodarowanie i przeznaczenie pod urzgdzenia kolejowe,
2) utrzymanie rzednej na co najmniej istniejacym poziomie.
6. Dla terenéw oznaczonych symbolami KL (w tym KL-1,KL-2, KL-3, KL-4), KD, KW:
1) ustala sie przeznaczenie:
a) KL pod ulice lokalne,
b) KD pod ulice dojazdowe,
C) KW pod prywatne dojazdy wewnetrzne,
2) ustala sie zachowanie dawnego przebiegu ulic, z wyjatkami:
a) ulicy KL-2 na odcinku istniejacego wjazdu z KGP przy terenie U-TbP,
b) ulicy KD wyprowadzonej z naroznika KxK w kierunku 1-Tmk (nowa ulica),
C) ulicy KD wyprowadzonej z KL-2 (Kx-R) w kierunku U-TbB (nowa ulica),
3) obowigzuje wprowadzenie i utrzymanie ciggéw infrastruktury technicznej,

4) obowigzuje zachowanie szerokos$ci w liniach rozgraniczenia (wg historycznej siatki ulic oznaczonych geodezyjnie
z zawezeniami na KL-1, KL-2 na odcinkach historycznego przebiegu), wg oznaczen w zatgczniku, a jezdni w KL-1,
KL-2, KL-3, KL-4 co najmniej o szerokosci 5,5 m,

5) obowigzujg nawierzchnie z materiatéw naturalnych na KL, z dopuszczeniem nawierzchni betonowych na KD i
KW,

6) ustala sie indywidualny charakter takich urzadzen jak latarnie, kosze, fawki, pompy, stupy ogtoszeniowe,
poidetka itp.,

7) na fragmentach oznaczonych, zagrozenie powodziowe wg ustalen § 2 ust. 3 p.2,




8) dopuszcza sie odstgpienie od petnej rekonstrukcji wlazéw kanalizacyjnych i kratek $ciekowych w ulicach nie
posiadajacych warunkéw normatywnych do rozmieszczenia sieci technicznych. Rekonstrukcja wymagana jest w
placach Kx—R, Kx-Z, Kx—K, Kx—S i stosownie do zachowanych fragmentéw w ulicach KL (Berlinskiej - Diugiej,
Chyzanskiej).

7. Na terenach oznaczonych symbolami KS:

1) obowigzuje zagospodarowanie i aktualne przeznaczenie pod urzadzenia obstugi podréznych oraz pojazdéw
(stacje paliw, obiekty handlowe i gastronomiczne), dopuszczenie wprowadzenia zieleni, Sciezek
rowerowych, parkingéw przy zachowaniu warunkéw § 2 ust.4 p.2 i p.3,

2) na fragmencie oznaczonym jako korytarz techniczny linii elektroenergetycznych, obowigzujg warunki wiasciciela
linii stosownie do przepiséw szczegoétowych,

3) zagrozenie powodziowe wg ustalen § 2 ust. 3 p.2.
8. Na terenach oznaczonych symbolami KS, U w tym KS, U-TbPa:

1) obowigzuje utrzymanie funkcji ustugowych, handlowych, gastronomicznych, parkingowych z warunkami § 2 ust.
4 p.2 i p.3 i wprowadzenie zieleni,

2) na KS, U-TbPa obowigzuje wprowadzenie czytelnego obrysu bastionu Ksiezniczka z wyeksponowaniem zarysow
partii naziemnych oraz:

a) wprowadzenie zieleni niskiej badz obwatowan ziemnych, a w przypadku utwardzenia nawierzchni, zmiana
barwy, lub rekonstrukcja bastionu ze $cisle okreslong linia zabudowy i wg szczegdtowych warunkow
konserwatorskich,

b) ochrona czesci podziemnych wg warunkéw WKZ i udokumentowania archeologicznego,

c) jako mozliwe wydzielenie drég wewnetrznych z warunkiem utrzymania obrysu bastionu bez dokonywania
podziatu wiasnosci,

d) linia zabudowy wg rysunku i z uwzglednieniem korytarza technicznego linii elektroenergetycznych na
ktorym obowigzujg warunki wiasciciela sieci,

3) przy lokalizowaniu obiektow budowlanych wzdiuz KK (linii kolejowej), na szerokosci 20 m, obowigzujq warunki
rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej,

4) obowigzuje poprzedzenie posadowienia budynku wykonaniem szczegotowych badan technicznych podtoza
gruntowego,

5) zagrozenie powodziowe wg ustalen § 2 ust. 3 p.2,
6) dopuszcza sie taczenie wytyczonych dziatek i zniesienie wewnetrznego podziatu,
7) zaleca sie sukcesywne wprowadzenie zieleni.

9. Na terenach oznaczonych symbolami Kx—R, Kx-Z, Kx—K, Kx—S:

1) ustala sie przeznaczenie pod place Kx—R, Kx-Z, Kx—K, Kx—=S (Rynek, Zamkowy, Kawaleryjski, Suchy) z
zachowaniem historycznego charakteru (linii regulacyjnych, niwelety i przekroju),

2) ustala sie nawierzchnie z materiatéw naturalnych w tym z zastosowaniem zachowanych,

3) ustala sie indywidualny charakter takich urzadzen jak latarnie, kosze, fawki, pompy, stupy ogtoszeniowe,
poidetka itp.,

4) na Kx-K obowigzuje zachowanie zieleni wysokiej z uzupetnieniem ukfadu geometrycznego,
5) na Kx—R dopuszcza sie awaryjne ujecie — studnie publiczng,

6) na Kx—Z, w otoczeniu Ul, dopuszcza sie elementy matej architektury (np. zbiornik wodny w granicach fosy,
fontanny itp.),

7) na Kx—R dopuszcza si€ obiekt (z lokalizacjg wg danych historycznych) odpowiadajgcy warunkom:
a) obiekt publiczny o funkcji ratusz, siedziba wtadz samorzadowych, patac Slubéw itp.,
b) gabaryty obiektu - forma dominanty,
c) obiekt zharmonizowany z pierzejami placu,
d) barwy elewacji stonowane,
8) na fragmentach oznaczonych, zagrozenie powodziowe wg ustalen § 2 ust. 3 p.2,
9) preferuje sie wprowadzenie zieleni w sasiedztwie U-K.
10. Na terenach oznaczonych symbolami Kx:
1) obowigzuje przeznaczenie pod ciqgi piesze,
2) obowigzuje wprowadzenie i utrzymanie cigqgow infrastruktury technicznej i zieleni niskiej,
3) obowigzuje szerokos¢ wg rysunku,
4) na fragmentach oznaczonych, zagrozenie powodziowe wg ustalen § 2 ust. 3 p.2.
11. Dla terenu oznaczonego symbolami MPU:

1) ustala sie przeznaczenie pod zabudowg pensjonatowg, mieszkaniowq, handel i gastronomieg, z dopuszczeniem
urzadzenia nabrzeza dla ruchu wodnego stosownie do warunkéw RZGW i Urzedu Zeglugi Srédladowej w Szczecinie,

2) obowigzuje zabudowa o alternatywnych warunkach:
a) nawigzujaca charakterem do budynkoéw mieszkalnych, o wysokosci 2 kondygnacji w tym jednej w poddaszu

uzytkowym, pokryciu dachem dwuspadowym, mansardowym i z naczétkami z dopuszczonymi lukarnami, z
potaciami dachu i daszkow lukarn o pochyleniu 40°-50°, w kolorze ciemnej czerwieni lub brazu,

b) w formie wspoéiczesnej z zachowaniem tendencji do maksymalnego zblizenia ustawienia ptaszczyzn bryty
wspoiczesnej i U-TbF, z zaleceniem zastosowaniem potaczenia powierzchni przeszklonych z wymurowaniami z
cegty,




3) wysokos¢ zabudowy nie wyzsza niz 18 m,

4) obowigzuje zabudowa na udokumentowanej badaniami archeologicznymi powierzchni lecz nie wiecej niz na 50%
z zalecanym wykorzystaniem zachowanych fundamentéw,

5) barwy obiektow wymagajg nawigzania do zachowanych fragmentéw U-TbF,

6) obowigzuje ogrodzenie dziatki nie wyzsze niz 0,8 m z wykluczeniem petnego, z odsunieciem od wéd publicznych,
stosownie do przepis6w szczegélnych i z zapewnieniem warunkéw dla nieruchomosci przylegtych do woéd
powierzchniowych,

7) obowigzuje zapewnienie dostepu do wod publicznych Ws1 dla celéw: konserwacji, zeglugi i urzadzen
pomiarowych oraz odbudowy grodzi,

8) zagrozenie powodziowe wg ustalen § 2 ust. 3 p.2.
12. Dla terenu oznaczonego symbolami MZ:

1) obowigzuje przeznaczenie pod hotel z dopuszczeniem alternatywnego wykorzystania pod handel, gastronomie
lub parking z warunkami 8§ 2 ust.1 p. 1-3, ust. 4 p. 1-3,

2) obowigzuje utrzymanie i uzupetnienie zieleni co najmniej na 20% powierzchni,
3) zagrozenie powodziowe wg § 2 ust. 3 p.2,

4) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy 4,0 m od granicy,

5) obowigzuje wysoko$¢ obiektu do 3 kondygnacji,

6) obowigzuje zastosowanie formy zabudowy:

a) nie kontrastujacej z XVIII w. zabudowg terenéw U w zakresie podziatéw elewacji, konstrukcji dachu,
kolorystyki, materiatéw lub,

b) ftaczacej duze przeszklone powierzchnie z elementami ceramicznymi,

7) obowigzuje poprzedzenie posadowienia budynku wykonaniem szczegétowych badan technicznych podtoza
gruntowego.

13. Dla terenu istniejgcej oczyszczalni oznaczonej symbolem NOp:
1) docelowo, obowigzuje przeznaczenie pod przepompownie oraz zielen,
2) w korytarzu technicznym linii elektroenergetycznych obowigzujg warunki wasciciela linii,
3) obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci do granic dziatki,
4) zagrozenie powodziowe wg ustalen § 2 ust. 3 p.2.
14. Na terenach oznaczonych symbolami U — Tmk:
1) ustala sie zachowanie i konserwacje muréw zachowanych w partii nadziemnej,

2) ustala sie przeznaczenie pod obiekty noclegowe, galerie, pracownie, wystawy, handel, usiugi, rzemiosto i
gastronomie mieszczace sie w granicach okreslonej (stosownie do wystepowania) linii zabudowy muréw z
dopuszczeniem wykorzystania pod garaze i parkingi w iloSci zapewniajacej ograniczenie ucigzliwosci do granicy
drogi dojazdowej i z warunkami:

a) nie naruszania podziemnych reliktéw wskazanych przez WKZ,
b) okreslonymi w § 2 ust. 1,
c) okres$lonymiw § 2 ust. 4 p.2ip.3,
3) ustala sie linie murow, ktora stanowi stosownie do przeznaczenia:
a) dla obiektow, nieprzekraczalng lub $cisle okreslong linie zabudowy,
b) dla obwatowan ziemnych, linie krawedzi,
c) dla terenu, linie zmiany barwy oraz faktury,

4) obowigzuje wykonanie koncepcji architektonicznej (obszar zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej)
stanowigcej tez podstawe dla zalecanego dostosowania podziatu terenu,

5) w odbudowie ustala sie:
a) zastosowanie koloréw zblizonych do zachowanej cegty,
b) zastosowanie otworéw i przeszklen stosownie do funkcji wprowadzonej w przestrzeniach miedzy murami,
c) wysokos$¢ do 16 m liczac od poziomu terenu Starego Miasta,

6) obowigzuje zachowanie, poddanie konserwacji oznaczonych w zataczniku bram: nr 3 (Berlinska) i nr 2
(Chyzanska) wraz z rekonstrukcjg zniszczonych elementow,

7) zagrozenie powodziowe wg ustalen § 2 ust. 3 p.2,

8) dopuszcza sie wjazd z poziomu pietra na teren UH,Ui w przypadku przeznaczania tego terenu na
wielopoziomowy garaz.

15. Dla terenéw oznaczonych symbolem U — Tmk-1 (z reliktami muréw kurtynowych zachowanych w czesciach
podziemnych):

1) obowigzuje przeznaczenie pod obiekty noclegowe, galerie, pracownie, wystawy, handel, usiugi, rzemiosto i
gastronomie, mieszczace sie w granicach linii zabudowy oznaczonej w zataczniku, z dopuszczeniem wykorzystania
pod garaze i parkingi oraz stacje benzynowa w sgsiedztwie KGP z warunkami:

a) nie naruszania podziemnych reliktéw, wskazanych przez WKZ,
b) ograniczenia ucigzliwosci do granic wiasnych i przylegtych ulic,
c) okreslonymiw § 2 ust. 1,
d) okreslonymiw § 2 ust. 4 p.2 i p.3,

2) ustala sie obowigzek oznaczenia przebiegu muréw:




a) przez zastosowanie nieprzekraczalnej lub Scisle okreslonej linii zabudowy dla obiektéw lub,
b) przez zastosowanie w poziomie terenu w linii muréw zmiany barwy, faktury, nawierzchni itp.,

3) obowigzuje wykonanie koncepcji architektonicznej stanowigcej tez podstawe dla zalecanego dostosowania
podziatu terenu (obszar zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej), z wyprzedzajacymi badaniami archeologicznymi
i geodezyjnym oznaczeniem reliktéw,

4) w obiektach ustala sie:
a) zastosowanie koloréw zblizonych do zachowanej cegty,
b) zastosowanie otworow i przeszklen stosownie do wprowadzonej funkgiji,

c) zaakcentowanie dawnego wjazdu (brama Sarbinowska - oznaczona w zataczniku nr 1), przez oznaczenie w
poziomie terenu lub w obiekcie,

d) wysoko$¢ do 16 m liczac od poziomu terenu Starego Miasta,

5) obowigzuje wykorzystanie terenu niezabudowanego pod zielen niskq z dopuszczeniem przejazdow
wewnetrznych i ewentualnych miejsc parkowania w ilosci nie powodujacej ucigzliwosci wykraczajgcej poza granice
dziatki,

6) zagrozenie powodziowe wg ustalen § 2 ust. 3 p.2.

16. Na terenach oznaczonych symbolami U (UA, UH, UG, UE, M, MP, UO, UN, UZ, Uk, ZP,U):
1) obowigzuje przeznaczenie w catosci lub czesci pod funkcje ustugowe z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowych
na kondygnacjach powyzej przyziemia,

2) preferuje sie rozmieszczenie funkcji wg zatacznika (o symbolach w odniesieniu do ustug administracyjnych oraz
obstugi ogélnej jak banki i finanse - UA, handlu - UH , gastronomii, pubdéw i klubéw - UG, galerii i wystaw - UE,
os$wiaty — UO, nauki — UN, zdrowia - UZ, tgcznosci - UL, ustug z zielenig towarzyszaca - ZP,U, domu parafialnego w
poblizu UK, a w odniesieniu do mieszkalnictwa - M, mieszkalnictwa zbiorowego jak pensjonaty i baza hotelowa -
MP),

3) obowigzujg podzialy wg linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach (odpowiadajacych historycznemu
uktadowi, podziatowi na kwartaty) i linii wewnetrznego podziatu (odpowiadajacych historycznemu podziatowi
parcelacyjnemu), ktére mogg by¢ zniesione na warunkach § 3 ust. 16 p.10 lit. k oraz w przypadku braku potrzeby
ustanowienia stuzebnosci przejscia, przejazdu na rzecz terenu z tg zabudowa,

4) zagrozenie powodziowe wg ustalen § 2 ust. 3 p.2,

5) granicach kwartatu wymagane jest wykonanie koncepcji architektonicznej, teren traktowany jest jako obszar
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,

6) na ZP,U obowigzuje wprowadzenie zieleni co najmniej na 30% powierzchni,
7) obowigzuje ochrona, zachowanie i uzupetnienia zieleni wysokiej o ile nie koliduje z zabudow g,
8) na fragmentach przy Kx-Z oznaczonych w zataczniku obowigzujg ustalenia § 2 ust 6,
9) dopuszcza sie wydzielenie wewnetrznych drég niepublicznych o symbolach KW wg zatacznika,
10) przy ksztaltowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terenu:

a) obowigzuje wprowadzenie zabudowy pierzejowej,

b) w oznaczonych do odbudowy obiektach obowigzuje zachowanie XVIII w. historycznych gabarytéw i
kompozycji elewaciji,

c) obowigzuje zastosowanie budynkow o wysokosciach 10 m do 18 m,

d) w zabudowie pierzejowej obowigzujg, przekrycia dachami 2, 3, 4 spadowymi i mansardowymi w zalecanym
uktadzie kalenicowym, w zabudowie pozostatej tj. wewnetrznej, przekrycia dachami dowolnymi pod warunkiem
nie eksponowania obiektéw od strony ciggéw komunikacyjnych,

e) w zabudowie pierzejowej obowigzuje zastosowanie pochylenia potaci dachowych pod katem 40°-50°, a w
pozostatej dowolne z warunkiem nie eksponowania obiektéw od strony cigqgéw komunikacyjnych,

f) w zabudowie pierzejowej obowigzuje zastosowanie w pokryciach barw cieptych i ciemnych w kolorach brazu
lub czerwieni oraz materiatéw ceramicznych,

g) obowigzuja wejscia do budynkéw od strony ciggéw komunikacyjnych, jednak zastosowanie gankow,
werand, zewnetrznych schodéw oraz podestow, dopuszcza sie jedynie przy braku kolizji z projektowanym
uzbrojeniem,

h) obowigzuje umieszczanie budynkéw wg Scisle okreslonej linii wyznaczonej murami piwnic historycznej
zabudowy kurtynowej (do ustalenia w oparciu o pomiary zewnetrznego obrysu muréw przyziemia), a inne
dopuszcza sie na fragmentach oznaczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wewngtrz granic
oznaczonych, z zapewnieniem jednakowej linii zabudowy w catej pierzei miedzy ulicami poprzecznymi,

i) w zabudowie pierzejowej preferuje sie zastosowanie elewacji tynkowanych z oznaczeniem bram, okien,
lizen, ptycin itp., w pozostatej dowolne,

j) w zabudowie pierzejowej preferuje sie zastosowanie prostokgtnych otwordéw okiennych o symetrycznym
uktadzie szproséw, w wewnetrznej nie okreséla sie preferencji,

k) dopuszcza sie pelnga zabudowe kwartalu przy zniesieniu podziatbw parcelacyjnych z warunkiem
zaakcentowania rytmu podziatbw wewnetrznych w elewacjach pierzejowych (frontowych) zabudowy przez
zréznicowanie poszczegdlnych fragmentéw fasad (wprowadzenie drobnego podziatu, zréznicowanie detalu,
wysokosci linii kalenicy i gzymsow), z zaleceniem zastosowania w elewacjach frontowych (od strony ciggéw
komunikacyjnych) dachéw lub attyk spetniajacych warunki lit. c, d, e, f,

)  w piwnicach obiektow przy ulicach dopuszcza sie wprowadzenie uzbrojenia technicznego,

m) w zabudowie przy KL i KD nie zaleca sie stosowania podcieni.

17. Na terenie oznaczonym symbolem U-1:




18.

19.

20.

1) ustala sie przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowa w tym utrzymanie istniejacej, z
dopuszczeniem budowy, przebudowy, modernizacji wg 8§ 3 ust. 16, p.1, p.5, p.6, p.10 lit. a, lit. c-k,

2) w poziomie co najmniej parteréow dopuszcza sie wbudowanie nieucigzliwych ustug towarzyszacych
mieszkalnictwu,

3) zagrozenie powodziowe wg ustalen § 2 ust. 3 p.2.
Na terenie oznaczonym symbolami UH,Ui:
1) obowigzuje odtworzenie obiektu (dawny magazyn prowiantu) z zapewnieniem:
a) wysokosci do 16 m i 3 kondygnacji w tym jednej w poddaszu uzytkowym;
b) dachu ceramicznego dwuspadowego lub czterospadowego,
c) osiowego rozmieszczenia otworéw okiennych we wszystkich poziomach,

d) zaakcentowania i dopuszczenia przejazdow przez bramy zwienczone tukami w miejscach oznaczonych w osi
ulic KD i KW i podziatu obiektu na trzy czesci,

2) dopuszcza sie ponizsze funkcje z warunkiem jednolitego wykorzystania catych kondygnacji lub wydzielonych
czesci obiektu:
a) ustugowe typu bazar, hala targowa,
b) mieszkalnictwa zbiorowego tj hotelu z gastronomig i handlem,
C) parkingowe w tym garaz wielopoziomowy z warunkiem nie powodowania ucigzliwosci poza granicami
przylegtych ulic dojazdowych KD,
3) w przypadku przeznaczania obiektu na wielopoziomowy garaz dopuszcza sie wjazd z U-TbPa i U-Tmk,
4) zagrozenie powodziowe wg ustalen § 2 ust. 3 p.2,
5) dopuszcza sie podziat budynku na segmenty zabudowy z wykluczeniem ich ogrodzen.
Na terenie oznaczonym symbolem Ul :
1) obowigzuje odtworzenie obiektu zamku w zakresie historycznych gabarytéw i kompozycji elewaciji,

2) ustala sie przeznaczenie pod ustugi, takie jak: administracja samorzadowa, filia uczelni np. Uniwersytetu
Europejskiego Viadrina, centrum szkoleniowo - konferencyjne z hotelem z salami konferencyjnymi, dyrekcja parku
narodowego, kasyno gry, itp.,

3) obowigzuje zakaz ogrodzen,
4) obowigzujq ustalenia 8 2 ust 6,

5) dopuszcza sie wydzielenie dziatki po granicach dawnej fosy i wprowadzenie elementéw malej architektury np.
fontann w rejonie oznaczonym symbolem Ws3,

6) dopuszcza sie oznaczenie wlasnos$ci przez zmiane barwy nawierzchni placu z utrzymaniem stonowanych barw
nawierzchni naturalnych (dotyczy fragmentu dawnego placu Zamkowego).

Na terenie oznaczonym symbolem U-K obowigzuje odtworzenie obiektu kosciota w zakresie historycznych

gabarytéw i kompozycji elewacji. Dopuszcza sie cylindryczny ksztatt wiezy o ile taki ksztatt wiezy wystgpi w zabudowie
terenu Ul.

21.

22.

Na terenie oznaczonym symbolami U-TbB:

1) obowigzuje zachowanie, odbudowa i konserwacja istniejgcego obiektu (bastion — Brandenburgia, czes$ciowo
zachowany w partiach naziemnych),

2) ustala sie przeznaczenie pod ustugi typu galerie, wystawy, pracownie, handel z dopuszczeniem alternatywy
zachowania zabezpieczonych muréw jako trwatej ruiny,

3) linie zabudowy Scisle okreslong wyznacza zarys muréw bastionu,
4) ustala sie wysoko$¢ obiektéw do 14 m liczac od poziomu terenu Starego Miasta,
5) obowigzuje wykluczenie zieleni wysokiej naruszajgcej konstrukcje bastionu,

6) ustala sie zachowanie szczelnego muru, w kolorach cegty, w zewnetrznym obrysie do rzednej ca 16,00 m
n.p.m., (granica zalewu wod powodziowych Odry o prawdopodobienstwie 1%), a dopuszczenie otworéw
i przeszklen powyzej tej rzednej, stosownie do funkcji wprowadzonej w przestrzeniach miedzy murami,

7) obowigzujg ustalenia § 2 ust 6,
8) dopuszcza sie zagospodarowanie zwienczen zielenig niskg i wprowadzenie ciggdéw spacerowych.
Na terenie oznaczonym symbolami U-TbF:
1) obowigzuje zachowanie i konserwacja istniejgcego obiektu (bastion — Filip zachowany w partiach naziemnych),

2) ustala sie przeznaczenie pod ustugi typu galerie, wystawy, pracownie, handel, miejsca noclegowe, schroniska
turystyczne, siedziby zwigzkéw, stowarzyszen, administracji itp., z dopuszczeniem alternatywy zachowania
zabezpieczonych muréw jako trwatej ruiny,

3) linie zabudowy $cisle okreslong wyznacza zarys muréw bastionu,
4) obowigzuje wykluczenie zieleni wysokiej naruszajacej konstrukcje bastionu,

5) ustala sie zachowanie szczelnego muru w kolorach cegly, w zewnetrznym obrysie do rzednej ca 16,24 m n.p.m.,
a dopuszczenie otworéw i przeszklen powyzej tej rzednej, stosownie do funkcji wprowadzonej w przestrzeniach
miedzy murami,

6) ustala sie wysokos$c¢ obiektoéw do 14 m liczac od poziomu terenu Starego Miasta,

7) ustala sie wykonanie rekonstrukcji bramy wlotowej (grodzi) do fosy Ws2,

8) obowigzujg ustalenia 8 2 ust 6,

9) dopuszcza sie zagospodarowanie zwienczen zielenig niskg i wprowadzenie ciggdéw spacerowych.




23.

24.

25.

26.

27.

Na terenie oznaczonym symbolami U-TbK:
1) obowigzuje zachowanie i konserwacja istniejgcego obiektu (bastion — Krél, zachowany w partiach naziemnych),

2) ustala sie przeznaczenie pod ustugi typu galerie, wystawy, muzea, pracownie, handel, miejsca noclegowe,
schroniska turystyczne, siedziby zwigzkéw, stowarzyszen, administracji itp., dopuszcza sie utrzymanie miejsc
pochowku w zwienczeniu, a jako alternatywy zieleni i oznaczenia tablica pamigtkowg historycznego miejsca,
z zachowaniem obowigzujacych przepiséw,

3) obowigzujg ustalenia 8 2 ust 6,
4) obowiazuje linia zabudowy Scisle okre$lona wyznaczona przez zarysy muréw bastionu,
5) obowigzuje wykluczenie zieleni wysokiej naruszajgcej konstrukcje bastionu,

6) ustala sie zachowanie szczelnego muru w kolorach cegty, w zewnetrznym obrysie do rzednej 15,77 m n.p.m.
(granica zalewu wod powodziowych Odry o prawdopodobienstwie 1%), a dopuszczenie otworow i przeszklen
powyzej tej rzednej, stosownie do funkcji wprowadzonej w przestrzeniach miedzy murami,

7) ustala sie wykonanie rekonstrukcji bramy wlotowej do fosy Ws2,
8) ustala sie zakaz nasadzen drzew i krzewow wysokopiennych i mocno ukorzeniajacych sie,
9) na zwienczeniu bastionu, dopuszcza sie utrzymanie zieleni i ciggéw pieszych.

Dla terenu oznaczonego symbolami U-TbP:

1) ustala sie przeznaczenie pod ustugi typu motel, galerie, wystawy, pracownie, handel, gastronomia, sale
klubowe, konferencyjne itp.,

2) obowigzuje oznaczenia historycznego obrysu bastionu (bastion - Ksigze, z fragmentami zachowanymi tylko w
czesciach podziemnych):
a) przez zastosowanie nieprzekraczalnej lub Scisle okreslonej linii zabudowy dla obiektéw lub,
b) przez zastosowanie w poziomie terenu zmiany barwy, faktury, nawierzchni itp.,
3) ustala sie linie zabudowy nieprzekraczalng wyznaczong przez zarysy murdw bastionu i granice z KGP,
4) obowigzuje zabezpieczenie reliktow wskazanych przez WKz,
5) ustala sie wysokos$c¢ obiektow do 14 m liczac od poziomu terenu Starego Miasta,
6) zagrozenie powodziowe wg ustalen § 2 ust. 3 p.2,

7) przy realizacji zabudowy obowigzuje eliminowanie kolizji z istniejagcym uzbrojeniem przez stosowanie
przepustéow w formie podcieni, przej$¢ bramowych lub przez przetozenie sieci.

Na terenie oznaczonym symbolami U-TbPa:

1) ustala sie przeznaczenie pod ustugi typu galerie, wystawy, pracownie, handel, miejsca noclegowe, schroniska
turystyczne, siedziby zwigzkéw, stowarzyszen, administracji itp.,

2) obowigzuje oznaczenie historycznego obrysu bastionu Ksiezniczka, zachowanego tylko w czesciach
podziemnych:

a) przez zastosowanie nieprzekraczalnej lub Scisle okreslonej linii zabudowy dla obiektéw lub,
b) przez zastosowanie w poziomie terenu zmiany barwy, faktury, nawierzchni itp.,
3) obowigzuje zabezpieczenie reliktow wskazanych przez WKz,
4) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona przez zarysy murdw bastionu i granice z KGP,

5) ustala sie wysokos$¢ obiektow do 14 m liczac od poziomu terenu Starego Miasta, z dopuszczeniem alternatywy
zachowania zabezpieczonych muréw jako trwatej ruiny,

6) obowigzuje wydzielenie dziatki w granicach skonkretyzowanych badaniami archeologicznymi,

7) zagrozenie powodziowe od rzeki Odry w razie przerwania watu wystepuje na i ponizej rzednej zwierciadta wody
ca 16,00 m n.p.m.,

8) dopuszcza sie zagospodarowania zwienczen zielenig niskg i wprowadzenie ciggdéw spacerowych,
9) dopuszcza sie wjazdy w poziomie pietra w przypadku przeznaczania terenu UH,Ul na garaz wielopoziomowy.
Na terenie oznaczonym symbolami Ux:

1) obowigzuje przeznaczenie pod ustugi handlu, ekspozycje (z preferowana branza typu salon samochodowy),
parking z warunkami § 2 ust.1 p.1-3, ust.4 p.1, p.2, p.3,

2) obowigzuje wysokos$c¢ nie wiecej niz 2 kondygnacje i nawigzujaca do wysokosci sgsiednich budynkéw,

3) obowigzuje poprzedzenie posadowienia budynkéw wykonaniem szczeg6towych badan technicznych podtoza
gruntowego,

4) obowigzuje zagospodarowanie z uwzglednieniem linii elektroenergetycznych i warunkéw wiasciciela linii,
5) obowigzuje przeznaczenie pod zielen terenu niewykorzystanego pod obiekty,
6) zagrozenie powodziowe wg ustalen § 2 ust. 3 p.2.
Na terenach oznaczonych symbolami Ux-1:
1) obowigzuje przeznaczenie pod funkcje handlowo - ustugowe (rozpoczete realizacje) i parkingi,
2) przy modernizacjach, przebudowach i budowach:

a) zastosowanie formy zabudowy nie kontrastujacej z zabudowag terenéw U w zakresie konstrukcji dachu oraz
kolorystyki lub

b) zastosowanie duzych powierzchni przeszklonych taczonych z elementami ceramicznymi,
3) obowigzujg warunki § 2 ust.4 p.1-3,
4) obowiazuje wysoko$¢ budynkéw wg realizacji tj. nie wyzsza niz 12 m nad poziom terenu,
5) obowigzuje wykonanie szczeg6towych badan technicznych podtoza gruntowego,




28.

29.

30.

31.

32.

33.

6) w pasie przyleglym do KK na szerokosci 20 m, obowigzujg warunki rozporzadzenia Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej oraz uwzglednienie docelowej klasy linii,

7) obowigzuje wprowadzenie zieleni w tym wysokiej przy granicach péinocnej i wschodniej, gdzie dopuszcza sie
rowniez budowe ekrandéw akustycznych z zastosowaniem zieleni, skarp, palisad i ewentualnie przezroczystych
ekranéw,

8) obowigzuje obsadzenie skarp roslinnoscia mocnoukorzeniajacg sie oraz wprowadzenie zieleni dla ocieniania
miejsc parkowania,

9) dopuszcza sie zniesienie podziatbw wewnetrznych i faczenie dziatek,
10)zagrozenie powodziowe wg ustalen § 2 ust. 3 p.2.
Na terenach oznaczonych symbolami Ux-2:

1) obowigzuje przeznaczenie pod ustugi handlu, rzemiosta, parkingi,
2) obowigzuja warunki § 2 ust.4 p.1-3,
3) wyklucza sie ogrodzenia w granicach terenu i dziatek,

4) obowigzuje zniesienie podziatéw wewnetrznych dla zapewnienia bezposredniej obstugi komunikacyjnej z KD na
dziatkach sasiadujacych z KGP; dopuszcza sie catkowite zniesienie podzialu wewnetrznego na pozostalym
fragmencie,

5) obowigzuje wysokos$¢ budynkéw nie wyzsza niz obiektéw na terenie U-TbP,

6) obowigzujg formy zabudowy nie kontrastujace z XVIIl w. zabudowg terenéw U w zakresie podziatéw elewaciji,
konstrukcji dachu, kolorystyki lub potaczenia duzych powierzchni przeszklonych z elementami ceramicznymi,

7) zagrozenie powodziowe wg ustalen § 2 ust. 3 p.2.

Na terenie oznaczonym symbolami Ws2 obowigzujq:

1) utrzymanie wody z pozostawieniem jej w obrysie dawnej fosy z dopuszczeniem zmian obrysu w sasiedztwie
KS,U dla prowadzenia drogi publicznej (KL) oznaczonej w zataczniku jako rezerwa terenu pod droge,

2) w pasie przyleglym do KK na szerokosci 20 m warunki rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej,

3) utrzymanie publicznego charakteru,
4) rekonstrukcja bram wlotowych (grodzi) do fosy przy U-TbF oraz U-TbK.
Dla terenu oznaczonego symbolami WZ z fragmentem rawelinu Albrecht oznaczonym WZ—TrA:
1) utrzymuje sie istniejgce zagospodarowanie i przeznaczenie pod ujecie wody, stacje elektroenergetyczna,
2) obowigzuje zabezpieczenie wygrodzonych stref ochrony bezposredniej uje¢ wody,

3) na fragmentach oznaczonych jako rezerwa terenu, obowigzuje zakaz zabudowy i zadrzewiania, a po zniesieniu
przejscia granicznego, dopuszczenie przeznaczenia pod drogi,

4) obowigzuje utrzymanie i ochrona istniejgcego drzewostanu o ile nie wystepuje na WZ-TrA, na ktérym dla
oznaczenia konturéw rawelinu, wymagane jest utrzymanie zieleni niskiej,

5) zagrozenie powodziowe wg ustalen § 2 ust. 3 p.2,
6) po zniesieniu przejscia granicznego, preferuje sie zmiane ogrodzenia na nizsze do 0,8 m i kryte w zieleni.
Dla teren6éw oznaczonych symbolami Zn:

1) ustala sie przeznaczenie pod zielen niska, z dopuszczeniem parkingéw wg warunkéw § 2 ust. 1 p. 1-3, ust. 4 p.
1-3 oraz sezonowych obiektéw wystawowych lub handlowych nietrwale zwigzanych z gruntem,

2) ustala sie zakaz przeksztatcen zmieniajgcych istniejace skarpy i krawedzie,
3) ustala sie zapewnienie charakteru publicznego,

4) zagrozenie powodziowe od rzeki Odry wystepuje na i ponizej rzednej zwierciadta wody powodziowej 15,77 m
n.p.m.,

5) ustala sie warunek wprowadzenia uktadu zieleni zapewniajgcego z KL-4 otwarcie widokowe na Wsl (rzeke
Odre).

Dla teren6éw oznaczonych symbolami ZP:

1) obowigzuje przeznaczenie pod zielen w przewadze wysoka i ochrona istniejgcego drzewostanu (poprzedzone
inwentaryzacjq zieleni),

2) obowigzuje zakaz przeksztatcen zmieniajacych istniejgce skarpy i krawedzie,

3) na szerokosci 20 m przy granicy z KK obowigzujg warunki rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej,

4) ustala sie zapewnienie publicznego charakteru,

5) dopuszcza sie $ciezki spacerowe i sprawnosciowe z nawierzchniami gruntowymi z uwzglednieniem
zachowania zieleni wysokiej,

6) dopuszcza sie wprowadzenie elementéw matej architektury,
7) w sgsiedztwie KL-4 dopuszcza si€ miejsca parkowania z zapewnieniem warunkéw 8§ 2 ust.4 p.2, p.3.
Na terenie oznaczonym symbolami ZP, W obowigzuje utrzymanie zieleni tegowej z uwzglednieniem rezerwy pod

droge publiczng (KL) w sasiedztwie KS,U z przebiegiem wg zatacznika.

34.

Dla terenéw oznaczonych symbolami ZP-TbO (Bastion Odrzanski), ZP-TbS (Bastion Strzelecki ZP-r (Redan

Gorzynski):




1) ustala sie przeznaczenie pod zielen z elementami twierdzy (Bastion Odrzanski, Bastion Strzelecki, Redan
Gorzynski),

2) ustala sie zakaz prowadzenia prac ziemnych zmieniajacych historyczne uksztattowanie terenu,

3) obowigzuje zabezpieczenie terenu przed rozmywaniem, zachowanie i wyeksponowanie zarysOw naziemnych
elementow fortyfikacji,

4) ustala sie zakaz zabudowy, z dopuszczeniem wykorzystania istniejgcych pomieszczen z warunkami:
a) okreslonymi w § 2 ust.2, p.2, ust.3, p.2, p.4, p.5, ust.4 p.3,
b) zabezpieczenia i uszczelnienia pomieszczen,

5) w wypadku udokumentowania wystepowania nietoperzy w istniejgcych pomieszczeniach obowigzujg ustalenia §
2 ust 6,

6) ustala sie na fragmencie oznaczonym, przeprowadzenie drogi w kategorii co najmniej dojazdowej (KD),

7) na szerokosci 20 m przy granicy z KK obowigzujg warunki rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej,

8) dopuszcza sie utrzymanie istniejacych ogrodéw dziatkowych do czasu przeniesienia na tereny zastepcze,

9) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni niskiej, zywoptotéw o wysokosci do 80 cm dla wyeksponowania zaryséw
parti naziemnych (bastionu),

10)zagrozenie powodziowe wg ustalen § 2 ust. 3 p.2.
35. Na terenie oznaczonym symbolami ZP-TrAW:

1) ustala sie przeznaczenie pod zielen z dopuszczonym obiektem gastronomiczno (kawiarnia) - wystawowym
spetniajacym warunki:

a) zastosowania materiatéw ceramicznych w kolorze muréw twierdzy w licowaniu Scian i w pokryciu dachu,
b) wysokosci do 9 m,
c) przekrycia dachem dwuspadowym,

2) obowigzuje zabezpieczenie terenu przed rozmywaniem, maksymalna ochrona uksztattowania z
wyeksponowaniem zaryséw naziemnych elementéw fortyfikacji (rawelin August Wilhelm),

3) obowigzujq ustalenia §2 ust 6,

4) obowigzujg warunki okreslone dla nieruchomosci przylegtych do wdéd publicznych (wg prawa wodnego), w tym
miedzy innymi zapewnienie dostepu do wod publicznych dla celéw konserwacji zbiornika,

5) ustala sie dojazd przepustem na Ws2 (fosie),
6) obowigzuje uzupetnienie, uporzadkowanie i ochrona zieleni, nie naruszajacej konstrukcji bastionu,
7) zagrozenie powodziowe wg ustalen § 2 ust. 3 p.2.

36. Na terenie oznaczonym symbolami ZP-TW:

1) obowigzuje oznaczenie historycznego przebiegu muru przez wprowadzenie matej architektury jak tawki, murki,
przegrody, a wprowadzenie uzupetniajgcej zieleni wysokiej dla podkreslenia uktad bulwaru,

2) obowigzuje zachowanie publicznego charakteru nabrzeza,

3) dopuszcza sie zabudowe w obrysie historycznej kubatury wyznaczajacym nieprzekraczalne linie zabudowy, do
ustalenia w oparciu o pomiary zewnetrznego obrysu muréw przyziemia i spetniajacej warunki:

a) wysoko$¢ 2 kondygnacji w tym jednej w poddaszu uzytkowym i nie wyzszej niz 9 m,

b) pokrycia dachem ceramicznym, dwuspadowym z dopuszczonymi lukarnami,

c) pochylenia potaci dachu i daszkoéw lukarn pod katem 40°-50° w kolorze ciemnej czerwieni lub brazu,
d) zastosowania elewacji innych niz biate,

4) dopuszcza sig wprowadzenie nabrzeza (,Marina”) dla obstugi zeglugi pasazerskiej i wodnego ruchu
turystycznego stosownie do warunkéw RZGW i Urzedu Zeglugi Srédladowej w Szczecinie.

8§ 4 Zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1. Neutralizacja odpadéw plynnych:

1) obowigzuje obstuga z rozdzielczym systemem zbiorowym kanalizacji: sanitarnej i deszczowej i neutralizacjq
na istniejacej oczyszczalni (poza obszarem opracowania),

2) obowigzuje umieszczanie sieci kanalizacyjnej w liniach rozgraniczenia ulic z okre$lonymi kierunkami
doprowadzenia i odprowadzania sieci technicznych oraz dopuszczenia w obszarze Starego Miasta zastosowania
kanatéw i prowadzenia sieci w budynkach w poziomie piwnic,

3) obowigzuje odprowadzenie $ciekow do sieci komunalnej przez przepompownie zlokalizowang na terenie
oznaczonym symbolem NOp i w dostosowaniu do potrzeb systemu,

2. Obowigzuje zaopatrzenie w wode:
1) z grupowego systemu zaopatrzenia z lokalizacjg ujecia wody na terenie WZ,

2) z umieszczaniem sieci wodociggowej w liniach rozgraniczenia ulic z okreslonymi kierunkami doprowadzenia
i odprowadzania sieci technicznych, oraz dopuszczenia w obszarze Starego Miasta zastosowania kanatéw i
prowadzenia sieci w budynkach w poziomie piwnic,

3) niezaleznie od zasilania w wode z sieci, zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych, (zgodnie z
rozporzadzeniem RM z dnia 28.09.1993 r. w sprawie szczegétowego zakresu dziatania Szefa Obrony Cywilnej Kraju,
szeféw obrony cywilnej wojewddztw i gmin - Dz. U. Nr 91 poz. 420), dopuszczenie studni publicznej na terenie Kx—
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3.

No

Zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) obowigzuje zaopatrzenie z istniejgcych stacji 15/04kV (ZE: S-2554-,Graniczna Pompy”, S-2616—,Przejscie
Graniczne”, S-2633-,,Statoil”, S-2656-,,Forteczna”, odbiorcéw SO-2884-,,MC Donald’s”, SO-PKP-Chyzyno”, SO-2874-
~MZK”, SO-2854-,MZK”, SO-2865-,Kostrzyn Stifex”) i projektowanych stacji (3 stacje, szacuje sie zapotrzebowanie
w obszarze na 2500 kW, w tym ca 1000 kW istniejgce, z rezerwami mocy 600kW) typu miejskiego, zasilanych
liniami kablowym 15 kV,

2) dopuszcza sie zastosowanie stacji wbudowanych z lokalizacjami do uszczeg6towienia w projekcie budowlanym,

3) obowigzuje zasilanie poszczegolnych odbiorcéw liniami kablowymi wyprowadzonymi ze stacji, umieszczonymi
w ciggach ulic,

4) obowigzujg przepisy szczegotowe i warunki witasciciela linii w korytarzu technicznym napowietrznych linii 110 kV
(relacji GPZ Kostrzyn - GPZ Gorzyca) po 14 m od osi na strone i dla linii 15 kV po 6 m na strone,

5) dopuszcza sie przebudowe linii napowietrznych na kablowe doziemne z utrzymaniem ich trasy lub prowadzenia
w terenach drég i ulic i na warunkach wtasciciela linii,

6) dopuszcza sie w obszarze Starego Miasta zastosowanie kanatéw i prowadzenia sieci w budynkach w poziomie
piwnic,

Obowigzuje zaopatrzenie w ciepto przy zastosowaniu paliw ptynnych, gazu i energii elektrycznej.

Obowigzuje obstuga telekomunikacyjna:

1) w oparciu o sie¢ kablowg wprowadzong w liniach rozgraniczenia ulic (z rezerwg 1,5m dla sieci teletechnicznej),
2) z wykluczeniem, z obszaru planu, stacji przekaznikowych telefonii komoérkowej.

Obstuga inzynieryjna wymaga opracowania programéw uzbrojenia dla poszczegélnych systemoéw.

Przy realizacji zabudowy obowigzuje eliminowanie kolizji z istniejgcym uzbrojeniem przez stosowanie przepustow w
formie podcieni, przej$¢ bramowych lub przez przetozenie sieci.

8 5 Skutki prawne uchwalenia planu.

Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36. ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie jednorazowa optate
uiszczang w wypadku zbycia:

1) dziatek o nr 86/1 (MPU), 76/53 (U-Tmk-1) w wysokosci 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci,
2) dziatek pozostatych w wysokosci 0% wzrostu wartosci nieruchomosci.

86

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Kostrzyna nad Odra.

87

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Andrzej Kail
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