UCHWALA NR...........ccuuen.e.
RADY MIASTA KOSTRZYN NAD ODRA

z dnia 30 czerwca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Osiedla Warniki
II w Kostrzynie nad Odra

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity, Dz. U. z 2022 r., poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwiazku z zwigzku z uchwatla
Rady Miasta Kostrzyn nad Odra Nr XXXVI1/304/2018 z dnia 22 marca 2018 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Osiedla Warniki 1T w Kostrzynie
nad Odra, po stwierdzeniu Ze niniejsza uchwala nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kostrzyn nad Odra przyjetego uchwala Nr XXIX/185/21 z dnia
30 wrzesnia 2021 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie w rejonie
Osiedla Warniki Il w Kostrzynie nad Odra

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktéra nie moze by¢ zlokalizowany
zaden nadziemny element budynkoéw i wiat z dopuszczeniem wysunigcia na odlegto$¢ maksymalnie 2 m
elementow takich jak: balkony, galerie, ganki, gzymsy, okapy, pochylnie, rampy, schody zewngtrzne,
tarasy i werandy;

2) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej nakazuje si¢ zlokalizowaé $ciang
frontowa budynku z dopuszczeniem cofnigcia pierwszej kondygnacji nadziemnej o maksymalnie 1 m
w przypadku budynkow posiadajacych co najmniej 2 kondygnacje. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza linig, na
odleglos¢ nie wieksza niz 1 m, elementdw takich jak: okapy, gzymsy, balkony, wykusze, galerie, werandy,
tarasy i schody zewnetrzne. Linia nie dotyczy podziemnych czgsci budynkow;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000, wraz wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kostrzyn nad Odrs;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wyltozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — plik zawierajacy dane przestrzenne utworzone dla planu.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 160 ha, potozony we wschodniej czgsci miasta w obrgbach
ewidencyjnych: Srédmiescie i Osiedle Warniki, a jego granice zostaly przedstawione na rysunku planu.

4. Na obszarze objetym planem:
1) nie okresla sie:

a) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

b) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
2) nie wystepuja:

a) tereny gornicze,

b) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
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c) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz obowigzujacymi
liniami zabudowy, oznaczonymi na rysunku planu;

2)dla zabudowy istniejagcej w dniu wejscia w zycie planu, dopuszcza si¢ zachowanie parametrow
zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy;

3) wymagania geometrii dachow okreslone w ustaleniach szczegdétowych nie dotycza klatek schodowych,
lukarn, ogrodow zimowych, taraséw, wej$¢, werand, wiat i wykuszy;

4) dopuszcza si¢ przebudowe lub remont czesci budynkow istniejacych, wykraczajacych poza linie zabudowy
W momencie wejscia w zycie planu;

5) o ile ustalenia szczegdlowe tego nie precyzuja dopuszcza si¢ dowolne proporcje funkcji mozliwych do
realizacji w danym terenie;

6) dopuszcza sie¢ zabudowg przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej jezeli nie wykluczaja tego linie zabudowy;

7) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ frontdéw nowo wydzielanych dziatek 7 m.
§ 3. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ zwigzanych ze zbieraniem, przetwarzaniem lub unieszkodliwianiem
odpadow;

3) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowe;j;

4) czg$¢ obszaru planu, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach Parku Narodowego
,Ujscie Warty”;

5) cze$¢ obszaru planu, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach obszaru Natura
2000 ,,Ujscie Warty””;

6) cze$¢ obszaru planu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach Parku Krajobrazowego
»Ujscie Warty”;

7) nakazuje si¢ stosowac rozwigzania stuzace ochronie zasobow wod podziemnych w zwiazku z lokalizacja
czg$ci obszaru planu, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach strefy ochrony posredniej wod podziemnych;

8) ustala sig, ze nastgpujace tereny objete sg ochrong przed hatasem:
a) MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MW jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) teren ZD jako teren rekreacyjno — wypoczynkowy,

9) cze$¢ obszaru planu, zgodnie z rysunkiem, znajduje si¢ w strefie ochrony posredniej ujecia wody. Dla
inwestycji w granicach strefy obowiazuja przepisy odrebne.

§ 4. W zakresie ochrony przeciwpowodziowej:

1) cze$¢ obszaru planu, zgodnie zoznaczeniem na rysunku planu, znajduje si¢ w granicach obszaru
szczegoOlnego zagrozenia powodzia o p=1% i glebokosci zalewu do 0,5 m. Nowa zabudowa w tym terenie
moze by¢ realizowana wylacznie przy spetnieniu nastepujacych warunkow:

a) wykonanie budynku bez podpiwniczenia,
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b) wyniesienia poziomu posadzki budynku min. 0,5 m powyzej poziomu wody powodziowej o p=1%,
wynoszacej ok. 14,91 m n.p.m.,

¢) umieszczenia urzadzen pozostajacych pod napieciem co najmniej 0,5 m powyzej poziomu wody
powodziowej o p=1%,

d) zastosowania $rodkoéw technicznych zmniejszajacych ucigzliwos¢, badz zwigkszajacych odpornosé
konstrukcji na ucigzliwosci zwigzane z wystagpieniem standéw wody mogacych negatywnie oddziatywac
na planowane obiekty, aby w efekcie uzyska¢ zmniejszenie strat powodziowych,

e) zabezpieczenie infrastruktury technicznej, zlokalizowanej na obszarze szczegoélnego zagrozenia
powodzia przed oddzialywaniem wod powodziowych aby zmniejszy¢ straty powodziowe,

f) zabezpieczenia w sytuacji zagrozenia powodziowego materialow budowlanych i placu budowy;

2) cze$¢ obszaru planu, zgodnie zoznaczeniem na rysunku planu, znajduje si¢ w granicach obszaru
szczegdlnego zagrozenia powodzig o p=10% oraz p=1% i glgbokosci zalewu powyzej 0,5 m. W granicach
tego obszaru dopuszcza si¢ jedynie przebudowe, nadbudowe istniejagcych budynkow;

3) inwestycje na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz w odleglosci do 50 m od stopy watu
przeciwpowodziowego nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zakazuje si¢ lokalizacji nowych zbiornikéw bezodplywowych na $cieki w granicach obszaru szczeg6lnego
zagrozenia powodzia.

§ 5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego dawnej wsi Warniki wpisang do gminne;j
ewidencji zabytkow. Ochrona strefy nastepuje poprzez realizacje pozostatych ustalen planu;

2) dla budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw i oznaczonych na rysunku planu ustala sig¢
nastepujace zasady:

a) zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy,
b) zakazuje si¢ wyburzenia, o ile stan techniczny zezwala na uzytkowanie budynku,

c) ustala si¢ zachowanie zewngtrznej formy elewacji budynku wraz z ksztatltem otworéw oraz substancja
pierwotnego detalu architektonicznego,

d) nakaz stosowania jednolitej formy stolarki drzwiowej i okiennej,
e) w przypadku wymiany pokrycia dachu nakazuje si¢ zastosowanie tego samego rodzaju materiatu,

f) w przypadku rozbiorki obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow nakazuje si¢ sporzadzenie
dokumentacji inwetaryzacyjnej;

3) w przypadku usunigcia obiektu z gminnej ewidencji zabytkéw ustalenia, o ktorych mowa w pkt 2, przestaja
obowigzywac;

4) dla stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku planu obowigzujg przepisy odrebne w zakresie
prowadzenia prac ziemnych;

5) w przypadku ujawnienia przedmiotu posiadajacego cechy zabytku podczas prac budowlanych i ziemnych
obowigzuja przepisy odrebne.

§ 6. W zakresie scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ terenéw przeznaczonych do scalania i podzialu nieruchomosci;

2)w przypadku przeprowadzenia procedury scalania ipodzialu dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek
o dowolnych parametrach zachowujac wymogi przepisow odrebnych.

§ 7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) ustala si¢ utrzymanie powigzan komunikacyjnych z zewne¢trznym uktadem drog publicznych;

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przyleglych drog lub przyleglych nieruchomosci oile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej;
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3) nakazuje si¢ na kazdej z dzialek zapewnic:

a) nie mniej niz 2 miejsce do parkowania dla samochodu osobowego na 1 lokal mieszkalny dla terenu
oznaczonego symbolem MN lub MW,

b) nie mniej niz 1 miejsce do parkowania dla samochodu osobowego na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej budynkow dla terendw oznaczonych symbolami PU, U lub UR,

¢) nie mniej niz 4 miejsce do parkowania dla samochodu osobowego na kazde 100 m?> powierzchni
uzytkowej budynkow dla terenéw oznaczonych symbolem UC;

4) ustala si¢ minimalnie 1 miejsce do parkowania pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde
rozpoczete 20 miejsc do parkowania, przy czym ustalenie to nie dotyczy parkingow liczacych mniej niz
6 miejsc do parkowania.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) dopuszcza si¢ wszelkie roboty budowlane w zakresie infrastruktury techniczne;;
2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ z sieci wodociggowej;
3) w zakresie odprowadzania $ciekoéw komunalnych i przemystowych:

a) ustala si¢ odprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie do szczelnych zbiornikoéw bezodpltywowych do czasu oddania do uzytku
sieci kanalizacji sanitarnej,

c) zakazuje si¢ lokalizacji indywidualnych oczyszczalni sciekow.
4) w zakresie odprowadzania wdod opadowych i roztopowych:
a) ustala si¢ zagospodarowanie w granicach wiasnej dziatki,
b) dopuszcza si¢ odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej lub rowow;

c¢) dopuszcza si¢ budowe zbiornikéw retencyjnych dowolnego typu, spetniajacych jednoczesnie funkcje
zbiornikdw przeciwpozarowych;

5)w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej a do czasu budowy sieci
gazowej dopuszcza si¢ ze zrodet indywidualnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej Iub indywidualnych urzadzen
wytwarzajacych energi¢ elektryczng ze zrddel odnawialnych z wylaczeniem biogazowni iurzadzen
wykorzystujacych site wiatru,

b) nakazuje si¢ realizowaé nowe linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia jako linie kablowe;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng ze zrodel indywidualnych, wtym wykorzystujacych
odnawialne zrodta energii,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieptownicze;j;
8) nakazuje si¢ zapewni¢ w granicach wiasnej dziatki miejsce do czasowego gromadzenia odpadow.

§ 9. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy:

1) ustala si¢ korytarze techniczne, wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku
planu, dla ktorych zakazuje si¢ lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi oraz
zagospodarowania zagrazajacego funkcjonowaniu linii;

2) w przypadku skablowania lub likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej zakazy o ktorych mowa
w pkt 1, przestaja obowigzywac.

§ 10. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty w zwiazku ze zbyciem przez wlasciciela albo uzytkownika
wieczystego nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 11. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN9, MN10, MN11, MN12, MN13, MN14,
MNI15, MN16, MN17 i MN18, dla ktorych:

2. W zakresie zagospodarowania:
1) ustala si¢ zabudowe w formie zabudowy wolnostojacej;
2) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy — od 0 do 0,6;
2) ustala si¢ wysokos¢:
a) dla budynkéw mieszkalnych — maksymalnie 10 m,
b) dla budynkow gospodarczych, garazowych i wiat — maksymalnie 6 m,
c) dla pozostatej zabudowy — maksymalnie 12 m;

3) ustala si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe, kryte materiatem w odcieniach koloru czerwonego,
brazowego lub szarego. Dla budynkéw lub ich czesci z dachem o kacie nachylenia potaci ponizej 15°
dopuszcza si¢ dachy jednospadowe;

4) ustala si¢ nastepujace wartosci kata nachylenia potaci dachowych:
a) dla budynkow mieszkalnych — w przedziale od 30° do 45°,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych — do 45° przy czym dachy o kacie nachylenia ponizej 15°
dopuszczalne sa dla budynkow zlokalizowanych w catosci w odleglosci powyzej 16 m od terenu
najblizej potozonej drogi publicznej;

5) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy budynku dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej
konstrukcji i parametréow dachu.

4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowalnych 800 m?.
5. Ustala sig:

1) lokalizacje obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow na terenach oznaczonych symbolami
MN6, MN8, MN13, MN14, MN15 i MN17;

2) strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych na czg$ci terendw oznaczonych symbolami
MN6, MN7 i MN16.

6. Czgs¢ terenow MN10, MN12, MN13 i MN14 zlokalizowana jest w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig.

§ 12. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ushugowej oznaczone na rysunku planu symbolami U1, U2, U3 i U4,
dla ktoérych:

2. W zakresie zagospodarowania:

1) ustala si¢ powierzchnie zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlane;;

2) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng — minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlane;j.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy:

1) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 1,2;

2) ustala si¢ wysokos¢:

a) dla budynkow i wiat — maksymalnie 14 m,
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b) dla pozostatej zabudowy — maksymalnie 20 m;
3) ustala si¢:
a) dachy o dowolnej konstrukeji i nachyleniu potaci do 45°,
b) dachy o nachyleniu potaci do 15° kryte materiatlem o dowolnym kolorze,
c¢) dachy o nachyleniu potaci powyzej 15° kryte materiatem w odcieniach koloru czerwonego lub szarego,
d) mozliwosc¢ stosowania attyk.
4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowalnych 2500 m?.

5. Ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych na czg¢$ci terendw oznaczonych
symbolami U2 i U4.

§ 13. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej, w tym obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, oznaczone na rysunku planu symbolami UC1 i UC2, dla ktorych:

2. W zakresie zagospodarowania:
1) ustala si¢ powierzchnie zabudowy maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlane;;
2) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlane;.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 1,2;
2) ustala si¢ wysokos¢:
a) dla budynkow i wiat — maksymalnie 14 m,
b) dla pozostalej zabudowy — maksymalnie 20 m;
3) ustala sig¢:
a) dachy o dowolnej konstrukcji i nachyleniu potaci do 45°,
b) dachy o nachyleniu potaci do 15° kryte materialem o dowolnym kolorze,
¢) dachy o nachyleniu potaci powyzej 15° kryte materiatem w odcieniach koloru czerwonego lub szarego,
d) mozliwo$¢ stosowania attyk.
4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowalnych 5000 m?.

§ 14. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy produkcyjnej i uslugowej oznaczone na rysunku planu symbolami PU1
i PU2, dla ktorych:

2. W zakresie zagospodarowania:
1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
2) ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynng — minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlane;.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy — od 0 do 1,2;
2) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw i1 wiat maksymalnie 14 m,
b) dla pozostatej zabudowy maksymalnie 20 m;
3) ustala si¢:
a) dachy o dowolnej konstrukcji i nachyleniu potaci do 45°,
b) dachy o nachyleniu potaci do 15° kryte materialem o dowolnym kolorze,

¢) dachy o nachyleniu potaci powyzej 15° kryte materiatem w odcieniach koloru czerwonego lub szarego,
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d) mozliwo$¢ stosowania attyk.
4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowalnych 2500 m?.

§ 15. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem
MW, dla ktérego:

2. W zakresie zagospodarowania:
1) ustala si¢ powierzchnie zabudowy maksymalnie 10% powierzchni dziatki budowlane;;
2) ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynng minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3. W zakresie ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy — od 0 do 0,5;
2) ustala si¢ wysokos¢:
a) dla budynku mieszkalnego — maksymalnie 15 m,
b) dla pozostalej zabudowy — 6 m;
3) w zakresie parametréw dachow:

a) ustala si¢ zachowanie parametrow imaterialu dachu budynku wpisanego do gminnej ewidencji
zabytkow,

b) dopuszcza si¢ dachy o dowolnej konstrukeji i nachyleniu potaci do 45°,
¢) ustala si¢ iz dachy o nachyleniu potaci powyzej 25° nalezy pokry¢ dachowka lub blachodachowka,
d) dopuszcza si¢ dowolne pokrycie dachow o nachyleniu potaci do 25°,

e) ustala sie iz dachy o nachyleniu potaci powyzej 15° powinny by¢ kryte materiatem w odcieniach koloru
czerwonego lub szarego.

4. Zakazuje si¢ podziatu terenu na nowe dziatki budowlane.
5. Czg$¢ terenu znajduje si¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig.

§ 16. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy rzemieslniczej, oznaczone na rysunku planu symbolami UR1 i UR2,
dla ktorych:

2. W zakresie przeznaczenia:

1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy rzemieslniczej w ramach ktoérej mozliwe jest lokalizowanie zabudowy
produkcyjnej, ustugowej, magazynowe;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego, na dziatce budowlanej, w budynku o funkcji
rzemie$lnicze;j.

3. W zakresie zagospodarowania:
1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy maksymalnie 75% powierzchni dziatki budowlanej;
2) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng minimalnie 25% powierzchni dziatki budowlane;j.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy —od 0 do 1;
2) ustala si¢ wysokos¢:
a) dla budynkéw — maksymalnie 11 m,
b) dla wiat — maksymalnie 9 m,
c) dla obiektow infrastruktury — maksymalnie 15 m;
3) ustala si¢:

a) dachy o dowolnej konstrukeji i nachyleniu potaci do 45°,
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b) dachy o nachyleniu potaci do 15° kryte materialem o dowolnym kolorze,
¢) dachy o nachyleniu potaci powyzej 15° kryte materiatem w odcieniach koloru czerwonego lub szarego.
5. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowalnych 2500 m?.

§ 17. 1. Ustala si¢ teren rodzinnych ogrodow dziatkowych, oznaczony na rysunku planu symbolem ZD, dla
ktorego:

2. W zakresie przeznaczenia:

1) ustala si¢ budowe altan dziatkowych o parametrach zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkoéw funkcjonalnie zwigzanych z rodzinnymi ogrodami dziatkowymi.
3. W zakresie zagospodarowania:

1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dziatki budowlane;;

2) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng — minimalnie 80% powierzchni dziatki budowlane;j.
4. W zakresie ksztalttowania zabudowy:

1) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 0,2;

2) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie 5 m;

3) ustala si¢ wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej — maksymalnie 15 m;

4) ustala si¢ dachy o dowolnej konstrukcji, dowolnym pokryciu i kacie nachylenia potaci.

§ 18. Ustala si¢ tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami US1 i US2, dla ktorych
ustala si¢ wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej maksymalnie 10 m.

§ 19. 1. Ustala sig¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP1 i ZP2.
2. Ustala si¢ iz tereny ZP1 i ZP2 znajdujg si¢ w gminnej ewidencji zabytkow.

3. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych na czgéci terenu oznaczonego
symbolem ZP1.

§ 20. Ustala si¢ tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami ZL1 i ZL2, dla ktérych dopuszcza
si¢ obiekty infrastruktury technicznej, ktorych realizacja nie powoduje wyltaczenia gruntow lesnych z produkcji
lesne;.

§ 21. 1. Ustala si¢ tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZN1 i ZN2, dla
ktorych:

2. Dopuszcza si¢ prowadzenie upraw rolniczych oraz wypas zwierzat hodowlanych.
3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ciagu pieszo — rowerowego.
4. Ustala si¢ iz czg$¢ terenu ZN1 potozona jest w granicach obszaru szczeg6élnego zagrozenia powodzia.

§ 22. 1. Ustala si¢ teren infrastruktury przeciwpowodziowej, oznaczony na rysunku planu symbolem WW,
dla ktérego:

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢ lokalizacje zabudowy funkcjonalnie zwigzanej z zarzgdzaniem
i ochrong zasobéw wodnych.

3. W zakresie zagospodarowania:

1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy maksymalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;

2) ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynng minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy:

1) ustala sie intensywnos$¢ zabudowy —od 0 do 1;

2) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie 15 m,

3) w zakresie parametrow dachow:
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a) ustala si¢ zachowanie parametrow imaterialu dachu budynku wpisanego do gminnej ewidencji
zabytkow,

b) dopuszcza si¢ dachy o dowolnej konstrukeji i nachyleniu potaci do 45°,
¢) ustala si¢ iz dachy o nachyleniu potaci powyzej 25° nalezy pokry¢ dachowka,
d) dopuszcza si¢ dowolne pokrycie dachow o nachyleniu potaci do 25°,

e) ustala si¢ iz dachy o nachyleniu potaci powyzej 15° powinny by¢ kryte materiatem w odcieniach koloru
czerwonego lub szarego.

5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowalnych nie mniejszg niz 1000 m?.
§ 23. Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolami WS1 i WS2.

§ 24. 1. Ustala si¢ tereny infrastruktury elektroenergetycznej, oznaczone na rysunku planu symbolami E1,
E2, E3 i E4.

2. Ustala si¢ iz obiekty oznaczone na rysunku planu znajduja si¢ w gminnej ewidencji zabytkow.
§ 25. Ustala si¢ teren infrastruktury gazowniczej, oznaczony na rysunku planu symbolem G.

§ 26. Ustala si¢ teren publicznej drogi gtdéwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG, dla ktérego
ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku planu.

§ 27. Ustala si¢ tereny publicznych drég zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ1
i KDZ2, dla ktérych ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi oznaczonymi na
rysunku planu.

§ 28. 1. Ustala si¢ tereny publicznych drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDDI1,
KDD2, KDD3, KDD4, KDD5 i KDD6 dla ktorych ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku planu.

2. Ustala si¢ iz cz¢$¢ terenu KDDS5 poloZona jest w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig.

§ 29. 1. Ustala si¢ tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW1, KDW2,
KDW3, KDW4, KDWS5, KDW6, KDW7, KDW§, KDW9, KDW10, KDW11, KDW12, KDW13 i KDW14
dla ktorych ustala si¢ szerokos¢ zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu.

2. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych na czgéci terenu oznaczonego
symbolem KDW4.

3. Ustala si¢ iz czg$¢ terenu KDW6 polozona jest w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig.

§ 30. Ustala si¢ tereny infrastruktury kolejowej — tereny zamkniete ustalone przez ministra wlasciwego do
spraw transportu, oznaczone na rysunku planu symbolami KK1 i KK2 dla ktérych ustala si¢ szeroko$¢ zgodnie
z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 31. W granicach planu tracag moc ustalenia uchwaly Nr XVIII/132/08 Rady Miasta Kostrzyn nad Odra
z dnia 27 marca 2008 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Osiedla
Warniki na terenie miasta Kostrzyn nad Odra.

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kostrzyn nad Odrs.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE OSIEDLA WARNIKI II

ZAEACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR XXXVIII/245/22 RADY MIASTA KOSTRZYN NAD ODRA Z DNIA 30 CZERWCA 2022 ROKU
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr....................
RADY MIASTA KOSTRZYN NAD ODRA

z dnia ... czerwca 2022 .

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miasta Kostrzyn nad Odrg rozstrzyga co nastgpuje:

§1.1. Do czterokrotnie wyktadanego do publicznego wgladu, projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie Osiedla Warniki II w Kostrzynie nad Odra, w dniach:

- od 18 stycznia 2021 r. do 08 lutego 2021 roku
- od 22 marca 2022 r. do 12 kwietnia 2022 roku
- 0d 01 lipca 2021 r. do 21 lipca 2021 roku
- od 18 lutego 2022 r. do 11 marca 2022 roku
ztozonych zostato 19 uwag opisanych w wykazach uwag ztozonych do projektu.

2. Zgodnie z rozstrzygnigciami Burmistrza Miasta Kostrzyna nad Odrg 8 uwag zostato uzwglednionych
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

§ 2. 1. Uwagi nieuwzglednione — 11 pozycji:

1) w dniu 26.01.2021 zostata ztozona uwaga dotyczaca zniesienia linii zabudowy na dziatce nr 88 obr.
Warniki (teren MN15). Ze wzgledu na uwarunkowania zwigzane z ochrong konserwatroska historycznej
osady Warniki uwaga zostata nieuwzglgdniona;

2) w dniu 10.02.2021 zostata ztozona uwaga ktora cze$ciowo nie zostala uwzgledniona. Nieuwzgledniona
cz¢$¢ dotyczy ograniczenia lokalizacji funkcji produkcyjnej na terenie pomigdzy ul. Gorzowska a linig
kolejowa. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kostrzyn nad Odra
dopuszcza jednak takie rozwigzania iwydajg si¢ one zasadne zuwagi na oddalenie od funkcji
mieszkniowej oraz lokalizacj¢ w sasiedztwie waznych drog publicznych. W zwigzku z powyzszym uwaga
zostata nieuwzgledniona;

3) w dniu 10.02.2021 zostala ztozona uwaga ktdra czgsciowo nie zostata uwzgledniona (jest to druga uwaga
tej samej tresci, ztozona przez inne osoby). Nieuwzgledniona cz¢$¢ dotyczy ograniczenia lokalizacji funkcji
produkcyjnej na terenie pomig¢dzy ul. Gorzowska a linig kolejowa. Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kostrzyn nad Odra dopuszcza jednak takie rozwigzania i wydaja
si¢ one zasadne z uwagi na oddalenie od funkcji mieszkniowej oraz lokalizacje w sasiedztwie waznych
drog publicznych. W zwiazku z powyzszym uwaga zostata nieuwzglgdniona;

4) w dniu 10.02.2021 zostata ztozona uwaga ktora cze$ciowo nie zostata uwzgledniona (jest to trzecia uwaga
tej samej tresci, ztozona przez inne osoby). Nieuwzgledniona czg$¢ dotyczy ograniczenia lokalizacji funkcji
produkcyjnej na terenie pomigdzy ul. Gorzowska a linig kolejowa. Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kostrzyn nad Odra dopuszcza jednak takie rozwigzania i wydaja
si¢ one zasadne z uwagi na oddalenie od funkcji mieszkniowej oraz lokalizacj¢ w sasiedztwie waznych
drog publicznych. W zwigzku z powyzszym uwaga zostata nieuwzgledniona;

5) w dniu 18.02.2021 zostala ztozona uwaga ktora czgsciowo nie zostata uwzgledniona (jest to czwarta uwaga
tej samej tresci, zlozona przez inne osoby). Nieuwzgledniona czg$¢ dotyczy ograniczenia lokalizacji funkcji
produkcyjnej na terenie pomigdzy ul. Gorzowska a linig kolejowa. Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kostrzyn nad Odra dopuszcza jednak takie rozwigzania i wydaja
si¢ one zasadne z uwagi na oddalenie od funkcji mieszkniowej oraz lokalizacje w sasiedztwie waznych
drog publicznych. W zwigzku z powyzszym uwaga zostata nieuwzgledniona;
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6) w dniu 18.02.2021 zostata ztozona uwaga ktora czgsciowo nie zostata uwzgledniona (jest to pigta uwaga tej
samej tresci, ztozona przez inne osoby). Nieuwzgledniona cze$¢ dotyczy ograniczenia lokalizacji funkcji
produkcyjnej na terenie pomiedzy ul. Gorzowska a linig kolejowa. Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kostrzyn nad Odra dopuszcza jednak takie rozwiazania i wydaja
si¢ one zasadne z uwagi na oddalenie od funkcji mieszkniowej oraz lokalizacje w sasiedztwie waznych
drég publicznych. W zwiazku z powyzszym uwaga zostata nieuwzgledniona;

7) w dniu 19.02.2021 zostata ztozona uwaga obejmujaca dziatki nr 5/1 oraz 5/2 obr. Warniki (teren PU2)
dotyczaca mozliwosci realizacji m.in. zabudowy mieszkaniowej. Ze wzglgedu na potozenie w sigsiedztwie
planowanej funkcji produkcji i ushug uwaga nie zostata uwzgledniona;

8) w dniu 20.02.2021 zostata ztozona uwaga ktdra czgsciowo nie zostala uwzgledniona (jest to szdsta uwaga
tej samej tresci, ztozona przez inne osoby). Nieuwzgledniona cz¢$¢ dotyczy ograniczenia lokalizacji funkcji
produkcyjnej na terenie pomiedzy ul. Gorzowska a linig kolejowa. Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kostrzyn nad Odra dopuszcza jednak takie rozwigzania i wydaja
si¢ one zasadne z uwagi na oddalenie od funkcji mieszkniowej oraz lokalizacje w sasiedztwie waznych
drog publicznych. W zwiazku z powyzszym uwaga zostata nieuwzglgdniona;

9) w dniu 02.03.2021 zostata ztozona uwaga obejmujaca dz. Nr 19 obr. Srodmiescie (teren UR1) dotyczaca
umozliwienia realizacji zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej. Z uwagi na
sgsiedztwo 1 potencjalne wynikajace z tego uciazliwosci oraz zapisy Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kostrzyn nad Odra uwaga zostala wtym zakresie
nieuwzgledniona;

10) w dniu 08.04.2021 (drugie wytozenie projektu do publicznego wgladu) zostala ztozona uwaga obejmujaca
dz. ewid. 19, 23, 25 obr. Srodmiescie (tereny UR1, U2) oraz dz. ewid. 91 5/2 obr. Warniki (tereny UR2,
PU2) dotyczaca mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinne;.
Z uwagi na sasiedztwo i potencjalne wynikajace z tego ucigzliwo$ci oraz zapisy Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kostrzyn nad Odrg uwaga zostata w tym zakresie
nieuwzgledniona;

11)w dniu 17.03.2022 (czwarte wylozenie projektu do publicznego wgladu) zostala zlozona uwaga
obejmujaca dz. ewid. 17/2 obr. Srédmiescie (teren UR1) dotyczaca dopuszczenia dowolnej kolorystyki
pokrycia dachow. Ze wzglgdu na ochrong krajobrazu oraz tadu przestrzennego dowolona kolorystyka jest
dopuszczlna tylko na dachach ptaskich natomiast dachy o nachyleniu potaci powyzej 15° nalezy kry¢
materiatem w odcieniach koloru czerwonego lub szarego. W zwiazku zpowyzszym uwaga zostalta
nieuwzgledniona.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr....................
RADY MIASTA KOSTRZYN NAD ODRA

z dnia ... czerwca 2022 .

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miasta Kostrzyn nad Odra rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z wynikami prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zmniejszy si¢ potencjalne obcigzenie budzetu gminy z tytutu realizacji zadan
stanowiacych zadania wlasne w stosunku do zatozen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przyjetego w 2008 roku.

§ 2. Finansowanie  planowanych inwestycji odbywa¢ si¢ bedzie zgodnie obowigzujacymi
w momencie ich realizacji przepisami prawa, z mozliwo$cig wykorzystania w szczegdlnosci:

1) srodkow wiasnych;

2) srodkéw pomocowych;
3) kredytow i pozyczek;
4) obligacji komunalnych;

5) srodkow inwestorow zewnetrznych w oparciu o odrebne porozumienia.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Kostrzyn nad Odra
z dnia 30 czerwca 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi szczegoétowy dokument ksztattowania polityki
przestrzennej na terenie danej gminy. Celem sporzadzenia niniejszego dokumentu jest zaktualizowanie i
uszczegolowienie ustalen dla przedmiotowego obszaru co umozliwi jego zabudowe 1 zagospodarowanie
jako terenu o funkcjach, zarowno mieszkaniowych jak ustugowych. Zgodnie z uchwatg Nr XXXVI1/304/2018
z dnia 22 marca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie Osiedla Warniki II w Kostrzynie nad Odra, obszar planu obejmuje powierzchnie ok.
160 ha.

Przedmiotem ustalen planu sa w szczegdlnoSci:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami MIN1, MN2,
MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN9, MN10, MN11, MN12, MN13, MN14, MN15, MN16,
MN17 i MN18,

b) tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami PU1 i PU2,

c) tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami U1, U2, U3 i U4,

d) tereny zabudowy ustugowej w tym obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
oznaczone na rysunku planu symbolami UC1 i UC2,

e) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem MW,

f) teren zabudowy rzemie$lniczej oznaczony na rysunku planu symbolem UR,

g) teren rodzinnych ogrodow dziatkowych, oznaczony na rysunku planu symbolem ZD,

h) tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US1 i US2,

i) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP1 i ZP2,

j) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami ZL1 i ZL.2,

k) tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZN1 i ZN2,

[) teren infrastruktury przeciwpowodziowej, oznaczony na rysunku planu symbolem WW,

m) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolami WS1 i WS2,

n) tereny infrastruktury elektrotechnicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami E1, E2, E3 i E4,

0) teren infrastruktury gazowniczej, oznaczony na rysunku planu symbolem G,

p) teren drogi gldwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG,

q) tereny drog zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ1 i KDZ2,

r) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD1, KDD2, KDD3, KDD4,

KDDS i KDDé,
s) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW1, KDW2, KDW3, KDW4,
KDWS5, KDW6, KDW7, KDW8, KDW9, KDW10, KDW11, KDW12, KDW13 i KDW14,

t) tereny infrastruktury kolejowej, oznaczone na rysunku planu symbolami KK1 i KK2.

Zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszaja ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kostrzyn nad Odra, przyjetego uchwata
Nr XXIX/185/21 z dnia 30 wrze$nia 2021 r. Ponadto wykazuja zgodno$¢ z wynikami analizy aktualno$ci
dokumentow planistycznych, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Analiza aktualno$ci zostala przyjeta uchwata Nr LIX/396/2018 Rady
Miasta Kostrzyn nad Odra z dnia 27 wrze$nia 2018 r.

Uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe dotyczace obszaro6w objetych planem zamieszczone zostaty
w opracowaniu ekofizjograficznym oraz prognozie oddzialywania ustalen planu na $rodowisko. Z kolei
zgodnie z wynikami prognozy skutkéw finansowych, realizacja ustalen planu nie wywota kosztow dla budzetu
gminy, poniewaz teren objety planem, dotychczas byl regulowany przez przepisy zawarte w innym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Potencjalnie moga ulec zmniejszeniu naklady na
budowe drog publicznych poniewaz nastapito zmniejszenie dlugosci drog publicznych w stosunku do
rozwiazan z roku 2008. Zapisy nowego planu pozwolg na wzrost dochodéw gminy z tytutu podatku od
nieruchomosci.

Wymogi wynikajace z zapisow art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy zostaly uwzglednione w przedmiotowym planie
W nastepujacy sposob:
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1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Przedmiotowy plan ma charakter regulacyjny i uwzglednia kierunki zagospodarowania, pod funkcje
mieszkaniowe oraz uslugowe. Ustalenia sankcjonujg istniejgca zabudowe, a takze umozliwiaja lokalizacje
nowej. Dla zachowania tadu przestrzennego wprowadzono szereg ustalen dotyczacych, w szczegolnosci:

- katalogu przeznaczen,

- parametrow zagospodarowania i zabudowy,

- zasad dotyczacych komunikacji oraz infrastruktury technicznej,

- ograniczen zwigzanych z istniejagcymi liniami napowietrznymi 15kV,

- ochrony débr kultury,

- ochrony przyrody,

- ochrony przeciwpowodziowe;j.

Poniewaz nie powstajg okolicznosci faktyczne uzasadniajace dokonanie takich ustalen w uchwale nie
okreslono szczegdtowych zasad dotyczacych scalania i podzialu dla terenéw przewidzianych pod
zabudowe. Dzialki na przedmiotowym obszarze posiadaja parametry umozliwiajace ich zagospodarowanie
zgodnie z przyjetymi ustaleniami.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalenia planu bgda mialy istotny wplyw na walory architektoniczne przysztego zagospodarowania.
Regulacji podlega bardzo wiele elementéw majacych zasadnicze znaczenie dla jako$ci przestrzeni m.in.:
linie zabudowy, wysoko$¢ zabudowy, powierzchnia zabudowy, intensywnos$¢ zabudowy, ilos¢
kondygnacji, geometria i pokrycie dachow.

W wyniku realizacji ustalen dotychczas niezabudowane dzialki zostang zagospodarowane zgodnie  z
przyjetym przeznaczeniem. W krajobrazie pojawia si¢ nowe obiekty kubaturowe, ktore wraz z
pozostatymi elementami zagospodarowania wptyna na jego istotne jakosciowe przeksztalcenie. Nalezy
zauwazy¢ ze na obszarze planu obowigzujg juz ustalenia planu z roku 2008.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i
lesnych

Ustalenia planu uwzgledniajg srodowiskowe uwarunkowania przedmiotowego terenu, ktére zamieszczone
zostaly w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym oraz prognozie oddzialywania ustalefi planu na
srodowisko.

Na przedmiotowym obszarze wystepuja grunty rolne i leSne objgte ochrong zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 3 Iutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych ilesnych. Z uwagi na potozenie gruntow rolnych w
granicach administracyjnych miasta zgoda wlasciwego ministra na zmian¢ przeznaczenia nie jest
wymagana. Nie przewiduje si¢ zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne. W granicach
planu wprowadzono zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

Zapisy planu ustalaja:

- strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
- wskazuja obiekty chronione w ramach gminnej ewidencji zabytkow,

- strefe ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego dawnej wsi Warniki
Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepelnosprawnych

Ze wzgledu na charakter planowanego zagospodarowania ustalono, ze obszar planu jest objety ochrona
przed hatasem, ktory pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ jako teren zabudowy mieszkaniowej
badz mieszkaniowo-ustugowej, a dopuszczalne poziomy halasu sg okreslone wskaznikami hatasu w
przepisach odrgbnych.
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Czes¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig co ma wptyw na
ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania tego terenu.

Realizacja obiektéw wymagajacych dostosowania do potrzeb oséb niepetnosprawnych, bedzie si¢
odbywac w oparciu o przepisy odrebne.

6) walory ekonomiczne przestrzeni

Zgodnie z ustaleniami prognozy skutkéw finansowych, realizacja ustalen zmiany planu nie wywota
dodatkowych kosztow dla budzetu gminy z tytulu budowy infrastruktury badz koniecznosci wykupu
nieruchomosci. Wszelkie koszty z tytutu przyjecia planu powinny zosta¢ skalkulowane w momencie
przyjecia uchwaty pierwotnej dla terenu (uchwata Nr XVIII/132/08 Rady Miasta Kostrzyn nad Odrg z dnia
27 marca 2008 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Osiedla
Warniki na terenie miasta Kostrzyn nad Odra).

7) prawo wlasnos$ci

Ze wzgledu na zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania nalezy przyjaé, ze ustalenia
planu nie wplyng na zmian¢ wykonywania prawa wlasnosci. Zmianom wtasno§ciowym moga ulec tereny
przeznaczone w planie na inwestycje stanowigce cel publiczny (drogi publiczne).

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Na terenie objetym planem, ani w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuja obiekty zwigzane z
obronnoscig. Cate miasto znajduje si¢ jednak w zasiggu strefy nadgraniczne;.

9) potrzeby interesu publicznego

Przedlozony do uchwalenia plan miejscowy wazy interes publiczny i prywatny. Planowane funkcje
zarowno mieszkaniowe, produkcyjne jak i uslugowe, uwzgledniajg interes wiascicieli nieruchomosci, sa
zgodne z politykg przestrzenng okreslong w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kostrzyn nad Odrg. Ponadto plan nie narusza interesu publicznego, na strazy
ktorego stoja poszczegdlne organy i instytucje, ktére w toku prac planistycznych uzgadniaty i opiniowaty
projekt.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych

Ustalenia planu zapewniajg szerokie mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej, dopuszczajac
lokalizacj¢ obiektow infrastruktury na catym obszarze.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;j

Procedura planistyczna wykonana dla przedmiotowego planu gwarantowata udziat spoteczenstwa A4
pracach nad planem zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w szczego6lno$ci ustawa z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura planistyczna wykonana dla przedmiotowego planu cechowata si¢ jawnoscia i przejrzystoscia na
wszystkich etapach prac. Zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz o
wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu publikowano w formie ogloszen w prasie
lokalnej, na stronie internetowej BIP oraz w sposob zwyczajowo przyjety. Sposob sktadnia wnioskow i
uwag byl zgodny z wymaganiami okre§lonymi w ustawach o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (art. 18) oraz o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (art. 40).
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13) potrzeba zapewnienia odpowiednie;j ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Zapewnienie dostaw wody odbywac si¢ begdzie poprzez gminng sie¢ wodociggowa w zasiggu ktorej
znajduje si¢ obszar objety planem.

14) wystepowanie interesu publicznego i interesoéw prywatnych

Ustalenia planu uwzgledniajg potrzeby interesu publicznego, w szczeg6élnosci wynikajace z
uwarunkowan konserwatorskich — strefy ochrony ukladu dawnej wsi Warniki, strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych czy obiektow znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji
zabytkow a takze uwarunkowan dotyczacych ochrony przyrody — Obszar Natura 2000 czy granice Parku
Krajobrazowego.

Plan nie narusza interesoéw prywatnych, zwtaszcza wiascicieli nieruchomosci w jego granicach. W
trakcie trwania procedury planistycznej w terminach wskazanych przez Burmistrza Kostrzyna nad Odra
wplyneto 19 uwag.

15) zasady whasciwego ksztattowania nowej zabudowy

Ustalenia planu stanowig w wigkszosci kontynuacje zapisow dotychczas obowigzujacego dla czeSci
przedmiotowego obszaru planu miejscowego, uchwalonego w 2008 r. Wyznaczony w planie uktad
drogowy jest powigzany z ukladem zewng¢trznym miasta. Kostrzyn nad Odrg nie posiada statej wlasnej
komunikacji publicznej. Najblizsze przystanki publicznej regionalnej komunikacji autobusowej znajduja
sic¢ w odleglosci ok. 1,5 km. Planowana i istniejagca zabudowa posiada mozliwo$¢ podlaczenia do
istniejagcych sieci wodociggowej i elektroenergetycznej. Projektowana jest sie¢ kanalizacji sanitarne;j.
Zapisy planu spetniajag wymagania tadu przestrzennego oraz efektywnego gospodarowania przestrzenia
i nie powodujg rozpraszania uktadéw urbanistycznych.
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