
UCHWAŁA NR LIII/365/23 
RADY MIASTA KOSTRZYN NAD ODRĄ 

z dnia 14 grudnia 2023 r. 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Asfaltowa, 
Włoska, Belgijska, Cmentarna w Kostrzynie nad Odrą 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (t. j. Dz. U. 
z 2023 r. poz. 40), art. 20 ust. 1 w związku z art. 14 ust. 8, art. 15, art. 29, art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w związku 
z uchwałą  Nr XXVIII/312/18 Rady Miasta Kostrzyn nad Odrą z dnia 10 maja 2018 r. 
w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
w rejonie ulic: Asfaltowa, Włoska, Belgijska, Cmentarna w Kostrzynie nad Odrą, oraz uchwałą Nr 
XLVI/303/23 Rady Miasta Kostrzyn nad Odrą z dnia 21 czerwca 2023 r. zmieniającą  uchwałę w sprawie 
przystąpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Asfaltowa, 
Włoska, Belgijska, Cmentarna w Kostrzynie nad Odrą, uchwala się co następuje: 

Rozdział 1. 
Przepisy  ogólne 

§ 1. 1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Asfaltowa, Włoska, 
Belgijska, Cmentarna w Kostrzynie nad Odrą zwany dalej planem, stwierdzając, że nie narusza ustaleń 
Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Kostrzyn nad Odrą uchwalonego 
uchwałą Nr XXIX/185/21 Rady Miasta Kostrzyn nad Odrą z dnia 30 września 2021 r. 

2. Integralnymi częściami uchwały są:      

1) załącznik nr 1  –  rysunek planu  w  skali  1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Kostrzyn nad Odrą; 

2) załącznik nr 2 – rozstrzygnięcie  o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu 
w trakcie jego wyłożenia do publicznego wglądu; 

3) załącznik nr 3 – rozstrzygnięcie o sposobie  realizacji, zapisanych w planie inwestycji                                 
z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz                             
o zasadach ich finansowania; 

4) załącznik nr 4 – dane przestrzenne. 

§ 2. 1. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu są obowiązującymi ustaleniami planu: 

1) granica obszaru objętego planem miejscowym; 

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania; 

3) granica obszaru Natura 2000 "Ujście Warty" (PLC080001) 

4) obowiązujące linie zabudowy; 

5) nieprzekraczalne linie zabudowy; 

6) punkt zmiany rodzaju linii zabudowy; 

7) symbole przeznaczenia terenu; 

8) korytarz techniczny o szerokości 14,0 m linii elektroenergetycznej 15 kV; 

9) korytarz techniczny o szerokości 22,0 m linii elektroenergetycznej 110 kV; 

10) obszar szczególnego zagrożenia powodzią, na którym prawdopodobieństwo wystąpienia         powodzi 
jest wysokie i wynosi 10% - raz na 10 lat; 

11) obszar szczególnego zagrożenia powodzią, na którym prawdopodobieństwo wystąpienia         powodzi 
jest średnie i wynosi 1% - raz na 100 lat; 
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12) zieleń izolacyjna; 

13) wielkości wymiarowe; 

14) obszary wpisane do gminnej ewidencji zabytków. 

2. Pozostałe, nie wymienione w ust. 1 oznaczenia graficzne na rysunku planu mają  charakter informacyjny. 

§ 3. W planie nie określa się: 

1) ustaleń dotyczących sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzania                        
i użytkowania terenów; 

2) terenów górniczych, a także terenów narażonych na niebezpieczeństwo osuwania się mas ziemnych; 

§ 4. 1. Ilekroć w uchwale jest mowa o: 

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to rozumieć linię wyznaczoną na rysunku planu, której 
nie może przekroczyć nadziemny element budynku oraz budowli,  przy czym zakaz ten nie dotyczy: 

a) elementów budynku takich jak: schody, podesty, pochylnie, zadaszenia nad wejściem do budynku, 
fragmenty dachu, wykusze, ryzality, ocieplenia z okładziną wykonywaną na istniejących budynkach, 
które mogą wystawać  poza tę linię nie więcej niż 1,0 m, 

b) obiektów budowlanych jak: wiat rowerowych o wysokości do 3,0 m i powierzchni zabudowy do 30 m2, 
portierni, stacji transformatorowych, altan śmietnikowych, sieci infrastruktury technicznej; 

2) obowiązującej linii zabudowy –  należy przez to rozumieć  linię wyznaczoną na rysunku planu, na której 
obowiązuje sytuowanie minimum 30%  lica ściany zewnętrznej budynku.  Linia nie dotyczy urządzeń 
budowlanych, gzymsów, okapów, schodów zewnętrznych, pochylni, elementów odwodnienia, elementów 
detali architektonicznych;  

3) wysokości zabudowy – należy przez to rozumieć wymiar pionowy: 

a) budynku – zgodnie z odrębnymi przepisami, 

b) w odniesieniu do obiektu budowlanego nie będącego budynkiem – mierzony od  średniego poziomu 
istniejącego terenu, wyznaczonego jako średnia arytmetyczna najniższego  
i najwyższego poziomu terenu (mierzonego po obrysie obiektu) – do najwyżej położonego punktu tego 
obiektu; 

4) działce budowlanej – należy przez to rozumieć działkę budowlaną w rozumieniu ustawy  
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; 

5) powierzchni zabudowy wiaty – należy przez to rozumieć powierzchnię wyznaczoną przez rzut obrysu 
zewnętrznych krawędzi dachu na powierzchnię terenu; 

6) terenie – należy przez to rozumieć  obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi, dla 
którego określono przeznaczenie; 

7) korytarzu technicznym – należy przez to rozumieć pas ochronny wyznaczony na rysunku planu dla linii 
elektroenergetycznych 15 kV i linii elektroenergetycznej 110 kV,  o szerokościach określonych 
w ustaleniach planu i na rysunku planu: 

8) stanowisku archeologicznym – należy przez to rozumieć obszar, na którym zlokalizowane są zabytki 
archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie, że mogą się one na nim znajdować; 

9) zieleni izolacyjnej – należy przez to rozumieć pas zwartej zieleni, w tym wysokiej, złożony  
z gatunków odpornych na zanieczyszczenia, oddzielający funkcjonalnie i optycznie obiekty uciążliwe od 
terenów sąsiednich; 

10) zieleni urządzonej – należy przez to rozumieć istniejące i planowane skupiska uporządkowanej zieleni 
składające się z drzew, krzewów i zieleni niskiej, z możliwością uzupełnienia o ciągi piesze i ścieżki 
rowerowe; 

2. Pozostałe określenia, użyte w uchwale należy rozumieć zgodnie z ich definicjami określonymi 
w przepisach odrębnych. 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Id: ECFE2FF9-EEAE-4118-BB48-BBCCB3CAE889. Podpisany Strona 2



Rozdział 2. 
Ustalenia ogólne 

§ 5.  
Ustala się następujące przeznaczenie terenów: 

1) 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 
wolnostojącej;  

2) 1MN,U – teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy usługowej; 

3) 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U – tereny zabudowy usługowej;   

4) 1US, 2US – tereny  usług sportu i rekreacji; 

5) 1P/U, 2P/U, 3P/U – tereny obiektów produkcyjnych, składów, magazynów i zabudowy usługowej; 

6) 1P, 2P, 3P, 4P, 5P, 6P – tereny obiektów produkcyjnych, składów i magazynów; 

7) 1NO – teren przepompowni ścieków i wód opadowych; 

8) 1I – teren infrastruktury technicznej; 

9) 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL – tereny lasów; 

10) 1WS – teren rowu melioracyjnego;  

11) 1KP, 2KP, 3KP, 4KP, 5KP – tereny ciągów pieszo-rowerowych; 

12) 1KS – teren parkingu;  

13) 1KDG – tereny drogi publicznej klasy głównej; 

14) 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4DZ, 5KDZ, 6KDZ, 7KDZ, 8KDZ, 9KDZ, 10KDZ, 11KDZ – tereny dróg 
publicznych klasy zbiorczej; 

15) 1KDL – teren drogi publicznej klasy lokalnej; 

16) 1KDD, 2KDD – tereny dróg dojazdowych; 

17) 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW  –  tereny  dróg wewnętrznych. 

§ 6. 1. Ustalenia dotyczące zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

1) ustala się lokalizację zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu obowiązującymi 
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy; 

2) ustala się uwzględnić potrzeby osób niepełnosprawnych przy kształtowaniu zabudowy i układu 
komunikacyjnego; 

3) dopuszcza się lokalizację budynków, wiat bezpośrednio przy granicy z sąsiednią działką budowlaną lub 
w odległości 1,5 m od tej granicy, zgodnie z przepisami odrębnymi; 

4) w przypadku gdy obowiązująca lub nieprzekraczalna linia zabudowy przecina istniejący budynek, 
dopuszcza się 

a) dla części budynku znajdującego się przed linią zabudowy: 

- przebudowę, nadbudowy, zmiany kształtu dachu budynku z zakazem  rozbudowy, 

- wykonanie docieplenia ścian wraz z okładziną, 

b) przebudowę, nadbudowy, rozbudowę i zmiany kształtu dachu  budynku położonego za linią zabudowy 
z uwzględnieniem wskaźników zawartych w ustaleniach szczegółowych dla tego terenu; 

5) ustala się minimalną powierzchnię nowo wydzielonych działek budowlanych dla: 

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej (na jeden budynek) – 800,0 m2, 

b) zabudowy usługowej – 500,0 m2, 

c) zabudowy przemysłowej, składów i magazynów – 1000 m2, 
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d) naziemnych obiektów infrastruktury technicznej i urządzeń technicznych – 25,0 m2; 

6) przyjęte w pkt 6 wielkości powierzchni działek nie dotyczą powierzchni działek: 

a) przeznaczonych dla poprawy zagospodarowania nieruchomości sąsiedniej, 

b) wydzielonych w celu regulacji granic pomiędzy nieruchomościami, oraz pod       infrastrukturę 
techniczną; 

8) wskaźniki i parametry dotyczące zagospodarowania terenu i kształtowania zabudowy  określone 
w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej dotyczą również przypadku, gdy działka budowlana 
obejmuje więcej niż jedną działkę ewidencyjną. 

§ 7. Ustalenia dotyczące zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

1) od strony północno-zachodniej obszaru objętego planem występuje obszar Natura 2000 „Ujście Warty” 
(PLC080001); 

2) nakazuje się nie zalesiać, ani nie dopuszczać do zarośnięcia drzewami brzegów  rowów melioracyjnych na 
całej długości; 

3) dopuszcza się usuwanie  drzew zgodnie  z przepisami  odrębnymi; 

4) dopuszcza się wprowadzanie zadrzewienia i zakrzewienia wzdłuż wszystkich dróg publicznych za 
wyjątkiem pkt. 5; 

5) zakaz wprowadzanie zadrzewienia i zakrzewienia wzdłuż dróg  spełniających funkcje wałów 
przeciwpowodziowych; 

6) dopuszcza się przebudowę, konserwację istniejących i budowę rowów melioracyjnych, o ile ustalenia 
szczegółowe planu nie stanowią inaczej; 

7) nakaz w układzie docelowym rozwiązania gospodarki wodno-ściekowej o zbiorcze miejskie systemy 
infrastruktury technicznej, jeżeli ustalenia szczegółowe planu nie stanowią inaczej, 
a gospodarkę odpadami, zgodnie z regulacjami obowiązującymi w mieście; 

8) oddziaływanie prowadzonej działalności nie może powodować przekroczeń lub naruszeń obowiązujących 
przepisów i standardów jakości środowiska, określonych w przepisach odrębnych; 

9) prowadzona działalność nie może powodować przekroczenia dopuszczalnych norm emitowanego hałasu na 
terenach przed nim chronionych, określonych w przepisach odrębnych; 

10) zakaz lokalizacji punktów zbierania złomu; 

11) zakaz lokalizacji inwestycji związanych z przetwarzaniem  odpadów; 

12) zakaz lokalizacji składowisk i spalarni odpadów; 

13) zakaz lokalizacji obiektów  wytwarzających energię  z biomasy, o ile ustalenia szczegółowe nie stanowią 
inaczej; 

14) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych; 

15) zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, o ile ustalenia 
szczegółowe planu nie stanowią inaczej; 

16) zakaz  lokalizacji  zakładów o zwiększonym ryzyku lub dużym   ryzyku, stwarzających zagrożenie 
wystąpienia poważnych awarii przemysłowych. 

§ 8. Ustalenia dotyczące zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów 
kulturowych, oraz dóbr kultury współczesnej: 

1) ustala się w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego ochronę stanowisk archeologicznych  27, AZP 47-
06/24; 45,AZP 47-06/29. W przypadku robót ziemnych w obrębie w/w stanowisk archeologicznych, 
zastosowanie mają przepisy ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami; 

2) w przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia robót budowlanych lub ziemnych na przedmiot, co do 
którego istnieje przypuszczenie, iż jest on zabytkiem, zastosowanie mają przepisy szczegółowe ustawy 
o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami. 
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§ 9. Ustalenia wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: 

1) do przestrzeni publicznych zalicza się następujące tereny: 

a) drogi publiczne klasy głównej, zbiorczej, lokalnej, dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolami: 
KDG, KDZ, KDL, KDD, 

b) ciągi pieszo-rowerowe oznaczone na rysunku planu symbolem KP; 

2) dopuszcza się w przestrzeniach publicznych lokalizację sieci i urządzeń technicznych, oraz zieleni. 

§ 10. Ustalenia dotyczące parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy, oraz zagospodarowania 
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów: 

1) dopuszcza się lokalizowanie na terenach zabudowy przemysłowej oznaczonych symbolami P, 2P/U 
budowli takich jak: maszty antenowe, oraz instalacje przemysłowe, nie będące inwestycjami celu 
publicznego, o wysokości powyżej 50,0 m, zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) wskaźniki i parametry dotyczące zagospodarowania terenu i kształtowania zabudowy zostały podane 
w Rozdziale 3 – Ustalenia szczegółowe. 

§ 11. 1. Ustalenia dotyczące granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających 
ochronie, ustalonych na podstawie przepisów odrębnych, w tym terenów narażonych na niebezpieczeństwo 
powodzi: 

2. Część obszaru objęty planem znajduje się w obszarze szczególnego zagrożenia powodzią, na którym 
obowiązują ograniczenia i zakazy wynikające z przepisów odrębnych: 

1) obszary szczególnego zagrożenia powodzią : 

a) obszar, na którym prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest wysokie i wynosi p = 10%  raz na 
10 lat , 

b) obszar, na którym prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest średnie i wynosi  p = 1%   raz na 
100 lat , 

2) do czasu realizacji kompleksowego zabezpieczenia przeciwpowodziowego należy: 

a) w obszarze szczególnego zagrożenia powodzią wynoszącą p = 10% zakaz nowej zabudowy,  zakaz 
rozbudowy (w zakresie zwiększającym powierzchnię) istniejącej zabudowy, 
a w przypadku  przebudowy  istniejących obiektów należy uwzględnić niezbędne  zabezpieczenie przed 
powodzią, 

b) w obszarze szczególnego zagrożenia powodzią wynoszącą p = 1% i o głębokości zalewu wodą 
powodziową powyżej 0,5 m obowiązuje zakaz nowej zabudowy, 

c) na obszarze szczególnego zagrożenia powodzią , która wynosi p = 1% i o głębokości zalewu wodą 
powodziową do 0,5 m może być dopuszczona nowa zabudowa tylko pod warunkami: 

- wykonania budynku bez podpiwniczenia, 

- wyniesienia poziomu posadzki budynku min. 0,5 m powyżej poziomu wody powodziowej, 

- umieszczenia urządzeń pozostających pod napięciem co najmniej 0,5 m powyżej   poziomu wody 
powodziowej, 

- zabezpieczenie infrastruktury technicznej, zlokalizowanej na obszarze szczególnego zagrożenia 
powodzią przed oddziaływaniem wód powodziowych, aby zmniejszyć straty powodziowe, 

d) ciągi komunikacyjne (drogi, ciągi piesze, rowerowe, oraz parkingi należy lokalizować na rzędnej, 
minimum jak rzędna wód powodziowych o prawdopodobieństwie wystąpienia powodzi wynoszącej p = 
1%, 

e) w obszarze szczególnego zagrożenia powodzią zakaz  stosowania zbiorników bezodpływowych na 
nieczystości ciekłe, gromadzenia ścieków, nawozów mineralnych, środków chemicznych, 
a także innych substancji mogących zanieczyścić            wody  oraz nowych ujęć wód podziemnych; 

3) zakazuje się wykonania obiektów budowlanych, kopania studni, sadzawek, dołów, oraz rowów 
w odległości mniejszej niż 50 m od stopy wału, zgodnie z przepisami odrębnymi. 
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3. W obszarze planu znajduje się obszar zagrożenia powodzią, na którym prawdopodobieństwo wystąpienia 
powodzi jest niskie i wynosi p = 0,2%  raz na 500 lat . 

§ 12. Ustalenia dotyczące szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości objętych 
planem miejscowym: 

1) nie wyznacza się obszarów przeznaczonych do scalania i podziału nieruchomości; 

2) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziału dopuszcza się wydzielenie działek 
o następujących parametrach: 

a) minimalna powierzchnia działek – 100,0 m², 

b) minimalna szerokość frontu działek – 5,0 m, 

c) kąt położenia granic działek w stosunku do osi przyległego pasa drogowego 90º 
z dopuszczalną tolerancją 10°. 

§ 13. Ustalenia dotyczące szczególnych warunków zagospodarowania terenów, oraz ograniczenia 
w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: 

1) ustala się korytarze techniczne wyznaczone graficznie na rysunku planu dla napowietrznych linii 
elektroenergetycznych: 

a) 15 kV – o szerokości 14,0 m (po 7,0 m po każdej ze stron od osi linii), 

b) 110 kV –  o szerokości 22,0 m (po 11,0 m po każdej ze stron od osi  linii 0); 

2) w granicach korytarzy technicznych dopuszcza się: 

a) prowadzenie infrastruktury technicznej, 

b) lokalizację obiektów budowlanych związanych z funkcją terenu ustalonego niniejszym  planem – 
maksymalna wysokość budynków i budowli – 5,0 m; 

3) w granicach korytarzy technicznych zakazuje się: 

a) lokalizacji obiektów przeznaczonych na  pobyt ludzi, 

b) nasadzeń zieleni wysokiej, 

c) tworzenia stałych hałd i nasypów; 

4) w przypadku skablowania lub likwidacji odcinków linii elektroenergetycznej lub całej linii, o której mowa 
w pkt 1, wyznaczony na rysunku planu korytarz techniczny wraz z przyjętymi ustaleniami przestaje 
obowiązywać. Obowiązują zapisy przyjęte dla terenów, przez które korytarz techniczny przebiegał. 

§ 14. 1. Ustalenia dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji  
i infrastruktury technicznej w obszarze planu. 

2. Ustalenia w zakresie systemów komunikacji: 

1) ustala się obsługę komunikacyjną terenów objętych planem z dróg oznaczonymi symbolami: 

a) drogi publiczne klasy zbiorczej – 1KDZ,  2KDZ,  3KDZ , 4KDZ, 5KDZ, 6KDZ  7KDZ,  8KDZ,  9KDZ, 
10KDZ, 11KDZ, 

b) droga publiczna klasy lokalnej – 1KDL, 

c) drogi publiczne  klasy dojazdowej – 1 KDD, 2KDD, 

d) drogi wewnętrzne – 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW; 

2) ustala się wskaźnik  minimalnej ilości miejsc postojowych: 

a) dla zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowej wolnostojącej – 2 miejsca postojowe na 1 lokal 
mieszkalny, 

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wydzielonymi lokalami użytkowymi –  2 miejsce 
postojowe na 1 lokal mieszkalny i co najmniej 1 miejsce na każde 20 m2 powierzchni lokalu 
użytkowego, 
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c) dla zabudowy usługowej: 

- 2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni użytkowej lub 3 miejsca postojowe na 10 stanowisk 
pracy, 

d) dla obiektów produkcyjnych, składów i magazynów – minimum 3 miejsca postojowe       na 
10 stanowisk pracy, 

e) na każde 20 miejsc postojowych zabezpieczyć minimum 1 miejsce postojowe dla       pojazdów 
zaopatrzonych w kartę parkingową, przy czym obowiązek realizacji         pierwszego  miejsca 
postojowego dla pojazdu zaopatrzonego w kartę parkingową,       następuje powyżej 10 stanowisk 
postojowych, 

f) nakaz  tworzenia miejsc  parkingowych dla rowerów na terenach zabudowy       usługowej, a w 
szczególności na terenach koncentracji usług publicznych; 

3) ustala się zapewnienie dróg pożarowych do obiektów zgodnie z przepisami odrębnymi; 

4) dopuszcza się realizację miejsc postojowych w formie placów postojowych na poziomie terenu, garaży 
wbudowanych lub dobudowanych do budynków, garaży wolnostojących, garaży wielopoziomowych, 
zgodnie  z przepisami odrębnymi; 

5) dopuszcza się zmianę kategorii i klasy dróg. 

3. Ustalenia w zakresie systemów infrastruktury technicznej: 

1) dopuszcza się budowę, przebudowę, rozbudowę, likwidację urządzeń i sieci infrastruktury  technicznej, 
budowli, oraz urządzeń technicznych zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) w zakresie zaopatrzenia w wodę ustala się: 

a) zaopatrzenie w wodę z sieci wodociągowej, o ile ustalenia szczegółowe planu nie stanowią inaczej, 

b) przy budowie, przebudowie i rozbudowie sieci wodociągowej należy uwzględnić  wymagania 
w zakresie przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę, zgodnie z przepisami odrębnymi; 

3) w zakresie odprowadzenia ścieków : 

a) ustala się odprowadzenie ścieków sanitarnych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie                                 
z przepisami odrębnymi, 

b) ustala się odprowadzenie ścieków przemysłowych do kanalizacji sanitarnej na warunkach podanych 
w przepisach odrębnych, o ile ustalenia szczegółowe planu nie stanowią inaczej, 

c) zakazuje się odprowadzania ścieków sanitarnych bezpośrednio do gruntu, cieków wodnych 
i rowów, 

d) dopuszcza się dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, nie położonych w obszarze 
szczególnego zagrożenia powodzią, odprowadzenie ścieków sanitarnych do zbiorników 
bezodpływowych do czasu wykonania  kanalizacji sanitarnej; 

4) w zakresie odprowadzania wód opadowych i roztopowych: 

a) ustala się odprowadzenie wód opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej zgodnie 
z odrębnymi przepisami, 

b) ustala się ukształtowanie powierzchni działek w sposób zabezpieczający sąsiednie tereny i drogi przed 
spływem wód opadowych na te  tereny, 

c) dopuszcza się dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i związanych z tą zabudową usług, 
odprowadzenie wód opadowych z dachów budynków i budowli, oraz z terenów utwardzonych do gruntu, 

d) dopuszcza się lokalizację zbiorników do retencjonowania wód opadowych                                    
i roztopowych na działce budowlanej, 

e) dopuszcza się wykorzystanie wód opadowych i roztopowych na użytek własny, zgodnie 
z przepisami odrębnymi, 
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f) dopuszcza się stosowanie ażurowych nawierzchni na terenowych parkingach, placach      w oparciu 
o przepisy odrębne, 

g) dopuszcza się odprowadzenie wód opadowych i roztopowych do rowów melioracyjnych 
w oparciu o przepisy odrębne; 

5) w zakresie zasilania w energię cieplną: 

a) ustala się zaopatrzenie w ciepło z ogólnodostępnej sieci ciepłowniczej lub  innych  niskoemisyjnych 
systemów grzewczych, niepowodujących przekroczeń dopuszczalnych emisji do środowiska, zgodnie 
z przepisami odrębnymi, 

b) zakazuje się lokalizowanie urządzeń wytwarzających energię cieplną z odnawialnych             źródeł 
energii o mocy powyżej 100 kW,, o ile ustalenia szczegółowe planu nie               stanowią inaczej; 

c) ustala się w przypadku korzystania z indywidualnych źródeł ciepła, stosowanie urządzeń grzewczych 
o wysokiej sprawności i niskim stopniu emisji zanieczyszczeń; 

6) w  zakresie zasilania w energię elektryczną: 

a) ustala się zasilanie budynków i obiektów budowlanych z sieci elektroenergetycznej w oparciu 
o stacje transformatorowe istniejące, projektowane w obszarze planu lub zlokalizowane poza granicami 
planu, 

b) dopuszcza się budowę, przebudowę, rozbudowę, ułożenie w ziemi, rozbiórkę linii 
elektroenergetycznych, w tym linii 0,4 kV, 15 kV i 110 kV, 

c) dopuszcza się  przebudowę i rozbudowę istniejących stacji transformatorowych, 

d) dopuszcza się lokalizację stacji transformatorowych na działkach budowlanych                             
z dostępem do drogi publicznej, 

e) na terenach obiektów produkcyjnych, składów i magazynów dopuszcza się lokalizacje stacji 
transformatorowych wbudowanych w budynek o innym przeznaczeniu lub wolnostojących, 
zlokalizowanych na terenie inwestora, 

f) dopuszcza się usytuowanie kablowych szaf rozdzielczych SN w pasach drogowych, 

g) zakazuje się prowadzenie napowietrznych linii elektroenergetycznych za wyjątkiem linii prowadzonych 
na czas realizacji inwestycji, 

h) zakazuje się lokalizowanie urządzeń wytwarzających energię elektryczną z odnawialnych źródeł  energii 
o mocy powyżej 100 kW, o ile ustalenia szczegółowe planu nie stanowią inaczej; 

7) w zakresie sieci teletechnicznych: 

a) dopuszcza się budowę, rozbudowę, przebudowę sieci teletechnicznej i sieci szerokopasmowych, 

b) dopuszcza się lokalizację naziemnych obiektów i urządzeń telekomunikacyjnych, jako obiektów 
wolnostojących, a także wewnątrz budynków, 

c) dopuszcza się zmianę sieci nadziemnej na podziemną, 

d) dopuszcza się budowę stacji bazowej telefonii komórkowej i linii radiowych zgodnie 
z przepisami odrębnymi; 

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz: 

a) ustala się zaopatrzenie budynków w gaz z sieci gazowej średniego lub niskiego ciśnienia, 

b) ustala się minimalną średnicę sieci gazowej – 25 [mm], 

c) ustala się przebieg linii ogrodzenia minimalnie 0,5 m od gazociągu średniego ciśnienia, 

d) dopuszcza się budowę, przebudowę, rozbudowę i likwidację sieci gazowej, 

e) dopuszcza się lokalizację zbiorników na gaz propan-butan; 

9) w zakresie gospodarki odpadami: 
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a) nakaz zapewnienia w granicach każdej zabudowanej nieruchomości miejsc na lokalizację pojemników 
na czasowe gromadzenie odpadów komunalnych, 

b) nakaz prowadzenia selektywnej zbiórki odpadów przez każdego z inwestorów na terenie własnej działki 
zgodnie z przepisami odrębnymi, w szczególności     z prawem miejscowym normującym utrzymanie 
czystości i porządku na terenie miasta, 

c) zakaz lokalizacji otwartych składowisk odpadów; 

10) w zakresie ochrony akustycznej – należy postępować zgodnie z  przepisami odrębnymi. 

§ 15. Ustalenia sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów. 
Dopuszcza się do czasu realizacji ustaleń niniejszej uchwały, dotychczasowy sposób użytkowania 
i zagospodarowania terenów 

Rozdział 3. 
Ustalenia szczegółowe 

§ 16. 1. Zasady zagospodarowania terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN 
– tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojącej. 

2. Ustala się: 

1) nakaz uwzględnienia wskazanych na rysunku planu obowiązujących i nieprzekraczalnych linii zabudowy 
w odległości: 

a) dla terenu oznaczonego symbolem 1MN: 

- 5,0 m od terenu oznaczonego symbolem 1KDD, 

- 10,0 m od terenu oznaczonego symbolem 3KDZ, 

b) dla terenu  oznaczonego symbolem 2MN: 

- 5,0 m od terenów oznaczonych symbolami 2KDD, 5KDW, 

- 10,0 m od terenu oznaczonego symbolem 3KDZ, 

c) dla terenu oznaczonego symbolem 3MN: 

- 5,0 m od terenu oznaczonego symbolem: 5KDW; 

2) dojazdy od strony dróg oznaczonych symbolami: 3KDZ, 1KDD, 2KDD, 5KDW; 

3) dopuszcza się: 

a) budowę, przebudowę budynków, wiat i zmianę kształtu dachu na budynkach istniejących, 

b) rozbiórkę budynków, 

c) lokalizację wiat i budynków garażowych i gospodarczych, 

d) doświetlenie poddasza w formie lukarn, okien dachowych, 

e) uzbrojenie terenów w drogi wewnętrzne, ciągi piesze, rowerowe, parkingi, oraz zieleń urządzoną, 

f) podział nieruchomości na odrębne działki dla realizacji dróg wewnętrznych, przejść pieszych 
i infrastruktury technicznej; 

3. Ustala się następujące parametry w zakresie wskaźników kształtowania zabudowy i zagospodarowania 
terenu: 

1) maksymalny udział procentowy powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej – 
50%; 

2) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy – 0,8; 

3) minimalny wskaźnik intensywności zabudowy – 0,02; 

4) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki 
budowlanej – 40%; 
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5) maksymalna wysokość zabudowy: 

a) budynki mieszkalne jednorodzinne – 12,0 m, maksymalna ilość kondygnacji nadziemnej – 3, 

b) budynki garażowe, gospodarcze, wiaty – 6,0 m; 

6) w zakresie geometrii i pokrycia dachów: 

a) budynki mieszkalne jednorodzinne – dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kącie nachylenia połaci 
dachowej  28o – 50o, główna kalenica dachu – równoległa do drogi 1MN-1KDD, 2MN-2KDD, 3MN-
5KDW, 

b) budynki garażowe, gospodarcze, wiaty  – dachy jednospadowe, dwuspadowe o kącie nachylenia połaci 
dachowej  12o – 45o, 

c) pokrycie dachów – dachówka ceramiczna, zakładkowa, blachodachówka w kolorze ceglastym, 
czerwieni, grafitu; 

7) liczba miejsc postojowych, zgodnie z §14 ust. 2, pkt 2; 

8) dopuszcza się inny kąt pochylenia połaci dachowych niż podano w ust. 3, pkt 6, lit. „a” dla lukarn, facjat, 
wiatrołapów, zadaszeń nad wejściami do budynków, werand, wykuszy, ogrodów zimowych. 

4. Wskazuje się obiekt wpisany do rejestru zabytków – budynek mieszkalny przy ul. Kościelnej 3 (układ 
ruralistyczny): 

1) dla ww. obiektu ustala się: 

a) nakaz zachowania zabytkowej formy obiektu w zakresie  bryły, wystroju elewacji, rozmieszczenia 
otworów, podziałów, kolorystyki i konstrukcji stolarki okiennej, przy wymianie stolarki okiennej 
i drzwiowej obowiązuje odwzorowanie stolarki historycznej w zakresie wyglądu i ilości skrzydeł, 

b) nakaz pokrycia dachu – dachówka ceramiczna w kolorze ceglastym, grafitu, dachówka zakładkowa, 
blachodachówka w kolorze czerwieni, grafitu; 

2) dopuszcza się: 

a) doświetlenie poddasza w formie lukarn, okien dachowych, 

b) przebudowę, odbudowę budynku; 

3) zakazuje się: 

a) nadbudowy, rozbudowy   budynku, 

b) lokalizowania na elewacji frontowej budynku od strony drogi 2KDD urządzeń klimatyzacyjnych, anten, 

c) lokalizowania na dachu budynku od strony drogi 2KDD paneli fotowoltaicznych                           
i kolektorów słonecznych; 

4) ustalenia zawarte w ust. 4, pkt 1,2,3 są nieaktualne w przypadku: 

a) usunięcia obiektu z gminnej ewidencji zabytków, 

b) rozbiórki budynku; 

5) w przypadku zastosowania ustaleń zawartych w pkt 4 będą obowiązywać ustalenia jak dla terenu 2MN. 

§ 17. 1. Ustala się zasady zagospodarowania terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4MN, 
5MN, 6MN, 7MN, 8MN – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.  

2. Ustala się dla terenów, o których mowa w ust. 1: 

1) przeznaczyć tereny na  uzupełnienie przyległych terenów zabudowy mieszkaniowej o tej samej kategorii 
przeznaczenia; 

2) dojazd od strony drogi oznaczonej symbolem 2KDD; 

3) dopuszcza się: 

a) lokalizację schodów zewnętrznych wejściowych, ganków   do   istniejących budynków, 
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b) lokalizację obiektów liniowych i urządzeń technicznych związanych z infrastrukturą techniczną, 

c) dla terenu 8 MN wykonanie zjazdów z sąsiadujących terenów na drogę oznaczoną symbolem 2KDD; 

4) zakazuje się lokalizacji budynków i wiat. 

§ 18. 1.  Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MN/U – teren 
zabudowy  mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy usługowej. 

2. Ustala się dla terenów, o których mowa w ust. 1: 

1) nakaz uwzględnienia wskazanej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy w odległości 10,0 m od 
terenów oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDZ; 

2) zabudowę jednorodzinną mieszkaniową wolnostojącą; 

3) zabudowę usługową; 

4) dojazd na teren od strony drogi oznaczonej symbolem 2KDZ; 

5) dopuszcza się: 

a) budowę, przebudowę budynków, wiat i zmianę kształtu dachu na budynkach istniejących, 

b) rozbiórkę budynków, 

c) lokalizację wiat i budynków garażowych i gospodarczych, 

d) doświetlenie poddasza w formie lukarn, okien dachowych, 

e) lokalizację ekranów akustycznych od strony drogi 2KDZ. 

3. Ustala się następujące parametry w zakresie wskaźników kształtowania zabudowy 
i zagospodarowania terenu: 

1) maksymalny procentowy udział powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej – 
60 %; 

2) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy – 1,0; 

3) minimalny wskaźnik intensywności zabudowy – 0,02; 

4) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki 
budowlanej: 

a) pod zabudowę jednorodzinną mieszkaniową – 40%, 

b) pod zabudowę usługową – 20%; 

5) maksymalną wysokość zabudowy: 

a) budynki jednorodzinne, mieszkalne – 12,0 m, maksymalna ilość kondygnacji nadziemnej – 3, 

b) budynki usługowe  – 12,0 m, 

c) budynki garażowe, gospodarcze, wiaty – 6,0 m; 

6) w zakresie geometrii i pokrycia dachów: 

a) budynki mieszkalne jednorodzinne – dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kącie nachylenia połaci 
dachowej  28o – 50o, 

b) budynki garażowe, gospodarcze, wiaty 12o – 45o, 

c) budynki usługowe – dachy płaskie, dachy jednospadowe, dwuspadowe o kącie nachylenia połaci 
dachowej  20o – 45o, 

d) pokrycie dachów dla dachów jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych – dachówka 
ceramiczna w kolorze ceglastym, dachówka zakładkowa, blachodachówka w kolorze brązu, czerwieni, 
grafitu; 

7) liczba miejsc postojowych zgodnie z §14 ust. 2, pkt 2; 
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8) dopuszcza się inny kąt pochylenia połaci dachowych niż podano w ust. 3, pkt 5, lit. „a” dla lukarn, facjat, 
wiatrołapów, zadaszeń nad wejściami do budynków, werand, wykuszy, ogrodów zimowych. 

§ 19. 1. Zasady zagospodarowania terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U – 
tereny zabudowy usługowej. 

2. Ustala się dla terenów, o których mowa w ust. 1: 

1) nakaz uwzględnienia  nieprzekraczalnych linie zabudowy  w odległości: 

a) dla terenu oznaczonego symbolem 1U: 

- 10,0 m od terenu oznaczonego symbolem 1 KDL, 

- 6,0 m od terenu oznaczonego symbolem: 1KDW, 10KDZ, 11KDZ, od ul.   Cmentarnej położonej 
poza obszarem planu, 

b) dla terenu oznaczonego symbolem 2U: 

- 10,0 m od terenu oznaczonego symbolem 1 KDL, 

- 6,0 m od terenu oznaczonego symbolem 1KDW, 2KDW, 

c) dla terenu  oznaczonego symbolem 3U: 

- 10,0 m od terenu oznaczonego symbolem 1 KDL, 

- 6,0 m od terenu oznaczonego symbolem 2KDW, 3KDW, 

d) dla terenu  oznaczonego symbolem 4U: 

- 10,0 m od terenu oznaczonego symbolem 1 KDL, 7KDZ, 

- 6,0 m od terenu oznaczonego symbolem 3KDW; 

2) dojazdy z dróg oznaczonych symbolami: 1KDL, 11KDZ, 1KDW, 2KDW, 3KDW; 

3) dopuszcza się funkcję mieszkaniową jako towarzyszącą obiektom usługowym; 

4) dopuszcza się drobną działalność produkcyjną i inne przedsięwzięcia, nie powodujące uciążliwości poza 
granicami działki inwestora; 

5) dopuszcza się lokalizację przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, 
zgodnie z przepisami odrębnymi. 

3. Ustala się następujące parametry w zakresie wskaźników kształtowania zabudowy 
i zagospodarowania terenu: 

1) maksymalny procentowy udział  powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej – 
75%; 

2) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy – 1,2; 

3) minimalny wskaźnik intensywności zabudowy – 0,02; 

4) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki 
budowlanej – 20%; 

5) maksymalną wysokość zabudowy: 

a) budynki usługowe – 12,0 m, 

b) budynki garażowe, gospodarcze, garażowo-gospodarcze, wiaty – 7,0 m, 

c) budowli – 8,0 m; 

6) geometrię dachów jako dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kącie nachylenia połaci 
dachowej 13o – 45o; 

7) pokrycie dachów – dachówka ceramiczna w kolorze ceglastym, dachówka cementowo-zakładkowa, 
blachodachówka w kolorze brązu i czerwieni, grafitu; 

8) liczba miejsc postojowych zgodnie z §14 ust. 2, pkt 2; 
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9) dopuszcza się: 

a) geometrię dachu – dach płaski, 

b) uzbrojenie terenów w drogi wewnętrzne, ciągi piesze, parkingi, 

c) usługi z zakresu gastronomii, rzemiosła i drobnej wytwórczości, budowlanej inwestora, 

d) budowę, przebudowę budynków, wiat i zmianę kształtu dachu na budynkach istniejących, 

e) przeznaczenie terenów na uzupełnienie sąsiadujących terenów zabudowy usługowej o tej samej kategorii 
przeznaczenia z uwzględnieniem przebiegu linii elektroenergetycznej 110 kV 
z korytarzem technicznym, 

f) podział nieruchomości na odrębne działki dla realizacji dróg wewnętrznych, przejść pieszych 
i infrastruktury technicznej. 

§ 20. 1. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami:  5U, 6U – tereny 
zabudowy usługowej. 

2. Ustala się dla terenów, o których mowa w ust. 1: 

1) zabudowę usługową z zakresu: 

a) administracja, biura, 

b) turystyki, 

c) gastronomii, rzemiosła i drobnej wytwórczości, 

d) handlu, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedaży do 2000 m2, 

e) obsługi komunikacji samochodowej, 

f) drobnej działalność produkcyjnej i usługowej, które nie powodują uciążliwości dla sąsiadującej 
zabudowy mieszkaniowej; 

2) nakaz uwzględnienia wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linie zabudowy 
w odległości: 

a) dla terenu 5U: 

– 10,0 m od dróg oznaczonych symbolami:1KDZ, 2KDZ, 

– 6,0 m od drogi oznaczonej symbolem 5KDW, 

b) dla terenu 6U – 10,0 m  od dróg oznaczonych symbolami: 2KDZ, 3KDZ; 

3) dojazdy z dróg oznaczonych symbolami:1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 5KDW; 

4) teren 6U znajduje się na obszarze szczególnego zagrożenia powodzią tj. obszarze, na którym 
prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest średnie i wynosi -  1%.        Na terenie  występują 
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu określone w  § 11 ust.2; 

5) zakazuje się lokalizacji zabudowy mieszkaniowej. 

3. Ustala się następujące parametry w zakresie wskaźników kształtowania zabudowy i zagospodarowania 
terenu: 

1) maksymalny procentowy udziału  powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej – 
70%; 

2) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy – 1,4; 

3) minimalny wskaźnik intensywności zabudowy – 0,02; 

4) minimalną powierzchnię biologicznie czynną – 20% powierzchni działki budowlanej; 

5) maksymalną wysokość zabudowy: 

a) budynki usługowe – 12,0 m, 

b) budynki garażowe, gospodarcze, wiaty – 7,0 m, 
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c) budowli – 8,0 m; 

6) geometrię dachów jako dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kącie nachylenia połaci 
dachowej 13o – 45o; 

7) pokrycie dachów – dachówka ceramiczna w kolorze ceglastym, dachówka cementowo-zakładkowa, 
blachodachówka w kolorze brązu, czerwieni, grafitu; 

8) liczba miejsc postojowych zgodnie z §14 ust. 2, pkt 2; 

9) dopuszcza się: 

a) geometrię dachu – dach płaski, łukowy, 

b) inny kąt pochylenia połaci dachowych niż podano w pkt 5 dla wiatrołapów, zadaszeń nad wejściami do 
budynków, werand, wykuszy, ogrodów zimowych, 

c) uzbrojenie terenów w drogi wewnętrzne, ciągi piesze, parkingi, 

d) podział nieruchomości na odrębne działki dla realizacji dróg wewnętrznych, przejść pieszych 
i infrastruktury technicznej, 

e) budowę, przebudowę budynków, wiat i zmianę kształtu dachu na budynkach istniejących, 

f) lokalizację przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko zgodnie 
z przepisami odrębnymi. 

§ 21. 1. Zasady zagospodarowania terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami:   1US, 2US – tereny 
usług sportu i rekreacji: 

2. Ustala się dla terenów, o których mowa w ust. 1: 

1) zabudowę usługową w zakresie: 

a) turystyki, rekreacji i sportu, np. hale sportowe, boiska, korty tenisowe, pływalnie, 

b) gastronomii, hotelarstwa, 

c) usług nie powodujących uciążliwości dla sąsiedniej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 

d) zakazuje się lokalizacji zabudowy mieszkaniowej. 

3. Ustalenia w zakresie zagospodarowania terenu: 

1) nakaz: 

a) uwzględnienia wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linie zabudowy                           
w odległości 6,0 m od drogi oznaczonej symbolem 5KDW, 

b) zachowania istniejących terenów zielonych, w tym zadrzewień, trwałych użytków zielonych, cieków 
i oczek wodnych, 

c) dojazd z drogi oznaczonej symbolem 5KDW; 

2) dopuszcza się: 

a) uzbrojenie terenów w drogi wewnętrzne, ciągi piesze i rowerowe, parkingi, 

b) podział nieruchomości na odrębne działki dla realizacji dróg wewnętrznych, przejść pieszych 
i infrastruktury technicznej, 

c) budowę, przebudowę budynków, wiat i zmianę kształtu dachu na budynkach istniejących, 

d) lokalizację przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, zgodnie 
z przepisami odrębnymi. 

4. Ustala się następujące parametry w zakresie wskaźników kształtowania zabudowy                               
i zagospodarowania terenu: 

1) maksymalny procentowy udziału powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej – 
50 %; 
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2) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy – 1,0; 

3) minimalny wskaźnik intensywności zabudowy – 0,02; 

4) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki 
budowlanej  – 30 %; 

5) maksymalną wysokość zabudowy: 

a) obiekty budowlane, namioty – 15, 0 m, 

b) budynki – 12, 0 m, 

c) wiaty – 5, 0 m; 

6) w zakresie geometrii i pokrycia dachów: 

a) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kącie nachylenia połaci dachowej  20o – 50o, 
łukowe, 

b) pokrycie dachów – dachówka ceramiczna, blachodachówka w kolorze brązu, czerwieni, grafitu, poszycie 
z PCV i z tworzyw sztucznych; 

7) liczba miejsc postojowych zgodnie z §14 ust. 2, pkt 2; 

8) dopuszcza się zastosowanie innych pokryć dachowych o innej geometrii niż podano w pkt 5 lit. „b” dla 
obiektów  namiotowych. 

§ 22. 1. Zasady zagospodarowania terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U – 
tereny obiektów produkcyjnych, składów, magazynów i zabudowy usługowej. 

2. Ustalenia w zakresie zagospodarowania terenów: 

1) nakaz: 

a) uwzględnienia wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linie zabudowy                           
w odległości 6,0 m od drogi oznaczonej symbolem  5KDW, 

b) dojazd z drogi oznaczonej symbolem 5KDW i z ul. Mikołaja Reja (położona poza obszarem planu), 

c) odizolowanie terenów oznaczonych symbolami 1P/U i 3P/U, od terenów zabudowy mieszkaniowej 
i innej zabudowy chronionej, przy pomocy nasadzeń zielenią izolacyjną opartą o zieleń wysoką, w pasie 
o szerokości min. 5,0 m, wskazanej na planie i strefowanie zabudowy np. oddzielenie zabudowy 
przemysłowej od zabudowy mieszkaniowej zabudową usługową; 

2) dopuszcza się: 

a) lokalizację obiektów budowlanych: 

- przemysłowych, 

- magazynów, składów, hurtowni, 

- wiat, portierni, garaży, budynków gospodarczych, 

- usługowych, handlowych, 

- związanych z drobną działalnością produkcyjną nie powodującą uciążliwości poza granicami działki 
budowlanej inwestora, w szczególności na tereny sąsiadującej zabudowy mieszkaniowej, 

b) uzbrojenie terenów w drogi wewnętrzne, ciągi piesze, parkingi, 

c) podział nieruchomości na odrębne działki dla realizacji dróg wewnętrznych, przejść pieszych 
i infrastruktury technicznej, 

d) łączenie nieruchomości w obszarze terenów 1P/U, 2P/U, 3P/U, 

e) budowę, przebudowę budynków, wiat i zmianę kształtu dachu na budynkach istniejących, 

f) prowadzenie nadziemnej technologicznej infrastruktury technicznej, 
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g) lokalizację przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, zgodnie 
z przepisami odrębnymi, 

h) na terenie 2P/U lokalizację urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii 
o mocy przekraczającej 100 kW ze słońca (systemy fotowoltaiczne), oraz ze źródeł geotermalnych, 
zgodnie z przepisami odrębnymi. Granice stref ochronnych   związane z tymi urządzeniami powinny być 
tożsame z granicami terenów  oznaczonych na rysunku  planu symbolami: 2P/U, 5P, 

i) lokalizację ekranów i wałów akustycznych; 

3) zakazuje się lokalizacji zabudowy mieszkaniowej. 

3. Ustala się następujące parametry w zakresie wskaźników kształtowania zabudowy                                
i zagospodarowania terenu: 

1) maksymalny procentowy udziału powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej – 
70%; 

2) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy – 1,5; 

3) minimalny wskaźnik intensywności zabudowy – 0,02; 

4) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do   powierzchni działki  
budowlanej – 20%; 

5) maksymalną wysokość zabudowy: 

a) dla budynków – 20,0 m, 

b) dla obiektów garażowych, gospodarczych, wiat, portierni – 7,0 m, 

c) dla budowli za wyjątkiem masztów antenowych i instalacji przemysłowych – 15,0m; 

6) geometria dachu – dach o kącie nachylenia połaci dachowej 2o – 35o; 

7) pokrycie dachów budynków materiałami stosowanymi dla dachów płaskich, dachówka; 

8) liczba miejsc postojowych zgodnie z §14 ust. 2, pkt 2. 

§ 23. 1. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1P – teren obiektów 
produkcyjnych, składów i magazynów. 

1) teren położony jest w granicach obszaru Natura  2000 „Ujście Warty” (PLC080001); 

2. Ustala się: 

1) nakaz uwzględnienia celów ochrony przyrody wynikających z planu ochrony obszaru Natura 
2000 i przepisów odrębnych; 

2) teren znajduje się w obszarach szczególnego zagrożenia powodzią tj. obszarach, na których 
prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%  oraz średnie - 1%.        Na terenie 
tym występują ograniczenia w zagospodarowaniu terenu określone w § 11 ust.2; 

3) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej. 

3. Ustalenia w zakresie zagospodarowania terenu: 

1) ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy – 10,0 m od dróg oznaczonych symbolami: 2KDZ, 4KDZ, 
1KDG; 

2) dojazd – z drogi oznaczonej symbolem 4KDZ; 

3) dopuszcza się: 

a) lokalizację obiektów budowlanych: 

- przemysłowych, 

- hurtowni, magazynów, składów, 

- związanych z parkami technologicznymi, 
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- inkubatorów przedsiębiorczości, 

- wiat, portierni, garaży, budynków gospodarczych, 

- administracyjnych, biurowych, 

- usługowych, 

b) lokalizację ekranów akustycznych, 

c) uzbrojenie terenów w drogi wewnętrzne, ciągi piesze, parkingi, 

d) podział nieruchomości na odrębne działki dla realizacji dróg wewnętrznych, przejść pieszych 
i infrastruktury technicznej, 

e) budowę, przebudowę budynków, wiat i zmianę kształtu dachu na budynkach istniejących, 

f) lokalizację przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, zgodnie 
z przepisami odrębnymi, 

g) lokalizacji urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii o mocy przekraczającej 
100 kW ze słońca (systemy fotowoltaiczne), oraz ze źródeł geotermalnych, zgodnie z przepisami 
odrębnymi. Granice stref ochronnych  związanych z tymi urządzeniami powinny być tożsame 
z granicami terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem P, 

h) zmianę granic pasa drogowego drogi 1KDG wraz z nieprzekraczalną linią zabudowy; 

4) zakazuje się wykonywania prac ziemnych trwale zniekształcających rzeźbę terenu, za wyjątkiem prac 
związanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym, przeciw uskokowym lub budową, odbudową, 
utrzymaniem, remontem, oraz naprawą urządzeń wodnych. 

4. Ustala się następujące parametry w zakresie wskaźników kształtowania zabudowy                               
i zagospodarowania terenu: 

1) maksymalny procentowy udziału powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej: 

a) dla terenów przemysłowych, składów, magazynów, hurtowni – 60 %, 

b) dla terenów usługowych – 50%; 

2) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy – 1,5; 

3) minimalny wskaźnik intensywności zabudowy – 0,02; 

4) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do   powierzchni działki  
budowlanej: 

a) dla terenów przemysłowych, składów i magazynów, hurtowni – 30 %, 

b) dla terenów usługowych – 40%; 

5) maksymalną wysokość zabudowy: 

a) budynków przemysłowych, składów, magazynów, hurtowni – 20,0 m, 

b) budynków administracyjno-biurowych – 15,0 m, 

c) budynków garażowych, gospodarczych, wiat , portierni – 7,0 m, 

d) budynków usługowych – 15,0 m, 

e) budowli za wyjątkiem masztów antenowych i instalacji przemysłowych – 15,0m; 

6) geometria dachu – dach o kącie nachylenia połaci dachowej 2o – 25o; 

7) pokrycie dachów budynków materiałami stosowanymi dla dachów płaskich, dachówka, powłoki z tworzyw 
sztucznych; 

8) liczba miejsc postojowych zgodnie z §14 ust. 2, pkt 2. 

§ 24. 1. Zasady zagospodarowania terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami:  2P, 3P, 4P, 5P, 6P 
– tereny obiektów produkcyjnych, składów i magazynów. 
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2. Tereny istniejącej i planowanej aktywności gospodarczej w celu prowadzenia działalności przemysłowej 
związanej z produkcją, tereny składów i magazynów, 

1) dopuszcza się lokalizację obiektów budowlanych: 

a) przemysłowych, 

b) hurtowni, magazynów, składów, 

c) związanych z parkami technologicznymi, 

d) inkubatorów przedsiębiorczości, 

e) wiat, portierni, garaży, budynków gospodarczych, 

f) administracyjnych, biurowych, 

g) usługowych, 

h) oraz niezbędnej infrastruktury towarzyszącej; 

2) zakazuje się lokalizacji zabudowy mieszkaniowej. 

3. Ustalenia w zakresie zagospodarowania terenów: 

1) ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu; 

2) ustala się nakaz odizolowania terenu oznaczonego symbolem 5P od sąsiadujących terenów zabudowy 
mieszkaniowej i innej zabudowy chronionej, przy pomocy nasadzeń zielenią izolacyjną opartą o zieleń 
wysoką w pasie o szerokości min. 2,0 ÷ 5,0 m, wskazanej na planie i strefowanie zabudowy np. oddzielenie 
zabudowy przemysłowej od  zabudowy mieszkaniowej zabudową usługową; 

3) ustala się na terenie 2P od strony terenu 1KDZ (ul. Asfaltowa) pas zieleni izolacyjnej  o szerokości 10,0 m; 

4) dojazdy od strony dróg: 

a) do terenu 2P – z dróg oznaczonych symbolami 1KDZ, 4KDZ, 8KDW 

b) do terenu 3P – z dróg oznaczonych symbolami 1KDZ, 5KDZ, 8KDW, oraz z ul. Eugeniusza Olczaka 
(położonej poza obszarem planu), 

c) do terenów 4P, 5P – z dróg oznaczonych symbolami 1KDZ, 4KDW, 5KDW, 

d) do terenu  6P z dróg oznaczonych symbolami 1KDZ, 4KDW, oraz z ul. Sosnowej  (położonej poza 
obszarem planu); 

5) teren 2P oraz część terenu 3P znajdują się w obszarach szczególnego zagrożenia powodzią tj. obszarach, na 
którym prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%) 
i średnie - 1%). Na tych terenach występują ograniczenia w zagospodarowaniu terenu  określone 
w § 11 ust.2; 

6) dopuszcza się: 

a) budowę, przebudowę budynków, 

b) uzbrojenie terenów w drogi wewnętrzne, ciągi piesze, parkingi, 

c) podział nieruchomości na odrębne działki dla realizacji dróg wewnętrznych, przejść pieszych 
i infrastruktury technicznej, 

d) prowadzenie nadziemnej technologicznej infrastruktury technicznej, 

e) na terenach: 2P, 3P, 4P, 5P, 6P lokalizację urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł 
energii o mocy przekraczającej 100 kW ze słońca ( systemy fotowoltaiczne) oraz ze źródeł 
geotermalnych,, zgodnie z przepisami odrębnymi.  Granice stref ochronnych związanych z tymi 
urządzeniami powinny być tożsame z granicami terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: P 
i 2P/U, 

f) na terenie 2P i 3P: 
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- lokalizację przedsięwzięć mogące zawsze znacząco oddziaływać na środowisko, zgodnie 
z przepisami odrębnymi, 

- lokalizację przedsięwzięć mogące zawsze potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, zgodnie 
z przepisami odrębnymi, 

- wykonanie otworów studziennych na pobór wód podziemnych dla celów technologicznych, zgodnie 
z przepisami odrębnymi, 

- rozbudowę, nadbudowę i przebudowę istniejących obiektów wytwarzających energię 
z biomasy, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

- gospodarkę wodno-ściekową opartą o indywidualne rozwiązania, zgodne z przepisami odrębnymi, 

g) na terenach 4P, 5P, 6P: 

- lokalizację przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, zgodnie 
z przepisami odrębnymi; 

7) zakazuje się na terenach 4P, 5P, 6P lokalizację przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na 
środowisko, zgodnie z przepisami odrębnymi. 

4. Ustala się następujące parametry w zakresie wskaźników kształtowania zabudowy                               
i zagospodarowania terenu: 

1) maksymalny procentowy udziału powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej – 
80%; 

2) maksymalny wskaźnik intensywność zabudowy – 2,5; 

3) minimalny wskaźnik intensywności zabudowy – 0,02; 

4) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do   powierzchni działki  
budowlanej – 15 %; 

5) maksymalną wysokość zabudowy: 

a) budynków przemysłowych, składów, magazynów, hurtowni – 30,0 m, 

b) budynków administracyjno-biurowych – 18,0 m, 

c) budynków garażowych, gospodarczych, portierni – 9,0 m, 

d) wiat – 18,0 m, 

e) budowli za wyjątkiem masztów antenowych i instalacji przemysłowych – 15,0m; 

6) geometria dachu – dach o kącie nachylenia połaci dachowej  2o – 25o; 

7) pokrycie dachów budynków materiałami stosowanymi dla dachów płaskich, dachówka; 

8) liczba miejsc postojowych zgodnie z §14 ust. 2, pkt 2. 

§ 25.  Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1NO –  teren 
przepompowni ścieków i wód opadowych: 

1) ustala się: 

a) utrzymanie terenu jako terenu przepompowni wód deszczowych, kanalizacji sanitarnej i stacji 
transformatorowej, 

b) ograniczenie uciążliwości przepompowni do granicy działki, do której inwestor ma  tytuł prawny, 

c) dojazd od strony terenu 1KDZ przez teren 1KP; 

2) dopuszcza się budowę, przebudowę budynków, budowli, urządzeń i sieci infrastruktury technicznej 
występujących na terenie   przepompowni; 

3) dopuszcza się lokalizację przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na         środowisko; 

4) zakazuje się: 
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a) budowy budynków i budowli nie związanych z funkcją terenu, 

b) lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko, z wyjątkiem 
inwestycji celu publicznego, zgodnie z odrębnymi przepisami; 

5) określa się następujące parametry i wskaźniki zabudowy i zagospodarowania terenu: 

a) maksymalny procentowy udział powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej 
lub terenu – 90%, 

b) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy – 0,9, 

c) minimalny wskaźnik intensywności zabudowy – 0,02, 

d) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do   powierzchni działki  
budowlanej – 5%; 

6) ustala się maksymalną wysokość budynków, budowli i wiat – 10,0 m. 

§ 26.  Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1I – teren infrastruktury 
technicznej: 

1) ustala się: 

a) utrzymanie przebiegu sieci infrastruktury technicznej (sieć kanalizacji sanitarnej   i deszczowej), 

b) utrzymanie  dojazdu od strony terenu 1KDZ przez teren 3KP, 5KDW i od strony ul. Mikołaja Reja 
(położonej poza obszarem planu); 

2) dopuszcza się: 

a) budowę nowych sieci, przebudowę, przełożenie lub likwidację sieci, 

b) budowę urządzeń technicznych związanych z sieciami infrastruktury technicznej, 

c) lokalizowanie na tym terenie drogi wewnętrznej, parkingu na samochody osobowe, miejsc postojowych 
dla rowerów, lekkich przenośnych wiat o wysokości do 3,0m; 

3) zakazuje się budowy budynków i budowli nie związanych z funkcją terenu, oraz nasadzeń drzew. 

§ 27. Zasady zagospodarowania terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 
5ZL – tereny  lasów: 

1) ustala się przeznaczenie jako tereny lasów; 

2) ustala się prowadzenie gospodarki leśnej, zgodnie z przepisami odrębnymi i w oparciu o plany urządzania 
lasu; 

3) dopuszcza się: 

a) prowadzenie dróg i ścieżek rowerowych, 

b) lokalizację parkingów leśnych, 

c) lokalizację infrastruktury technicznej, 

d) lokalizację obiektów i urządzeń towarzyszących sieciom infrastruktury technicznej. 

§ 28. 1. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:      1WS – teren rowu 
melioracyjnego   . 

2. Dla terenu określonego w ust.1 ustala się: 

1) nakaz utrzymania infrastruktury i obiektów związanych z infrastrukturą techniczną rowu melioracyjnego 
otwartego stanowiącego fragment istniejącego systemu rowów melioracyjnych; 

2) zachowanie po obu stronach brzegów rowu pasów o szerokości co najmniej 3,0 m umożliwiających 
prowadzenie prac konserwatorskich; 

3) dopuszcza  się: 
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a) lokalizację obiektów związanych z ochroną przeciwpowodziową, oraz niezbędnych urządzeń 
hydrotechnicznych, 

b) lokalizację budowli hydrotechnicznych, przejść drogowych w formie obiektów inżynierskich, przykrycia 
rowów z zachowaniem swobodnego przepływu wód, 

c) przebudowę, pogłębienie, poszerzenie rowu, 

d) likwidację rowu; 

4) zakazuje się: 

a) lokalizacji obiektów kubaturowych, w tym również obiektów tymczasowych, 

b) lokalizacji stanowisk postojowych. 

§ 29. Zasady zagospodarowania terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KP, 2KP, 3KP, 
4KP, 5KP – tereny ciągów pieszo-rowerowych:  

1) teren 1KP  znajduje się w obszarach szczególnego zagrożenia powodzią tj.        obszarach, na których 
prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest średnie i wynosi        1%. Na terenie  występują 
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu określone w 

§ 11. ust.2; 

2) ustala się prowadzenie ciągu pieszo-rowerowego: 

a) nawierzchnia ciągu rowerowego – nawierzchnia asfaltowa, 

b) nawierzchnia ciągu pieszego – nawierzchnia utwardzona, asfalt, dopuszcza się kostkę       betonową 
niefrezowaną, 

c) szerokość ciągów pieszo-rowerowych zgodnie z istniejącymi wydzieleniami geodezyjnymi, oraz zgodnie 
z rysunkiem planu; 

3) dopuszcza się: 

a) wykonanie oświetlenia ciągów, 

b) lokalizację infrastruktury technicznej, 

c) lokalizację  zieleni. 

§ 30. 1. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:   1KS – teren 
parkingu.  

2. Dla terenu, o którym mowa w ust.1: 

1) nakazuje się: 

a) realizację miejsc postojowych w formie terenowej o nawierzchni  utwardzonej, 

b) dojazd na parking od strony drogi 4KDW; 

2) dopuszcza się: 

a) lokalizację sieci infrastruktury technicznej wraz z urządzeniami technicznymi służącymi tym sieciom, 

b) lokalizację wiat dla rowerów, 

c) lokalizacji obiektów budowlanych związanych z obsługą  parkingu; 

3) zakazuje się zabudowy terenu obiektami budowlanymi nie związanymi z obsługą parkingu. 

3. Określa się następujące parametry i wskaźniki zabudowy i zagospodarowania terenu: 

1) minimalny  wskaźnik  powierzchni biologicznie czynnej – 5%; 

2) maksymalna wysokość obiektów budowlanych – 5,0 m; 

3) maksymalny wskaźnik intensywność zabudowy – 0,05; 

4) minimalny wskaźnik intensywności zabudowy – nie określa się. 
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§ 31. 1. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDG – teren drogi 
publicznej klasy głównej: 

1) teren położony jest w granicach obszaru Natura  2000 „Ujście Warty” (PLC080001). Nakaz uwzględnienia 
celów ochrony przyrody wynikających z planu ochrony obszaru Natura 2000 
i przepisów odrębnych; 

2) teren znajduje się w obszarach szczególnego zagrożenia powodzią tj. obszarach, na  których 
prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%  oraz średnie - 1%. Na terenie  
występują ograniczenia w zagospodarowaniu terenu określone w § 11 ust.2; 

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: 

1) teren objęty opracowaniem w ramach ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczególnych zasadach 
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie dróg publicznych; 

2) dopuszcza się: 

a) zmianę granic pasa drogowego, 

b) prowadzenie infrastruktury technicznej, 

c) lokalizację zbiorników retencyjnych na wody opadowe i roztopowe z pasów jezdni, 

d) budowę dróg do zbiorników retencyjnych, 

e) przebudowę, rozbudowę drogi, 

f) wykonanie przepustów. 

§ 32. 1. Zasady zagospodarowania terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 3KDZ, 
4KDZ, 5KDZ, 7KDZ, 9KDZ, 11KDZ – tereny dróg publicznych klasy zbiorczej: 

1) teren  4KDZ położony jest w granicach obszaru Natura  2000 „Ujście Warty” (PLC080001). Nakaz 
uwzględnienia celów ochrony przyrody wynikających z planu ochrony obszaru Natura 2000 
i przepisów odrębnych; 

2) teren 4KDZ znajduje się w obszarze szczególnego zagrożenia powodzią tj. obszarach, na których 
prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%  oraz średnie - 1%. Na terenie  
występują ograniczenia w zagospodarowaniu terenu określone w § 11 ust.2; 

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenów: 

1) ustala się szerokość pasa drogowego zgodnie z istniejącymi wydzieleniami geodezyjnymi, oraz 
z rysunkiem planu; 

2) dopuszcza się: 

a) prowadzenie ciągu pieszo-rowerowego, 

b) wykonanie zatok autobusowych, 

c) budowę zadaszonych wiat przystankowych, 

d) prowadzenie infrastruktury technicznej, 

e) wykonanie przepustów, 

f) przebudowę, rozbudowę drogi. 

§ 33. 1. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2KDZ – teren drogi 
publicznej klasy zbiorczej: 

1) teren położony jest w granicach obszaru Natura  2000 „Ujście Warty” (PLC080001).       Nakaz 
uwzględnienia celów ochrony przyrody wynikających z planu ochrony obszaru        Natura 
2000 i przepisów odrębnych. 

2) teren znajduje się w obszarach szczególnego zagrożenia powodzią tj. obszarach, na        których 
prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest średnie i wynosi 1%. Na terenie         występują 
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu określone w § 11 ust.2; 
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2. Teren pasa drogowego drogi 2KDZ jest objęty opracowaniem w ramach ustawy z dnia 10 kwietnia 
2003 r. o szczególnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie dróg publicznych. 

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: 

1) dopuszcza się: 

a) prowadzenie ciągu pieszo-rowerowego, 

b) prowadzenie infrastruktury technicznej, 

c) zmianę granic pasa drogowego, 

d) wykonanie przepustów, 

e) przebudowę, rozbudowę drogi, 

f) lokalizację ekranów akustycznych od strony terenu 1MN/U, 

g) wykonanie przykryć rowów melioracyjnych w formie obiektów inżynierskich z zachowaniem 
swobodnego przepływu wód. 

§ 34. 1. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 6KDZ – teren drogi 
publicznej klasy zbiorczej.   

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: 

1) dopuszcza się wydzielenia terenu max 8,0 x 8,0 m przeznaczonego na narożne ścięcie linii rozgraniczającej 
drogi 1KDZ z ul. Sosnową (położoną poza obszarem planu). 

§ 35. 1. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami:                   8KDZ, 
10KDZ – tereny dróg publicznych klasy zbiorczej. 

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenów: 

1) dopuszcza się: 

a) prowadzenie ciągu pieszo-rowerowego, 

b) prowadzenie infrastruktury technicznej, 

c) wykonanie przepustów, 

d) przebudowę, rozbudowę drogi. 

§ 36. 1. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDL – teren drogi 
publicznej klasy lokalnej. 

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: 

1) ustala się szerokość pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu – 16,0m; 

2) dopuszcza się: 

a) prowadzenie ciągu pieszo-rowerowego, 

b) wykonanie zatok dla komunikacji miejskiej, 

c) budowę zadaszonych wiat przystankowych, 

d) prowadzenie infrastruktury technicznej, 

e) wykonanie przepustów, 

f) przebudowę, rozbudowę drogi. 

§ 37. 1. Zasady zagospodarowania terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD – 
tereny dróg publicznych klasy dojazdowej. 

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenów: 

1) ustala się szerokość pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu – 16,0m; 

2) dopuszcza się: 
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a) prowadzenie ciągu pieszo- rowerowego, 

b) wykonanie zatok dla komunikacji miejskiej, 

c) budowę zadaszonych wiat przystankowych, 

d) prowadzenie infrastruktury technicznej, 

e) wykonanie przepustów, 

f) przebudowę, rozbudowę drogi. 

§ 38. 1. Zasady zagospodarowania terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW, 
3KDW,4KDW, 5KDW, 8KDW – tereny dróg wewnętrznych:  

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenów: 

1) ustala się szerokość pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu; 

2) dopuszcza się: 

a) prowadzenie ciągu pieszo-rowerowego, 

b) wykonanie zatok dla komunikacji miejskiej, 

c) budowę zadaszonych wiat przystankowych, 

d) prowadzenie infrastruktury technicznej, 

e) wykonanie przepustów, 

f) przebudowę, rozbudowę drogi, 

g) dla drogi 5KDW korektę wymiarową kątów widoczności przy terenach 1US, 2US. 

§ 39. 1. Zasady zagospodarowania terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6KDW, 7KDW – 
tereny  dróg wewnętrznych:  

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenów: 

1) ustala się lokalizację zjazdów na drogę 2KDD z dróg położonych poza granicami planu; 

2) ustala się szerokość pasów drogowych zjazdów zgodnie z rysunkiem planu; 

3) dopuszcza się: 

a) prowadzenie ciągu pieszo-rowerowego, 

b) prowadzenie infrastruktury technicznej, 

c) wykonanie przepustów, 

d) przebudowę, rozbudowę drogi. 

Rozdział 4. 
Ustalenia końcowe 

§ 40. Ustala się stawkę procentową służącą naliczeniu  opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  w wysokości 30% wzrostu wartości nieruchomości. 

§ 41. W granicach obszaru objętego niniejszą uchwałą traci moc Uchwała Nr XLIV/360/98 Rady Miejskiej 
w Kostrzynie nad Odrą z dnia 18 czerwca  1998 r. w sprawie uchwalenia miejscowych planów 
zagospodarowania przestrzennego terenów dla potrzeb Kostrzyńsko-Słubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej 
w Kostrzynie nad Odrą w zakresie ustaleń i rysunku planu stanowiącego Załącznik Nr 1 do uchwały. 

§ 42. Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta Kostrzyn nad Odrą. 
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§ 43. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Lubuskiego. 

 

   

Przewodniczący Rady Miasta 
 
 

Marek Tatarewicz 
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Załącznik Nr 2 do uchwały Nr LIII/365/23 

Rady Miasta Kostrzyn nad Odrą 

z dnia 14 grudnia 2023 r. 

ROZSTRZYGNIĘCIE 
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego w rejonie ulic: Asfaltowa, Włoska, Belgijska, Cmentarna w Kostrzynie nad Odrą 
wyłożonego w 2022 r. i w 2023 r. 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Miasta Kostrzyn nad Odrą rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia 
uwag wniesionych do projektu planu. 

Do projektu planu wyłożonego w trybie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym w dniach 16 listopada 2022 r. do dnia 7 grudnia 2022 r. do publicznego 
wglądu, została wniesiona jedna uwaga. 

Uwaga została wniesiona w dniu 21 grudnia 2022 r. przez ECO RAVEN Sp. z o.o. w Kostrzynie nad Odrą 
i dotyczyła dopuszczenia na terenie Inwestora instalacji do termicznego unieszkodliwiania odpadów. Ze 
względu na fakt, że Inwestor rozpoczął już wcześniej działania zmierzające do realizacji tego zamierzenia 
inwestycyjnego, uwaga została pozytywnie rozpatrzona przez Burmistrza Miasta Kostrzyn nad Odra. 

Wprowadzony do tekstu planu zapis dotyczący przedmiotu uwagi został negatywnie zaopiniowany przez 
Wojewódzką Stację Sanitarno- Epidemiologiczną w Gorzowie Wlkp. 

Pismem z dnia 19.05.2023 r. ECO RAVEN Sp. z o.o. w Kostrzynie nad Odrą zwrócił się do Burmistrza Miasta 
Kostrzyn nad Odrą o wyłączeniu z obszaru planu miejscowego działek, na których przedmiotowa instalacja 
miała być zlokalizowana. 

Rada Miasta Kostrzyn nad Odra podjęła uchwałę zmieniającą uchwałę w sprawie przystąpienia do opracowania 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Asfaltowa, Włoska, Belgijska, Cmentarna 
w Kostrzynie nad Odrą. Uchwała dotyczyła zmiany załącznika graficznego do uchwały pierwotnej w zakresie 
wyłączenia z obszaru planu miejscowego terenu, na którym przedmiotowa instalacja miała być zlokalizowana. 
Po wprowadzeniu zmian projekt planu uzyskał pozytywną opinię Wojewódzkiej Stacji Sanitarno- 
Epidemiologicznej w Gorzowie Wlkp. 

Powtórne wyłożenie projektu planu miejscowego do publicznego wglądu nastąpiło od dnia 24 sierpnia 2023 r. 
do dnia 15 września 2023 r. Uwagi należało składać do dnia 29 września 2023 r. 

Do projektu planu wyłożonego w ww. terminie nie wpłynęła żadna uwaga. 
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Załącznik Nr 3 do uchwały Nr LIII/365/23 

Rady Miasta Kostrzyn nad Odrą 

z dnia 14 grudnia 2023 r. 

ROZSTRZYGNIĘCIE 

ROZSTRZYGNIĘCIE 
o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, 
które należą do zadań własnych gminy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach 

publicznych 

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) Rada Miasta Kostrzyn nad Odrą rozstrzyga, 
co następuje: 

§ 1. Zadania własne miasta z zakresu infrastruktury technicznej zapisane są w miejscowym planie 
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Asfaltowa, Włoska, Belgijska, Cmentarna w Kostrzynie nad 
Odrą, obejmują: 

1. Zadania w zakresie realizacji dróg publicznych przewidzianych w planie, oraz związanych z nimi 
wykupami terenów, prowadzić będą właściwe jednostki. 

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzić będą właściwe przedsiębiorstwa, w kompetencji 
których leży rozwój sieci: wodociągowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociągowej i cieplnej, 
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisów odrębnych. 

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane będą zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania 
przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami, oraz na podstawie przepisów odrębnych. 

3. Za podstawę przyjęcia do realizacji zadań określonych w miejscowym planie zagospodarowania 
przestrzennego, które należą do zadań własnych miasta, stanowić będą zapisy przyjęte m. innymi w Strategii 
Rozwoju Miasta Kostrzyn nad Odrą na lata 2014-2023. 

4. Określenie terminów przystąpienia i zakończenia realizacji tych zadań, ustalone będzie według kryteriów 
i zasad przyjętych w dokumentach wymienionych w pkt 3. 

5. Inwestycje realizowane mogą być etapowo w zależności od wielkości środków przeznaczonych na 
inwestycje. 

§ 2. 1. Realizacja inwestycji w zakresie podziałów, scalania, wykupu i zamiany gruntów zostanie 
przeprowadzona w oparciu o obowiązujące przepisy Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce 
nieruchomościami ( t. j. Dz.U. 2023 poz. 344 ze zm.). 

2. Realizacja inwestycji sieciowych zostanie przeprowadzona w oparciu o obowiązujące przepisy Ustawy 
z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodę i zbiorowym zaopatrzeniu ścieków ( t. j. Dz.U. 
2023 r. poz. 537 ze zm.), oraz ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych (t. j. Dz.U. 
2019 poz.1843 ze zm.). 

3. Realizacja inwestycji drogowych wymienionych zostanie przeprowadzona w oparciu o obowiązujące 
przepisy Ustawy 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz.U. 2023 poz. 645) oraz ustawy Prawo 
zamówień publicznych; 

4. Realizacja inwestycji przebiegać będzie zgodnie z innymi obowiązującymi przepisami, w tym m.in. 
ustawą prawo budowlane, ustawą o zamówieniach publicznych, ustawą o samorządzie gminnym, ustawą 
o gospodarce komunalnej i prawem ochrony środowiska. 

5. Sposób realizacji inwestycji może ulegać modyfikacji wraz z dokonującym się postępem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasadą stosowania najlepszej dostępnej techniki, o ile nie nastąpi naruszenie 
ustaleń planu. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej określonych w planie. 

§ 3. Finansowanie inwestycji będzie odbywać się poprzez: 
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1. Udział inwestorów w finansowaniu w ramach porozumień o charakterze cywilno –prawnym lub 
w formie partnerstwa publiczno – prywatnego – „PPP”, a także właścicieli nieruchomości; 

2. Wydatki z budżetu miasta; 

3. Współfinansowanie środkami zewnętrznymi, poprzez budżet miasta – w ramach m.in.: 

a) dotacji unijnych, 

b) dotacji samorządu województwa, 

c) dotacji i pożyczek z funduszy celowych, 

d) kredytów i pożyczek bankowych, 

e) programów rządowych, 

f) innych środków zewnętrznych. 
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Załącznik Nr 4 do uchwały Nr LIII/365/23 

Rady Miasta Kostrzyn nad Odrą 

z dnia 14 grudnia 2023 r. 

Zalacznik4.gml 

Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostaną po kliknięciu 

w ikonę 
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Uzasadnienie  

      
 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest podstawowym dokumentem planistycznym za pomocą 
którego w sposób wiążący ustala się przeznaczenie terenów na określone cele. Stanowi on akt prawa 
miejscowego, który na podstawie analiz, oraz wniosków powinien być modyfikowany, tak aby panować nad 
przestrzenią już istniejącą, jednocześnie zapewniając ład przestrzenny przy realizacji zadań inwestycyjnych. 
Plany miejscowe są sporządzane na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu  
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977). Sporządzenie niniejszego planu 
miejscowego poprzedzone zostało podjęciem uchwał: Uchwały Nr XXXVIII/312/18 Rady Miasta Kostrzyna 
nad Odrą z dnia 10 maja 2018 r. w sprawie przystąpienia do opracowania miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Asfaltowa, Włoska, Belgijska, Cmentarna   
w Kostrzynie nad Odrą, oraz Uchwały Nr XLVI/303/23  Rady Miasta Kostrzyn nad Odrą  z dnia  
21 czerwca 2023 r. zmieniającą uchwałę w sprawie przystąpienia do opracowania miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego w rejonie  ulic Asfaltowa, Włoska, Belgijska, Cmentarna   
w Kostrzynie nad Odrą. Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni 91,63 ha.  
 
      Przyjęte w miejscowym planie rozwiązania są zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowań  
i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Kostrzyn nad Odrą uchwalonego uchwałą     
Nr XXIX/185/21 Rady Miasta Kostrzyn nad Odrą z dnia 30 września 2021 r. W Studium dla obszaru objętego 
planem miejscowym określono kierunki zagospodarowania przestrzennego jako: tereny  zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy usługowej i tereny obiektów produkcyjnych, składów i magazynów. 
Plan miejscowy przeznacza tereny odpowiednio na: tereny  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
oznaczone  symbolami: 1MN, 2MN 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN,teren zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej i usługowej oznaczony symbolem 1MN,U, tereny zabudowy usługowej oznaczone symbolami: 
1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, tereny zabudowy przemysłowej, składów, magazynów i zabudowy usługowej 
oznaczone symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U, tereny zabudowy przemysłowej, składów i magazynów oznaczone 
symbolami: 1P, 2P, 3P, 4P, 5P, 6P. 
W zakresie budowy i przebudowy systemów komunikacji, oraz miejsc do parkowania w planie ustalono 
lokalizację terenu do parkowania (teren oznaczony symbolem 1KS) i miejsc postojowych do obsługi 
logistycznej w granicach własnej działki budowlanej. W ramach ww. uchwały  opracowano plan miejscowy 
wraz z prognozą oddziaływania na środowisko i prognozą skutków finansowych uchwalenia planu 
miejscowego. 
Na obszarze objętym planem nie określa się: 
1) ustaleń dotyczących sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzania                        i 

użytkowania terenów - ze względu na brak potrzeb w tym zakresie; 
2) terenów górniczych, a także terenów narażonych na niebezpieczeństwo osuwania się mas ziemnych – ze 

względu na brak występowania takich terenów. 
 
      Realizacja inwestycji zgodnie z planem przyczyni się do uporządkowania terenów, wprowadzenia ładu 
przestrzennego przy realizacji nowej zabudowy przemysłowej, składów, magazynów i zabudowy usługowej, 
oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej                               i usługowej. 
     Procedura formalno-prawna sporządzenia miejscowego planu została przeprowadzona                               w 
trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 
 
1. Sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r.  

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.). 
W projekcie planu miejscowego uwzględniono:  
 
1) wymagania ładu przestrzennego, w zakresie urbanistyki i architektury – uwzględniono biorąc pod 
uwagę istniejący stan i sposób zagospodarowania obszaru objętego opracowaniem jak również terenu 
znajdującego się poza opracowaniem, oraz ustaleniami przyjętymi w Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego Miasta Kostrzyn nad Odrą. Dla przyjętych  jednostek funkcjonalnych 
zabudowy ustalono linie zabudowy, oraz szczegółowe parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy, oraz 
zagospodarowania, w tym: maksymalną powierzchnię zabudowy, minimalny udział powierzchni biologicznie 
czynnej, wysokość zabudowy, minimalny i maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy, kąt pochylenia 
połaci dachowej i rodzaj pokrycia dachu. Wprowadzono także dodatkowe ustalenia dotyczące rozwiązań 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Id: ECFE2FF9-EEAE-4118-BB48-BBCCB3CAE889. Podpisany Strona 1



komunikacyjnych, parkingowych poprzez obowiązek zapewnienia minimalnej ilości miejsc postojowych dla 
samochodów; 
 
2) wymagania ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony 
gruntów rolnych i leśnych zostały uwzględnione poprzez szereg zapisów, w tym: 

a) sporządzenie wniosku o zmianę przeznaczenia gruntów leśnych na cele nierolnicze  i nieleśne, 
b)  regulacje zawarte w §7 projektu uchwały dot. między innymi: 

 ochrona obszaru Natura 2000 „ujście Warty” (PLC080001), 
 część obszaru objętego planem znajduje się w obszarze szczególnego zagrożenia powodzią, na 

którym obowiązują ograniczenia i zakazy wynikające z przepisów odrębnych, 
 regulację zasad odprowadzania ścieków oraz wód opadowych i roztopowych, 
 ustalenie odpowiedniego parametru powierzchni biologicznie czynnej; 

 
3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, oraz dóbr kultury współczesnej  zostało 
spełnione poprzez wskazanie w obszarze planu stanowisk archeologicznych, oraz określenie zasad ochrony 
dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej;  
 
4) wymagania w zakresie ochrony zdrowia, oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeb osób 
niepełnosprawnych uwzględniono poprzez zawiadomienie i zaopiniowanie projektu planu z właściwymi 
instytucjami i organami administracji publicznej, oraz poprzez ustalenie obowiązku zapewnienia minimalnej 
ilości miejsc do parkowania pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową. Ustalono także zapewnienie 
dostępności terenów osobom ze szczególnymi potrzebami poprzez niewprowadzanie barier architektonicznych. 
Określono dopuszczalne poziomy hałasu (objęto istniejącą zabudowę mieszkaniową jednorodzinną);  
 
5) walory ekonomiczne przestrzeni – zostały spełnione poprzez sporządzenie projektu planu dopasowanego 
do istniejącej struktury własności minimalizując straty wynikające                                           z potencjalnego 
obniżenia wartości gruntów a zarazem przez utrzymanie i kontynuację istniejących funkcji, zgodnie z 
ustaleniami studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Kostrzyn nad Odrą. 
Dla  terenów określonych w planie miejscowym ustalono jednorazową opłatę od wzrostu wartości 
nieruchomości. Uzyskane z tego tytułu opłaty będą stanowiły dochód własny gminy; 
 
6) prawo własności – zostało spełnione poprzez ustalenie w planie linii rozgraniczających tereny  
o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania, uwzględniając cele publiczne, oraz cele 
komercyjne na gruntach prywatnych; 
 
7) potrzeby obronności – zostały spełnione poprzez zawiadomienie, oraz uzgodnienie projektu planu 
miejscowego przez stosowne organy wojskowe, ochrony granic, oraz bezpieczeństwa państwa; 
 
8) potrzeby interesu publicznego – zrealizowano poprzez uwzględnienie opinii  i uzgodnień projektu planu z 
właściwymi instytucjami i organami administracji publicznej. Wyznaczono w planie miejscowym tereny pod 
drogi publiczne, parkingi, ustalono wskaźniki minimalnej ilości  miejsc postojowych na poszczególnych 
terenach, dopuszczono prowadzenie ciągów pieszo-rowerowych, wykonanie zatok autobusowych; 
 
9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególności sieci  
szerokopasmowych – zostały spełnione poprzez ustalenia zawarte w § 14 ust. 3 projektu uchwały.  
W planie nie wprowadzono ograniczeń dotyczących rozwoju sieci szerokopasmowej, inwestycja ta może być 
realizowana zgodnie z przepisami odrębnymi; 
 
10) zapewnienie udziału społeczeństwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania 
przestrzennego, w tym przy użyciu środków komunikacji elektronicznej – zostało spełnione poprzez 
ogłoszenie na stronie internetowej BIP Urzędu Miasta Kostrzyn nad Odrą, ogłoszenie w prasie, oraz na tablicy 
ogłoszeń o: 

a) przystąpieniu do sporządzenia projektu planu, 
b) możliwości składania wniosków do planu, oraz strategicznej oceny oddziaływania na środowisko w 

formie pisemnej, ustnie do protokołu, za pomocą poczty elektronicznej na adres e-mail:  
urzad@kostrzyn.um.gov.pl, 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Id: ECFE2FF9-EEAE-4118-BB48-BBCCB3CAE889. Podpisany Strona 2

mailto:urzad@kostrzyn.um.gov.pl


c) wyłożeniu projektu planu wraz z Prognozą oddziaływania na środowisko do publicznego wglądu, oraz 
terminie dyskusji publicznej nad ustaleniami planu; 

 
11) zachowanie jawności i przejrzystości procedur planistycznych – zostało spełnione poprzez 
zastosowanie się do czynności formalno-prawnych określonych w art. 17  ustawy z dnia 27 marca  
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jak również do art. 54 ustawy z dnia  
3 października 2008 r. o udostępnieniu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w 
ochronie środowiska, oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.), 
oraz możliwość wglądu  w dokumentację planistyczną na każdym etapie sporządzania projektu planu; 

Do projektu planu sporządzono: 
a) opracowanie  ekofizjograficzne podstawowe, 
b) Prognozę oddziaływania na środowisko, 
c) Prognozę skutków finansowych uchwalenia planu miejscowego, 
d) wniosek o zmianę przeznaczenia gruntów leśnych na cele nierolnicze i nieleśne stanowiących własność 

Skarbu Państwa o pow. 1,4907 ha, 
e) wniosek o zmianę przeznaczenia gruntów leśnych na cele nierolnicze i nieleśne stanowiących własność 

miasta Kostrzyn nad Odrą, oraz własność prywatną o pow.  0,3153 ha.                    
        
12) potrzebę zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody, do celów zaopatrzenia ludności – zostało 
spełnione poprzez zapisy zawarte w § 14 ust.3 pkt 2 projektu uchwały. 

 
13) zgodność z wynikami analizy dotyczącej oceny aktualności studium uwarunkowań                            i 
kierunków zagospodarowania przestrzennego, oraz miejscowych planów zagospodarowania 
przestrzennego.  
Rada Miasta Kostrzyna nad Odrą podjęła uchwałę Nr XXIX/229/13 z dnia 16 maja 2013 r.                          w 
sprawie aktualności miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego obowiązujących na obszarze 
Miasta Kostrzyn nad Odrą.  
Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
przyjęte w projekcie miejscowego planu rozwiązania są zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowań i 
kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta Kostrzyn nad Odrą, uchwalonego uchwałą  Nr 
XXIX/185/21 Rady Miasta Kostrzyn nad Odrą z dnia 30 września 2021 r.,  
 
14) Wpływ na finanse publiczne, w tym budżet gminy. 
Na potrzeby projektu planu miejscowego została sporządzona Prognoza finansowa skutków uchwalenia planu 
miejscowego, która określa potencjalne dochody i wpływy z tytułu uchwalenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego. Prognoza została opracowana zgodnie z §10 rozporządzenia  Ministra 
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. (Dz. U. z 23 grudnia 2021 r. poz. 2404). 
Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyniesie Miastu korzyści finansowe 
związane ze sprzedażą działek miejskich, oraz związane z podatkami od nieruchomości i udziałem  
w podatku dochodowym.  
Przeprowadzona analiza wskazuje, że wskutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego Miasto poniesie wysokie koszty związane z budową dróg.  
Podsumowując należy stwierdzić, że projekt planu miejscowego jest zgodny z polityką przestrzenną miasta i 
właściwymi ustawami, oraz przepisami szczególnymi, oraz uwzględnia wymagania ochrony środowiska. 
Burmistrz Miasta Kostrzyn nad Odrą zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.   
o planowaniu  i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawia Radzie Miasta projekt planu miejscowego wraz 
z załącznikami.  
Załącznikami do uchwały są: 
1) załącznik Nr 1 – rysunek planu w skali 1:1000; 
2) załącznik Nr 2 – rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu 

zagospodarowania przestrzennego w trakcie jego wyłożenia do publicznego wglądu; 
3) załącznik Nr 3 – rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu 

infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania; 
4) załącznik nr 4 – dane przestrzenne. 
 
Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stworzy podstawy prawne 
do wydawania decyzji administracyjnych dotyczących zagospodarowania obszarów objętych planem.  
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W związku z przeprowadzeniem opisanej powyżej procedury formalno-prawnej przewidzianej ustawą  
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjęcie uchwały w sprawie miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego uznaje się za uzasadnione. 
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