UCHWALA NR XLVI/371 /10
RADY MIASTA KOSTRZYN NAD ODR A

Z dnia 4 listopada 2010 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagesdarowania przestrzennego terenu potamnego
w Kostrzynie nad Odra w rejonie ulic: Sportowej, Prostej i Ogrodowe;j.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.afti 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. coszuizie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591- tekstrjolity ze zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z difanfarca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestyeniiDz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.), po
stwierdzeniu zgodnrigi z ustaleniami ,Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kostrzyn nad Oglt przyjetego uchwat nr XLI1/317/10 Rady Miasta Kostrzyn nad Qdr dnia 17 czerwca
2010 r. uchwala sj co nasipuje:

DZIAL I.
PRZEPISY OGOLNE.

§1.1. Uchwala si zmiare miejscowego planu zagospodarowania przestrzenrnegenu potaonego
w Kostrzynie nad Odrw rejonie ulic: Sportowej, Prostej i Ogrodowej,aw dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar gcknej powierzchni ok. 2,3 ha, w granicach ékmeych na rysunku planu.
3. Obszar olgty planem ograniczony jest:

1) od pdétnocy — publiczndrogy gminmg klasy D, tj. ul. Progt;

2) od zachodu — publicardrog krajowg nr 31 klasy G, tj. ul. Sportayyusytuowan na dziatce nr 9/1;

3) od wschodu i potudnia — terenem o charakteradykcyjnym, tj. zespotem budynkdw piekarni orazhfarzy
zbazowych.

4. Integrala czescig planu jest rysunek planu w skali 1: 1000, wrazyeysem ze ,Studium uwarunkowa
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego mkasstrzyn nad Ody’, stanowacy zahcznik nr 1 do uchwaty.

5. Rozstrzygricie o sposobie realizacji zapisanych w planie inyepisz zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania stanowgeahik nr 2 do uchwaty.

6. Rozstrzygricie dotycace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do smytego do publicznego wglu
projektu planu stanowi zgdznik nr 3 do uchwaty.

7. Niniejsza uchwata jest zgodna z uchyvat XX1X/228/09 Rady Miasta Kostrzyn nad @dr dnia 12 lutego
2009 r. w sprawie przyspienia do sporgizenia zmiany miejscowego planu zagospodarowarsaspzennego
terenu potaonego w Kostrzynie nad Qgw rejonie ulic: Sportowej, Prostej i Ogrodowe;j.

8§ 2.llekro¢ w dalszej cgsci uchwaty stosuje siokreslenia:
1) plan - naley przez to rozumietekst niniejszej uchwaty i rysunek planu;

2) rysunek planu - natg przez to rozumie graficzny zapis planu stanggly zahcznik nr 1 do uchwaly,
zawierajcy obowgzujace i informacyjne oznaczenia graficzne;

3) teren - nalgy przez to rozumie czs¢ obszaru oljtego planem o okéonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznacaama rysunku planu liniami rozgraniczeymi, oznaczog symbolem literowym;

4) podstawowe przeznaczenie terenu - ayalprzez to rozumie rodzaj przeznaczenia terenu, ktére zostalo
ustalone planem jako przeweace na danym terenie, na rzecz ktéregoayatezstrzyga wszelkie ewentualne
konflikty przestrzenne, przy zachowaniu zgogti@ obowhjzujgcymi przepisami prawa;

5) uzupetiajce przeznaczenie terenu - rn@gleprzez to rozumie rodzaj przeznaczenia terenu innyz ni
podstawowy, ktory dopuszczony zostat na danym tergako uzupetnienie podstawowego przeznaczenia
terenu, na warunkach oktenych w ustaleniach szczego6towych dla danego terzawartych w Dziale IlI;
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6) powierzchnia zabudowy - naleprzez to rozumi& powierzchng zabudowy wszystkich budynkdéw i obiektow
kubaturowych istnigcych i projektowanych, zlokalizowanych na dziatleglbwlanej, wyznaczaenprzez rzuty
poziome budynkéw mierzone po obrysie zetkrmym kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej, wypadku
gdy jej obrys wysipuje poza obrys kondygnacji przyziemnej; do powikre zabudowy zalicza sirowniez
przeswity, przegcia, schody, za wytkiem schoddw terenowych oraz rampy; do powierzctatiudowy nie
wlicza sk powierzchni obiektow budowlanych, ani icheéz nie wysepujacych ponad powierzchgiterenu,
ani powierzchni elementéw drugednych, np. daszkoéw, markiz, wypbw dachowych, gwietlenia
zewretrznego;

7) powierzchnia utwardzona - najeprzez to rozumie powierzchng terenu nie &daca powierzchm zabudowy,
ani powierzchry biologicznie czyng;

8) wskanik powierzchni zabudowanej - nale przez to rozumie stosunek sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkoéw lokalizowanych na dzialce lulerenie, do powierzchni aofipj projektem
zagospodarowania dziatki lub terenu;

9) przepisy odibne - naley przez to rozumie obowhzujgce ustawy, wraz z aktami wykonawczymi oraz
pozostatymi przepisami, zgdanymi z ustaw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennynymvustawa
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochroérpdowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 - tekstnolity ze
zm.), ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie t#alwy i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. N21p0z.
1568 - tekst jednolity ze zm.), rozpadzenie MinistraSrodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasumedowisku (Dz. U. z 2007 r. Nr 120, poz. 826) iénn

10) nieprzekraczalna linia zabudowy - mgleprzez to rozumie lini¢, ktérej nie mae przekroczy zaden
nadziemny element budynku za wigem gzymsow, okapow, balkonow, wykuszy, galddaraséw, schodow
zewretrznych, ramp i pochylni oraz elementéw odwodnienia

11) obowazujaca linia zabudowy - naty przez to rozumielinie, na ktorej winno b§ usytuowane co najmniej
60 % zewstrznej sciany budynku i ktorej nie nie przekrocz§ zaden nadziemny element budynku za
wyjatkiem gzymséw, okapow, balkonéw, wykuszy, galdgdraséw, schodow zewtmznych, ramp i pochyini
oraz elementéw odwodnienia;

12) dominanta architektoniczna - najleprzez to rozumie element kompozycji urbanistycznej w postaci
wyeksponowanego w przestrzeni obiektu budowlanagw jego czsci, stanowicy punkt orientacyjny
w przestrzeni miejskiej;

13) nanik reklamowy - nalgy przez to rozumiebudowk stuzaca reklamie;

14) wysokd¢ zabudowy - naliey przez to rozumiewysoka¢ budynku mierzog od poziomu terenu przy naje
potozonym wegciu do budynku lub jego ezci, znajdujpcym sk na pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku, do najwyszego punktu dachu lub attyki;

15) ustugi komercyjne - natg przez to rozumieustugi finansowane zgodkow niepublicznych, w tym stgce
miedzy innymi dziatalnéci z zakresu handlu detalicznego o powierzchni ef@owej ponkej 2000 m2,
gastronomii, odnowy biologicznej, dziatakeo biurowej, administracji i zaszizania, poczty i telekomunikacji,
rozrywki, sportu irekreacji, turystyki ihotelanst, drobnych ustug rzengi@iczych, takich jak: ustugi
fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobneugistnaprawcze spen codziennego aytku, itp.,
Z wylgczeniem napraw samochodow i motocykli;

§ 3.1. Nasgpujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysuté&noups obowpgzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru aftggo planem;

2) linie rozgraniczajce tereny o rénym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;
3) obowhzujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) symbole literowe, okéajace podstawowe przeznaczenie terenow.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysuladu® nieobowgzujacymi ustaleniami planu
i majg charakter postulowany lub informacyjny:

1) oznaczenia graficzne z zakresu infrastruktuchneznej;
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2) projektowana zabudowa;

3) dominanta architektoniczna;

4) postulowane linie podziatu wewinznego;
5) wjazdy na teren oty planem.

DZIAL II.
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 1.
Przeznaczenie terenow.

8 4.W obszarze obtym planem wyznacza¢siereny o przeznaczeniu podstawowym, oznaczone clmid
literowymi:

1) UC - teren wielkopowierzchniowych obiektéw hamelych;
2) P - teren zabudowy produkcyjnej, sktadéw i mggazy;
3) C - teren infrastruktury technicznej — cieptoainio;

4) KD — rezerwa terenu na poszerzenie drogi dojaeglo

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegqrzestrzeni publicznych.

8§ 5.1. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przesinego, ustalasi
1) nakazy:

a) harmonijne  wkomponowanie nowoprojektowanych Inkdyw w istniejcy krajobraz i otaczaga
zabudow,

b) lokalizacja zabudowy rownolegle do paséw drogcwydrég publicznych, zgodnie z wyznaczonymi
obowiazujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

C) przystosowanie dla os6b niepetnosprawnych zalbydarzadzer komunikacii,

d) zapewnienie warunkOw urdwiajacych prowadzenie przeciwparowych akcji ratowniczych, poprzez
zapewnienie zaopatrzenia w veodo celéw przeciwptarowych oraz drog przeciwparowych, zgodnie
Z przepisami oddbnymi;

2) zakazy realizaciji:

a) obiektéw i urgdzer tymczasowych, za wyfkiem tymczasowych obiektéw ustugowo — handlowyebynie
podczas organizowanych imprez promocyjnych, kiempasiatecznych, itp.,

b) ogrodzé betonowych elbetowych z elementéw prefabrykowanych;
3) dopuszczenie realizacji:

a) wbudowanych parkingbw podziemnych, naziemnyatadziemnych oraz mechanicznych systemow
parkingowych,

b) elementéw matej architektury, zieleni oraz obdeki urzdzei infrastruktury technicznej,

¢) wolnostaojcych nagnikow reklamowych i tradycyjnych stupéw ogloszenimh, za wyjtkiem przestrzeni
rezerwy terenu na poszerzenie drogi dojazdowepaanej symbolem KD,

d) dominant architektonicznych w miejscach wyznagoh na rysunku planu,

2. Na terenie obfym planem brak jest wydzielonych przestrzeni pm#olych, rezerwy terenu na poszerzenie
drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem KD.

Rozdziat 3.
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

8§ 6.1. W zakresie ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazy:
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a) przed podiciem robdét budowlanych, na terenach wyznaczonygblawie, zdgcie warstwy prochniczej
zczsci przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powlerie utwardzone, a ngphie
zagospodarowanie jej zgodne z przepisamglmaymi,

b) zagospodarowanie zielgkiomponowan wszystkich terenéw niezabudowanych i nieutwardzbny

¢) bilansowania ugiliwosci prowadzonej dziatalrgi w granicach wlasngi terenu, na ktérym zlokalizowana
jest dziatalnéc,

d) w przypadku dokonania odkrycia w trakcie proveada robot ziemnych kopalnianych sztkdw raslin lub
zwierzt, powiadomt o tym Regionalnego Dyrektora OchroSyodowiska w Gorzowie WIkp., agi nie
jest to maliwe Burmistrza Kostrzyna nad Qgrzgodnie z przepisami aghmymi;

2) zakazy:
a) odprowadzanigciekow do wéd gruntowych, powierzchniowych orazgiontu,

b) lokalizowania przedsivzie¢ mogicych znaczco oddziatywd na srodowisko wskazanych w przepisach
odrebnych, z wyhczeniem przedswzigé stuzacych obstudze ruchu komunikacyjnego, infrastruktury
technicznej oraz zespotéw zabudowy ustugowej,

c) realizowania funkcji zbierania odpaddéw, ktéremagajj pozwolenia na prowadzenie dziatadoiooraz
odzyskiwania i unieszkodliwiania odpadow,

d) stosowania jakdrodta energii paliw i urgdzei do ich spalania, ktére nie spehaiayymogdéw przepisow
odrebnych dotyczcych ochronyrodowiska naturalnego;
3) dopuszczenie wprowadzania wod opadowych do graatzyszczonych zgodnie z przepisamicbdiymi.

2. W zakresie ochrony przed hatasem, terenetedpp planem nie zaliczagsilo terendw, dla ktérych istnieje
obowigzek ustalania granicznych parametrow ékneych w rozporgdzeniu w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu wsrodowisku.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow @z dobr kultury wspoétczesnej. Granice i sposoby
zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegagych ochronie.

8 7.W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytloraz dobr kultury wspoétczesnej nakazuge si

1) ksztattowanie uktadu ibryt nowej zabudowy zzmsowaniem charakterystycznych dla regionu form,
materiatéw i parametréw przestrzennych;

2) osobom prowadzym roboty budowlane i ziemne, w przypadku ujawizem trakcie prac, przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie jest on zabytkiem:

a) wstrzyma wszelkie roboty mogge uszkodz lub zniszczy odkryty przedmiot,
b) zabezpiecay przy wyciu dostpnychsrodkdw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

C) niezwloczne zawiadomio tym wiaciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow, éijaie jest to
mozliwe, Burmistrza Kostrzyna nad Qdr

§ 8.Na terenie olgtym planem nie wyspuja obiekty wpisane do rejestru lub ewidencji zabytkomaz nie
ustala g stref ochrony konserwatorskie;.

§ 9.Na terenie olgitym planem brak jest terenéw lub obiektow podleggih ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow oglinych, w tym terendw goérniczych, a teknaraonych na niebezpiecastwo powodzi
oraz zagreonych osuwaniem simas ziemnych.

Rozdziat 5.
Systemy komunikacji i infrastruktury techniczne.

§ 10.1. Obstuga komunikacyjna terenéw e@prh planem odbywa siza pomog uktadu komunikacyjnego
usytuowanego poza granicami opracowania planu.

2. Wyznacza si rezerve terenu przeznaczenna poszerzenie istnigge] gminnej drogi dojazdowej, tj. ul.
Prostej, oznaczamnsymbolem KD, dla ktérej ustalaesizeroké¢ 2 m.
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3. Dopuszcza si na terenie opracowania planu wydzielanie drég weenych iinnych cigow
komunikacyjnych niezinych do jego obstugi, a tak chgdw pieszych i rowerowych.

§ 11.Dla wszystkich sieci infrastruktury technicznej ebgzuja nastpujace ustalenia ogolne:

1) w trakcie realizacji zamiergeinwestycyjnych naley zachowa odlegidci podstawowe projektowanych
obiektow od istnigicych sieci infrastruktury elektroenergetycznej, ayaej, wodnej, kanalizacyjnej,
telekomunikacyjnej i innych - zgodnie z ob@wiljacymi przepisami;

2) dopuszcza §j za zgod zarzdcy sieci zmniejszenie odlegh, o ktérych mowa w pkt 1;

3) wyznaczone na rysunku planu trasy przebieguegtojvanych linii infrastruktury technicznej orak#dizacje
urzadzer stanows ideogram i nie stanowiprzegdzei lokalizacyjnych;

4) w dalszym etapie projektowania naleozwigzat kolizje, o ile ona wysipi, obiektu kubaturowego na terenie
oznaczonym symbolem UC z istrjef sieci gazowy na warunkach zagdcy tej sieci.

§ 12.Ustala st nas¢pujace zasady remontu, budowy i rozbudowy sieci wogtpmivej:
1) dostawa wody z istniggych sieci wodoaigowych w ulicach: Sportowej i Prostej;
2) planuje si budowe sieci wodocigowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem WA-1;

3) na sieci wodoggowej naley zamontowd hydranty przeciwpgarowe w ilgciach isrednicach ustalonych
wedtug przepiséw odbnych.

§ 13.Ustala s¢ nastpujace zasady remontu, budowy i rozbudowy sieci samgjardeszczowe;j:
1) rozdzielczy system kanalizacji ha terenachktgbh planem;

2) uktad kanalizacji sanitarnej najerozwiazat jako grawitacyjny, sktadagy sk z kanatdw oznaczonych na
rysunku planu symbolami KS 1 i KS 2;

3) uktad kanalizacji deszczowej najerozwigzaé jako grawitacyjny, sktadagy sk z kanatdw oznaczonych na
rysunku planu symbolami KD 1 i KD 2;

4) odprowadzenigciekow sanitarnych do istnigjych kanatéw ogolnosptawnych w ulicach: Sportowejastej;

5) odprowadzenie wod opadowych do istaigph kanatdw ogolnosptawnych w ulicach: Sportowéjrastej
poprzez deszczowe zbiorniki retencyjne octidici wynikajacej z warunkéw okrdonych przez zaeglce sieci
kanalizacyjnej;

6) dopuszczenia:

a) zmiana usytuowania deszczowych zbiornikéw reti@ych itras projektowanych kanatéw deszczowych
w nasgpujacych etapach projektowania z zaster@iem odprowadzenia wod opadowych z terenu UC do
kanatu w ulicy Sportowej oraz z terenu P do kamalulicy Prostej,

b) odprowadzeniesciekbw deszczowych zterenow UC iP do nowego kanatulicy Dziatkowej
z zachowaniem warunkow wynikgjych z przepiséw ogbnych dotycgcych jakaci wod opadowych.

§ 14.Ustala s¢ nastpujace zasady remontu, budowy i rozbudowy sieci engegatj:

1) zasilenie w energiz istniepcych stacji transformatorowych znajdeych se poza planem, tj. Piekarnia S-2489
i PKP S-2168;

2) dopuszczenie mbwosci lokalizacji stacji transformatorowych typu kiaskego 15/0,4 kV na dziatkach
o wymiarach min. 5x 6 m (min. 30 m2) pod warunkizapewnienia dogpu do drogi publicznej lub drogi
wewretrzne;j.

§ 15.Ustala s¢ nastpujace zasady gospodarki odpadami:

1) gromadzenie i usuwanie odpadow statych ustalazgodnie z obowazujgcymi regulacjami prawnymi na
terenie miasta;

2) docelowo - wprowadzenie segregacji odpadow citedy celu zastosowania recyklingu.
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Rozdziat 6.
Tymczasowe zagospodarowanie, uggzanie i uzytkowanie terenu.

8 16.1. Obszary, dla ktorych plan ustala inne przezn@eze istniegce, mog by¢ wykorzystywane
w sposOb dotychczasowy, do czasu ich zagospodarawgadnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

2. Na terenach, dla ktérych plan przewiduje inrneduitychczasowezaytkowanie mog by¢ budowane obiekty
tymczasowe, jeeli ich realizacja jest niezdlna do prawidtowego wykorzystania gruntow lub objektore teda
mogty by adaptowane, zgodnie z planem, do przysztegtkawania, przy czym lokalizacja tych obiektow wann
odbywa si¢ zgodnie z niniejszymi ustaleniami.

DZIAL Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 17.1. Dla terenu wielkopowierzchniowych obiektéw hawaych, oznaczonego symbolem UC, ustaa si

1) podstawowe przeznaczenie terenu — wielkopowigiipevy obiekt handlowy o powierzchni sprzega
powyzej 2000 m2;

2) uzupeniajce przeznaczenie terenu — ustugi komercyjne;
2. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowaiadowy:
1) ustala si parametry i wskaniki zagospodarowania terenu i ksztattowania zatydo
a) obowazujaca linia zabudowy od pasa drogowego gtéwnej drogjiokvej, ul. Sportowej — 10 m,

b) obowhzujaca linia zabudowy od rezerwy terenu na poszerzdrogi dojazdowej, oznaczonej symbolem
KD — 10 m, zgodnie z zgdznikiem nr 1,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy od rezerwy tenea poszerzenie drogi dojazdowej, oznaczonej sianbo
KD — 10 m, zgodnie z zgdznikiem nr 1,

d) wskanik powierzchni zabudowanej, niegggj jak 0,65,

e) powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej jHk % powierzchni objej projektem zagospodarowania
dziatki lub terenu,

f) gabaryty zabudowy - wywane, nowoczesne bryty,

g) wysoka¢ zabudowy — co najmniej 7 m, lecz niegeej niz 25 m,

h) geometria dachu — dopuszczarsizne formy dachu, w tym dachy ptaskie i tukowe;
2) zakazy:

a) lokalizacja stacji paliw, zabudowy mieszkaniowggrazy wolnostopcych,

b) realizowanie nowych funkcji ustugowych,slienie s spetnione wymogi parkingowe dla istrieych
funkciji,

c) stosowanie materiatdw wykozeniowych typu siding, blachy faliste i trapezowe;
3) dopuszczenia:
a) lokalizowanie:

- urzadzer komunikacji w postaci drog wewtrznych, komunikacji pieszej i rowerowej oraz paddw
wewretrznych,

- zieleni izolacyjnej i urgdzonej, z wykorzystaniem istnigiej zieleni wysokiej,

b) wykreowania dominanty architektonicznej, zgodrienznaczeniem na rysunku planu o wysoko
nieprzekraczagej 25 % wysokgci obiektu, lecz nie wicej niz 30 m od poziomu terenu.

3. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéeno

1) parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalamiadziatéw nieruchomi:
a) szeroké frontu dziatek — minimum 35 m,
b) powierzchnia dzialek — minimum 2800 m2,
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c) potazenie granic dziatek w stosunku do pasa drogowegg prosty z tolerangj5 % w obie strony;
2) dopuszczenie:
a) podziatdw, scalania oraz scalania i wtérnychzpaddw nieruchoméci w zaleznosci od potrzeb,

b) wydzielania dziatek innych hiokreslone w pkt 1, z przeznaczeniem pod infrastrukti@chniczig, w tym
pod stacje transformatorowe, zgodnie z parametodmailonymi w § 14, pkt 2, wydzielania nieruchogeso
na cele komunikacyjne oraz na polepszenie warurfkaywznych lub prawnych nieruchorém sasiednie;.

4. Ustala si parametry uktadu komunikacyjnego:

1) powihzanie z ukladem zewtrznym - dojazdy z dojazdowej drogi gminnej, tj. Brostej poprzez rezeew
terenu na poszerzenie drogi dojazdowej, oznacggmbolem KD;

2) ilos¢ miejsc parkingowych, bilansiga w catdci potrzeby parkingowe dla terenu, lecz nie mnigj n
a) 1,5 miejsca parkingowego w stosunku do 30 m2Zigraehni sprzedsy,
b) 2 miejsca parkingowe w stosunku do 30 m2 powlarzuzytkowej ustug innych s ustugi handlu.
§ 18.1. Dla terenu zabudowy produkcyjnej, sktadéw i nzyg@w, oznaczonego symbolem P, ustaja si
1) podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa kogjtha, sktadéw, magazynéw i baz;
2) uzupetniajce przeznaczenie terenu — ustugi komercyjne.
2. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowamadowy:
1) ustala si parametry i wskaniki zagospodarowania terenu i ksztalttowania zatydo

a) nieprzekraczalna linia zabudowy od rezerwy tenmesm poszerzenie drogi dojazdowej, oznhaczonej sianbo
KD -10m,

b) wsk&nik powierzchni zabudowanej, nieaggj jak 0,50,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15 %,

d) gabaryty zabudowy - wyviane, proste bryty,

e) wysokd¢ zabudowy — co najmniej 7 m, lecz niecegj niz 25 m,

f) geometria dachu — dopuszcza gizne formy dachu, w tym dachy ptaskie i tukowe;
2) zakazy:

a) lokalizowania zabudowy mieszkaniowej,

b) stosowania materiatdbw wykozeniowych typu siding, blachy faliste i trapezowe;
3) dopuszczenie lokalizowania:

a) portierni oraz pojedynczych elementéw malej ie&kury i infrastruktury poza wyznaczgma rysunku
planu nieprzekraczadrliniag zabudowy, w tym na granicy dziafki,

b) uradzer komunikacji w postaci drog wewtrznych, komunikacji pieszej oraz parkingbw wetvanych,
w tym do obstugi terenu wielkopowierzchniowych diéav handlowych, oznaczonego symbolem UC,

c) zieleni izolacyjnej i urgdzonej, z wykorzystaniem istnigjej zieleni wysokiej.

3. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéeno
1) parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalamiadziatéw nieruchomi:

a) szeroké frontu dziatek — minimum 30 m,

b) powierzchnia dzialek — minimum 2000 m2,

c) potazenie granic dziatek w stosunku do pasa drogowegg prosty z tolerangj5 % w obie strony;
2) dopuszczenie:

a) podziatdw, scalania oraz scalania i wtoérnychzpddw nieruchoméci w zaleznosci od potrzeb,

b) wydzielania dziatek innych hokreslone w pkt 1, z przeznaczeniem:
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- pod infrastruktug techniczim, w tym pod stacje transformatorowe, zgodnie zmpateami okrélonymi
w § 14, pkt 2,

- na cele komunikacyjne,
- na polepszenie warunkow fizycznych lub prawnyigruchomdci sasiednie;j.
4. Ustala si parametry uktadu komunikacyjnego:

1) powgzanie z ukladem zewtrznym - dojazdy z dojazdowej drogi gminnej, tj. &rostej poprzez rezegw
terenu na poszerzenie drogi dojazdowej, oznacggmbolem KD;

2) ilos¢ miejsc parkingowych, bilansiga w catdci potrzeby parkingowe dla terenu, lecz nie mnigjInmiejsce
parkingowe w stosunku do 50 m2 powierzchrytkowe;j.

§ 19.1. Dla terenu infrastruktury technicznej - cieptagiwo, oznaczonego symbolem C, ustata si
1) podstawowe przeznaczenie terenu — lokalna koimwasiedlowa;

2) uzupetniajce przeznaczenie terenu — wielkopowierzchniowy kilii@ndlowy i/lub ustugi komercyjne jedynie
w polgczeniu ze zrealizowan zabudow o podobnym charakterze na terenie wielkopowierzetych
obiektow handlowych, oznaczonym symbolem UC;

3) dopuszcza sizmiare podstawowego przeznaczenia terenu na przeznaczeefmiowane w pkt 2, jedynie
w przypadku zmiany lokalizacji lokalnej kottowniiedlowe] oraz w paiczeniu ze zrealizowanzabudow
o podobnym charakterze na terenie wielkopowierashpch obiektow handlowych, oznaczonym symbolem
uUC.

2. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowaiadowy:
1) ustala si parametry i wskaniki zagospodarowania terenu i ksztalttowania zatydo

a) nieprzekraczalna linia zabudowy od rezerwy tenes poszerzenie drogi dojazdowej, oznaczonej sianbo
KD -10m,

b) wska&nik powierzchni zabudowanej, nieaggj jak 0,50,

c) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15 %,

d) gabaryty zabudowy - wyviane, proste bryty,

e) wysokd¢ zabudowy — co najmniej 7 m, lecz niecegj niz 25 m,

f) geometria dachu — dopuszcza gizne formy dachu, w tym dachy ptaskie i tukowe;
2) zakazy:

a) lokalizowania zabudowy mieszkaniowej

b) stosowania materiatdbw wykozeniowych typu siding, blachy faliste i trapezowe;
3) dopuszczenia:

a) rozbudowa, przebudowa lub rozbidorka istriggch budynkdéw w przypadku rozszerzenia przeznaezeni
podstawowego terenu o uzupeta@g przeznaczenie, zdefiniowane w ust. 1 pkt 2,

b) realizacja urmdzen komunikacji w postaci drog wewtiznych, komunikacji pieszej oraz parkingdw
wewretrznych, wtym do obstugi terenu wielkopowierzchwja@h obiektow handlowych, oznaczonego
symbolem UC,

c) realizacja zieleni izolacyjnej i wdzonej, z wykorzystaniem istnigiej zieleni wysokiej.

3. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchéeno zakaz podziatu terenu wydzielonego w planie na
dziatki budowlane, za wyjkiem wydzielania dziatek z przeznaczeniem podaistfiuktue techniczig, w tym pod
stacje transformatorowe, zgodnie z parametramistkmgmi w 8§ 14, pkt 2, wydzielania nieruchogeo na cele
komunikacyjne oraz na polepszenie warunkéw fizychriyb prawnych nieruchorda sgsiedniej.

4. Ustala s parametry uktadu komunikacyjnego - paeranie z uktadem zewtrznym - dojazd z dojazdowej
drogi gminnej, tj. ul. Prostej poprzez rezer@renu na poszerzenie drogi dojazdowej, oznacgpmbolem KD.
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DZIAL IV,
PRZEPISY KONCOWE

§ 20.Ustala s¢ stawle procentowd, wynikajaca ze wzrostu warti nieruchomeéci w wysokaci 1 % - dla
obszaru okgjtego planem.

§ 21.Wejscie wzycie planu powoduje utrat mocy czsci obowhzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenuzpokygo w Kostrzynie nad Qgw rejonie ulic: Sportowej, Prostej
i Ogrodowej, uchwalonego uchvgahr XLI11/350/98 Rady Miasta Kostrzyna nad @oz dnia 28 maja 1998 r.,
opublikowanego w Dzienniku Ugdowym Wojewddztwa Lubuskiego Nr 12, poz. 69 z dai .05.1999 r.,
odnoszcej st do terenu oltego planem.

§ 22.Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Miasta Kostrzyn nad Qdr

§ 23.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dziémnrzzdowym Wojewodztwa
Lubuskiego.

Przewodniczcy Rady Miasta

Marek Tatarewicz

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLVI/371 /10
Rady Miasta Kostrzyn nad Qgdr

z dnia 4 listopada 2010 r.

Zalacznikl.pdf

Id: QTSAY-ROFPN-GYBSV-UODNW-XKLGV. Podpisany Strona9



Zalgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLVI/371 /10
Rady Miasta Kostrzyn nad Qgdr
z dnia 4 listopada 2010 r.

ROZSTRZYGNI ECIE - o sposobie realizacji inwestycji z zakresu ifinastruktury technicznej, ktére nalezg

do zadai wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zdnie z przepisami o finansach publicznych

dotyczy terenu obgtego zmiam miejscowego planu zagospodarowania przestrzennetgrenu potazonego
w Kostrzynie nad Odra w rejonie ulic: Sportowej, Prostej i Ogrodowe;j.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 maé€B r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrgenn
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, p0z.717 ze zm.), art. 7 ds pkt 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o sapguziz
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 — jdidpdekst ze zm.) oraz art. 167, ust. 2 pkt 1 wsta dnia
30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dzz Q005 r. Nr 249, poz. 2104 — jednolity tekst ze)zZRada
Miasta Kostrzyn nad Odrozstrzyga co nagpuje:

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infr&stimy technicznej, ktére natg do zadéa witasnych miasta,
to:

1) finansowana z bugtu miasta:
a) przebudowa drog miejskich, w szczegétn@oszerzenie drogi dojazdowej — ul. Prostej,
b) realizacja éwietlenia ulicznego;
2) finansowane przez inwestora zeivanego:
a) budowa sieci energetycznej,
b) budowa sieci telekomunikacyjnej.

2. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktuegtinicznej, w tym drogowej, nakeych do zad& wiasnych
miasta i finansowanych przez miasto Kostrzyn nadaOdymienionych wust. 1 pkt 1, odbyweasie bedzie
zgodnie z obowizujacymi przepisami i planem buaetu miasta. Wczniejsza realizacjadizie maliwa jedynie
w przypadku jej sfinansowania, za @oinym porozumieniem, przez inwestora zetiznego. Porozumienie musi
okresla¢ wzajemne obowvazki stron porozumienia, jego przedmiot i sposobicaen finansowych.

3. Okréila sk zasady finansowania wymienionych inwestycji, nadgch do zada wtasnych gminy, zgodnie
Z przepisami o finansach publicznych, zafiveoscia wykorzystania naspujacychsrodkow:

a) budetowych miasta, wg harmonogramu planowanych dazeegil inwestycji oraz zadawprowadzanych
w kolejnych latach do bugtu przez RagiMiasta Kostrzyn nad Ogly

b) pozabudetowych, w tym z funduszy Unii Europejskiegj,
¢) wynikagcych z porozumig, w ramach partnerstwa publiczno - prywatnego,
d) wtasnych inwestoréw, na terenie posiadanychzpnzeh nieruchomgzi.

4. Nabycie gruntéw pod drggmoze zosté zrealizowane dragzamiany na inny grunt o zrOwnowmej
wartacsci.
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Zalgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLVI/371 /10
Rady Miasta Kostrzyn nad Qgdr
Z dnia 4 listopada 2010 r.

ROZSTRZYGNI ECIE - o sposobie rozpatrzenia uwag dotyegych terenu obgtego zmiarg miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu palonego w Kostrzynie nad Odg w rejonie ulic:
Sportowej, Prostej i Ogrodowe;.

W dniu 22 lipca 2010 r., na podstawie art. 17 p@t ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, pdz, ze zm.), ustawy z dnia 3zgaiernika 2008 r.
o udosgpnianiu informacji asrodowisku ijego ochronie, udziale spotetzisva w ochroniesrodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania ngodowisko (Dz U. Nr 199 poz. 1227, ze zm.), wgkiu z uchwad Nr
XXIX/228/09 Rady Miasta Kostrzyn nad Qdrz dnia 12 lutego 2009 r. w sprawie praypstnia do
sporadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowaraaspzennego terenu paémego w Kostrzynie
nad Odg w rejonie ulic: Sportowej, Prostej i Ogrodowej, rBustrz Miasta Kostrzyn nad Ogdrpodat do
publicznej wiadoméci informacg o wytozeniu do publicznego wgiu projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenuzpokgo w Kostrzynie nad Ogv rejonie ulic: Sportowej, Prostej
i Ogrodowej, wraz z progng@zddziatywania ndgrodowisko, w dniach od 29 lipca 2010 r. do 20 siex®010
r. w siedzibie Urgdu Miasta Kostrzyn nad Oglr

W wyznaczonym do dnia 9 wrgda 2010 r. terminie nie wniesioradnych uwag.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 maé€ r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrgenn
(Dz. U. Nr 80 poz. 717, ze zm.), w zmku z brakiem uwag do projektu zmiany miejscowedanyp
zagospodarowania przestrzennego terenuzpokgo w Kostrzynie nad Qg rejonie ulic: Sportowej, Prostej
i Ogrodowej, nie rozstrzyga o sposobie ich rozatia
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