Burmistrz Miasta i Gminy
Witnica
Witnica, dnia 12 grudnia 2016 r.
WI-GP.6733.13.2016

DECYZJA
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art.4 ust.2 pkt.1, art. 50 ust. 114, art. 51 ust. 1 pkt 2, ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2015 r. poz. 199
ze zm.) oraz art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 23), po rozpoznaniu wniosku Burmistrza Miasta
Kostrzyn nad Odra ul. Graniczna 2, 66-470 Kostrzyn nad Odra, w imieniu ktérego dziata
Pani Monika Gasiorek, przekazanego postanowieniem Samorzadowege Kolegium
Odwolawczego w Gorzowie Wlkp., znak SKO.Go/420-SH/1175/16 z dnia 10.10.2016 r.,
SKO.G0/420-W.M./197/16 w dniu 09.03.2016 r., w sprawie wydania decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego

oraz na podstawie przepiséw odrebnych:

o ustawa z dnia 7 lipca 1994 . Prawo Budowlane,

» rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 v, w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki [ ich usytuowanie,

e rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

e rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 v. w sprawie oznaczen i

nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego ovaz

decyzji o warunkach zabudowy, . ' -

ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych,

ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,

ustawa o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w

ochronie

srodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko z dnia 3 patdziernika 2008 r.,

» rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 v. w sprawie przedsigwzigé mogqgcych
znaczgeo oddzialywaé na Srodowisko,

* ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne,
USTALAM
dla: Miasta Kostrzyn nad Odra, ul. Graniczna 2, 66-470 Kostrzyn nad Odrg
lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego

rodzaj inwestycji:

* rozbudowa hali Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji w Kostrzynie nad Odra
o zespol szatni, lokalizacja na dz. nr 114/5 obreb 7, ul. Niepodleglosci 11
w Kostrzynie nad Odrg.




Realizacja zamierzenia wymaga spelnienia warunkow i szezegdlowych  zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy zgodnie z art. 53 ust 3 okreslonych w art. 54
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zakresie
dotyczgcym:

A. warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
Projektowana inwestycja wymaga spelnienia zapiséw zawartych w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny
odpowtada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2015.1422 tj.), przepisow odrgbnych oraz
warunkow 1 szczegdtowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
w zakresie:
1. Graniczne parametry rozbudowy obiektu:

— funkcja — sport i rekreacja,

— powierzchnia zabudowy — ok. 150 m?,

— geometria dachu - plaski,

- 1los¢ kondygnacji — jedna, -

— rozbudowa od strony poludniowo-zachodniej w szerokosci istniejgee] elewacji,

B. ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1. Planowana inwestycje zaprojektowa¢ w spos6b zapewniajacy spelnienic wymogdw
z zakresu warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska, bezpieczenstwa
pozarowego 1 uzytkowania.

2. Obiekt nie ujety w gminnej ewidencji zabytkow,

3. W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych
przedmiotu co do ktorego istnieje przypuszczenie iz jest on zabytkiem, nalezy niezwlocznie
wstrzymaé roboty budowlane, zabezpieczy¢ przedmiot oraz zawiadomié wlasciwego
wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe burmistrza miasta.

4. W przypadku niezbednej wycinki drzew kolidujacej z zagospodarowaniem terenu nalezy
uzyska¢ odrebna decyzje Burmistrza Miasta Kostrzyn nad Odra.

5. W przypadku wystepowania drzewostanu kolidujacego z zagospodarowaniem terenu,
nalezy uzyskaé odrebna decyzj¢ na niezbedng wycinke drzew 1 krzewdw w granicach obszaru
zainwestowania.

6. W przypadku powstania w czasie prac budowlanych odpadow nalezy je wywiezé przez
podmiot posiadajacy stosowne zezwolenia w miejsce do tego przeznaczone.

C. obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1. Dostgp do drogi publicznej — 2z drogi publicznej powiatowe] 1382F -
ul. Niepodlegtodcei (dz. nr 115 obreb 7) poprzez dziatke nr 114/1.

2. Dojazd — bez zmian, z ul. Niepodlegtosci.

3. Infrastruktura techniczna — na dotychczasowych warunkach, warunki techniczne na
zmiang lub budoweg nowych przylaczy uzyska¢ we wiasnym zakresie u wiascicieli
sieci.

4. Kolizje z istniejgcym uzbrojeniem i zagospodarowaniem terenu (w tym niczbedne
przetozenie sieci) rozwigzaé projektowo, uzgodni¢ i usungé we wlasnym zakresie.

5. Opracowanie dokumentacji budowlane] i projektu zagospodarowania dziatki,
obejmujacej pelny zakres robot budowlanych 1 instalacyjnych zwiazanych =z
inwestycja nalezy powierzy¢ uprawnionym projektantom bedacym czltonkami izb
zawodowych.

Odprowadzenie wod opadowych z dachu — do sieci kanalizacji deszczowej.
7. Kolizje z istniejagcym uzbrojeniem i zagospodarowaniem terenu rozwiazaé i uzgodnié
we wlasnym zakresie, z wlascicielami kolizyjnych obiektéw.

o




D. wymagan dotyczacych ochrony intereséw os6b trzecich:

1. Obowigzujg warunki wynikajace z art.5 ustawy Prawo Budowlane.

2. Projektowana inwestycja nie moze utrudnié dostgpu do nieruchomosei sasiednich ani
ograniczaé korzystania z wody, kanalizacji, energii elekirycznej i cieplnej, $rodkéw
tacznosei dla obiektdéw zlokalizowanych na innych dziatkach.

3. W obiekcie i na terenie z nim zwigzanym nie mozna prowadzi¢ dzialalnosci, ktdra
bylaby sprzeczna z funkcjg dopuszczong w niniejszej decyzji.

4. Inne wymagania dotyczgce interesow osob trzecich — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

E. zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie:

1. Dziatka nr 114/5 obreb 7 na podstawie mapy zagrozenia powodziowego, sporzadzonej
przez Prezesa Krajowego Zarzadu gospodarki Wodnej, zawierajgce] zgodnie Z art. 88 d. ust. 2
ustawy Prawo wodne m.in. granice zasiegu wod o prawdopodobiefistwie p=1% (1j. $rednio
raz na 100 lat), p=10% (tj. raz na 10 lat), p=0,2% (. raz na 500 lat}, ustalono ,Ze:

- w znacznej czesci znajduje sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig,
w rozumieniu art. 9 ust. 1 pkt 6¢0 lit. a0 ustawy Prawo wodne tj. na obszarze, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie 1 wynosi raz na 100 lat. Rzedna wody
o prawdopodobienstwie wystgpienia p=1% na obszarze planowanej inwestycji wynosi
ok.14,64 m n.p.m.,

- czeSciowo znajduje si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, w
rozumieniu art. 9 ust. [ pkt 6¢) lit. b) ustawy Prawo wodne tj. obszarze na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat. Rzedna wody
o prawdopodobienstwie wystapienia p=10% na obszarze planowane] inwestycji wynosi
0k.13,87 m n.p.m.,

.- w znacznej czeSci znajduje sig na obszarze, na ktérym prawdopodobiefistwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat, rzgdna zwierciadla Wody o p=0,2%
wynosi okoto 15,05 m n.p.m.

- znajduje sie poza obszarem narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego
2. W zwigzku z powyzszym nalezy zachowaé ustalenia decyzji Dyrektora Reglonalnego

- Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 02.06.2016 r., znak NZP.Z.7500.54.2016.Go

zwalniajacej inwestora od zakazow okreslonych w art. 88l ust. I pktl i 3 ustawy z dnia
18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

3. Zakres inwestycji oraz granice obszarOw zagrozonych powodzig okre$laja zal. graf. nr
1,2,3, stanowigce integralng czes¢ niniejsze] decyzji.

F. uzgodnienia i opinie:

1. Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 11 b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projekt decyzji zostal uzgodniony z Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Poznaniu — postanowienie mr NZP.Z.457.106.2016 z dnia 01.12.2016 1.
2.zgodnie z art. 53 ust.4 pkt.10 w zakresie zadan rzadowych albo samorzadowych, stuzacych
realizacji inwestycji celu publicznego Marszatkiem Wojewddztwa  Lubuskiego-
postanowienie nr DN.II1.7634.3.48.2016 z dnia 21.11.2016r. , Starosta Gorzowskim-
postanowienie BS.673.17.2016 z dnia 22.11.2016r. ;Wojewods Lubuskim - postanowienie nr
1B-1.745.76.2016 RTar z dnia 22.11.2016r.,

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
i uprawnien osob trzecich, jest wazna do dnia je] wygaszenia odrebng decyzja
z powoddw okreslonych w art. 65 ust. I ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnie z przepisami art. 63 ust. 4 ustawy wnioskodawcy, ktdry nie uzyskat




prawa do terenu nie przystuguje roszczenie zwrot nakladow poniesionych w zwiazku =z
otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy. '

Uzasadnienie

Z. wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji
opisanej jw., przekazanym postanowieniem Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Gorzowie Wlkp., znak SKO.Go/420-SH/1175/16 z dnia 10.10.2016 r., wystapil Burmistrz
Miasta Kostrzyn nad Odra, w imieniu ktorej dziata p. Monika Ggsiorek.

Wrniosek zawieral niezbedne elementy, ktére zostaty okreslone zgodnie z art. 52 ust.2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2016.778.j.t. ze zm).

Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy jw.,, w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego okre$lenie sposobéw zagospodarowania i warunkow
zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania
terenu, przy czym:

1) lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala si¢ w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji
celu publicznego;

2) sposdéb zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala si¢ w
drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego zgodnie z art. 51 ust.1
wydaje wojt, burmistrz lub prezydent miasta po uzgodnieniu ze stosownymi organami i
uzyskaniu uzgodnien lub decyzji wymaganych przepisami odrebnymi, a sporzadzenie
projektu tej decyzji powierza si¢ osobie spetniajace] warunki wynikajace z art. 50 ust. 4.

Sporzadzenie projektu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
zgodnie z art. 50 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym powierzono
osobie, o ktorej mowa w ait. 5 pki 4), tzn. posiadajacej dyplom ukonczenia studiow
wyzszych w zakresie architektury Politechniki Poznaniskiej nr 5537,

Dziatka nr 114/5 o pow. 4,4570 ha, wg ewidencji gruntdw jest terenem
mieszkaniowym (B). Nie przylega do drogi publicznej, a skomunikowanie z publiczna droga

- powiatows ul. Niepodleglosci posiada poprzez dz nr 114/1.

Projekt decyzji zostal uzgodniony w zakresie art. 53. ust. 4 pkt 11 b ustawy jw. -
postanowiemie Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu nr
NZP.7Z.457.106.2016 z dnia 01.12.2016r.

zgodnie z art. 53 ust4 pkt.10 w zakresie zadan rzgdowych albo samorzadowych, shuzacych
realizacji inwestycji celu publicznego  Marszatkiem Wojewddztwa  Lubuskiego-
postanowienie nr DN.II.7634.3.48.2016 z dnia 21.11.2016r. , Starosta Gorzowskim-
postanowienie BS.673.17.2016 z dnia 22.11.2016r. ,Wojewoda Lubuskim - postanowienie nr
IB-1.745.76.2016.RTar z dnia 22.11.2016r.,

W trakcie postgpowania administracyjnego nie wplynely zastrzezenia i uwagi stron -
w zwigzku z czym postanowiono jak w sentencji.

Projekt budowlany wraz z projektem zagospodarowania terenu — w 4 egz., zawierajgcy
warunki techniczne, uzgodnienia i opinie wymagane przepisami odrebnymi (odpowiednio do
tresci dokumentacji) oraz oswiadczenie inwestora stwierdzajgcym prawo do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane, nalezy przedtozy¢ w Starostwie Powiatowym — Filii
Wydz, Budownictwa i Srodowiska z/s w Kostrzynie nad Odra, ul. Graniczna 4, celem
zatwierdzenia 1 uzyskania pozwolenia na budowe.




Pouczenie:

Od decyzji stuzy sttonom od wotltanie do Samorzagdowego Kolegium
Odwotawczego w Gorzowie Wlkp. za moim posrednictwem, w terminie 14-u dni, liczac od
dnia jej doreczenia.

Zatgczniki:
Zatacznik nr 1,2,3,4 — zalgcznik graficzny

Otr uja:
{ ! ) wnioskodawca
. tablica ogloszen UMiG Witnica , Kostrzyna nad Odra,

3. ala.

Do wiadomosci
4. Marszalek Wojewodztwa Lubuskiego
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