OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU BUDOWLANEGO

Remont i przebudowa wiezy na budynku Strazy Pozarnej
przy ulicy Gorzowskiej w Kostrzynie nad Odra,

dziatka o numerze ewidencyjnym 298 /obreb 4/.

1.0. PRZEDMIOT INWESTYCJI:
Tematem opracowania jest dokumentacja projektowo — Kkosztorysowa
remontu i przebudowy wiezy przy budynku Strazy Pozarnej przy ulicy Gorzowskiej

w Kostrzynie nad Odrg na dziatce o numerze ewidencyjnym 298 (obreb 4).

2.0. PODSTAWA OPRACOWANIA:
2.1. Umowa o wykonanie prac projektowych.
2.2 . Inwentaryzacja budowlana.
2.3. Wypis z planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego.
2

.4 . Ocena stanu technicznego obiektu.

3.0. ZAGOSPODAROWANIE TERENU.

Budynek zlokalizowany jest w Kostrzynie i stanowi element
pierwotnej zabudowy. Gitéwne wejscia do budynku znajdujg sie od strony
budynku administracyjno — funkcyjnego Strazy Pozarne;.

Teren wokot budynku jest ptaski. Drogi utwardzone. W otoczeniu
budynku wystepuje zielen wysoka. Podwoérze o nawierzchni czesciowo
utwardzonej i nieutwardzone;j.

Wijazd na dziatke z ulicy Gorzowskie;.

Poziom wod  gruntowych  ponizej poziomu posadowienia
fundamentéw 1m ppt. Dojazd do budynku drogg utwardzong potgczong
z siecig drég. W sagsiedztwie budynku zabudowa administracyjna.

Zagospodarowanie terenu — bez zmian.

4.0. DANE TECHNICZNE | PARAMETRY BUDYNKU WIEZY:
e dtugos¢ budynku istniejgcego - 5,01 m (na wysokosci 12,5m),

e szerokos¢ budynku istniejgcego - 3,67 m (na wysokoséci 12,5m),
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catkowita wysokos¢ budynku - 20,96 m,

ilos¢ kondygnaciji - 5 kondygnacji,

powierzchnia zabudowy - 18,10 m?,

powierzchnia uzytkowa - 10,00 m? (na poziomie przyziemia),
kubatura - 195,0 md.

ROZWIAZANIA ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANE.

5.

1.

FORMA | FUNKCJA OBIEKTU:

Budynek wiezowy o konstrukcji tradycyjnej murowanej, nie
podpiwniczony, jednoprzestrzenny — z drewnianymi podestami pietrowymi.

Budynek obecnie w zwartej zabudowie administracyjno — funkcyjnej
Strazy Pozarnej.

Bryta budynku wiezy prostopadtoscienna, masywna i zwarta. Pierwotna
funkcja budynku - wieza obserwacyjna.

Obiekt nie podpiwniczony przy zagtebieniu ok. 1m ppt.

Dach budynku pfaski dwuspadowy, z wiezyczkami na krawedziach rzutu
dachu, kryty papa.

Budynek wykonano w technologii tradycyjnej murowano — ciesielskiej
charakterystycznej dla przetomu XIX-XX wieku. Czasokres realizacji obiektu
przypada na przetom XIX-XX w.

W ramach remontu wiezy zaktada sie wykonanie nastepujgcych prac:

e wybicie otworu wejsciowego w miejscu istniejgcego okna
w elewacji pétnocnej w poziomie przyziemia. Ma to na celu
poprawe  funkcjonalnosci  wiezy  (tatwos¢  wnoszenia
bezposrednio z podwdrza mokrych wezy strazackich — w wiezy
pod stropodachem istnieje  mozliwos¢ zamontowania
elektrycznego weciggnika fancuchowego ze zintegrowanym
wozkiem recznym),

e zamurowanie otworu drzwiowego od strony komunikacji ogolne;j
w budynku Strazy Pozarnej — ze wzgledu na projektowane
schody,

e demontaz istniejgcych drewnianych stropéw i schodéw
wewnetrznych oraz zastgpienie ich nowymi w konstrukcji

stalowej,



e naprawa i wzmocnienie tkanki murow — zgodnie z wytycznymi
konstrukcyjnymi (ocena stanu technicznego, projekt techniczny
branzy konstrukcyjnej),

e demontaz istniejgcego stropodachu i wykonanie nowego -—
wg wytycznych branzy architektonicznej i konstrukcyjnej
(w stropodachu nalezy wykonac¢ wyjscie techniczne w celu
dostepu do instalowanych na dachu urzgdzen instalacyjnych
i konserwacji dachu, a takze wypusty do zamontowania
powyzszych urzadzen w sposOb zapewniajgcy ich wilasciwg
izolacje przeciwwodng),

e wymiana stolarki i Slusarki okiennej na nowa,

e opierzenia blacharskie poziomych elementow ceglanych:
daszki, gzymsy, murek wienczacy budynek, parapety,
opierzenia na styku wiezy z budynkiem Strazy Pozarnej,

e wykonanie poziomej i pionowej izolacji przeciwwilgociowej i

przeciwwodne;.

5.2. Dostepnosé¢ dla os6b niepetnosprawnych:

Nie przewiduje sie udostepnienia obiektu dla oséb niepetnosprawnych.

5.3. Dostosowanie do krajobrazu i istniejacej zabudowy:

Bryta — bez zmian jest dostosowana do otaczajgcego krajobrazu i sgsiednich

budynkow.

5.4. Warunki wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw
oraz dobr kultury:

Budynek objety planowang inwestycjg wpisany jest do gminnej ewidenc;ji
zabytkéw. W zwigzku z powyzszym obiekt podlega ochronie prawnej na
mocy art. 7 pkt 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (Dz. U. Z 2014r., poz. 1446 ze zm.). Osoby prowadzace
roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktéry posiada
cechy zabytku zobowigzane sg niezwtocznie zawiadomi¢ Burmistrza Miasta
Kostrzyn nad Odrg oraz Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora

Zabytkow, zabezpieczyC odkryty przedmiot i wstrzymac wszelkie roboty
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budowlane, mogace go uszkodzi¢ lub zniszczy¢, do czasu wydania przez

wojewddzkiego konserwatora zabytkdw odpowiednich zarzgdzen.

. Zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw

projektowanego obiektu i jego otoczenia:

Obiekt nie wptywa negatywnie na Srodowisko. Teren inwestycji nie jest objety

szczegolnymi formami ochrony $srodowiska.

5.6. Oddziatywanie obiektu na otoczenie — dziatki sasiednie.

Oddziatywanie obiektu miesci sie w granicach przedmiotowej dziatki.

OPIS BUDOWLANY - KONSTRUKCJA BUDYNKU:

6.1.

Fundamenty:

Fundamenty budynku w postaci taw z cegly petnej na zaprawie
wapiennej jako poszerzone mury fundamentowe. Identyfikacje
przeprowadzono na podstawie ogledzin. Izolacja przeciwwilgociowa
/pozioma i pionowa/ muréw fundamentowych nie wystepuije.

Nalezy wykonac izolacje poziomg i pionowg $cian przyziemia i scian

na styku wiezy z budynkiem Strazy Pozarnej.

. SCIANY:

Sciany zewnetrzne i wewnetrzne budynku wiezy murowane z cegty
ceramicznej petnej klasy 75/100/150 na zaprawie wapiennej i czesciowo
cementowo — wapiennej o grubosciach jak na rzutach / od 2,5 cegtly dla
Scian podtuznych wewn. do | cegly dla Scian na najwyzszym poziomie/.
Nadproza jako ptaskie sklepienia licowane cegta ceramiczng petng
nieotynkowane. Sciany zewnetrzne i wewnetrzne budynku mato
zarysowane w dolnych poziomach - spekania poziome i skosne wystepujg
tylko lokalnie wyzej - gtéwnie w gornej partii wiezy.

Uktad konstrukcyjny scian nosnych — po obrysie obiektu.

Scianki dziatlowe — brak.

. STROPY:

Strop — drewniany belkowy bez $lepego putapu na belkach

drewnianych sosnowych o wym. 16 x 16 cm w rozstawie co 1 m wspartych
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na belkach stalowych z 1140 — [160 jako belki podestowe drewnianych
schodow.

Od gory do belek stropowych przybijano deski podtogi.

Od spodu tego stropu brak wykonhczeh. Ukfad konstrukcyjny stropow
poprzeczny.

Utozenie belek stropowych na scianach nosnych (prostopadle do
dtuzszej Sciany wiezy).

Projekt remontu zaktada demontaz istniejgcych schodow i stropow
drewnianych i wykonanie nowych w konstrukcji stalowej (zatgczniki
graficzne) o parametrach technicznych i uzytkowych, spetniajgcych wszelkie
wymogi przepiséw techniczno — budowlanych.

Strop (stropodach) istniejgcy do wymiany. Przyjeto strop typu WPS.

Przed zakupem belek stalowych nalezy sprawdzi¢ rzeczywiste
wymiary pomiedzy podparciami belek, doktadnie na miejscu wbudowania.

Belki stalowe opiera¢ na murach poprzez poduszki betonowe /B20/

o wymiarach 20x20x20cm, od zewnatrz licowane historyczng cegta.

Nadproza:
Nadproza jako sklepienia licowane cegtg ceramiczng nieotynkowane
nalezy przemurowa¢ w miejscach spekan. Nadproza murowac¢ jak

pierwotne — ukrywajgc we wnetrzu muru nadproze z dwoch ceownikow C80.

. Wience:

Wieniec wykona¢ w poziomie +19,02 i 16,50 — wg wytycznych branzy

konstrukcyjnej.

. Dach:

Dach budynku o konstrukcji dwuspadowej, wykonany w pozniejszym
okresie jako stropodach nie wentylowany, na stropie typu WPS, na
belkach stalowych z warstwami wykonczeniowymi, w ktérych wykonano
spadki, pokrycie wykonano z papy asfaltowe.

Elementy stropodachu sg ogdlnie s$rednio zniszczone - lokalnie
zaawansowana korozja stali i betonu wynika bardziej z niewtasciwej
eksploatacji (nieszczelne pokrycie dachu) niz z wieku elementéw. Widoczne

nadmierne ugiecia elementéw konstrukgciji.



7.

Pokrycie dachu — papa.

Pokrycie dos¢ zniszczone, z licznymi nieszczelnosciami / widoczne
od dotu Slady przeciekow/. Z obserwacji wynika, ze podczas deszczow
wystepujg  przecieki pomimo  wykonywanych napraw. Widoczne
zaawansowanie korozji pod pokryciem.

Na podstawie wykonanej oceny stanu technicznego zaktada sie

demontaz stropodachu i wykonanie ponownie.

warstwy dachu:

e 2 razy papa termozgrzewalna utozona zgodnie z zaleceniami
producenta papy i wykonawcy remontu,

e gtadz cementowa z wyprofilowanymi spadkami w kierunku wpustu
dachowego,

e nadlewka betonowa /B75/ grubosci 4,0cm,

e zasypka z kruszywa keramzytowego o gestosci objetosciowej w
stanie suchym 700 kg/m3,

e warstwa konstrukcyjna — ptyty WPS, oparte na dwuteownikach
1180,

e tynk cementowo — wapienny grubosci 2,0cm.

Schody:

Klatka schodowa istniejgca — drewniana. Biegi na belkach
policzkowych i na stalowych belkach podestowych.
Wszystkie elementy schodéw wyeksploatowane.

Stan zachowania schodéw okresla sie jako zly — stan awaryjny

grozacy zawaleniem.

Projektuje sie schody w konstrukcji stalowej. Schody wykona¢ na belkach
stalowych o przekrojach podanych na rzutach montazowych
poszczegodlnych poziomow lub innych rownowaznych. Stopnie i podesty z
krat pomostowych. Zabezpieczenie antykorozyjne przez malowanie lub

ocynkowac.



6.8. ZABEZPIECZENIE ANTYKOROZYJNE.
Konstrukcje stalowg zabezpieczy¢é antykorozyjnie. Nalezy dobraé
srodki antykorozyjne posiadajgce swiadectwa dopuszczenia i odpowiednie

certyfikaty dla kategorii korozyjnej srodowiska.

6.9. WYKONCZENIE ZEWNETRZNE BUDYNKU
OBROBKI BLACHARSKIE.
Rynny, rury spustowe i pozostate obrobki z blachy tytanowo —
cynkowej lub stalowej ocynkowanej grub. 0,5 mm przy wykorzystaniu
rozwigzan systemowych. Wpust dachowy wiezy wykonano wewnetrzny z

wyprowadzeniem na nizszy dach.

ELEWACJE - niniejsze opracowanie sporzgdzono w oparciu
o materiaty firmy COVERAX.

» Zabrudzenia.

Zabrudzenia wystepujgce na powierzchni fasady to zanieczyszczenia
atmosferyczne i nawarstwienia farb Ilub same zanieczyszczenia
atmosferyczne. Niektdre fragmenty mogg tez by¢é zachlapane lepikiem po

prowadzonych pracach dekarskich.

» Skazenie mikrobiologiczne.

Fragmenty elewacji narazone na dziatanie wod opadowych np. gzymsy,
pasy podrynnowe lub zacienione pofacie scian w sasiedztwie rur

spustowych pokryte sg zielonym nalotem pochodzenia mikrobiologicznego.

» Ubytki.
Przy remoncie elewacji nalezy sie liczy¢ z wystepowaniem licznych

niepotrzebnych juz kotew, hakow, elementow oswietleniowych lub
pozostatosci po dawnej instalacji odgromowe;j.

W przypadku elewacji malowanej emulsjg najczesciej mozemy mie¢ do
czynienia z mnostwem drobnych ubytkéw powstatych w wyniku dziatan
wojennych, ,naprawionych” zaprawg murarskg; efekt wizualny takich

,2napraw” powodowat wtasnie koniecznos¢ malowania cegty.



» Spoiny.
Na powierzchni trudnej zwykle do oszacowania mur moze mie¢ ostabione

spoiny, ktére mogg zosta¢é wyptukane w  procesie  mycia

hydrodynamicznego.

OCZYSZCZANIE CEGLY Z ZABRUDZEN

» Powloki malarskie.

Wielowarstwowe powitoki malarskie (zwykle farby emulsyjne) usuwa sie

metodg hydrodynamiczng z zastosowaniem preparatu rozpuszczalnikowego
RASANT.

Powtoki farb olejnych (o ile takie w trakcie remontu sie pojawig) usuwa sie
metodg jw. lecz z uzyciem preparatu WENDRO.

» Zabrudzenia pochodzenia atmosferycznego.

Calg powierzchnie fasady nalezy poddaé zabiegowi mycia
hydrodynamicznego z uzyciem gorgcej wody i kwasnego, tagodnego
preparatu chemicznego REINFIX. W przypadku braku jego skutecznosci na
fragmentach silniej zabrudzonych (cokdt, rolki podokienne itp.) proponuje
sie wzmocnienie REINFIX’u preparatem MUROLIN 3 lub przy zachowaniu
rezimu technologicznego - uzycie samego preparatu lub MUROLIN 3.

» Zabrudzenia pozostate.

Wszystkie zacieki lepiku zdejmuje sie mechanicznie szpachelka;
pozostatosci tkwigce w porach cegly usuwa sie hydrodynamicznie

z uzyciem preparatu rozpuszczajgcego bitumy LOSONIT.

Zacieki cementowe réwniez usuwa sie szpachelkg, natomiast zaplamienia
pozostate w porach cegty - hydrodynamicznie z uzyciem preparatu
kwasnego REINFIX.

» Dezynfekcja mikrobiologiczna.

Do dezynfekcji wszystkich miejsc skazonych mikrobiologicznie (glony
i porosty) w okolicach rur spustowych, pod gzymsami itp. zaleca sie

preparat o dziataniu grzybobodjczym Capatox.



» Uzupetnianie ubytkéw.

Z powierzchni elewacji usung¢ wszelkie zbedne elementy, jak kotwy, haki,
bolce itp. oraz stare, niewtasciwie wykonane wypetnienia cementowe.
Oczyszczone i odpylone gniazda mozna wypetni¢ polimeryzowang akrylem
zaprawg mineralng imitujgcg cegte STONIMIT C. Zaprawa nie pogarsza
wiasciwosci dyfuzyjnych sciany. Z uwagi na chtonng strukture cegty nie jest

wskazane stosowanie niedyfuzyjnych mocnych zapraw cementowych.

» Uzupetnianie spoin.

Oczyszczong powierzchnie elewacji w miejscach gdzie w efekcie jej mycia,
zostata réwniez usunieta spoina, nalezy uzupetniC zaprawg renowacyjng

zawierajgca trass.

» Hydrofobizacja.

Oczyszczong powierzchnie elewacji nalezy zabezpieczyC przed infiltracjg
wody opadowej przez impregnacje hydrofobowg krzemianowym preparatem

rozpuszczalnikowym SILOXAN SV 190 zawierajgcym 6% krzemiandw.

» Rysy i spekania.

Sciany wykazujg rysy i spekania. Zaleca sie wzmocnienie uszkodzonych

nadprozy przy zastosowaniu metody zabezpieczenia peknie¢ firmy ,Helifix”.

Naprawa rys i spekan w istniejgcych i zakwalifikowanych do

pozostawienia tynkach cementowo-wapiennych:

e metoda ,,zytowania” - rysy ustabilizowane, nieruchome, o rozwartosci
0,5 - 1,0 mm poszerzy¢, zagruntowa¢ wodnym roztworem szkta
wodnego potasowego Sylitol-Koncentrat w proporcji 2:1 i wypetnic
konfekcjonowang, mineralng szpachlowkg naprawczg Capalith-
Fasadenspachtel P z zatopieniem pasa siatki z wtdkna szklanego

Capatect szerokosci min. 30 cm,

e Pojedyncze rysy o rozwartosci 0,3 - 0,5 mm szpachlowac¢
szpachléwkg naprawczg Capalith-Fasadenspachtel P z

zatopieniem pasa siatki z widkna szklanego Capatect szerokosci



min. 30 cm. W przypadku wiekszej ilosci takich spekan siatke

zatopi¢ na catej powierzchni,

e Powierzchnie o rysach o rozwartosci mniejszej od 0,3 mm

szpachlowac catopowierzchniowo warstwg grubosci min. 3 mm,

¢ Na etapie realizacji po skuciu tynkéw wskazac rysy, ktore nalezy
naprawic przy zastosowaniu specjalistycznych metod scalajgcych
rozwarstwione sciany np. wg technologii ,Helifix” (zgodnie z

zaleceniami przedstawiciela technicznego specjalistycznej firmy).

Uwagi:

Niezaleznie od powyzszych wskazan obowigzujg wszystkie uwarunkowania
zawarte w kartach technicznych proponowanych materiatow.

W przypadku powstania jakichkolwiek watpliwosci zaréwno w fazie
przygotowania jak i realizacji przedsiewziecia nalezy skontaktowaé sie
z dostawcg materiatow lub wtasciwym konsultantem techniczno-handlowym
producenta materiatow.

Istnieje mozliwos$¢ zastosowania rownowaznych srodkow w innej technologii

o identycznych parametrach.

6.9.3. Stolarka zewnetrzna.

Istniejgca stolarke okienng nalezy wymieni¢ na nowg drewniang (w
dolnych partiach) i metalowg (w wyzszych partiach obiektu) analogicznie do
zachowanych oryginalnych okien ze szczegélnym uwzglednieniem

podziatow i detalu.

Dopuszcza sie wykonanie okien z PCV w kolorze identycznym do
wymienionych okien w pozostatej czesci obiektu. Nalezy stosowac okna
zaopatrzone w nawiewniki, spetniajgce wymagania dotyczgce wentylacji

pomieszczen. Maksymalny wspotczynnik k=1,6 W/m2K.

Zewnetrzne drzwi wejsciowe do wiezy wykonaC w tej samej
technologii, co okna w catej wiezy. Szczegdtowe zestawienie stolarki

okiennej i drzwiowej w zatgczniku graficznym niniejszego opracowania.

Przed wykonaniem i montazem okien nalezy dokonac¢ rzeczywistych

pomiarow uzupetniajgcych na budowie (ze wzgledu na niemoznosé
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dokfadnego zmierzenia otwordw okiennych na etapie prowadzenia prac

inwentaryzacyjnych).

WYKONCZENIE WEWNETRZNE:
POSADZKI | PODLOGI.
W przyziemiu podtoga w wiezy jako posadzka cementowa.
Istniejgca podtoga na poziomach stropowych i podestach drewniana z

desek sosnowych grub. 30-32 mm, utozone na legarach stropowych..

WYKONCZENIE SCIAN | SUFITOW.

Tynki wewnetrzne i zewnetrzne Scian - brak. Wystepuje tylko
biatkowanie od wewnatrz. Zewnetrznie elewacja z cegty klinkierowej. Sciany
od wewnatrz nalezy oczysci¢, a nastepnie postepowac jak przy renowacji
elewacji. W trakcie realizacji moze okazaC sie, ze oczyszczanie cegiet
wewnatrz wiezy jest bezzasadne — wdéwczas dopuszcza sie inne formy
odnowienia scian — do uszczegOtowienia na etapie realizacji

w porozumieniu z Inwestorem i Projektantami.

IZOLACJE
IZOLACJE TERMICZNE:

Zaleca sie docieplenie Scian wiezy sagsiadujgcych z ogrzewanag
kubaturg budynku tak, by przegroda miata wymagany wspotczynnik
przenikania ciepta — U=0,30 [W/(mkw x K].

W zwigzku z tym, ze kubatura wiezy jest nieogrzewana, nie ma
wymogu sporzgdzenia charakterystyki cieplnej dla przedmiotowej czesSci
obiektu.

W celu zapewnienia odpowiedniej wentylacji nalezy wykonac
wentylacje grawitacyjng z nawiewem w dolnej partii wiezy (np. poprzez
kratke nawiewng w drzwiach zewnetrznych) i kominkiem wentylacyjnym w

gornej partii obiektu w stropodachu.

IZOLACJE PRZECIWWILGOCIOWE | PRZECIWWODNE:
Nalezy wykonac izolacje przeciwwodng pionowg i poziomg w $cianach
przyziemia w ramach remontu catego obiektu, stosujgc srodki posiadajgce

Swiadectwa dopuszczenia do stosowania w Polsce.



Elementy wyposazenia instalacyjnego budynku.
Budynek jest wyposazony w nastepujgce instalacje:
- instalacja odgromowa
- odprowadzenie wdd opadowych powierzchniowe
- wentylacja naturalna grawitacyjna — poprzez nieszczelnosci okien
- instalacja telekomunikacyjna - brak
- instalacja elektryczna
- instalacja gazowa - brak
- instalacja wod- kan - brak

- centralne ogrzewanie — brak.

7. OCHRONA PRZECIWPOZAROWA.
Zgodnie z par. 5 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r.

w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
pomieszczenia wiezy nie traktuje sie jako przeznaczone na pobyt ludzi (tgczny czas
przebywania tych samych o0sdb jest krotszy niz 2 godziny w ciggu doby, a wykonywane
czynnosci majg charakter dorywczy).

Projektowana klatka schodowa ma charakter techniczny, nie bedzie stuzyta celom
ewakuacyjnym. Konstrukcje nosng klatki schodowej zabezpieczy¢ przy pomocy farby

ogniochronnej peczniejgcej do odpornosci ogniowej R30.

UWAGI KONCOWE:

e Pod podciggami i belkami stalowymi wykona¢ poduszki betonowe

20x20x20cm lub na grubos¢ muru,

e Montaz konstrukcji nalezy przeprowadza¢ zgodnie z ogolnymi zasadami
BHP w oparciu o projekt organizacji montazu sporzgdzony przez wykonawce.
Wszystkie prace nalezy wykonywacC zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
Przy montazu konstrukcji obowigzujg najnowsze ,Warunki Techniczne
Wykonania i Odbioru Robét Budowlano Montazowych".

e Kolejnos¢ montazu opracuje Wykonawca we wiasnym zakresie.

e Rozwigzania projektowe zawarte w niniejszym PB zapewniajg spetnienie

wymogow podstawowych okreslonych w art. 5 ustawy Prawo Budowlane.



