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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kostrzyna nad Odrg. Prognoza $rodowiskowa.

1. Wprowadzenie.
1.1. Podstawy formalne opracowania.

Niniejsza prognoza oddziatywania na Srodowisko dotyczy projektu zmiany
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kostrzyna nad Odrg w jego granicach administracyjnych, zgodnie
z Uchwatg Nr XLIII/393/06 Rady Miasta Kostrzyna nad Odrg z dnia 31 sierpnia
2006r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kostrzyn nad Odra.

Organem opracowujgcym zmiane studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego jest Burmistrz Kostrzyna nad Odrg. Urzad Miasta
w Kostrzynie nad Odrg znajduje sie przy ul. Kopernika 1 (kod pocztowy: 66 —
470Kostrzyn nad Odrg).

Autorem dokumentacji przedplanistycznej, planistycznej i przedmiotowego
projektu  zmiany studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kostrzyn nad Odrg jest Przedsiebiorstwo Projektowo —
Inwestycyjne ,AKWADRAT” Sp. z 0. 0., z siedzibg przy ul. Mieszka |1 57/5 (66 — 400
Gorzéw WIkp.).

Prognoze oddziatywania na srodowisko opracowat zespét projektowy Pracowni
Wielobranzowej ,VERSO” z siedzibg w Gorzowie WIkp., przy ul. Sportowej 5/25 (kod
pocztowy: 66 — 400 Gorzéw WIkp.).

1.2. Podstawy prawne opracowania.

Podstawy prawne niniejszego opracowania zawarte sg w licznych i réznych
dokumentach prawnych.

Ustawy i konwencje:

e Konwencja o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiej oraz ich siedlisk
naturalnych (Konwencja Bernenska) (Dz. U. z 1996r. Nr 58, poz. 263, 264),

e Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 o lasach (Dz. U z 2005r. Nr 45, poz. 435 ze
zmianami),

e Ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. Nr
16, poz. 78 ze zmianami),

e Ustawa z dnia 31 sierpnia 1995r. o ratyfikacji Konwencji o réznorodnosci
biologicznej (Dz. U. z 1995r. Nr 58, poz. 565),

e Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o ochronie zwierzat (Dz. U. z 2003r. Nr 106,
poz. 1002 ze zmianami),

e Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz.
U. z 2008r. Nr 25, poz. 150 ze zmianami),

e Ustawa z dnia 6 lipca 2001r. o zachowaniu narodowego charakteru
strategicznych zasobow naturalnych kraju (Dz. U. Nr 97, poz. 1051),

e Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami),

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r., o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004r. Nr 92,
poz. 880 ze zmianami).

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008r. nr 199, poz. 1227).
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Rozporzadzenia:

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004r. w sprawie
gatunkow roslin dziko wystepujgcych roslin objetych ochrong (Dz. U. Nr 168,
poz. 1764),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004r. w sprawie
obszarow specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz. U. z 2004r. Nr 229,
poz. 2313),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzesnia 2004 r. w sprawie
gatunkow dziko wystepujgcych zwierzat objetych ochrong (Dz. U. Nr 220, poz.
2237),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 maja 2005 r. w sprawie typow
siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow roslin i zwierzat, wymagajacych
ochrony w formie wyznaczenia obszaréw Natura 2000 (Dz. U. 2005 nr 94 poz.
795),

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 sierpnia 2007r. zmieniajgce
rozporzgdzenie w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywaC¢ na Srodowisko oraz szczegotowych uwarunkowan
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzgdzenia raportu
o oddziatywaniu na Srodowisko (Dz. U. Nr 158, poz. 1105),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 05 wrzesnia 2007r. zmieniajgce
rozporzgdzenie w sprawie obszardw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
(Dz. U. z 2007r. Nr 179, poz. 1275),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika 2008r.
zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakdéw
Natura 2000 (Dz. U. Nr 198, poz. 1226).

Rozporzadzenia Wojewody Lubuskieqgo:

Rozporzgdzenie nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005r. w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Wojewddztwa Lubuskiego
z 2005r. Nr 9, poz. 172),

Rozporzgdzenie nr 52 Wojewody Lubuskiego z dnia 20 lipca 2006r.
zmieniajgce rozporzgdzenie w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz.
Urz. Wojewddztwa Lubuskiego z 2006r. Nr 54, poz. 1189),

Rozporzgdzenie Nr 24 Wojewody Lubuskiego z dnia 09 wrzesnia 2008r.
zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz.
Urz. Wojewodztwa Lubuskiego z 2008r. Nr 91, poz. 1373),

Rozporzgdzenie Nr 26 Wojewody Lubuskiego z dnia 10 listopada 2008r.
Zmieniajgce rozporzgdzenie w sprawie obszarow chronionego krajobrazu.

Uchwaty Rady Miejskiej w Kostrzynie nad Odra:

Uchwata Nr XLI11/393/06 Rady Miasta Kostrzyna nad Odrg z dnia 31 sierpnia
2006r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Kostrzyn
nad Odra.

1.3. Cel i zawartos¢ opracowania.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2008r. Nr 199, poz. 1227)
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kostrzyna nad Odrg. Prognoza $rodowiskowa.

prognoza oddziatywania na srodowisko do przedmiotowej zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kostrzyn nad
Odrg jest elementem procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
wykonywanej dla tego wtasnie dokumentu planistycznego. Wynika to z art. 46, punkt
1 w/w ustawy. Ponadto organ opracowujgcy projekt dokumentu, ktory jest
przedmiotem postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko ma obowigzek uzgodnienia zakresu i stopnia szczegotowosci informacii
wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko z wtasciwym regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz witasciwym Panstwowym Wojewodzkim
Inspektorem Sanitarnym (art. 53 oraz art. 58, punkt 2). Gtéwnym celem opracowania
prognozy oddziatywania na srodowisko jest jej dotgczenie, do projektu zmiany
studium, jako dokumentu identyfikujgcego prognozowane oddziatywanie na
Srodowisko, podczas poddania projektu planu opiniowaniu przez wtasciwe organy
(art. 54, ustep 1) oraz podczas wytozenia do publicznego wglgdu w celu umozliwienia
zapoznania sie spoteczenstwa z dokumentem planistycznym oraz wniesienia uwag
i wnioskéw (art. 54, ustep 2).

Zgodnie z art. 51 ustep 2 cytowanej wyzej ustawy, prognoza oddziatywania na
srodowisko zawiera informacje o zawartosci, gtdwnych celach przedmiotowego
projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz
jego powigzaniach z innymi dokumentami (punkt 1 a). Prognoza informuje rowniez
o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy (punkt 1 b), zawiera
réwniez propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkow realizaciji
postanowien projektowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz czestotliwosci jej przeprowadzenia (punkt 1 c). Prognoza informuje takze
o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko (punkt 1 d). Jako element
kohcowy, prognoza zawiera streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym
(punkt 1 e).

Zapisy w art. 51 ustep 2, punkt 2 ustawy wymagajg, aby prognoza okreslata,
analizowata i oceniata:

a) istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku

braku realizacji projektowanego dokumentu,

b) stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym
oddziatywaniem,

c) istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw
podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r.
0 ochronie przyrody,

d) cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istothne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska zostaty
uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

e) przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtérne, skumulowane, krotkoterminowe, $rednioterminowe
i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele
i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru,
a takze na srodowisko, w szczegolnosci na: réznorodnos¢ biologiczng, ludzi,
zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat,
zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne — z uwzglednieniem zaleznosci
miedzy tymi elementami sSrodowiska i miedzy oddziatywaniami na te
elementy.
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Cytowana ustawa wymaga aby prognoza przedstawiata:

a) rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, moggcych by¢
rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w szczegolnosci na cele
i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru (art.
51 ustep 2, punkt 3a),

b) biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru — rozwigzania
alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz
z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzgcej
do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym
wskazanie napotkanych trudnosci wynikajgcych z niedostatkdw techniki lub
luk we wspotczesnej wiedzy (art. 51 ustep 2, punkt 3b).

Art. 52 ustep 1 wskazuje na to, aby informacje zawarte w prognozie
oddziatywania na $rodowisko powinny by¢ opracowane stosownie do stanu
wspotczesnej wiedzy i metod oceny oraz dostosowane do zawartosci i stopnia
szczegotowosci projektowanego dokumentu oraz etapu przyjecia tego dokumentu
W procesie opracowywania projektow dokumentow powigzanych z tym dokumentem.

Zgodnie z art. 52 ustep 2 w prognozie oddziatywania na srodowisko uwzglednia
sie informacje zawarte w prognozach oddziatywania na srodowisko sporzgdzonych
dla innych, przyjetych juz dokumentow powigzanych 2z projektem dokumentu
bedacego przedmiotem postepowania.

Zawarto$c¢ projektowanego dokumentu.

Przedmiotowa zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kostrzyna nad Odrg w jego granicach administracyjnych,
bedgca przedmiotem niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko, poza tzw.
formalno — prawng dokumentacjg planistyczng, sktada sie z dwoch zasadniczych
czesci:

- tekstu projektu uchwaty Rady Miasta Kostrzyna nad Odrg w sprawie zmiany
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, oraz

- rysunkéw zmiany studium w postaci zatgcznikow graficznych do projektu uchwaty,
w skali 1:10.000: zatgcznik nr 1 ,Struktura funkcjonalno — przestrzenna”, zatgcznik nr
2 ,Infrastruktura techniczna”, zatgcznik nr 3 ,Analiza uwarunkowan planistycznych”
oraz zatgcznik nr 5b ,Strefy ochrony konserwatorskiej”.

Dodatkowo, razem z powyzszymi zatgcznikami graficznymi prezentowane sg
zatgczniki z opracowania ekofizjograficznego: nr 4b ,Uwarunkowania naturalne
i antropogeniczne” oraz nr 4c ,Obiekty i obszary chronione”.

Projekt zmiany studium (Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Kostrzyn nad Odrg) wprowadza zmiany
praktycznie we wszystkich elementach sktadowych (dlatego traktowana jest, jako
nowa edycja studium). Najistotniejsze dla niniejszej prognozy oddziatywania ustalen
tego dokumentu planistycznego o charakterze strategicznym na $rodowisko,
zawierajg nastepujgce rozdziaty tekstu studium:
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Rozdziat II. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego.

2. uwarunkowania przyrodnicze.

2.1 Elementy systemu przyrodniczego.

2.2 Formy ochrony przyrody.

10. Dotychczasowa polityka przestrzenna.

10.1. Stare studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.
10.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Rozdziat lll. Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

3. Kierunki ochrony srodowiska i przyrody.

4. Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

4.1. Strefy ochrony konserwatorskiej.

4.2. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych.

6. Inne obszary problemowe.

6.1. Obszary narazone na ryzyko wystgpienia powodzi.

6.2. Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji.

7. Realizacja polityki przestrzennej.

7.1. Obszary, dla ktérych ustala sie obowigzek sporzgdzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisdéw odrebnych.

7.2. Pozostate obszary objete zamierzeniami sporzgdzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

7.3. Obszary wymagajgce scalen i podziatu nieruchomosci.

7.4. Obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nielesne.

Cel projektowanego dokumentu:

Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
zgodnie z art. 9.1. ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym jest podstawowym instrumentem realizacji
polityki przestrzennej na obszarze gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z Uchwatg Nr XLIII/393/06 Rady Miasta Kostrzyna nad Odrg z dnia 31
sierpnia 2006r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kostrzyn nad
Odra, uwzgledniono uwarunkowania wynikajgce w szczegolnosci z:

e celéw studium,
zakresu przestrzennego i rzeczowego studium,
systemy obstugi technicznej,
srodowiska kulturowego,
stanu i jakosc rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
prawa wiasnosci gruntéw,
ochrony przyrody, w tym:

- obszardéw ochrony przyrody,
- obiektoéw ochrony przyrody,
- ochrony zasobow srodowiska kulturowego,
e ochrony wod, w tym:
- ochrony przeciwpowodziowej,
e systemu elektroenergetycznego,
e uwarunkowan wynikajgcych z polityki przestrzennej panstwa w obszarze
Wojewodztwa.
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e celdéw rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy, w tym:
e celow polityki przestrzennej panstwa,
e celéw rozwoju Wojewodztwa.

Zgodnie z powyzszg uchwatg, zmiana studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego obejmuje caty obszar miasta Kostrzyn nad Odra.
W zwigzku z powyzszym rzeczona zmiana jest tozsama z opracowaniem nowego
dokumentu, zwanego ,Studium” a nie ,Zmiana studium”.

Wg uzasadnienia do przystgpienia do zmiany studium, stare studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kostrzyn nad
Odra zostato uchwalone Uchwatg Rady Miejskiej Nr X/96/03 z dnia 10 lipca 2003
roku. Dokument ten zostat sporzgdzony w swietle przepiséw nieobowigzujgcej dzis
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1994r. Nr
89 poz. 415 ze zmianami).

Studium wiasciwie wypetniato swoja role przez kilka lat od uchwalenia, jednakze
w wyniku zmian prawnych w zakresie planowania przestrzennego, jak réwniez
w wyniku dynamicznych zmian zachodzgcych w miescie, konieczne stato sie
sporzgdzenie nowego dokumentu.

Nowa ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, ze zmianami), naktada obowigzek
zgodnosci uchwalanych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
z zapisami studium. Oznacza to, ze nowo opracowywane plany muszg byc¢
catkowicie zgodne =z funkcjg i zakresami terenowymi zawartymi w studium.
Opracowanie nowego dokumentu byto zatem konieczne w celu unikniecia problemow
natury formalno — prawnej w trakcie sporzgdzania nowych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Pozaprawne przestanki opracowania nowego studium wynikajg z koniecznosci
uwzglednienia uwarunkowan gospodarczych i sSrodowiskowych. Istotnym przyktadem
jest zainteresowanie konkretnych inwestoréw terenami, ktore w dotychczasowym
studium przeznaczone byly na funkcje inne niz gospodarcze. Uscislenia wymagaty
réwniez zapisy dotyczgce granic obszaréw chronionych, zwtaszcza obszaru Natura
2000, ktory zostat wyznaczony bez uzgodnienia z Radg Miasta. Inng kwestig, ktéra
wymagata weryfikacji, byty tereny w strefie zagrozenia powodziowego.

Powyzsze czynniki zadecydowaty o sporzgdzeniu nowego studium, ktore zapewni
skuteczng realizacje polityki przestrzennej miasta Kostrzyna nad Odrg przez okres
dtuzszy, anizeli miato to miejsce w przypadku poprzedniego dokumentu.

Podsumowujgc warto dodaé, iz nowa ustawa wprowadzita istotne zmiany
w procedurze sporzgdzania studium. Obecnie procedura podlega wiekszemu
uspotecznieniu — przewidziano wytozenie projektu studium do publicznego wgladu,
publiczng debate, mozliwos¢é ziozenia uwag i wnioskow (przy koniecznosci
rozstrzygania ich przez Burmistrza i Rade Miejskg). Ponadto w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku okreslono zakres i forme projektu
studium, podczas gdy wczesniej istniata znaczna dowolno$¢ powodujaca, ze zapisy
studium w réznych gminach byly bardzo odmienne.

1.4. Powigzania z innymi dokumentami.
Dokumenty powigzane wyzszeqgo rzedu (o wiekszym stopniu 0gdlnosci).

Przed podjeciem uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia analizowanego
projektu  zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
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przestrzennego miasta Kostrzyn nad Odrg, zgodnie z art. 14 ustep 5 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r.
Nr 80, poz. 717 ze zmianami), Burmistrz Kostrzyna dokonat analizy zasadnosci
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium i stopnia zgodnos$ci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami Strategii Rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego oraz Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubskiego Oba te dokumenty
zostaty przyjete i zatwierdzone Uchwatg Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego
odpowiednio Nr XXXVII/260/2005 z dnia 19 grudnia 2005r. i Nr XXXVII/272/2002
z dnia 02 pazdziernika 2002r. Ponadto, bardzo wazne przestanki do Zmiany Studium
plyng réwniez z Programu Ochrony Srodowiska na lata 2003 - 2010 dla
Wojewoddztwa Lubuskiego wraz z Planem Gospodarki Odpadami na lata 2003 — 2010
dla Wojewddztwa Lubuskiego (Uchwata Nr XI/78/2003 Sejmiku Wojewddztwa
Lubuskiego z dnia 15 pazdziernika 2003r.). W chwili obecnej trwajg prace nad
nowelizacjg Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego.

W trakcie procesu uzgadniania przedmiotowej zmiany studium uzyskano decyzje
0 zgodnosci proponowanej zmiany studium z zadaniami rzgdowymi realizowanymi na
szczeblu kraju i wojewodztwa (uzgodnienie z Wojewodg Lubuskim z siedzibg
w Gorzowie WIkp.) oraz z zadaniami samorzgdowymi na szczeblu wojewddzkim
(uzgodnienie z Marszatkiem Wojewodztwa Lubuskiego z siedzibg w Zielonej Gorze)
oraz na szczeblu powiatowym (uzgodnienie ze Starostg Powiatu Gorzowskiego).

Dokumenty powigzane tego samego rzedu.

Przedmiotowy  projekt zmiany studium  uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kostrzyn nad Odrg jest pierwszg
dokonang zmiang istniejgcego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego opracowanego przez zespot autorski Biura Planowania
Przestrzennego Sp. z 0. 0. z siedziba w Gorzowie WIkp.

Pierwotna wersja studium zostata zaopiniowana przez wszystkie sgsiadujgce
z Kostrzynem Bad Odrg gminy. Podobnie, opracowana zmiana studium uzyskata
obecnie pozytywne opinie sgsiadujgcych jednostek administracyjnych, a tym samym
stwierdzono zgodnos¢ ze strukturg funkcjonalno — przestrzenng gmin osciennych, co
oznacza zgodnos¢ z ustaleniami studidw uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego tych gmin oraz z wprowadzanymi zmianami
w tych dokumentach planistycznych.

Dokumenty powigzane nizszego rzedu (o charakterze bardziej szczegétowym).

Opracowana zmiana studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kostrzyn nad Odrg bedzie merytoryczng i formalno — prawng
podstawg do opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcych tereny lokalizacji nowych funkcji planistycznych w obrebie miasta.
Wszelkie ustalenia tych dokumentéw (miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego) i dalsze dziatania zwigzane z lokalizacjg i realizacjg poszczegoéinych
przedsiewzie¢ w obszarach planistycznych, w tym zabudowy, muszg by¢ zgodne
Z zapisami studium.

2. Materialy wejsciowe.

Punktem wyjscia do sporzadzenia Prognozy wptywu na srodowisko byt projekt
zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kostrzyn nad Odrg (tereny w granicach administracyjnych miasta) sktadajgcy sie z:
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e czesci tekstowej (projekt zmiany studium) zawierajgcej rozdziaty:
I. Wprowadzenia. Il. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego.
[ll. Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

e czesci graficznej (cztery zatgczniki graficzne w skali 1:10.000: zatgcznik nr 1
.otruktura funkcjonalno — przestrzenna”, zatgcznik nr 2 Infrastruktura
techniczna”, zatgcznik nr 3 ,Analiza uwarunkowan planistycznych” oraz
zatgcznik nr b ,Strefy ochrony konserwatorskiej”.

Poza tym, do gtéwnych materiatbw majgcych istotne znaczenie dla niniejszej
prognozy nalezy ,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe” sporzgdzone
specjalnie na potrzeby tej konkretnej zmiany studium oraz pierwotne ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kostrzyn nad
Odrg”.

Przy opracowaniu Prognozy wykorzystano rowniez inne podstawowe materiaty
merytoryczne oraz specjalistyczne, a w szczegdlnosci:

» Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kostrzyna nad Odra, 2003.

* Program ochrony srodowiska dla gminy miejskiej Kostrzyn nad Odra na lata 2004 —
2011, Rada Miasta Kostrzyna, 2004.

* Program Rozwoju Lokalnego Kostrzyna nad Odra na lata 2004 — 2008.

+ Lokalny Program Rewitalizacji miasta Kostrzyn nad Odra na lata 2004 — 2008.

« Strategia Rozwoju Turystyki na lata 2007 - 2013 (projekt z maja 2005).

» Powiatowy plan gospodarki odpadami dla powiatu gorzowskiego na lata 2004 —
2007 z perspektywa na lata 2008 — 2011.

« Powiatowy Program Ochrony Srodowiska dla powiatu gorzowskiego na lata 2003 —
2010.

* Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego. Zarzad
Wojewoddztwa Lubuskiego. Zielona Géra, pazdziernik 2002.

* Prognoza skutkow wptywu ustalen Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa lubuskiego na srodowisko. Zarzad Wojewodztwa Lubuskiego. Zielona
Gora, 2002.

 Strategia rozwoju wojewodztwa lubuskiego do 2020 roku. Zarzgd Wojewddztwa
Lubuskiego. Zielona Goéra, 2005.

* Program dla Odry. Wroctaw, 1999.

* Raport srodowiskowy do strategicznej oceny oddziatywania na sSrodowisko.
Program operacyjny wspotpracy przygranicznej Polska — Brandenburgia na lata
2007-2013.

* Fiuk P., Koncepcja odbudowy Starego Miasta w Kostrzynie nad Odra na
przyktadzie kwartatu przy ulicach Szkolnej i Siodlarzy, [w:] Miasto. Historia
i wspotczesnos¢, materiaty pokonferencyjne Miedzynarodowej Konferencji Naukowej
z okazji Jubileuszu Profesora Stanistawa Latoura, Szczecin 2001.

» Kondracki J., Richling A., Geografia regionalna Polski. Warszawa, PWN 2002

« Liro, A. (ed.) (1995). Koncepcja krajowej sieci ekologicznej ECONET-PL.
Warszawa: Fundacja IUCN Poland.

Mapy:

* mapy topograficzne w skali 1:10000,

* mapy ewidencyjne w skali 1:5000,

* mapa sozologiczna w skali 1:50000,

* mapa hydrogeologiczna w skali 1:50000,
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* mapa geologiczno — gospodarcza w skali 1:50000,
* mapa geomorfologiczna w skali 1:10000,
* mapa glebowo-rolnicza w skali 1:100000.

3. Charakterystyka terenu.

Miasto Kostrzyn nad Odrg jest jedna z 7 gmin powiatu gorzowskiego. Jest ono
potozone marginalnie na pétnocno — wschodnich krancach wojewoddztwa lubuskiego.
Powierzchnia miasta obejmuje obszar 46,16 km? co stanowi zaledwie 3,5%
powierzchni powiatu gorzowskiego. Miasto graniczy z nastepujgcymi jednostkami
terytorialnymi:

» od potnocy z gminami Boleszkowice i Debno (wojewddztwo zachodniopomorskie,
powiat mysliborski),

» od wschodu z gmina Witnica (powiat gorzowski ziemski),

+ od potudnia z gminami Stonsk (powiat sulecinski) i Gorzyca (powiat stubicki),

* od zachodu poprzez Odre graniczy z niemieckim powiatem Markisch — Oderland
lezacym w granicach landu Brandenburgia.

Miasto skomunikowane jest z otoczeniem poprzez siec szlakow transportowych,
z ktorych najwazniejsze to przebiegajgce przez centrum drogi kotowe. Sg to:

* droga krajowa nr 22: Kostrzyn Nad Odra — Gorzéw WIkp. / Skwierzyna (przez droge
krajowag nr 24),

» droga krajowa nr 31: Stubice — Szczecin,

 droga wojewddzka nr 132: Kostrzyn nad Odra — Gorzow WIkp.

Ponadto w Kostrzynie nad Odra krzyzujg sie dwie linie kolejowe o duzym
znaczeniu:

» Gorzéw — Kostrzyn — Berlin, z istniejgcymi mostami kolejowymi na Warcie i Odrze,
« Szczecin — Kostrzyn — Rzepin (byta magistrala weglowa Swinoujscie — Slgsk).

Rozpoznanie i charakterystyke stanu oraz funkcjonowania srodowiska wykonano
na dwoch zréznicowanych poziomach szczegétowosci: na poziomie ogolnym (w skali
powiatu i regionu) oraz na poziomie szczegétowym, bezposrednio zwigzanym
z obszarem bedgcym przedmiotem zmiany studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego (w skali granic administracyjnych miasta i jego
najblizszego otoczenia).

3.1. Ogolna charakterystyka srodowiska.

Istota i charakter przyrodniczy obszaru jest uzalezniony od potozenia w obrebie
wielkich systeméw przyrodniczych. Konsekwencjg zréznicowania makroregionalnego
srodowiska jest jego zrdéznicowanie regionalne i lokalne. To, jakg role petni
analizowany w niniejszej prognozie obszar i jakie ma znaczenie sam dla siebie i dla
blizszego i dalszego otoczenia, zalezy od jego potozenia i roli w systemie
przyrodniczym wyzszego rzedu.

Wg podziatu regionalnego Europy w uktadzie dziesietnym (J. Kondracki),
analizowany obszar potozony jest w obrebie prowincji — Niz Srodkowoeuropejski (31)
oraz podprowincji — Pojezierza Potudniowobattyckie (314/315). W makroregionie
Pradolina Torunsko — Eberswaldzka (315.3) i w strefie przejSciowej miedzy
mezoregionem Kotlina Gorzowska (315.33) a mezoregionem Kotlina Freienwaldzka
(315.32).
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Kotlina Gorzowska (315.33) stanowi czes¢ Pradoliny Torunsko — Eberswaldzkiej
potozong pomiedzy ujsciem Warty do Odry na zachodzie a okolicami: Obornik,
Czarnkowa i Trzcianki na wschodzie. Dtugos¢ kotliny wynosi 120 km, szerokosc¢ do
35 km, a powierzchnia 3.737 km2. Kotlina powstata z potgczenia dolin Warty i Noteci.
Rzeki te tgczg sie w srodkowej czesci kotliny pod Santokiem, podczas gdy w czesci
wschodniej dzieli je szerokie miedzyrzecze, zbudowane z piaskow glacjofluwialnych,
na powierzchni ktérych uformowaty sie waty wydmowe. Zachowat sie tu duzy
kompleks lesny, zwany Puszczg Nadnotecka. Zachodnig czesc¢ kotliny, niegdys silnie
zabagniong, tworzy niska terasa tgkowa o szerokosci do 12 km.

Mezoregion ten graniczy na zachodzie bezposrednio z mezoregionem Kotlina
Freienwalde (315.32), stanowigcym koncowy odcinek Pradoliny Torunsko -—
Eberswaldzkiej. Od Kostrzyna do okolic Cedyni dolina Odry znajduje sie w obrebie
Kotliny Freienwalde. Odcinek tem ma dtugo$¢ okoto 65 km, przy srednim spadku
0,17%o. Jednokorytowa na ogot Odra ma tu charakter rzeki niemal prostolinijnej — jest
to najmniej krety odcinek Odry na catym jej przebiegu. Dno Kotliny Freienwalde ma
16 km szerokosci. Jest obszarem bezlesnym, stosunkowo gesto zaludnionym
i zagospodarowanym. Wystepujgce w dnie kotliny piaski i zwiry rzeczne majg
znaczenie gospodarcze. Czes¢ polska kotliny ma 160 km? powierzchni.

Wg podziatlu zoogeograficznego Polski (A. Jakubski), teren potozony jest
w Krainie Potudniowobattyckiej i Dzielnicy Battyckiej. Wsréd charakterystycznych dla
tej Krainy zwierzat kregowych, osiggajgcych granice areatéw na terenie Polski mozna
wymieni¢ m. in. ostrygojada i rybitwe popielatg — dla terenéw pdétnocnych, jeza
zachodniego i dropa — dla terenéw srodkowych. Jaszczurke zielong i potrzeszcza —
dla terenéw potudniowych.

Wg geobotanicznego podziatu Polski (W. Szafer, B. Pawtowski), teren potozony
jest w Panstwie: Holarktyka, Obszarze: Euro - Syberyjskim, Prowinciji:
Srodkowoeuropejskiej, Dziale Battyckim (A), Pododdziale: Pas Réwnin Przymorskich
i Wysoczyzn Pomorskich (A1), w zachodniej czesci Krainy: Pomorski Potudniowy
Pas Przejsciowy (6) i w Okregu: Brzeg Pradoliny Noteckiej (6a), w jego kraricowo
zachodniej czesci. Dziat Battycki zajmuje najwiekszg powierzchnie, poniewaz
obejmuje caty Niz Polski oraz Wyzyne Matopolskg. Pozostaje on jeszcze pod
wyraznym wptywem klimatu oceanicznego. Wystepuje tu znaczna ilo§¢ gatunkow
roslin typowych dla Europy Zachodniej, jednak ku wschodowi ilos¢ ich wyraznie sie
zmniejsza. Charakterystycznym drzewem jest buk, dgb bezszyputkowy i jawor.

Wg podziatu na dzielnice rolniczo — klimatyczne (R. Guminski), analizowany teren
potozony jest w Dzielnicy Bydgoskiej (VI). Obejmuje ona Pojezierze
Potudniowopomorskie i Pradoline Noteci — Warty (pas szerokosci 50 — 70 km)
a takze Doline Dolnej Wisty. Ma ona charakter przejsciowy pomiedzy chtodng i dos¢
wilgotng Dzielnica Pomorskg a cieplejsza i suchg Dzielnica Srodkowa. Dni
z przymrozkami jest tutaj ponad 100. Opady wynoszg srednio rocznie ok. 550 mm,
czas trwania pokrywy snieznej od 40 do 60 dni. Dlugos¢ okresu wegetacyjnego
wynosi 210 — 215 dni. Poczatek robot polnych przypada wczes$niej niz w dzielnicach
wymienionych poprzednio, a mianowicie w drugiej dekadzie marca.
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3.2. Stan istniejgcy srodowiska w obszarze planistycznym.

Zgodnie z art. 51 ustep 2, punkt 2, litera a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenhstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na sSrodowisko — w skrocie
ustawy OOS (Dz. U. z 2008r. Nr 199, poz. 1227), prognoza oddziatywania na
Srodowisko m. in. okresla, analizuje i ocenia ,istniejgcy stan Srodowiska oraz
potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji projektowanego
dokumentu”.

Z uwagi na stosunkowo znaczng powierzchnie terendw bedgcych przedmiotem
zmiany studium, ich potozenie a takze indywidualne cechy ich komponentéw
przyrodniczych, analize funkcji tych terenow w Srodowisku przyrodniczym i ich
zwigzkéw z otoczeniem nalezy rozwazaC¢ w kontekscie obszaréw wyznaczonych
przez granice zlewni elementarnych, wtasciwych dla analizowanych terendw.

Wg opracowania ekofizjograficznego wykonanego specjalnie dla potrzeb
analizowanej zmiany studium uwarunkowan i Kkierunkdw zagospodarowania
przestrzennego, teren miasta Kostrzyna nad Odrg objety opracowaniem jest mimo
stosunkowo niewielkiego obszaru dos¢ zréznicowany. Tereny powiatu gorzowskiego
(w tym miasta Kostrzyn nad Odra) zostaty uksztattowane w wyniku dziatalnosci
Zlodowacenia battyckiego (krajobraz  mtodoglacjalny). Pod  wzgledem
hipsometrycznym miasto wznosi sie od 16,5 do 39,6 m n.p.m. Pod wzgledem
geomorfologicznym krajobraz Kostrzyna nad Odrg ma monotonny charakter réwniny
erozyjno — akumulacyjnej z rozbudowanymi uktadami stopni terasowych. Obszary
miasta bedgce w zasiegu Kotliny Gorzowskiej i Freienwaldzkiej stanowig system
poziomow terasowych, opadajgcych ku dolinie Warty i Odry, od wysokos$ci rzedu 30
— 35 m n.p.m. do wysokosci rzedu 15 — 16 m n.p.m. Tereny potozone nizej stanowig
obszar terasy zalewowej, w czesci chronionej przed zalewem przez urzgdzenia
hydrotechniczne. Powierzchnie wysoczyznowe potnocnej i potudniowej czesci miasta
oddzielone sg od terendéw dolinnych wyraznie zarysowujgcymi sie, dos¢ stromymi
strefami stokowymi.

Rejon miasta Kostrzyn nad Odrg do gtebokosci ok. 100 m p.p.t. budujg utwory
czwartorzedowe, plejstocenskie i  holocenskie, potozone na utworach
trzeciorzedowych, gtebiej zalegaje utwory kredy gornej. Uksztaltowanie powierzchni
czwartorzedowej jest stosunkowo urozmaicone. W pétnocnej i pétnocno — wschodniej
czesci miasta wystepuje elewacja trzeciorzedowa, ktorej powierzchnia zalega na
wysokosci 40 — 50 m p.p.t. W kierunkach pétnocno — zachodnim, zachodnim,
potudniowym i potudniowo — wschodnim powierzchnia czwartorzedowa opada
tagodnie do poziomu 70 m p.p.t. W rejonie Starego Miasta wystepuje lekkie
podniesienie do poziomu 50 m p.p.t. Na prawie catym obszarze miasta trzeciorzed
budujg neogenskie piaski, muiki, ity i wegle brunatne. Tylko w potnocno — zachodniej
czesSci wystepujg paleogenskie ity, mutowce i piaski z glaukonitem. Utwory
czwartorzedowe lezgce na trzeciorzedzie maja cokét zbudowany z glin morenowych,
a na powierzchni znajdujg sie piaski sandrowe. Duzg czesS¢ wysoczyzny zajmujg
piaski wydmowe. Prawie cate miasto potozone jest na terasach rzecznych
zbudowanych z przesortowanych piaskow rzecznych o réznej granulacji, pod ktérymi
znajdujg sie lokalnie zwiry i kamienie. Obszary te maja bardzo jednorodny charakter
budowy geologicznej. Na budowe geologiczng Pradoliny Torunsko — Eberswaldzkiej

str. 12
P.W. ,VERSO”



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kostrzyna nad Odrg. Prognoza $rodowiskowa.

sktadajg sie utwory holocenu — piaski od drobnych do srednich i gruboziarnistych,
gliny pylaste (mady) oraz namuty organiczne i torfy. Utwory piaszczyste to terasy
rzeczne Warty i Odry, a pozostate utwory to utwory zastoiskowe.

W rejonie Kostrzyna nad Odra wystepuje szereg surowcéw mineralnych. Sg to
gtébwnie kruszywa (piaski, pospotki) oraz gliny. Jednakze Zaden z punktow
eksploatacyjnych nie posiada dokumentujgcych je materiatdw geologicznych, ani
innych opracowan pozwalajgcych ustalic parametry iloSciowo — jakosciowe ztdz.
Rozlokowane sg one gtéwnie w potudniowej czesci miasta w pasie réwnolegtym do
tuku Warty. Migzszosci wydzielonych zt6z surowcow wynoszg na ogot kilkka metrow.

Siec hydrograficzna Kostrzyna nad Odra ksztattujg rzeki wraz z doptywami — Odra
oraz Warta ze swym bocznym kanatem. Wody powierzchniowe skupiajg sie
w potudniowo — wschodniej i potudniowo — zachodniej czesci obszaru objetego
opracowaniem. Oprocz tych dwu duzych rzek istnieje regularna siec rowdéw
melioracyjnych w roznym stanie zachowania — najbardziej gesta siec rowow
melioracyjnych znajduje sie w potudniowo — wschodniej czesci miasta.

Miasto lezy w dorzeczu Odry, stad wyznaczone dziaty wodne sg dziatami Il i Il
rzedu, tylko lokalnie IV rzedu. Na obszarach wysoczyznowych sg one dobrze
zaznaczone w rzezbie terenu. Wyjgtkiem jest pradolina, gdzie dziaty wodne maja
charakter niepewny i na wielu odcinkach prowadzone sg po linii watéw
przeciwpowodziowych. Wspotczesna granice miedzy dolinami rzek Odry i Warty
stanowi wat przeciwpowodziowy biegngcy wzdtuz Odry. Catos¢ wod z dorzecza
Warty odprowadzana jest do Odry wtasnie w Kostrzynie nad Odra.

Warta uchodzgca do Odry w Kostrzynie nad Odra, ptynie w szerokiej, ptaskiej
dolinie, do ktérej wody sptywajg od strony potudniowej z Rowniny Rzepinskiej, jak
i od strony poétnocnej z Roéwniny Gorzowskiej. Pétnocna czes¢ tej doliny na odcinku
od centrum miasta do jego wschodniej granicy jest oddzielona od Warty watami
przeciwpowodziowymi. Odcinek ten jest odwodniany przez system kanatéw
melioracyjnych doprowadzajgcych wody do stacji pomp w Kostrzynie — Warnikach,
a stamtgd za posrednictwem Starej Warty do Warty. Tereny potozone na potudniu
miasta, po wspomniane wyzej obwatowania az do drogi Kostrzyn — Stoisk, sg
terenami zalewowymi Warty i uchodzacej do niej Postomi.

Poza dolina Wary i Odry, na wysokich poziomach terasowych i na wysoczyznie,
sieC¢ ciekéw i rowow jest bardzo rzadka, a cze$¢ z nich ma charakter okresowy.
Podmokte zagtebienia znajdujgce sie na wyzej potozonych terenach w wigekszosci
zostaly wigczone przez system rowow do naturalnej sieci odwodnieniowej. Na
obszarze wysoczyznowym i na terasach wysokich Odry — Warty wystepuje wiele
zagtebien bezodptywowych, ewapotranspiracyjnych i chtonnych. Najwiecej zagtebien
znajduje sie na potnocy miasta. Sg to przede wszystkim izolowane zagtebienia
bezodptywowe chtonne. Ponadto we wschodniej i potudniowo — wschodniej czesci
Kostrzyna nad Odra wystepujg zbiorniki wodne podpietrzone. W potudniowo —
wschodniej czesci miasta znajdujg sie dwie przepompownie osuszajgce duzy teren
oddzielony od Warty watami przeciwpowodziowymi a siegajacy az Swierkocina.

Zgodnie z podziatem hydrogeologicznym Polski (A. Jaworski, 1986), Kostrzyn nad
Odra lezy w obrebie regionu szczecinskiego (l). W obrebie tego regionu wyréznia sie
bardziej szczegotowe jednostki. Miasto lezy w obrebie podregionu Kotliny
Kostrzynskiej. Granice tego obszaru wyznacza po stronie poétnocnej linia kolejowa
relacji Gryfino — Kostrzyn nad Odra, o orientacji NW — SE, biegnaca przez teren fortu
sarbinowskiego, Gory Grodzie do Warnik. Granice potudniowg wyznacza krawedz
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wysoczyzny. W podregionie Kotliny Kostrzynskiej gtowny uzytkowy poziom
wodonosny wystepuje w utworach czwartorzedowych, na gtebokosci od kilkunastu do
80 m p.p.t.

Potencjalne wydajnosci osiggajg wartosci rzedu 30 — 90 m3/h. Zwierciadto wody
jest tu zwierciadtem napietym. Poziom uzytkowy wystepuje rowniez w utworach
trzeciorzedowych na gtebokosci ponad 100 m p.p.t., osiggajac potencjalne wartosci
wydajnosci od kilkunastu do 50 m3/h. Na obszarze wysoczyznowym zamykajgcym
doline Warty od strony potudniowej, gtdwne uzytkowe warstwy wodonosne wystepujg
w utworach czwartorzedu i trzeciorzedu.

Gtebokos¢ zalegania | poziomu wodonosnego wod podziemnych nawigzuje
w znacznej mierze do uksztattowania terenu, nasladujgc w ztagodzonej formie jego
ksztatt. Najmniejsze gtebokosci, od 0 do 1 m p.p.t., wystepujg w dolinach rzecznych,
w otoczeniu jezior, oczek wodnych i podmoktych zagtebien bezodptywowych.
Najwiekszym obszarem o tak ptytkim wystepowaniu wéd podziemnych, czesto
zalewanym przez wody wezbraniowe rzek jest dno doliny Warty oraz dno doliny
Odry. Sptyw tych wéd ma kierunek zgodny z kierunkiem sptywu Warty i Odry.
Okresowe zalewanie podczas wysokich stanéw wod w rzekach stanowi powazne
ograniczenie dla rozwoju przestrzennego miasta. Na terasach nadzalewowych Odry
i czesciowo Warty przewazajg gtebokosci z przedziatu 2 — 5 m p.p.t. (lokalnie 1 - 2 m
p.p.t.). Generalnie sptywajg one w kierunku potudniowo — zachodnim. Wieksze
gtebokosci zalegania wod | poziomu, 5 — 10 m p.p.t. i powyzej, wystepuja na
terasach wysokich Odry oraz na terenach wysoczyznowych. Sg to tereny potozone
na pétnoc od doliny Warty i terendw zabudowanych miasta. Sptyw tych wod odbywa
sie w kierunku zachodnim i potudniowo — zachodnim.

Kostrzyn nad Odrg lezy w Skwierzynsko — Kostrzynskim regionie glebowo
rolniczym (H. Kern, 1981). Gleby klas najlepszych (Il i IV klasy) wystepujg
w potudniowo — wschodniej, potudniowo — zachodniej i potudniowej czesci miasta.
Zwigzane sg przede wszystkim z terasg niskg oraz obrzezem terasy $redniej. Sg to
przede wszystkim piaski (pochodzgce z holocenu piaski rzeczne, dolinne oraz
eoliczne), zwiry, sporadycznie ity i glina zwatowa. Pozostate gleby nalezg do klas V
i VI, przy czym bardzo duzy jest udziat nieuzytkdw. Obszary gleb piaskowych VI
i miejscami V klasy stanowig bardzo stabe stanowiska dla produkcji roslinnej
(rolniczej i ogrodniczej). Tereny te bez zadnego uszczerbku dla rolnictwa mogg by¢
przeznaczone pod zabudowe. Ponadto na wschodnich i potudniowo — wschodnich
obszarach gminy wystepujg gleby mutowo — torfowe. Ogodlnie na terenie miasta
panujg Srednio korzystne warunki do produkcji rolniczej.

Najlepsze warunki geotechniczne wystepujg na wysoczyznie oraz terasach
wysokiej i sredniej. W tych rejonach praktycznie nie ma ograniczen dla budownictwa
(poza terenami stref krawedziowych). Sg to tereny, suche a dopuszczalne obcigzenia
wynoszg 3,5 do 5,0 KG/cm2. Gorsze warunki geotechniczne panujg na terasie
niskiej. Gtdbwnymi ograniczeniami sg wody gruntowe, ktorych horyzont zalega srednio
od 0 do 1 m p.p.t. Ponadto wody gruntowe w zwigzku z bezposrednim kontaktem
hydrologicznym z rzekami Odra i Warta podlegajg duzym wahaniom. Wykluczone dla
bezposredniego posadowienia budynkow sg utwory organiczne (torfy niskie),
zalegajgce pasmem o zmiennej szerokosci na potudniowy zachdd od Drzewic.
W obrebie zabudowy miejskiej wystepujg nasypy gruzowe, nie nadajgce sie do
bezposredniego posadowienia. Przy pracach fundamentowych konieczna jest ich
wymiana lub zageszczenie.
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Kostrzyn nad Odrg znajduje sie w strefie tzw. cyrkulacji zachodnie;j.
Réwnoleznikowy uktad jednostek orograficznych, ptaskodenna i odstonieta od
zachodu pradolina, stwarzajg dogodne warunki naptywu mas powierza z zachodu.
Wedlug klasyfikacji W. Okotowicza i D. Martyn, Kostrzyn nad Odrg potozony jest
w slgsko — wielkopolskim regionie klimatycznym. Region ten charakteryzuje sie
dominujgcym wptywem mas powietrza kontynentalnego, ktére oddziatuje na rozktad
temperatury i opadéw atmosferycznych w ciggu roku. Przecietna ilo§¢ opadow waha
sie w granicach 500 — 600 mm rocznie. Suma opaddéw w potroczu letnim wynosi 340
— 360 mm, natomiast w zimowym 240 — 260 mm. Skrajne wartosci opaddow
wystepuja w lipcu (maksimum — ok. 80 mm) i lutym (minimum — ok. 30 mm). Srednia
ilos¢ dni w roku z opadem $Snieznym wynosi 34 dni. Zimy sg tagodne i krotkie, ze
Srednig temperaturg powietrza w najchtodniejszym miesigcu styczniu nie
przekraczajgcg —2°C. Pierwszy opad $niezny wystepuje srednio w drugiej potowie
listopada, a ostatni w pierwszej potowie kwietnia. Srednia ilo$¢ dni pochmurnych
wynosi okoto 150 rocznie, z czego najwiecej przypada na miesigce zimowe.

W podziale Niziny Wielkopolskiej na regiony klimatyczne A. Wosia (1994: Klimat
Niziny Wielkopolskiej) obszar Kostrzyna nad Odrg wchodzi w sktad Regionu XlII —
Dolnej Odry. Cechg specyficzng tego obszaru jest czeste wystepowanie dni
z pogodg bardzo chtodng zazwyczaj z opadem (Srednio 21 dni). Na tle innych
regiondw w Kostrzynie nad Odrg znacznie czesciej wystepujg rowniez dni z pogodag
chtodng (41 dni) z duzym zachmurzeniem bez opaddw. Z drugiej strony wysoka jest
takze frekwencja dni z pogoda umiarkowanie ciepta, pochmurna i z duzym
zachmurzeniem (126 dni), czesto z odpadem (68 dni). Wysoki jest udziat dni
z pogodg bardzo cieptg, stoneczng i pochmurng bez opadu (45 dni), oraz dni bardzo
cieptych pochmurnych, z duzym zachmurzeniem i opadem (31 dni). Przewazajgcy
kierunek wiatréw to kierunek zachodni. Lata sg wczesne diugie i ciepte.
Najcieplejszym miesigcem jest sierpien ze Srednig temperaturg powyzej 18°C.
Amplitudy temperatur sg mniejsze od przecietnych. Poczgtek fenologicznej wiosny
(rozkwitanie roslin, ktorych liscie i kwiaty rozwijajg sie rownoczesnie) wypada
pomiedzy 30 kwietnia a 10 maja. Poczatek wczesnej jesieni (petnia kwitnienia
wrzosow i dojrzewanie owocow kasztanowca) wypada pomiedzy 10 a 15 wrzesnia.

Topoklimat mozna okreslic mianem struktury klimatu lokalnego bedgcego
w Scistej korelacji z lokalnymi warunkami rzezby terenu, budowy geologicznej, wod
powierzchniowych i podziemnych, ro$linnosci oraz uzytkowania terenu. Warunki
klimatu lokalnego na terenie objetym ekofizjografia sg zréznicowane. Bardzo
korzystnym topoklimatem cechujg sie obszary wysoczyzn. Jest to teren suchy
o dobrym przewietrzaniu, pozbawiony sktonnosci do inwersji temperatury. Rowniez
bardzo dobry topoklimat panuje na wszystkich krawedziach o wystawie potudniowej,
potudniowo — zachodniej i potudniowo — wschodniej. Topoklimat terasy wysokiej
i Sredniej rézni sie od powyzszego nieznacznym wzrostem wilgotnosci oraz niewielkg
sktonnoscig do utrzymywania mgiet i przygruntowych przymrozkéw. Natomiast terase
niskg, charakteryzuje bardzo duza wilgotnos¢, sktonnos¢ do inwersji, utrzymywania
mgiet i przygruntowych przymrozkow oraz stabsze przewietrzanie. Warunki
klimatyczne sg tu niekorzystne i w zasadzie nie nadajg sie do statego bytowania
ludnosci. Lokalizacja funkcji mieszkaniowych na tym terenie jest niewskazana.
Obszary zabudowane ksztaltujg swoisty klimat charakteryzujgcy sie zwiekszong
cieptotg, trudnosciami w przewietrzaniu, sktonnosciami do utrzymywania sie mgiet
i przymrozkow. Poza tym wyzsza temperatura powoduje naptyw i koncentracje
zanieczyszczen z obszarow zewnetrznych.
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Lasy i grunty lesne zajmujg 42% ogolnej powierzchni Kostrzyna nad Odrg tj.
(1767 ha), w tym same lasy zajmujg 38,83% (1651 ha). Lasy na terenie miasta objete
sg wymogami ochronnymi i stanowig one jednolity kompleks zieleni majgcy ogromne
znaczenie bioklimatyczne i rekreacyjne. Kompleks ten zajmuje tereny na poéinoc od
centrum miasta, potozone na wyzszych terasach Odry oraz na obszarze wysoczyzny.
W strukturze gatunkowej dominuje sosna, ktora rosnie na siedliskach boru
mieszanego i boru swiezego. Drzewostan lisciasty buduje tu prawie wytgcznie buk,
czasem z domieszkg debu (podszycie i runo sg stosunkowo ubogie). Uzupetnieniem
sktadu gatunkowego kostrzynskich laséw sg swierk, daglezja, brzoza, akacja
i miejscami olsza. Na obszarze miasta w wiekszosci wystepujg tzw. zastepcze
zbiorowiska lesne, gdyz pozostatosci lasoéw zblizone do naturalnych zachowaty sie
jedynie w ok. 15% powierzchni. Struktura wiekowa laséw jest mato zréznicowana,
przewazajg drzewostany powyzej 40 lat. W tej grupie najwieksza powierzchnie
zajmujg drzewostany w wieku 41 — 80 lat. W potudniowej czesci miasta zielen tworzg
niewielkie kompleksy laséw srdédpolnych oraz parki i skwery fragmentarycznie lezgce
w obszarach zwartej zabudowy.

Poszczegolne gatunki roslinne wystepujgce na terenie miasta Kostrzyna nad Odrg
mozna sklasyfikowa¢ wedtug zajmowanych obszaréw o zréznicowanych cechach
i roznym uzytkowaniu:

. I’_QKI

W uzytkowanych obnizeniach terenu wystepujg charakterystyczne taki
selernicowe. W okolicach Kostrzyna nad Odrg sporadycznie spotyka sie typowa dla
takich obszaréw selernice zytkowang (Cnidium dubiom). Znacznie czesciej wystepujg
tu dwa inne gatunki roslin charakterystycznych dla tego typu gk, a mianowicie
krwawnik wierzbolistny (Achillea salicifolia), wystepujacy gtéwnie na tgkach
zalewowych oraz czosnek katowy (Alium angulosum), ktéry w granicach
opracowania wystepuje na tgkach w dolinie Odry. Na obszarach dolinnych Warty,
odcietych od rzeki watami, na wschdéd od miasta, dominujg odwadniane
i wykorzystywane rolniczo tgki ze $miatkiem darniowym (Deschampsia caepitosa)
i taki wyczyncowe oraz zbiorowiska tgkowe z ktoséwka wetnistg (Holcus lanatus).

e Starorzecza.

Roslinnos¢ ksztattujgca sie w starorzeczach Odry i Warty na omawianym
obszarze, nie odbiega od roslinnosci starorzeczy opisywanej z innych regionéw
Polski. Przy brzegach zbiornikéw charakterystyczne sg zbiorowiska patki
szerokolistnej (Typha latifolia), jezogtdwki gatezistej (Sparganium erectum), ponikta
btotnego (Eleocharis palustris), spotyka sie rowniez patke waskolistng (Typha
angustifolia), oczeret jeziorny (Schoenoplectus lacustris) i tatarak (Acorus calamus).
Roslinnos¢ toni wodnej budujg gtéwnie zbiorowiska roslin o lisciach ptywajgcych —
grzybienie biate (Nymphaea alba), grazele zétte (Nuphar lutea), rdestnice ptywajgce
(Potamogeton natans) oraz zbiorowiska kilku gatunkéw rzes.

e W miescie.

Latem stojgc na krawedzi pradoliny nad Kanatem Warnickim mozna dostrzec
malownicze trawy — to rzadka w Polsce, natomiast pospolita na stepach potudniowe;j
Europy i Azji trawa ostnica wtosowata (Stipa capillata). Jest to gatunek znajdujacy sie
pod ochrong $cistg, umieszczony na liscie gatunkéw zagrozonych wyginieciem.
Tworzone przez ostnice i inne sucholubne gatunki zbiorowiska roslinne to murawy
kserotomiczne. Woystepujg na krawedziach dolin w miejscach dobrze
nastonecznionych i suchych, gdzie gleby sg zasobne w weglan wapnia.
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e teqi, bory, grady i dgbrowy.

Na rozlegtych kompleksach lesnych w poétnocnej czesci obszaru objetego
opracowaniem wystepujg tzw. zastepcze zbiorowiska lesne (rézne od tych ktére rosty
w Kostrzynie nad Odrg przed wiekami), najczesciej z udziatem wprowadzanej przez
cztowieka sosny. W czesci zachodniej od doliny dominujg grady, miejscami
zachowane w dobrym stanie i w starszych klasach wieku. W czesci centralnej,
a szczegodlnie na poétnoc od miasta wystepujg dobrze zachowane i mato
znieksztatcone dgbrowy. W niektorych miejscach, na najubozszych siedliskach,
sosna jest gatunkiem naturalnym i tworzy ubogie lasy o charakterze boréw,
w zaleznosci od zasobnosci poditoza, suche lub sSwieze. W miejscach najnizej
potozonych wystepujg tegi olszowo — jesionowe. Natomiast w bezodptywowych
dolinkach znalez¢ mozna fragmenty olsow.

e Park Miejski.

WsSroéd parkowej roslinnosci Kostrzyna nad Odrg wystepuje wiele gatunkow
rzadkich, a nawet chronionych. Juz wiosng rozkwita cebulica dwulistna (Scilia
biforia), gatunek trujgcy, czesto zdziczaty. Ponadto mozna natrafi¢ na bluszcz
pospolity (Hedera helix), ktéry jest rosling pod S$cistg ochrong, oraz $niedka
baldaszkowatego (Ornithogalum umbelatum). W$réd wielu drzew parku mozna
podziwia¢ dorodny okaz cisa pospolitego (Taxus baccata).

e Stare Miasto.

Specyfike Kostrzyna nad Odrg stanowig interesujgce zbiorowiska ruderalne,
rozwijajgce sie na gruzach Starego Miasta. Przewazajg tu spontanicznie powstate
zbiorowiska zapusty osiki (Populus tremula), wierzby iwy (Salix caprea) i bzu
czarnego (Sambucus nigra) oraz zbiorowiska ruderalne zdominowane przez nawto¢
(Solidago serotina), traworosla trzcinnika piaskowego (Calamagrostis epigeios),
a takze pnaczka powojnika (Clematis Vitalba) i winobluszczu (Parthenocissus
guinquefolia). Osobliwoscig jest tu takze rosngca w murach twierdzy zanokcica
murowa (Asplenium ruta muraria), a takze liczne gatunki bedace reliktami dawnych
ogrodow.

W granicach administracyjnych Kostrzyna nad Odrg wystepuje réwniez bogactwo
fauny. Na terenach zalewowych potozonych zaréwno w dolinie Warty, jak réwniez
Odry, zanotowano fgcznie 155 gatunkéw ptakéw. Ponad potowa ptakow
wystepujgcych w miescie to ptaki btotne i wodne, reszta zwigzana jest z innymi
siedliskami, lasami, krajobrazem rolniczym a takze zabudowg. W samych rzekach
wystepujg m.in. pstragi, okonie, ptocie. Ptazy wystepujg gtdéwnie w dolinach rzek
i strumieni, jak rowniez na terenach tgkowych.

Podziemia dawnej twierdzy Kostrzyn, sg waznym miejscem zimowania
nietoperzy. Ssaki te objete sg catkowitg ochrong, gdyz nalezg do gatunkow silnie
zagrozonych. Kostrzynskie zimowisko jest szostym co do wielkosci w Polsce.
Corocznie zimuje tu 200 do 300 chronionych osobnikéw reprezentujgcych kilka
gatunkow. Najliczniejsze sg: nocek duzy (Myotis myotis), nocek Natterera (Myotis
nattereri), nocek rudy (Myotis daubentoni), gacek brunatny (Plecotus auritus) i mopek
(Barbastella barbastellus).

Moéwigc o faunie i florze nalezy zaznaczyé, ze w granicach miasta lezy jeden
z cenniejszych obszaréw podmoktych w Europie Srodkowej — objety ochrong Park
Narodowy ,Ujscie Warty”. Catkowita powierzchnia Parku wynosi 8074 ha z czego
jedynie 56,66 ha lezy na obszarze miasta Kostrzyn nad Odrg. Wokét Parku
stworzono otuling o powierzchni 10454 ha (w miescie otulina zajmuje 289,26 ha).
Obszar ten ma olbrzymie znaczenie dla wystepowania ptakow wodnych i btotnych,
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zarowno w okresie legowym, jak i w okresie wedrowania i zimowania. W czesci
obejmujgcej teren Kostrzyna nad Odrg stwierdzono gniazdowanie takich rzadkich
gatunkow jak: gegawa, krakwa, cyranka, rybitwa czarna, krwawodziob, sieweczka
rzeczna, dziwonia, remiz. Interesujgce z awifaunistycznego punktu widzenia sg
zalewowe tgki — gniazdujg tam (szczegodlnie przy wysokim poziomie wod), gingce
i zagrozone gatunki siewek, mozna tam takze spotka¢ rycyka i krwawodzioba.
Miejscem szczegodlnie waznym w okresie legowym sg tereny przylegte do miejskiej
oczyszczalni $ciekow. Kilkuhektarowy zbiornik, ktérego fragment znajduje sie
w granicach miasta bedgcy osadnikiem $ciekow stwarza dogodne warunki
gniazdowania $mieszki, rybitwy zwyczajnej, mewy srebrzystej, czajki, sieweczki
rzecznej i perkoza. Ma on olbrzymie znaczenie dla fauny dolin rzecznych,
szczegolnie dla ptakow wodnych i btotnych, w okresie legu, ale réowniez podczas
wedrowek oraz zimowania.

Skfad gatunkowy ptactwa zalezy bardzo mocno od typu siedliska. Na terenie
miasta mozna wyrdzni¢ nastepujgce rodzaje siedlisk:

e Rozlewiska i szuwary.

Na obszarach rozlewiskowych mozna spotka¢ cztery gatunki perkozow
(Tachybaptus ruficollis, Pediceps cristatus, Podiceps nigricollis), kormorana
(Phalacrocorax carbo), czaple siwg (Ardea cinerea). Do gatunkow legowych
w poblizu Warty nalezg bak (Botaurus stellaris) i baczek (Ixobrychus minutus).
Stosunkowo tatwo zobaczy¢ w miescie bociana biatego (Ciconia ciconia).
W kompleksie leSnym na potnoc od Kostrzyna gniazduje ponadto bocian czarny
(Ciconia nigra) oraz legawa, stonka (Scolopax rusticola). W Starym Kostrzynie, na
oczkach wodnych przy moscie sg miejsca legow kilku gatunkow kaczek. Ponadto
w miescie wystepuje swierszczak (Lucustella naevia), strumienidwka (Locustella
fluviatilis).

e t3ki, pastwiska i pola.

Najbardziej znanym i najliczniejszym gatunkiem w granicach opracowania jest
skowronek (Alauda arvensis). W wielu miejscach pospolity jest rowniez potrzeszcz
(Miliaria kalandra), ktéry wystepuje w okolicach Drzewic i Warnik. W okolicach
Szumitowa miejsca legowe posiada sSwiergotek fgkowy (Anthus pratensis). We
wszystkich wiekszych kompleksach tgk i ziotorosli wystepuje poklgskwa (Saxicola
rubetra).

e Las.

Najliczniej spotykanym ptakiem w lasach na poétnocy Kostrzyna nad Odra jest
zieba (Fringilla coelebs), réwniez bardzo licznie reprezentowany jest szpak (Sturnus
vulgaris). Oba gatunki wystepujg rowniez w parkach w centrum miasta. W rejonie
Kostrzyna nad Odrg gniazduje 5 par dzieciotdow. W tegach i olsach wystepuje
strzyzyk (Troglodytes troglodytes). Natomiast w sgsiedztwie plantacji choinek na
potnocnym kompleksie lesnym, jak i na ugorach z rzadka porosnietych drzewami
wystepuje lerka (Lullula arborea). W kostrzynskich lasach wystepuje 6 gatunkow
sikor. Na kilku stanowiskach wystepuje mysikrélik (Regulus regulus), muchotéwka
zatobna (Ficedula hypoleuca), natomiast najliczniej reprezentowanym gatunkiem
legowym jest raniuszek (Aegithalos caudatus).

e Tereny zabudowane.

Na terenach zabudowanych najliczniej reprezentowany jest wrébel (Passer
domesticus), wystepujgcy na catym obszarze gminy, niemniej liczny jest krewniak
wrobla mazurek (Passer montanus). Sroka (Pica pica) i kawka (Corvus monedula) to
dwa gatunki krukowatych preferujgce siedliska w obrebie zabudowan.
W zatamaniach i szczelinach budynkéw wystepuje jerzyk (Apus apus), ktory jest
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jednym z nielicznych gatunkéw zwigzanych z wysokg zabudowg. Wieksze szczeliny
i wytomy w murach zasiedlajg pustutki (Falco tinnunculus). Od wielu lat 2 — 3 pary
gniazdujg na terenie zaktadu Kostrzyn Paper, zerujgc na okolicznych polach i tgkach.
Ponadto na terenie miasta wystepuje sowa ptomykowka (Tyto albo). Typowo
synantropijnym gatunkiem jest sierpéwka (Streptopelia decaocto), ktéra w Kostrzynie
gniezdzi sie we wszystkich typach zabudowy. Kilkanascie par legowych w obrebie
zabudowan reprezentuje pleszka (Phoenicurus phoenicurus).

W 2006r. Pracownia Ochrony Przyrody Klubu Przyrodnikéw ze Swiebodzina
wykonata na zlecenie Wojewody Lubuskiego inwentaryzacje waloréw przyrodniczych
miasta Kostrzyna nad Odrg. W wojewodztwie lubuskim wstepne inwentaryzacije
prowadzono w potowie lat 90 — tych w kilkunastu gminach przygranicznych
pogranicza polsko — niemieckiego. Aktualnie prowadzona inwentaryzacja rozpoczeta
sie w roku 2004 od gmin powiatu strzelecko — drezdeneckiego, w roku 2006 objeta
gminy powiatu gorzowskiego i sulecinskiego. Obejmuje ona skatalogowane,
waloryzacje i przygotowanie propozycji ochrony prawnej najbardziej wartosciowych
elementow przyrody.

Wyniki inwentaryzacji przedstawiono w formie katalogu stanowisk i obiektéw oraz
kartograficznie, na mapach w skali 1 : 50.000. Wykonano takze dokumentacje
fotograficzng przedstawiajgcg najcenniejsze ekosystemy, wybrane chronione rzadkie
gatunki roslin i zwierzat, oraz obiekty chronione i kwalifikujgce sie do ochrony.

Prace terenowe prowadzono w okresie od kwietnia do listopada 2006, prace
kameralne zakohczono w poczgtkach grudnia 2007. W wykazach stanowisk
uwzgledniono stanowiska kartowane podczas inwentaryzacji, dane literaturowe oraz
pozyskane materiaty niepublikowane, jako aktualne uznajgc informacje nie starsze
niz 10 — letnie.

W granicach Miasta Kostrzyna nad Odrg zlokalizowano 40 stanowisk roslin
reprezentujgcych fgcznie 14 gatunkow, ktére uznano za rzadkie oraz specjalnie
chronione prawem krajowym lub charakterystyczne dla siedlisk chronionych prawem
unijnym. Stwierdzono takze wystepowanie 12 typow i podtypéw siedlisk chronionych.
Dobrze wyksztatcone ptaty niektérych z tych siedlisk stwierdzono na 34
stanowiskach.

3.3. Potencjalne zmiany przy braku realizacji dokumentu planistycznego.

Pierwotnie (przed rozwojem osadnictwa i gospodarki ludzkiej) obszar miasta
Kostrzyna nad Odrg potozony powyzej den dolinnych miat charakter puszczanski,
o czym $wiadczy posrednio mapa Potencjalnej roslinnosci naturalnej Polski
(Matuszkiewicz i in. 1995). Wynika z niej, ze potencjalna roslinnos¢ naturalna catego
tego terenu obejmuje rézne typy lasow. Na obszarze objetym opracowaniem zaszlty
dalekie zmiany w pierwotnym srodowisku. Znaczna cze$C terenu zostata pokryta
zabudowg. Pozostate tereny otwarte wykorzystywane sg jako tereny lesne, tgki,
pastwiska, obszary zalewowe i inne. Gleby na tym obszarze ulegly antropogenizacji
(erozja naturogeniczna i uprawowa). Tereny nieuzytkow podlegaja sukcesji roslin
pospolitych i gatunkéw ruderalnych. Ponadto na obszarach zagrozonych na zalewy
powodziowe wystepujg gleby zawodnione.

Rozwdj na tym obszarze takich funkcji jak mieszkaniowa, ustugowa czy
przemystowa ma znaczny wptyw na srodowisko. Zmieniajg sie jego funkcje, a takze
struktura. Wraz z rozwojem miasta Kostrzyna nad Odrg trwatym przeksztatceniom
podlegalty nowe tereny. Wraz ze wzrostem zainwestowania infrastrukturalnego
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pojawity sie zanieczyszczenia elementéw srodowiska takich jak gleby, powietrze
i wody. Dynamiczny rozwdj miasta spowodowany otwarciem drogowego i kolejowego
przejscia granicznego oraz powotanie Specjalnej Strefy Ekonomicznej spowodowaty
wzrost ruchu kotowego i zwiekszone spalanie paliw statych, co ma negatywny wptyw
na jakos¢ powietrza. Kolejnymi czynnikami, ktére wptywajg na zmiang jakosci
powietrza sg wiatry zachodnie. Powodujg one przenoszenie zanieczyszczonych mas
powietrza z uprzemystowionych czesci Niemiec. Kostrzyn nad Odra jest miastem
o charakterze typowo przemystowym. Mimo przeksztalcen wynikajgcych
z transformacji ustrojowej przemyst nadal zwieksza wykorzystanie paliw.
W przewazajgcej wiekszosci sg to paliwa state, takie jak wegiel, koks, ktorych
zastosowanie wigze sie z emisja znacznych ilosci szkodliwych tlenkéw azotu, wegla
i zwigzkow siarki oraz pytdbw. Dodatkowo zastosowanie znalazty paliwa olejowe
i gazowe. W niewielkim stopniu wykorzystuje sie piece i podgrzewacze elektryczne.

Pomimo poprawy jakosci wod powierzchniowych, ich stan jest wcigz
niezadowalajgcy. Poréwnanie klasyfikacji wod rzeki Odry i Warty w ramach
monitoringu krajowego pod wzgledem indeksu saprobowego chlorofilu ,a”, ChZT,
BZTS5, tlenu rozpuszczalnego, wykazato, ze wody rzeki Odry na badanym odcinku
w rejonie ujscia Warty (Kostrzyn nad Odra, 615 km) uleglty pogorszeniu ze wzgledu
na chlorofil ,a” i odcinek ten wedtug ogdlnej oceny i klasyfikacji nie odpowiada
normom (NON). Natomiast Warta w rejonie ujscia do Odry wedtug $redniej oceny
ogolnej prowadzi wody Il klasy czystosci. Na jako$¢ zanieczyszczen rzek miat wptyw
chlorofil ,a”, ktérego wartos¢ wyniosta 123,2 Vg/l.

Do innych form degradacji i zmian w Srodowisku nalezg nieczynne wyrobiska
surowcow budowlanych, cmentarze, sktadowiska paliw statych, kilka sktadowisk
surowcow przemystowych i lesnych, stacje benzynowe oraz dosc liczne sktadowiska
surowcow rolniczych.

W przypadku braku realizacji projektowanej zmiany studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, na obszarach otwartych nastgpi
utrwalenie funkcjonowania przyrodniczo - technicznych agrocenoz (tereny
uzytkéw zielonych i tereny gruntéw ornych). Na obszarach zabudowanych (tereny
zabudowy miejskiej, przemystowej i podmiejskiej) nastgpi utrwalenie funkcji oraz
degradacja tkanki technicznej. na terenach nieuzytkbw nastgpi spontaniczna
ekspansja roslinnosci pospolitej i o charakterze ruderalnym.

W przypadku braku realizacji funkcji przewidzianych w zmianie studium, nie
przewiduje sie wystgpienia istotnych negatywnych zmian w Srodowisku
przyrodniczym przedmiotowego obszaru. Ewentualne zmiany stanu sSrodowiska
spowodowane mogg by¢ imisjg zanieczyszczeh powietrza. Do gtéwnych zZrédet
zanieczyszczen tego typu w sgsiedztwie terendw objetych prognozg zaliczy¢ nalezy:
emisje zanieczyszczen przemystowych i komunikacyjnych (spaliny) oraz emisje
z emitorow niskich (gtéwnie w obrebie zabudowy mieszkaniowej).

3.4. Stan istniejgcy srodowiska w obszarze znaczacego oddziatywania.

Zgodnie z art. 51 ustep 2, punkt 2, litera b ustawy OOS, prognoza oddziatywania
na $rodowisko m. in. okre$la, analizuje i ocenia ,stan Srodowiska na obszarach
objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem”.

Komponenty $rodowiska przyrodniczego obszardéw otaczajgcych obszar objety
zmiang studium (tereny gmin osciennych) nie podlegaty w przesziosci i nie podlegajg
obecnie szczegdlnym (poza elementami monitoringu rzek i woéd podziemnych)
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badaniom identyfikujgcym ich zanieczyszczenia, przeprowadzanym przez
inspektoraty sanitarne i ochrony srodowiska. W blizszym i dalszym otoczeniu, a wiec
na terenach potencjalnego przewidywanego znaczgcego oddziatywania obszaru
planistycznego, nie prowadzono rowniez pomiaréw zanieczyszczenia atmosfery.
W zwigzku z powyzszym brak jest miarodajnych przestanek do skwantyfikowanego
okreslenia jakosci poszczegolnych komponentéw i Srodowiska jako catosci.
W ostatnich kilku latach czes¢ otoczenia terendw objetych zmiang studium zostata
zainwestowana i przekwalifikowana na tereny budowlane.

Potozenie terendw otaczajgcych analizowany obszar planistyczny, ich
powierzchnia, charakter oraz rodzaj i intensywnos¢ obecnego, i przysztego
zagospodarowania nie uzasadnia rowniez koniecznosci przeprowadzenia takich
badan w przysztosci. Obecnie, wg wykonanego specjalnie dla potrzeb niniejszego
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego opracowania
ekofizjograficznego, oraz prac inwentaryzacyjnych $rodowiska przyrodniczego
w gminach (inwentaryzacje przyrodnicze), a takze na podstawie licznych obserwacji
terenowych mozna stwierdzi¢, ze brak jest wizualnych patologicznych zmian
w komponentach biotycznych (bioidykatory). Swiadczy to o wzglednie dobrej jako$ci
pozostatych komponentéw i sSrodowiska jako catosci.

4. Charakterystyka ustalen studium.

Analizowane studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego, do ktorego sporzgdzana jest niniejsza prognoza oddziatywania na
srodowisko, skfada sie z tekstu (zmiany wprowadzone do pierwotnego teksu studium
majg charakter zupetnie nowej edycji studium zawierajgcego rozdziaty:
I.  Wprowadzenia. |l. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego.
lll. Kierunki zagospodarowania przestrzennego) oraz zatgcznikdéw graficznych
w postaci rysunkéw w skali 1:10.000: zatgcznik nr 1 ,Struktura funkcjonalno —
przestrzenna”, zatgcznik nr 2 ,Infrastruktura techniczna”, zatgcznik nr 3 ,Analiza
uwarunkowan  planistycznych” oraz zatgcznik nr 5b  ,Strefy  ochrony
konserwatorskiej”. Tylko rysunek ,Struktura funkcjonalno — przestrzenna” podlega
wytozeniu i uchwaleniu wraz z czescig tekstowa.

4.1. Materialy planistyczne — graficzne.
Analizowany rysunek studium (,Struktura funkcjonalno — przestrzenna”) w skali

1:10 000 zawiera szereg wydzielen i oznaczen. Dla niniejszej Prognozy
najistotniejsze sg m. in. nastepujgce oznaczenia:

granica administracyjna gminy i granica panstwa (okreslajg obszar planistyczny
objety studium),

tereny zieleni parkowej, zieleni cmentarnej, zieleni lesnej i wdéd powierzchniowych
(obszary stanowigce zasadniczg strukture terenéw otwartych, biologicznie
czynnych, petnigce kluczowag role w utrzymaniu bior6znorodnosci obszaru),
tereny ustug sportu i rekreacji, zieleni dziatkowej i rolnicze (ze wzgledu na
konieczno$¢ zapewnienia odpowiednich warunkow siedliskowych dla utrzymania
rownowagi przyrodniczej i racjonalnego wykorzystania komponentow
przyrodniczych),

obszary zagrozone powodzig wodg dziesiecioletnig i stuletnig (ze wzgledu na
przyrodnicze warunki determinujgce zabudowe kubaturows i infrastrukturalng),
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— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej (ze wzgledu na
konieczno$¢ zapewnienia na tych obszarach odpowiednich warunkéw
bioklimatycznych i technicznych dla przebywania ludzi na state),

— tereny zabudowy ustugowej, rzemiesiniczej, przemystowej, handlu wielko

powierzchniowego, obiekty infrastruktury, tereny komunikacyjne i tereny
przeznaczone do rekultywacji (ze wzgledu na potencjalne zagrozenie
zanieczyszczeniem poszczegolnych komponentéw srodowiska i catych
ekosystemow).

Rysunki zmiany studium (podkfady sytuacyjno — wysokosciowe w skali 1:10 000)
nie pokazujg szerszego otoczenia obrebow geodezyjnych objetych sporzgadzanym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

4.2. Ustalenia istotne z punktu widzenia ochrony srodowiska.

Zmiany w dokumencie Studium zostaty wprowadzone we wszystkich rozdziatach
od | do Illl. Najistotniejsze zmiany z punktu widzenia ochrony srodowiska zostaty
wprowadzone w rozdziatach Il i |[ll: ,Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego” oraz ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.

Ponizej przedstawiono chronologicznie zapisy w poszczegoélnych rozdziatach
(tylko najistotniejsze, wybrane zapisy z punktu widzenia ochrony srodowiska):

Rozdziat Il ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”, w punkcie 2
,Jwarunkowania przyrodnicze, podpunkcie 2.2. ,Formy ochrony przyrody”:

- Ogdlna powierzchnia terendw chronionej przyrody na terenie miasta wynosi 929,06
ha. System obszardw i obiektéw prawnie chronionych Kostrzyna nad Odrg stanowia:
« fragment Parku Narodowego ,Uj$cie Warty” (56,66 ha),

» fragment Parku Krajobrazowego ,Ujscie Warty” (8724 ,4 ha),

» pomniki przyrody (11 obiektéw),

« fragment Obszaru Natura 2000 ,Ujscie Warty”.

Zaréwno Park Narodowy, jak i Park Krajobrazowy zostaty powotane w celu
zachowania waloréw przyrodniczo — krajobrazowych, charakterystycznych dla dolin
duzych rzek, a takze w celu ochrony naturalnych biotopéw oraz siedlisk licznych
gatunkow ptakéw. Oba obszary zajmujg tereny w potudniowej czesci miasta
Kostrzyna nad Odra.

W punkcie 3 ,Uwarunkowania kulturowe”, w podpunkcie 3.2. ,Stanowiska

archeologiczne i obiekty zabytkowe”:
- W wyniku badan archeologicznych zlokalizowano i zaewidencjonowano dotychczas
49 stanowisk archeologicznych. Stanowiska pochodzg z réznych okreséw —
z czasOow przedhistorycznych, epoki kamienia, epoki brgzu, okresu wptywdéw
rzymskich, neolitu, wczesnego i pdznego sSredniowiecza oraz nowozytnoSci.
Obrazujg one rozwdj osadnictwa na terenach zwigzanych bezposrednio z miastem
i z tego wzgledu odgrywajg istotng role w poznaniu przedhistorycznych
i historycznych dziejdw miasta od czaséw najdawniejszych do wspodtczesnych.
Najwieksze skupiska rozpoznanych stanowisk archeologicznych wystepujg w rejonie
Drzewic, Szumitowa oraz Warnik. Szczegodlna role w badaniach warstw kulturowych
zwigzanych z miastem lokacyjnym odgrywa teren Starego Miasta. Kulturowe walory
krajobrazowe Kostrzyna nad Odra tworzg rowniez liczne zabytki urbanistyki
i architektury. Lubuskie stuzby ochrony zabytkéw zewidencjonowaty ponad 320
obiektow objetych ochrong w réznym stopniu (w tym 5 wpisanych do rejestru).
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W punkcie 9 ,Uwarunkowania ponadlokalne zagospodarowania przestrzennego”:

- Uwarunkowania ponadlokalne zagospodarowania przestrzennego Kostrzyna nad
Odrg wynikajg przede wszystkim z zapisbw Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego. Dokument ten zostat uchwalony przez
Sejmik Wojewddztwa Lubuskiego uchwata nr XXXVI1/272/2002 z dnia 2 pazdziernika
2002 roku i opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego nr 105
poz. 1279 z dnia 18 listopada 2002 roku. Zgodnie z zapisami planu miasto Kostrzyn
nad Odrg jako gmina miejska w powiecie gorzowskim o randze ponadregionalnej,
usytuowane jest w obrebie Poinocnego Pasma Przyspieszonego Rozwoju Kostrzyn —
Gorzéw Wikp. z potencjalnym rozwojem w kierunku Drezdenka. Miasto lezy rowniez
w Transgranicznym Pasmie Przyspieszonego Rozwoju Miast nad Odra i Nysa
tuzycka. Formutujgc zatozenie do struktury przestrzennej miasta nalezy uwzgledni¢
role jakg petni ten osrodek w catym wojewodztwie. Kostrzyn nad Odrg stanowi istotny
element struktury regionu lubuskiego. Miasto petni funkcje jednego z trzech trans
granicznych osrodkow obstugi, a takze wezta komunikacji europejskiej na kierunku
Berlin — Gorzéow WIkp. — Gdansk. Weztowa rola w zakresie komunikacji wynika
z krzyzowania sie szlakéw drogowych, kolejowych i wodnych — stwarza to szanse na
tworzenie ponadlokalnego osrodka transportu intermodalnego. Kostrzyn nad Odrg
petni rowniez funkcje pierwszego cztonu Transgranicznego Pasma Przyspieszonego
Rozwoju polskich i niemieckich miast w dolinie Odry. Ponadlokalne uwarunkowania
Kostrzyna wynikajg réwniez z jego potozenia nad dwoma duzymi rzekami. Wigze sie
to z ryzykiem zalewdw powodziowych i koniecznoscig utrzymania w dobrym stanie
infrastruktury przeciwpowodziowej. Z tego samego wzgledu miasto potozone jest
w istotnym punkcie weztowym korytarzy ekologicznych. Odcinek ujscia Warty do
Odry jest terenem zalewowym i obfituje w liczne rozlewiska oraz fragmenty
starorzeczy. Obszar ten cechuje sie ponadprzecietnymi wartosciami srodowiskowymi
(Park Narodowy, Park Krajobrazowy, Natura 2000). Podczas ksztattowania polityki
przestrzennej nalezy uwzgledni¢ powigzania przyrodnicze wykraczajgce daleko poza
granice miasta. Nalezy zwroci¢ uwage na zwiekszajgcy sie potencjat turystyczny
obszaru Kostrzyna nad Odrg i zwigzany z tym wzrost ruchu. Ze wzgledu na bliskos¢
jednego z najwiekszych miast europejskich — Berlina — konieczne jest uwzglednienie,
rozbudowy sieci drog komunikacji rowerowej 0 znaczeniu miedzynarodowym
i miedzyregionalnym.

Rozdziat Ill ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”, w punkcie 1 ,Kierunki

ksztattowania struktury przestrzennej i zagospodarowania terenéw”, w podpunkcie
1.2. \Wskazniki zagospodarowania”:
- Dla terendw przeznaczonych pod wybrane funkcje wskazuje sie sugerowane
graniczne wskazniki i standardy dotyczgce sposobu ich zagospodarowania. Dla
terenéw zabudowy produkcyjnej (P) m. in. obowigzek lokowania bufora w postaci
Zieleni izolacyjnej o szerokos$ci minimalnie 15 m na styku z terenami zabudowy
mieszkaniowej (MN, MW). Dla terenéw zabudowy ustug sportu i rekreacji (US) m. in.:
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%. Dla terenéw ogroddéw
dziatkowych (ZD) m. in.: maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%.

W podpunkcie 1.3. ,Tereny wylgczone z zabudowy”:

- Do terenéw wytaczonych z zabudowy, zlokalizowanych w granicach miasta naleza:
Tereny laséw — w granicach ktoérych dopuszcza sie wytgcznie lokalizacje obiektéw
infrastruktury technicznej oraz komunikacji, a takze obiektow zwigzanych
z prowadzeniem gospodarki lesnej. Tereny rolnicze — w granicach ktérych dopuszcza
sie wytgcznie lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej, komunikacji, obiektow
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zwigzanych z regulacja rzeki i ochrona przeciwpowodziowg oraz zieleni
uporzgdkowanej. Tereny zieleni uporzgdkowanej — w granicach ktérych dopuszcza
sie wylgcznie lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej, komunikacji, ochrony
przeciwpowodziowej oraz matej architektury zwigzanej z funkcja terenu. Tereny
cmentarzy — w granicach ktérych dopuszcza sie lokalizacje obiektéw zwigzanych
z funkcja terenu (np. kaplic), obiektéw matej architektury oraz infrastruktury
technicznej i komunikacji. Tereny wod powierzchniowych (ptyngcych lub stojgcych) —
w granicach ktérych dopuszcza sie lokalizacje obiektow zwigzanych z regulacja rzeki,
ochrong przeciwpowodziowa, infrastrukturg techniczng oraz komunikacja.
W podpunkcie 2.2. ,Kierunki rozwoju infrastruktury komunalne;j”:
- Przewiduje sie nastepujgce kierunki rozwoju w zakresie infrastruktury komunalnej:
W zakresie zaopatrzenia w wode przewiduje sie m. in.: rozbudowe i modernizacje
systemédw wodociggowych. W zakresie gospodarki sciekami przewiduje sie:
utrzymanie i modernizacje istniejgcego systemu kanalizacji z zatozeniem
sukcesywnego wprowadzania rozdzielczego systemu na etapie realizacji nowych
odcinkédw kanalizacji oraz wymiany istniejgcych; dalszg rozbudowe systemu,
szczegolnie w zakresie obstugi terendw Szumitowa, Warnik i Drzewic oraz pétnocno
— zachodniej dzielnicy przemystowej. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng
przewiduje sie: utrzymanie i dalsza modernizacje istniejgcych systemow
cieptowniczych ogrzewania zdalaczynnego; dostosowanie pozostatych zrodet ciepta
do wymogdéw normatywnych w zakresie ochrony srodowiska, zalecajgc do tego celu
wykorzystanie energii gazowej, elektrycznej lub ze zrédet odnawialnych, jako
alternatywnych systemoéw dla obstugi budownictwa jednorodzinnego, a takze czesci
budownictwa wielorodzinnego; podniesienie efektywnosci wykorzystania systemow
ogrzewania zdalaczynnego oraz indywidualnego — poprzez m.in. zwiekszenie
izolacyjnosci cieplnej obiektéw budowlanych, oraz wymiane lub uszczelnianie stolarki
okiennej. W zakresie zaopatrzenia w gaz przewiduje sie m. in.: utrzymanie
i modernizacje istniejgcych systeméw gazowniczych; sukcesywng rozbudowe
systemu zaopatrzenia w gaz sektora mieszkalnego (dla celéw bytowych
i grzewczych), a takze sektora ustugowego oraz przemystowego. W zakresie
zaopatrzenia w energie elektryczng przewiduje sie m. in: wybudowanie dodatkowe]
linii wysokiego napiecia 110 kV z kierunku Gorzowa WIlkp. z GPZ w Witnicy (110/15
kV); wybudowanie dwéch nowych gtéwnych punktéw zasilania (GPZ); dazenie do
sukcesywnego zastepowania istniejgcych napowietrznych linii 15 kV i 110 kV liniami
kablowymi, szczegdlnie w przestrzeniach zurbanizowanych oraz przewidzianych do
urbanizacji. W zakresie gospodarki odpadami przewiduje sie: rozwdj systemu
gospodarowania odpadami w oparciu o Zaktad Utylizacji Odpadéw w Dtugoszynie
(gmina Sulecin); petng realizacje celow Celowego Zwigzku Gmin CZG-12; likwidacja
,dzikich wysypisk”; zwiekszenie udziatu odpaddéw segregowanych w ogolnej ilosci
odprowadzanych odpaddéw. W zakresie infrastruktury przeciwpowodziowej
przewiduje sie: przebudowe istniejgcych watow przeciwpowodziowych oraz budowe
nowych — zgodnie z opracowana koncepcja programowa ,Ochrona miasta Kostrzyna
przed powodzig”, przewidujgcg podziat catego systemu obwatowah o tgcznej
dtugosci 4730 m na osiem odcinkow.
W punkcie 3 ,Kierunki ochrony srodowiska i przyrody”:

- Dla poszczegolnych form ochrony przyrody w granicach Kostrzyna nad Odra
obowigzujg ustalenia zgodnie z dokumentacjami powotujgcymi poszczegdine
obszary chronione. W granicach Parku Narodowego ,Ujscie Warty” obowigzuje caty
katalog nakazow i zakazow. Minister wiasciwy do spraw Srodowiska moze zezwoli¢
na odstepstwa od tych zakazow, jezeli jest to uzasadnione potrzebg ochrony
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przyrody, wykonywaniem badan naukowych, celami edukacyjnymi, kulturowymi,
turystycznymi, rekreacyjnymi i sportowymi, celami kultu religijnego lub realizacjg
inwestycji liniowych celu publicznego w przypadku braku rozwigzan alternatywnych,
pod warunkiem przeprowadzenia przez inwestora dziatan kompensujgcych utrate
wartosci przyrodniczych danego obszaru. W granicach Parku Krajobrazowego
,2Ujscie Warty” sformutowane zakazy nie dotyczg wykonywania zadan wynikajgcych
z planu ochrony, wykonywania zadan na rzecz obronnosci kraju i bezpieczenstwa
panstwa, prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatan zwigzanych z bezpieczenstwem
powszechnym, realizacji inwestycji celu publicznego. W granicach obszaru NATURA
2000, aby zachowac dziedzictwo przyrodnicze w nienaruszonym stanie nalezy
koordynowa¢ dziatania w porozumieniu z Wojewoda (Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska — przyp. autora prognozy) lub Ministrem wtasciwym ds. ochrony
Srodowiska. Wszelkie dziatanie inwestycyjne wymagajg uzyskania pozwolenia.
Zgodnie z Art. 30 pkt. 1 Ustawy o ochronie przyrody plany ochrony ustanowione dla
parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego oraz plan urzgdzenia
lasu powinny by¢ zgodne z planem ochrony ustanowionym dla obszaru Natura 2000.
Nalezy zauwazy¢, iz wiekszo$¢ zakazow obowigzujgcych na terenach chronionych
innych niz Natura 2000, ma zastosowanie w obszarach Natura 2000.

W  punkcie 4 “Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow”,
w podpunkcie 4.1. ,Strefy ochrony konserwatorskiej”:
- Dla wiasciwej ochrony dziedzictwa kultury wyznacza sie, w granicach Kostrzyna
nad Odrg, strefy ochrony konserwatorskiej obszaréw i obiektéw zabytkowych:
1) Strefa ,A” — strefa Scistej ochrony konserwatorskiej, obejmuje obszar uznany za
materialne Swiadectwo historyczne, na ktérym dawny uktad przestrzenny lub jego
elementy zachowaty sie w stanie nienaruszonym lub nieznacznie znieksztatconym;
w strefie tej zaklada sie pierwszenstwo wymagan konserwatorskich nad wszelkg
dziatalnoscig inwestycyjng, gospodarczg i ustugows.
2) Strefa ,B” — strefa ochrony konserwatorskiej (posredniej), stanowi obszar
obejmujgcy czytelne lecz nie dominujgce historyczne zagospodarowanie,
charakterystyczne w skali lokalnej; czesciowo wypetniony oryginalng Iub
przeksztatcong zabudowg historyczng z mozliwymi ubytkami lub uzupetnieniami
nowg zabudowas.
3) Strefa ,K” — strefa ochrony krajobrazu kulturowego obejmuje krajobraz integralnie
zwigzany z zespotem zabytkowym lub obszary uksztaltowane w wyniku dziatalnosci
ludzkiej — parki, cmentarze, aleje; tereny te mogg stanowic¢ rowniez integralng czesé
obszarow chronionych strefg ,A” lub ,B”, jako rodzaj zabezpieczenia i ekspozycji form
tradycyjnych.
4) Strefa ,E” — strefa ochrony ekspozycji obejmuje obszar stanowigcy zabezpieczenie
wiasciwego eksponowania zespotow, dominant zabytkowego uktadu oraz obiektéw
0 szczegolnych wartosciach krajobrazowych.

Studium wyznacza rowniez strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych:
1) Strefa W I” — strefa petnej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
wykluczajgcej wszelkg dziatalnos¢ inwestycyjng i inng; obejmuje ona stanowiska
wpisane do rejestru zabytkéw i ujete w ewidencji stuzby ochrony zabytkéw.
2) Strefa W II” — strefa czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, dopuszczajgcej inwestowanie pod okreslonymi warunkami;
obejmuje ona stanowiska ujete w ewidenc;ji stuzby ochrony zabytkow.
3) Strefa W III” — strefa ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, polegajgcej na  prowadzeniu interwencyjnych  badan
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archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych; obejmuje ona
stanowiska ujete w ewidencji stuzby ochrony zabytkow.

W punkcie 6 ,Inne obszary problemowe”, w podpunkcie 6.1. ,Obszary narazone

na ryzyko wystgpienia powodzi”:
- W Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
wyznaczono dwa poziomy zagrozenia wystgpieniem powodzi w granicach miasta
Kostrzyn nad Odrg: obszary bezposredniego zagrozenia powodzig — woda 10%
(dziesiecioletnia) oraz obszary bezposredniego zagrozenia powodzig — woda 1%
(stuletnia). Granice obszarow wyznaczone zostaty na zatgczniku graficznym Nr 1
(Struktura funkcjonalno — przestrzenna). Powyzsze granice mogq ulec weryfikacji na
etapie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Zasady ochrony przeciwpowodziowej w granicach powyzszych obszaréw okresla sie
na etapie sporzgdzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

W podpunkcie 6.2. ,Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub

rekultywaciji’:
- Do obszarbw wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacii
zlokalizowanych w granicach Kostrzyna nad Odrg naleza: teren poeksploatacyjny
pomiedzy ul. Cmentarna i linia kolejowa w kierunku Szczecina; teren
poeksploatacyjny w rejonie Os. Kolejowego pomiedzy ul. Klonowa i brzegiem kanatu
Stara Warta; teren pomiedzy ul. Sportowg od zachodu, ul. Prostg od pétnocy,
ujeciem wody przy ul. Prostej od wschodu i torami kolejowymi od potudnia —
atrakcyjny teren lokalizacyjny (centrum miasta), zajety przez substandardowg
zabudowe przemystowo — skfadowg oraz zaniedbane tereny kolejowe i dzikie
wysypiska $mieci; teren pomiedzy ul. Ogrodowg, ul. Sportowg i cmentarzem
komunalnym — obszar sktadowania gruzu i nielegalnego wywozenia $mieci; teren
tzw. ,lagun” w rejonie ul. Fabrycznej, ul. Olczaka i oczyszczalni Sciekbw — obszar
wieloletniego sktadowania odpadoéw poprodukcyjnych z zaktaddw papierniczych
(obszar w trakcie rekultywacji w kierunku lesnym), teren Starego Miasta — teren ruin
miasta — twierdzy, wymagajacy odbudowy oraz rewitalizacji; teren fortu
Sarbinowskiego — zaniedbany obszar atrakcyjnych turystycznie pozostatosci
fortyfikacji murowanych.

W punkcie 7 ,Realizacja polityki przestrzennej” podpunkcie 7.4. ,Obszary
wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne”:

- W granicach Kostrzyna nad Odrg wystepujg nastepujgce tereny wymagajgce
zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze:

» teren pomiedzy ,Rzeczycka drogg” a torami kolejowymi w rejonie tzw. ,Starej
Lesniczowki” — przeznaczenie pod zalesienie (ZL),

* poétnocna czes¢ Osiedla Szumitowo — przeznaczenie pod mieszkalnictwo
jednorodzinne (MN),

* rejon ,lagun” przy oczyszczalni sciekow (rejon ul. Wioskiej) — przeznaczenie pod
zabudowe przemystowg (P).

W granicach Kostrzyna nad Odrg wystepujg nastepujgce tereny wymagajgce
zmiany przeznaczenia gruntoéw lesnych na cele nielesne:
 teren pomiedzy ul. Narutowicza na potnocy, torami kolejowymi na zachodzie, ul.
Sportowg i terenem cmentarza komunalnego na potudniu — przeznaczenie pod zielen
uporzadkowang (ZP),

« teren biegngcy pasem po wschodniej stronie ul. Sportowej (droga krajowa nr 31) od
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terenu strzelnicy na potudniu do granicy miasta na poétnocy — przeznaczenie pod

zielen uporzgdkowang (ZP),

+ teren w rejonie szpitala przy ul. Narutowicza — przeznaczenie pod zielen

uporzgdkowang (ZP),

 teren w rejonie ul. Szkolnej i ul. Cmentarnej — przeznaczenie pod ustugi sportu

i rekreacji (US),

« teren wzdtuz ul. Belgijskiej — przeznaczenie pod zieleh uporzgdkowang (ZP).
Obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele

nierolnicze i nielesne zostaty zakwalifikowane jako ,wymagajgce sporzgdzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” i sg przedstawione na

zatgczniku graficznym.

5. Istotne problemy ochrony srodowiska.

Zgodnie z art. 51 ustep 2, punkt 2, litera ¢ ustawy OOS, prognoza oddziatywania
na srodowisko m. in. okresla, analizuje i ocenia: ,istniejgce problemy ochrony
Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu,
w szczegolnosci dotyczgce obszarow podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody”, a zgodnie z literg c tego przepisu —
,cele ochrony sSrodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu,
oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione
podczas opracowania dokumentu”.

5.1. Istniejgce elementy i obszary chronione.

W 2006 roku Klub Przyrodnikéw ze Swiebodzina wykonat ,Inwentaryzacje
przyrodniczg obszaru miasta Kostrzyn nad Odrg”. Celem tego opracowania,
wykonanego na zlecenie Wojewody Lubuskiego, byta inwentaryzacja waloréw
przyrodniczych miasta Kostrzyna nad Odrg. W wojewoddztwie lubuskim nie
przeprowadzono dotychczas kompleksowej inwentaryzacji walorow przyrodniczych,
prowadzonych w innych wojewodztwach. Wstepne inwentaryzacje prowadzono
w potowie lat 90 — tych w kilkunastu gminach przygranicznych pogranicza polsko —
niemieckiego. Aktualnie prowadzona inwentaryzacja rozpoczeta sie w roku 2004 od
gmin powiatu strzelecko — drezdeneckiego, w roku 2006 objeta gminy powiatu
gorzowskiego i sulecinskiego. Obejmuje ona skatalogowanie, waloryzacje
I przygotowanie propozycji ochrony prawnej najbardziej wartosciowych elementow
przyrody. Ponizsze informacje podane sg zgodnie z cytowanym opracowaniem.

Wyniki inwentaryzacji przedstawiono w formie katalogu stanowisk i obiektow oraz
kartograficznie, na mapach w skali 1 : 50 000. Wykonano takze dokumentacje
fotograficzng przedstawiajgcg najcenniejsze ekosystemy, wybrane chronione rzadkie
gatunki roslin i zwierzat oraz obiekty chronione i kwalifikujgce sie do ochrony.

Prace terenowe prowadzono w okresie od kwietnia do listopada 2006, prace
kameralne zakohczono w poczgtkach grudnia 2006. W wykazach stanowisk
uwzgledniono stanowiska skartowane podczas inwentaryzacji, dane literaturowe oraz
pozyskane materiaty niepublikowane, jako aktualne uznajgc informacje nie starsze
niz 10 — letnie. Inwentaryzacji nie prowadzono na terenie stosunkowo dobrze
rozpoznanego i objetego najwyzszg formg ochrony Parku Narodowego Ujscie Warty,
wychodzgc z zatozenia, ze stopien szczegdtowosci niniejszej inwentaryzacji jest zbyt
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ograniczony dla wnioskowania o ochronie obszaru o tak wysokiej randze.
Szczegdtowe zadania ochronne dotyczgce jego ochrony okresli plan ochrony.

Obiekty objete formami ochrony prawnej.

e Park Narodowy.

Park Narodowy ,Ujscie Warty” utworzono 19 czerwca 2001 r. na obszarze
7 955,86 ha. Obejmuje on rozlegte obnizenie ujscia Warty do Odry stanowigce dzis
mozaike terenow zalewowych — tgk, pastwisk, szuwarow, zarosli wierzbowych,
tegéw, grobli, starorzeczy i kanatéw. Stanowig one unikalne w skali Europy siedliska
ptakow wodnych i btotnych i to przede wszystkim dla ich ochrony Park zostat
utworzony.

Najwazniejsza, potudniowa czes¢ Parku to obszar tzw. Kostrzynskiego Zbiornika
Retencyjnego, ktorego zachodnia czesc¢ lezy na terenie Miasta Kostrzyna. Podobnie
jak reszta miedzywala Warty, podlega on powtarzajgcym sie corocznie zalewom
wodami rzecznymi, jednak ze wzgledu na pewng izolacje od nurtu Warty, rytm,
a zwilaszcza dtugotrwatos¢ tych zalewdow jest odmienna. Zalewy te, z uwagi na
wielokrotnie mniejszg niz przed wiekami powierzchnie terendw zalewowych w dolinie,
a takze intensywniejszy sptyw ze zlewni, sg dziS znacznie intensywniejsze,
a wahania poziomu wody znacznie wigeksze niz niegdys. Z wielu miejsc woda
ustepuje zazwyczaj dopiero w petni sezonu wegetacyjnego. Bardzo silna jest tez
zmiennosc¢ zasiegu i dtugotrwatosci zalewu w poszczegdinych latach.

Takie warunki hydrologiczne wptywajg na uksztattowanie sie szaty roslinnej
zbiornika. Powierzchniowo dominujg tu zbiorowiska szuwarowe mozgi trzcinowatej
i manny mielec. Jednak w niektorych latach olbrzymie powierzchnie zajete sg takze
przez zbiorowiska rzepichy ziemnowodnej oraz powstajgce co roku od nowa po
ustgpieniu wody, pionierskie zbiorowiska jednorocznych roslin, zwlaszcza rdestow
i uczepow. Najwieksze obszary na terenie Parku zajmujg jednak zalewowe tgki
manny mielec i mozgi trzcinowatej. W miejscach stale mokrych, na wyptyconych
dnach starorzeczy, na grubych warstwach organicznych mutéw, na brzegach rowow
i kanatéw, dominujg szuwary manny. W miejscach zalewanych, ale przynamniej
przez pewien okres roku suchych, rosng natomiast szuwary mozgi trzcinowate;.
Znaczne obszary zajmujg tu tez wysokie turzycowiska, a na siedliskach zalewanych
spotka¢ mozna niewielkie fragmenty fgk wyczyncowych.

Krajobraz tgk urozmaicajg pojedyncze zadrzewienia, gtdwnie jesiondw, wierzb
i topdl oraz kepy zarosli wierzbowych z duzym udziatem bzu czarnego. Wsréd fgk
spotyka sie ptaty wiklin oraz trzcinowiska i turzycowiska. Zaro$la i trzciny oplecione
sg pngczami, przede wszystkim kielisznikiem i chmielem. Pngcza te sg jednym
z charakterystycznych elementéw nadwarcianskiego krajobrazu.

Bardzo interesujgcy przyrodniczo element doliny stanowig starorzecza. Zarastajg
je najczesciej szuwary patki i jezogtowki gatezistej. Na tafli wody rozwijajg sie czesto
ptaty grzybieni biatych, grazela Zzoitego, osoki aloesowatej, a takze skupienia
rdestnic.

Swiat zwierzat Parku Narodowego "Uj$cie Warty" to przede wszystkim ptaki.
Reprezentuje je prawie 250 gatunkéw, okoto 130 to gatunki legowe Ilub
prawdopodobnie legowe. Najbardziej interesujgcym pod wzgledem awifauny
fragmentem obszaru, znanym szeroko nie tylko w kraju, jest potudniowa czes$¢ Parku
— Kostrzynhski Zbiornik Retencyjny, do niedawna chroniony jako rezerwat Stonsk. Na
jego terenie stwierdzono ponad 200 gatunkéw ptakow. Za herbowe ptaki zbiornika
uzna¢ mozna kormorana, gegawe i ohara. Wiele gatunkéw ptakow gniazduje na
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terenie Zbiornika bardzo licznie, np. liczebno$¢ Smieszki w korzystne lata dochodzi
do 6 tys. par. Atrakcjg Parku jest rowniez duza kolonia kormoranow.

Obszar Zbiornika ma rowniez duze znaczenie jako miejsce pierzenia ptakow
wodnych. Tracagc lotki stajg sie one na krotki czas nielotne, dlatego koncentrujg sie w
miejscach zapewniajgcych spokoj i bezpieczenstwo. Liczebnos¢ pierzgcych sie
ptakow w znacznej mierze zalezy od stanu wody. W odpowiednich warunkach pierzy
sie tu do 2000 gegaw, 3000 cyraneczek, 7000 krzyzowek, 500 tabedzi oraz po
kilkaset ptaskonosow, cyranek, krakw i innych kaczek.

Szczegdblne znaczenie ma ten teren dla ptakow migrujgcych. Zwtaszcza w okresie
migraciji jesiennych w jego rejonie dochodzi do wyjatkowych, nie spotykanych nigdzie
w Polsce, koncentracji ptakéw wodnych. Liczebnos¢ gesi zbozowych i biatoczelnych
czesto przekracza wowczas 100 tys. osobnikow, a wyjgtkowo przekracza nawet 200
tys. Zlatujgce sie wieczorem z okolicznych pdél stada gesi dostownie zasnuwajg
niebo. Wiosng koncentracje ptakéw nie sg tak duze, cho¢ wieksza jest roznorodnosc¢
gatunkow. Na obrzezach Parku oprocz bielika, licznie gniazdujg zerujgc na terenie
Parku, kania czarna, kania ruda, bocian czarny i wiele innych rzadkich gatunkéw.

Teren Parku jest takze waznym zimowiskiem ptakow wodnych. W tagodniejsze
zimy zimuje tu do kilkudziesieciu tysiecy gesi i kaczek. Od listopada do marca
obserwowac tu mozna stada po kilkaset tabedzi niemych i krzykliwych, a czasem
nawet rzadko spotykanego tabedzia matego, jesli zima jest bardziej sroga stada
tabedzi, krzyzowek, tysek, gagotow, traczy i innych ptakow wodnych koncentrujg sie
na trudniej zamarzajgcej Warcie, miedzy innymi w Kostrzynie.

e Park Krajobrazowy.

Park Krajobrazowy ,Ujscie Warty” (powotany rozporzagdzeniem Wojewody
Gorzowskiego w 1996 roku) obejmuje ochrong ujsciowy odcinek doliny Warty oraz
ponad 30 — kilometrowy fragment doliny Odry na terenie gmin Boleszkowice,
Kostrzyn, Witnica, Gorzyca, Stonsk i Krzeszyce. Jego powierzchnia wynosi 20533
ha, z czego w woj. lubuskim 19043 ha.

Administracyjnie obszar Parku znajduje sie w wiekszosci w wojewodztwie
lubuskim. Tylko niewielka cze$¢ wzdtuz doliny Odry, na pétnoc od Kostrzyna (okoto
1490 ha), lezy w wojewddztwie zachodniopomorskim; nadzor nad tg czescig
sprawuje Dyrekcja Parkéw Krajobrazowych Doliny Dolnej Odry z siedzibg w Gryfinie.

W chwili swojego powstawania najcenniejszym obiektem Parku byt lezgcy w jego
centrum Kostrzynski Zbiornik Retencyjny, wraz z ornitologicznym rezerwatem
~otonsk” — bedacy ptasig ostojg o miedzynarodowym znaczeniu (obszar konwenciji
,RAMSAR”). W 2001 roku tutaj wtasnie utworzono Park Narodowy ,Ujscie Warty”,
zmniejszajgc o okoto 8 tys. ha powierzchnie Parku Krajobrazowego i powodujgc, ze
nabrat on dodatkowej funkcji strefy ochronnej dla Parku Narodowego. Caty ten
obszar wszedt rowniez do sieci NATURA 2000.

Wiekszg czesC ptaskiej niziny dolin rzecznych Parku pokrywajg stale Iub
okresowo podmokte fgki, lezgce wsrod licznych kanatéw, starorzeczy i torfianek.
Rozbudowana sie¢ rowéw i kanatéow to efekt prowadzonych w dolinie Warty od konca
XVIII wieku zabiegdw regulowania koryta rzeki i osuszania jej doliny. Réwnolegle
przeprowadzono skuteczne wylesienie tego obszaru, stgd dzis zamiast lasow
tegowych krajobraz urozmaicajg pojedyncze kepy jesionéw, wierzb i topdl. Tylko
wzdtuz brzegéw warcianskich i niektorych torfianek wystepujg zwarte zarosla
wierzbowe; fragmenty tegow zajmujg réwniez waskie pasy wzdtuz biegu Odry
(obszary lesne zajmujg zaledwie okoto 6 % powierzchni Parku).
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Znaczne przeksztatcenie siedlisk wynikajgce z prac melioracyjnych doprowadzito
do tego, ze w grupie roslin tgkowych jest niewiele gatunkéw rzadkich. Oprécz
zbiorowisk roslinnosci fgkowej spotyka sie tu pospolicie zbiorowiska szuwarowe
(trzcinowiska, turzycowiska, mannowiska). Na wielu starorzeczach i oczkach
wodnych panujg fitocenozy grazela zottego i grzybieni biatych.

Rozlegte, otwarte, wilgotne tereny, na ktérych — zwtaszcza wiosng — tworzg sie
rozlewiska, oraz obecnos¢ wielu zbiornikbw wodnych sprawity, ze obszar ten jest
jednym z najwiekszych i najwazniejszych dla ptakéw wodno — btotnych w Polsce.
Najcenniejsze dla legowej ornitofauny miejsca znajdujg sie obecnie w Parku
Narodowym.

Niewielkie zaludnienie i bogactwo pozywienia stwarzajg dogodne warunki zycia
dla ssakow. Nietrudno spotkac tu nie tylko dzika, sarne, lisa, ale takze wydre i bobra.
Osobliwoscig Parku jest wystepowanie na nastonecznionych zboczach doliny Odry
w okolicach Gérzycy muraw kserotermicznych.

e Obszary Natura 2000.

W granicach Miasta Kostrzyna znajdujg sie dwa obszary Natura 2000:
- Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,Ujscie Warty” utworzony
w oparciu o Dyrektywe Ptasig Unii Europejskiej powotany zostat rozporzgdzaniem
Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakéw Natura 2000. Wg cytowanego rozporzadzenia w art. 2 pkt 16 powotuje sie
obszar Ujscie Warty (kod obszaru PLB080001), obejmujgcy obszar 33.017,8 ha
potozony w wojewddztwie lubuskim na terenie gmin: Kostrzyn (827,9 ha), Bogdaniec
(327,0 ha), Deszczno (3,8 ha), Witnica (8.387,9 ha), Gorzyca (7.134,3 ha), Stubice
(0,7 ha), Krzeszyce (5.481,7 ha) i Stonsk (10.854,5 ha).
- Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 tworzony w oparciu o Dyrektywe
Siedliskowg, zaproponowany w roku 2003 przez Wojewodzki Zespdt Realizacyjny
w granicach identycznych z obszarem ,ptasim” nie znalazt sie ostatecznie na liscie
rzgdowej obszaréw zgtoszonych Komisji Europejskiej. Znalazt sie natomiast na tzw.
Shadow List przestanej Komisji przez cztery polskie organizacje spoteczne (WWF,
Klub Przyrodnikéw, PTOP Salamandra, OTOP) w dniu 3 grudnia 2004. W roku 2004
— 2005 dla obu obszaréw wykonano plany ochrony.

e Istniejgce pomniki przyrody.

Wykaz drzew objetych ochrong pomnikowg na mocy uchwat Rady Miejskiej
znajdujgcych sie na terenie miasta Kostrzyna nad Odra.

L.p. Gatunek Data utworzenia i Lokalizacja Obwdd
podstawa prawna (cm)
1 Dab Rozp. Nr 14 woj. Obr. Ewid. Kostrzyn n/O dz. NR 394
szyputkowy Lubuskiego z dn. 1247/4 wtasnos¢ Skarb Panstwa;
Quercus 28.02.2006 N-ctwo Debno, Obr. Le$ny
robur Namyslin, L-ctwo Kostrzyn, oddz.
274 n
2 Lipa 28.10.1993r. Uchwata ul. Kopernika, na przeciwko MZK, 300
szerokolistna  Rady Miejskiej Kostrzyna  dziatka nr 254
Tilia n. O nr XXX/231/93
platyphyllos
3 Dab 28.10.1993r. Uchwata Park Miejski 320
szyputkowy Rady Miejskiej Kostrzyna  dziatka nr 280
Quercus n. O nr XXX/231/93
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robur

4 Dab 28.10.1993r. Uchwata Stary Kostrzyn nieopodal 400
szyputkowy Rady Miejskiej Kostrzyna  przejscia granicznego dz.68/1
Quercus n. O nr XXX/231/93
robur

5 Dab 28.10.1993r. Uchwata Stary Kostrzyn, przy drodze 345
szyputkowy Rady Miejskiej Kostrzyna  prowadzgcej na dziatki dz. 68/1
Quercus n. O nr XXX/231/93
robur

6 Topola 28.10.1993r. Uchwata Stary Kostrzyn, przy drodze 407
kanadyjska Rady Miejskiej Kostrzyna ~ prowadzacej na dziatki dz. 68/1
Populus n. O nr XXX/231/93
canadensis

7 Topola 28.10.1993r. Uchwata Stary Kostrzyn, przy drodze 397
kanadyjska Rady Miejskiej Kostrzyna ~ prowadzacej na dziatki dz. 68/1
Populus n. O nr XXX/231/93
canadensis

8 Wiagz 25.03.1997r. Uchwata Nad Warta, za stadionem, w 333
szyputkowy Rady Miejskiej Kostrzyna  poblizu portu.
Ulmus laevis  n. O nr XXIII/266/97

9 Dab 25.03.1997r. Uchwata Las na zachdd od tzw. 491
szyputkowy Rady Miejskiej Kostrzyna  Rapaczowki
Quercus n. O nr XXII/266/97
robur

10 Dab 25.03.1997r. Uchwata Las w poblizu drogi od szpitala do 454
szyputkowy Rady Miejskiej Kostrzyna  Rapaczowki oddz. 284 g
Quercus n. O nr XXII/266/97
robur

11 Topola biata Uchwata Rady Miejskiej Teren przedszkola przy ulicy 350
Populus alba  Kostrzyna n. O nr 2004 Osiedlowej

5.2. Cele ochrony srodowiska.

Na obszarze objetym analizowanym studium uwarunkowan kierunkow

zagospodarowania przestrzennego, poza konwencjami o ogélnym charakterze
ratyfikowanymi przez rzgd Rzeczypospolitej Polskiej dotyczgcymi ochrony
Srodowiska na obszarze catego kraju, w obrebie Parku Narodowego ,Ujscie Warty”
realizowane sg cele ochrony srodowiska na szczeblu miedzynarodowym. Teren ten
stanowi unikalne w skali Europy siedliska ptakéw wodnych i btotnych i to przede
wszystkim dla ich ochrony Park (wczesniej Rezerwat Przyrody ,Stonsk”) zostat
utworzony.

Na obszarach objetych zmiang studium realizowane sg réwniez cele ochrony
ustanowione na szczeblu wspolnotowym. Cele te, zwigzane z ochrong ptakow
i ochrong siedlisk realizowane sg w obrebie Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw
sieci Natura 2000 ,Ujscie Warty” oraz w obrebie projektowanego Specjalnego
Obszaru Ochrony Siedlisk sieci Natura 2000 ,Ujscie Warty”.

Podobnie, duze znaczenie (w sensie ochrony srodowiska) dla analizowanego
dokumentu planistycznego ma obszar Parku Krajobrazowego ,Ujscie Warty”, na
powierzchni ktérego realizowane sg cele ochrony przyrody szczebla krajowego.
Réwniez i te obszary chronione, z punktu widzenia projektowanego dokumentu, majg
dla niego istotne znaczenie.
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Na terenie Miasta Kostrzyna nad Odrg, autorzy .Inwentaryzacji przyrodniczej
miasta Kostrzyna nad Odrg” proponujg realizacje celéw lokalnych ochrony przyrody
poprzez utworzenie dwoch obiektow chronionych — uzytku ekologicznego
chronigcego murawy na krawedzi doliny Warty oraz strefy ochrony nietoperzy
w Twierdzy Kostrzyn.

Obiekty proponowane do ochrony prawne;.

e Uzytki ekologiczne.

Jedynym obiektem proponowanym na terenie Miasta do ochrony w formie uzytku
ekologicznego jest murawa ostnicowa porastajgca fragment nieuzytku na krawedzi
doliny Warty, na dziatce 404/12 bedacej wiasnoscig Miasta Kostrzyna, o powierzchni
8,26 ha. Na stromych zboczach doliny Warty, oprécz rosngcej tu nielicznie ostnicy
wilosowatej Stipa capillata wystepuje szereg gatunkéw roslin charakterystycznych dla
muraw kserotermicznych i napiaskowych.

e Strefa ochrony gatunkowej.

Podziemia twierdzy Kostrzyn nad Odrg stanowi jedno z najwazniejszych miejsc
zimowania nietoperzy w Zachodniej Polsce, a drugie co do wielkosci, po rezerwacie
Nietoperek, na Ziemi Lubuskiej. Szczegdlnie licznie nietoperze zimujg w Bastionie
Krél i Bastionie Filip, coroczne liczenia wykazujg statg, a nawet wzrastajgca liczbe
nietoperzy, od niespetna 400 na poczatku lat 90 — tych. Po ponad 650 w latach
ostatnich. W podziemiach twierdzy stwierdzono dotychczas 9 gatunkdéw. Sg to: nocek
duzy Myotis myotis, nocek Bechsteina M. bechsteinii, nocek rudy M. daubentonii,
nocek Natterera M. nattereri, nocek Brandta M.brandtii lub wasatek M. mystacinus,
gacek brunatny Plecotus auritus, mroczek pdzny Eptesicus serotinus, mopek
Barbastella barbastellus i karlik Pipistrellus sp.. Sposréd gatunkoéw wystepujgcych
w Twierdzy na szczegolng uwage zastuguje bardzo rzadki nocek Bechsteina

Zgodnie z obowigzujgcym obecnie Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
o Ochronie Gatunkowej Zwierzat, miejsca zimowania nietoperzy na ktérych
stwierdzono ponad 200 os. tych zwierzat nalezy objg¢ ochrong wyznaczajgc strefe
ochronng obejmujgcg pomieszczenia w ktdérych zimujg nietoperze, z zakazem
wstepu w okresie hibernacji. Zakazem takim nalezatoby objg¢ podziemia bastionéw
Krol i Filip. Wejscia do podziemi w okresie hibernacji nietoperzy powinny zostaé
zamkniete specjalnymi kratami umozliwiajgcymi wlot nietoperzy,
a uniemozliwiajgcymi penetracje podziemi przez ludzi.

6. Prognoza oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 51 ustep 1 ustawy OOS, organ opracowujgcy projekt studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego sporzgdza prognoze
oddziatywania na srodowisko. Ponadto, ustala zakres i stopien szczegotowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko (art. 53 ustawy
OO0S) z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska (art. 57 punkt 2)
i Panstwowym Wojewddzkim Inspektorem Sanitarnym (art. 58 punkt 2). Forma
uzgodnienia wymaga uwzglednienia stanowiska organu uzgadniajgcego oraz
wypracowanie rozwigzan kompromisowych. Nalezy podkresli¢, ze uzgodniony zakres
i stopien szczegdtowosci prognozy musi obejmowac wszystkie elementy wymienione
w art. 51 ustep 2 ustawy OOS. W praktyce oznacza to okre$lenie stopnia
szczegotowosci tych elementow.

str. 32
P.W. ,VERSO”



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kostrzyna nad Odrg. Prognoza $rodowiskowa.

Prognoza oddziatywania na srodowisko stanowi odpowiednik, sporzgdzanego
w postepowaniu w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko dla planowanych
przedsiewziec¢, raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko, a jej celem
jest okreslenie potencjalnych znaczgcych oddziatywan na srodowisko realizacji
studium  uwarunkowan i  kierunkdw  zagospodarowania  przestrzennego,
z uwzglednieniem mozliwych do zastosowania wariantéw tego dokumentu.
Szczegotowy zakres zagadnien, ktdre powinna okresla¢ prognoza oddziatywania na
srodowisko dla wszystkich dokumentow podlegajgcych strategicznej ocenie
oddziatywania na $rodowisko (art. 51 ustep 2 ustawy OOS), jest analogiczny do
zakresu zawartego w aneksie nr 1 Dyrektywy 2001/42/WE.

6.1. Metodyka prognozy.
Przewidywanie skutkow srodowiskowych jest elementem metody sporzgdzania

opracowan planistycznych oraz procedury strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko. Stanowi proces identyfikowania i oceny projektowanych rozwigzan

planistycznych, okre$lenie procesow pozytywnych i ujawnienie konfliktow
w srodowisku przyrodniczym. Proces obejmuje analizy czgstkowe (wybranych
elementow Srodowiska) i zestawienie zbiorcze - warto$ciowanie catosci

przedsiewzie¢ planistycznych, ktére sg realizowane w okreslonych warunkach
Srodowiskowych.

Celem Prognozy jest okreslenie charakteru, nasilenia i zasiegu przestrzennego
prawdopodobnych oddziatywan na srodowisko, ktore mogg byCc wywotane przez
realizacje dopuszczonych przez studium sposob uzytkowania i zagospodarowania
terenu.

Oddziatywania te, Prognoza ocenia z punktu widzenia potencjalnych korzystnych
i niekorzystnych wptywdéw na poszczegdine elementy Srodowiska jak: obszary Natura
2000, réznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze,
powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne,
a takze z punktu widzenia wywotanych konfliktow miedzy réznymi sposobami
uzytkowania przestrzeni.

Prognoza obejmuje nastepujgce zagadnienia:

- podstawowe informacje o dokumencie planistycznym i dokumentach
powigzanych,

- rozpoznanie stany istniejgcego srodowiska przyrodniczego i okreslenie
potencjalnych jego zmian (na podstawie opracowania ekofizjograficznego
i wizji terenowej),

- charakterystyke i ocene ustalen oraz rozwigzan proponowanych w projekcie
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,

- charakterystyke elementow i obszaréw chronionych oraz celéw ochrony
Srodowiska,

- prognoze znaczgcego oddziatywania na s$rodowisko, zagrozen i zmian
Srodowiska wynikajgcych z projektowanego przeznaczenia terenéw,

- analize rozwigzan zapobiegawczych i ograniczajgcych negatywne skutki
w Srodowisku,

- analize mozliwego trans granicznego oddziatywania,

- streszczenie zagadnien w jezyku niespecjalistycznym.
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Prognoza w szczegdlnosci:

- uwzglednia zagrozenia majgce wptyw na srodowisko i zdrowie ludzi,

- uwzglednia wrazliwos¢ i odpornos¢ srodowiska na presje i jego zdolnos¢ do
regeneracji,

- analizuje proponowane w projekcie studium warunki zagospodarowania
terenu, wynikajgce z potrzeb ochrony Srodowiska, prawidtowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i leSnych.

W wyniku analizy ogolnej charakterystyki terenu i zamierzen planistycznych oraz
dostepnych materiatow, wizji terenowej, przyjeto nastepujgce zatozenia:

a) prognoza bedzie wykonana w oparciu o istniejgce materiaty i wizje terenowa,

b) podstawg merytoryczng prognozy bedzie opracowanie ekofizjograficzne
wykonane specjalnie dla potrzeb zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego analizowane obszary oraz
inwentaryzacja przyrodnicza miasta,

c) zastosowana metoda oceny (wartosciowania) terendéw umozliwi ocene skutkéw
realizacji ustalen planistycznych w Srodowisku przyrodniczym i antropogenicznym,

d) czes¢ analityczna opracowania prognozy uwzgledni nieco wiekszy teren niz ten
okreslony zgodnie z w zamierzeniami planistycznymi,

e) do ocen wykonywanych w ramach prognozy zostang zastosowane wzgledne
wartosci, ktére umozliwig ostateczng ocene danego przedsiewziecia
planistycznego.

Okreslenie charakteru, nasilenia i zasiegu przestrzennego prawdopodobnych
oddziatywan na sSrodowisko, ktére mogg by¢ wywotane przez realizacje
dopuszczonych przez studium sposobdéw uzytkowania i zagospodarowania terenu,
jest rzeczg trudng i trzeba liczy¢ sie z szacunkowym charakterem prognozy. Wptyw
na to majg réwniez zmieniajgce sie warunki otoczenia, niezalezne od ustalen zmiany
studium.

6.2. Przewidywane znaczace oddzialywanie na srodowisko.

Zgodnie z art. 51 ustep 2, punkt 2, litera e, ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenhstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, prognoza
oddziatywania na $rodowisko m in. okresla, analizuje i ocenia przewidywane
znaczgce oddziatywanie, w tym oddziatywanie bezposrednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, krétkoterminowe, Srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe
oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru, a takze na poszczegolne przyrodnicze i kulturowe
komponenty srodowiska.

6.2.1. Oddzialywanie na obszary Natura 2000.

Na terenie miasta Kostrzyna nad Odrg znajduje sie (827,9 ha) Obszar Specjalnej
Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,Ujscie Warty” utworzony w oparciu o Dyrektywe
Ptasig Unii Europejskiej (kod obszaru PLB080001). Ponadto istnieje w tych samych
granicach projektowany Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 tworzony
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w oparciu o Dyrektywe Siedliskowg. Znalazt sie on na tzw. Shadow List przestane;j
Komisji przez cztery polskie organizacje spoteczne (WWF, Klub Przyrodnikéw, PTOP
Salamandra, OTOP). W roku 2004 — 2005 dla obu obszaréw wykonano plany
ochrony.

W ustaleniach studium odniesiono sie do obszarow sieci Natura 2000
w nastepujagcy sposob. Aby zachowac dziedzictwo przyrodnicze w nienaruszonym
stanie nalezy koordynowac dziatania w porozumieniu z Wojewoda lub Ministrem
wiasciwym ds. ochrony srodowiska. Wszelkie dziatanie inwestycyjne wymagajg
uzyskania pozwolenia (a zatem muszg by¢ zgodne z planem ochrony obszaru Natura
2000 i nie bedg negatywnie oddziatywaty na ten obszar). Zgodnie z Art. 30 pkt. 1
Ustawy o ochronie przyrody plany ochrony ustanowione dla parku narodowego,
rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego oraz plan urzgdzenia lasu powinny by¢
zgodne z planem ochrony ustanowionym dla obszaru Natura 2000.

6.2.2. Oddzialywanie na srodowisko.

Prognoza okresla rowniez m in. skutki, ktore mogg wynika¢ z projektowanego
przeznaczenia terenu dla srodowiska sktadajgcego sie z kompleksu przyrodniczych
i kulturowych komponentéw, dla ekosystemoéw, siedlisk i bioré6znorodnosci.
Prognozowanie skutkdw Srodowiskowych realizacji studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego odbywa sie z uwzglednieniem
zaleznosci miedzy tymi elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te
elementy.

Rozwoj takich funkcji jak mieszkaniowa, ustugowa czy przemystowa ma znaczny
wptyw na srodowisko. Zmieniajg sie jego funkcje, a takze struktura. Wraz z rozwojem
miasta Kostrzyna nad Odra trwatym przeksztatceniom podlegaty nowe tereny. Wraz
ze wzrostem zainwestowania infrastrukturalnego pojawity sie zanieczyszczenia
elementdéw srodowiska takich jak gleby, powietrze i wody. Dynamiczny rozwoj miasta
spowodowany otwarciem drogowego i kolejowego przejscia granicznego oraz
powotanie Specjalnej Strefy Ekonomicznej spowodowaty wzrost ruchu kotowego
i zwiekszone spalanie paliw statych, co ma negatywny wptyw na jako$¢ powietrza.
Kolejnymi czynnikami, ktore wptywajg na zmiane jakosci powietrza sg wiatry
zachodnie. Powodujg one przenoszenie zanieczyszczonych mas powietrza
z uprzemystowionych czesci Niemiec. Kostrzyn nad Odrg jest miastem o charakterze
typowo przemystowym. Mimo przeksztatcen wynikajgcych z transformacji ustrojowe;j
przemyst nadal zwieksza wykorzystanie paliw. W przewazajgcej wiekszosci sg to
paliwa state, takie jak wegiel, koks, ktérych zastosowanie wigze sie z emisjg
znacznych ilosci szkodliwych tlenkéw azotu, wegla i zwigzkdéw siarki oraz pytow.
Dodatkowo zastosowanie znalazty paliwa olejowe i gazowe. W niewielkim stopniu
wykorzystuje sie piece i podgrzewacze elektryczne. Pomimo poprawy jakosci wod
powierzchniowych, ich stan jest wcigz niezadowalajgcy. Porownanie klasyfikacji wod
rzeki Odry i Warty w ramach monitoringu krajowego pod wzgledem indeksu
saprobowego chlorofilu ,a”, ChZT, BZTS5, tlenu rozpuszczalnego, wykazato, ze wody
rzeki Odry na badanym odcinku w rejonie ujscia Warty (Kostrzyn nad Odrg, 615 km)
ulegty pogorszeniu ze wzgledu na chlorofil ,a” i odcinek ten wedtug ogdlnej oceny
i klasyfikacji nie odpowiada normom (NON). Natomiast Warta w rejonie ujscia do
Odry wedtug $redniej oceny ogdlnej prowadzi wody Il klasy czystosci. Na ztg jakosé
wod wptywajg ponadto zanieczyszczenia punktowe, jak réwniez zanieczyszczenia
przestrzenne, tj. rolniczego pochodzenia sptywy powierzchniowe 2z pdl
(z mineralnego nawozenia gleb i stosowania pestycydéw) oraz zanieczyszczone
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opady atmosferyczne. Omawiane rzeki sg silnie zeutrofizowane i skazone
bakteriologicznie.

Stan przyrody Miasta Kostrzyna jest bardzo zroznicowany, obok obszarow
zabudowanych i silnie znieksztatconych wystepujg tu tereny o wybitnych i bardzo
duzych walorach przyrodniczych. Mimo niewielkiej powierzchni i miejskiego
charakteru, w zbiorze gmin wojewddztwa lubuskiego obszar Miasta Kostrzyna nalezy
do grupy cenniejszych pod wzgledem przyrodniczym. Obszarem o bardzo wysokich,
ponadregionalnych walorach przyrodniczych, a jednoczesnie o najwyzszym statusie
ochronnym jest obszar Parku Narodowego ,Ujscie Warty”.

W wyniku analizy czynnikdw mogacych wptywac¢ na cele i przedmioty ochrony
obszaru objetego studium, autorzy ,Waloryzacji przyrodniczej” zidentyfikowali szereg
zagrozen w sposob istotny wptywajgcych lub mogacych wptywac¢ na stan walorow
przyrodniczych okolic Kostrzyna nad Odrg.

W przypadku Parku Narodowego ,Ujscie Warty” istotnym czynnikiem
zagrazajgcym jego walorom przyrodniczym jest zmiana rezimu hydrologicznego
Kostrzynskiego Zbiornika Retencyjnego w wyniku zmian klimatycznych, utworzenia
w gornym biegu Warty Zbiornika Jeziorsko oraz zasypania w potowie lat 90 — tych
wyrw w umochieniach brzegowych zasilajgcych Zbiornik w wode juz przy srednich
stanach wdd rzeki Warty. Spowodowato to ograniczenie dtugosci i zasiegu zalewodw,
a w efekcie przeksztatcanie roslinnosci, ograniczenie powierzchni i zmiany struktury
siedlisk, przeksztatcenia tegow wierzbowych, ekspansje wierzb i neofitow,
pogorszenie jakosci lub eliminacje siedlisk kilkunastu gatunkéw ptakow.

Z eliminacjg zalewéw, a takze ograniczeniem wykorzystania rolniczego obszaru
Parku wigze sie ekspansja wierzb na terenach zalewowych Warty powodujgca
eliminacje siedlisk zalewowych, a takze przeksztatcanie siedlisk ptakéw. Podobny
efekt ma ekspansja rzepienia wtoskiego.

W dolinie Odry istotnym czynnikiem zagrazajgcym zachowaniu siedlisk tgkowych
jest rezygnacja z uzytkowania pastwiskowego lub zbyt wczesne koszenie tgk
wilgotnych i zalewowych. W wyniku tego nastepuje zmniejszanie sie zasiegu
i przeksztatcanie struktury tgk selernicowych, przeksztatcanie siedlisk ptakéw.
W potgczeniu ze skréceniem czasu i intensywnosci wiosennych zalewow doliny
doprowadzito to do eliminacji z terenu miasta takich legowych gatunkéw jak rycyk czy
krwawodzidb.

Potencjalnym zagrozeniem dla przyrody dolin rzecznych mogg by¢ planowane
inwestycje komunikacyjne, miedzy innymi most na Odrze i potnocne obejscie
Kostrzyna, moggce spowodowac zagrozenie dla siedlisk tgkowych, a takze siedlisk
niektérych gatunkéw ptakéw.

Podobnie planowana i prowadzona obecnie odbudowa Starego Kostrzyna
powodowa¢ moze eliminacje kryjowek i miejsc zimowania nietoperzy w tym
nalezgcym do najwiekszych w kraju zimowisku tych zwierzat.

Potencjalny wptyw na przyrode obszaru gminy mogg miec takze przedsiewziecia
hydrotechniczne i inne duze inwestycje podejmowane w dolinach rzeki Warty i Odry
zmieniajgce rezim hydrologiczny rzek i ograniczajgce wystepowanie siedliska
i gatunkéw zwigzanych z zalewowym charakterem dolin, miedzy innymi lasow
tegowych, tgk selernicowych i wielu gatunkow ptakow.

W dolinie Odry czynnikiem ograniczajgcym legi niektérych gatunkdéw ptakéw moze
by¢ nadmierna penetracja ludzka w okresie legdéw przyczyniajgca sie do porzucania
gniazd przez ptaki o wysokiej antropofobii. Istotnym zagrozeniem jest obecnie
rébwniez drapieznictwo norki amerykanskiej i szopa pracza, a takze mozliwosc
ekspansji innych obcych gatunkéw powodujgca straty wsrdéd ptakdéw, szczegolnie
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kolonijnych, np. mew i rybitw.

Obszarow lesnych dotyczy zjawisko juwenalizacji laséw w wyniku uzytkowania
rebnego powodujgce zubozenie strukturalne i funkcjonalne siedlisk lesnych, a takze
eliminacje siedlisk wielu gatunkoéw roslin i zwierzat. W przypadku wielu z nich
kluczowym czynnikiem jest takze niedostatek martwego drewna  (stojgcego
i lezgcego), szczegdlnie gatunkéw lisciastych. Wplywa on na eliminacje lub
utrzymanie w niskiej liczebnosci populacji tzw. ksylofagow, a takze wielu elementow
strukturalnych i funkcjonalnych ekosystemoéw lesnych. Istotnym czynnikiem
znieksztatcajgcym przyrode ekosystemow lesnych i nie tylko leSnych jest ekspansja
i konkurencja obcych gatunkow drzew. Dotyczy to przede wszystkim robinii
akacjowej, wkraczajgcej w znieksztatcone ptaty lasow. Mniej ekspansywnym
gatunkiem domieszkowym jest takze dgb czerwony. W lasach tegowych, szczegdinie
wzdtuz Odry, ekspansywnym neofitem jest natomiast klon jesionolistny. Przejawem
znieksztatcenia lasow jest takze znaczny udziat sztucznych nasadzen sosnowych na
siedliskach laséw lisciastych, szczegolnie dabréw i gragdow, powodujgcy
znieksztatcenie struktury, zakitécenie funkcjonowania ekosystemow i ograniczenie
populacji rzadkich gatunkow.

Na powyzej opisane, faktyczne i potencjalne oddziatywanie czynnikéw
naturalnych i antropogenicznych oraz na obecny zakres przeksztatcen srodowiska
naktada sie prognozowane oddziatywanie ustalen zmiany studium uwarunkowan
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta Kostrzyn nad Odra.
Oddziatywanie to mozna rozpatrywac, jako wptyw na komponenty sSrodowiska
przyrodniczego (w tym na cziowieka), na réznorodnos¢ biologiczng, zabytki i dobra
materialne oraz zasoby naturalne.

6.2.2.1. Réznorodnos¢ biologiczna.

Zroznicowanie biotycznych komponentéw Srodowiska uzaleznione jest od
warunkéw siedliskowych panujgcych na analizowanym obszarze. Najcenniejsze
przyrodniczo obszary Kostrzyna nad Odrg, ktére majg kluczowe znaczenie dla
utrzymania i zwiekszenia réznorodnosci biologicznej, to obszary objete ochrong
prawng (Park Narodowy ,Ujscie Warty”, Park Krajobrazowy ,UjScie Warty”, obszary
chronione sieci Natura 2000, pomniki przyrody, projektowane uzytki ekologiczne
i strefa ochrony gatunkowej), parki, lasy miejskie i korytarze ekologiczne wzdtuz
Warty i Odry a takze ogrody dziatkowe.

Ustalenia studium odnoszg sie do istniejgcych form ochrony wyznaczajgc
generalng zasade uzgadniania wszelkich dziatan z odpowiednimi organami
I instytucjami oraz petng zgodnos¢ z planami ochrony.

Przy okreslaniu kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego autorzy studium
wyroznili, jako osobne wydzielenia struktury funkcjonalno — przestrzennej, m. in.
tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji oraz tereny ogrodow dziatkowych.
W ramach tej zabudowy dopuszcza sie lokalizacje (w ramach zabudowy ustug sportu
i rekreacji) wszelkiej zabudowy zwigzanej z obstuga funkcji sportu i rekreacji oraz
innych ustug zwigzanych (np. ustugi gastronomiczne, hotelarskie); obiektow
infrastruktury technicznej, komunikacji oraz zieleni uporzagdkowanej oraz (w ramach
terendw ogrodow dziatkowych) — zabudowy dziatkowej; obiektéw infrastruktury
technicznej i komunikacji oraz zieleni uporzgdkowanej. Dodatkowo, studium ustala
wskazniki zagospodarowania dla tych terendéw: minimalny udziat powierzchni
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biologicznie czynnej — 40% (dla terendbw zabudowy ustug sportu i rekreacji) oraz
maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% (dla terenéw ogrodéw dziatkowych).

Dodatkowo ustalenia studium okreslajg tereny lasow, tereny rolnicze, tereny
zieleni uporzadkowanej, tereny cmentarzy, tereny wod powierzchniowych (ptyngcych
lub stojgcych), jako tereny potozone w granicach miasta, wylaczone z zabudowy.
Ponadto, jak stwierdza studium, w zwigzku z uwarunkowaniami przyrodniczymi
i antropogenicznymi Kostrzyn nad Odrg nie posiada predyspozycji do rozwoju funkciji
rolniczych. Rozwdj funkcji pozarolniczych systematycznie prowadzi do marginalizacji
i zaniku tej gatezi gospodarki w granicach miasta. Terenami gdzie planuje sie
prowadzenie ekstensywnego rolnictwa, z uwagi na brak mozliwosci wprowadzenia
innej funkcji lub uwarunkowania przyrodnicze sg taki i pastwiska potozone w strefach
nadrzecznych, podmoktych i narazonych na zalanie.

Biorgc powyzsze pod uwage mozna stwierdzic, ze zapisy studium odnoszace sie
do obszardw i obiektéw prawnie chronionych oraz do innych terenéw otwartych sg
skonstruowane tak, aby zapewni¢ odpowiednig ochrone istniejgcej roznorodnosci
biologicznej. Stwarzajg takze planistyczne warunki do $wiadomego tworzenia
w przysztosci (z udziatem cztowieka) enklaw i ciggdw waznych dla bioré6znorodnosci
obszaru. Zatem, w przypadku realizacji ustalen studium, zréznicowanie gatunkéw
i siedlisk bedzie porownywalne do stanu obecnego. W zwigzku z tym mozna
stwierdzi¢, ze wptyw realizacji funkcji planistycznych i sposobu zagospodarowania
terendw oraz stopnia intensywnos$ci ich zabudowy na rdéznorodnosc¢ biologiczng
obszardw planistycznych i ich bezposredniego otoczenia nie bedzie negatywny.

6.2.2.2. Czlowiek.

Aspekt oddziatywania planowanego zagospodarowania wprowadzanego zmiang
przedmiotowego studium, na zdrowie i zycie ludzi nalezy rozpatrywa¢ pod wzgledem
ewentualnego oddziatywania zanieczyszczen powietrza, hatasu, pol
elektromagnetycznych oraz krajobrazu wizualnego przede wszystkim na obszarach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;.

W ramach zabudowy jednorodzinnej studium dopuszcza sie lokalizacje:

» zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

» zabudowy ustugowej zwigzanej z obstugg zabudowy mieszkaniowej — handel,
bankowos¢, gastronomia, ustugi kultury i oswiaty, ustugi sportu i rekreacji oraz inne
ustugi nieucigzliwe,

* obiektow infrastruktury technicznej, komunikacji oraz zieleni uporzadkowane;,

* obiektéw ustug obstugi komunikacji wytgcznie po sporzgdzeniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (dotyczy stacji benzynowych, parkingéw, garazy
wolnostojgcych).

W ramach zabudowy wielorodzinnej dopuszcza sie lokalizacje:

» zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

« zabudowy ustugowej zwigzanej z obstuga zabudowy mieszkaniowej — handel,
gastronomia, bankowos$¢, ustugi kultury i oswiaty, ustugi sportu i rekreacji oraz inne
ustugi nieucigzliwe,

* obiektow infrastruktury technicznej, komunikacji oraz zieleni uporzgdkowanej,

* obiektéw ustug obstugi komunikacji wytgcznie po sporzgdzeniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (dotyczy stacji benzynowych, parkingdw, garazy
wolnostojgcych).
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Dla terendw przeznaczonych pod funkcje mieszkaniowej studium wskazuje
graniczne wskazniki i standardy dotyczgce sposobu ich zagospodarowania.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej studium sugeruje
nastepujgce standardy:

» zabudowa wolnostojgca lub szeregowa,

» wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 12 m — do 3 kondygnacii,

« zabudowa o gabarytach wykraczajgcych poza wyznaczone jest dopuszczalna
wylgcznie po sporzgdzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej studium sugeruje
nastepujgce standardy:

» wysokos¢ zabudowy minimalnie 11 m i maksymalnie 25 m,
« zabudowa o gabarytach wykraczajgcych poza wyznaczone jest dopuszczalna
wytgcznie po sporzgdzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Dodatkowo, ustalenia studium dotyczgce zaopatrzenia w wode, odprowadzania
Sciekéw, gospodarki odpadami, zaopatrzenie w ciepto, gaz i energie elektryczng
a odnoszgce sie do obszarow o funkcjach mieszkaniowych, zapewniajg sprawne
i bezkolizyjne funkcjonowanie tych funkcji, zarbwno wobec cztowieka, jak
i Srodowiska.

Zabudowa o planowanym charakterze, jesli bedzie zrealizowana zgodnie
z uwarunkowaniami okreslonymi w ustaleniach studium, nie bedzie stanowita
zadnego zagrozenia dla zdrowia i zycia mieszkancéw. Jedynie podczas
wykonywania prac budowlanych, w poblizu poszczegdlnych pracujgcych maszyn
i urzgdzen oraz srodkow ciezkiego transportu mogg wystgpi¢ ucigzliwosci zwigzane
Z emisjg pytéw i spalin oraz hatasu. Oddziatywanie to jednak bedzie miato charakter
czasowy.

Wprawdzie pola elektromagnetyczne sg obecne stale i wszedzie, ale stanowig
czynnik o bardzo stabej aktywnosci biologicznej, ktory nie ma mozliwosci w znaczacy
sposob zmieni¢ funkcjonowania uktadéw fizjologicznych, a tym bardziej wywotac
w nim trwatych zmian chorobowych. Pola elektromagnetyczne na analizowanych
obszarach zwigzane bedg z ewentualnymi stacjami transformatorowymi oraz
zasilajgcymi  kablami elektroenergetycznymi, a takze z antenami telefonii
komédrkowych. Wszystkie te zrédta bedg nieistotne dla zdrowia i zycia mieszkancow.
Wokoét stacji transformatorowych wystepuje niedostepna dla mieszkancéw strefa
ochronna a doprowadzanie zasilania elektroenergetycznego nastgpi kablami
doziemnymi. Lokalizacja wiez i anten telefonii komorkowych podlega specjalnym
procedurom wynikajgcym 2z przepisow szczegdlnych zapewniajgcych petne
bezpieczenstwo mieszkancéw.

Oddziatywanie wizualne nowej zabudowy o charakterze mieszkaniowo -
ustugowym jest trudne do okreslenia na etapie studium. Niemniej jednak, biorgc pod
uwage zapisy zmiany studium odnoszgce sie do poszczegdlinych terendw
przeznaczonych do zainwestowania, mozna stwierdzi¢, ze powinny zostaé
zachowane odpowiednie standardy architektoniczne i urbanistyczne, okreslone
w studium, w nawigzaniu do waloréw krajobrazu kulturowo — przyrodniczego
bezposredniego otoczenia obszarow planistycznych.

Zatem mozna stwierdzi¢, ze planowany sposob oraz intensywnos¢
zagospodarowania przedmiotowych obszarow planistycznych, nie bedg zagrazaty
zdrowiu i zyciu ludzi. Mogg natomiast wywotywa¢ w na etapie budowy pewien
dyskomfort w percepciji krajobrazu.
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6.2.2.3. Zwierzeta.

Jak wynika z badan przeprowadzonych przez Klub Przyrodnikéw ze Swiebodzina
w ramach ,Inwentaryzacji przyrodniczej”, fauna obszaru w granicach
administracyjnych Kostrzyna nad Odrg jest stosunkowo bogata. Ogoétem na
analizowanym terenie zanotowano 32 stanowiska objetych opracowaniem gatunkow.
Najliczniej reprezentowane sg ptaki. Rzadkie i zagrozone gatunki stwierdzono na
ponad 20 stanowiskach. Kilka gatunkow — np. nuroges, derkacz, kropiatka i inne
wymaga ochrony aktywnej. Sposréd ssakow uwage zwracajg stosunkowo licznie
reprezentowane nietoperze. Wykazy stanowisk rzadkich gatunkow zwierzat zawieraj
ponizsze zestawienie.

Nazwa tacinska Nazwa polska Status UTM X UTM Y

Aspius aspius Bolen R 476045,034802356 5825964,4966235

Aspius aspius Bolen R 472892,671989231 5828895,86155637

Barbastella barbastellus ~ Mopek OAk 475504,976669166 5825197,95672971

Barbastella barbastellus ~ Mopek OAk 475018,262574899 5825579,51654435

Barbastella barbastellus ~ Mopek OAk 475228,57113415  5825463,84683676

Crex crex Derkacz DP |, 479733,931200307 5828223,80655494
OAk

Crex crex Derkacz DP I, 479351,980059357 5827841,85541399
OAk

Crex crex Derkacz DP I, 479857,141245774 5827878,81842763
OAk

Crex cred Derkacz DP |, 471897,217087535 5830087,07326256
OAk

Crex crex Derkacz DP |, 472871,340640238 5829162,27242139
OAk

Dendrocopos medius Dzieciot sredni DP |, 476582,94364269  5829100,27893659
OAk

Dendrocopos medius Dzieciot $redni DP I, 474431,181745629 5831219,76440519
OAk

Dryobates martius Dzieciot sredni DP I, 475915,897454601 5832015,9163071
OAk

Gallinula chloropus Kszyk OAk 474893,810553497 5825904,91251945

Lanius excubitor Srokosz OCh 477502,259890351 5828565,92626207

Mergus merganser Tracz nuroges OAk 473070,592699063 5828760,38740903

Myotis bechsteinii Nocek Bechsteina DS I, 475058,822082754 5825602,04960427
OAk

Myotis bechsteinii Nocek Bechsteina DS I, 475450,897325358 5825238,51623757
OAk

Myotis bechsteinii Nocek Bechsteina DS I, 475233,077746134 5825493,89091666
OAk

Myotis daubentoni Nocek rudy OAk 475520,467350915 5825186,02840926

Myotis myotis Nocek duzy DS I, 475468,923773294 5825215,98317765
OAk

Myotis myotis Nocek duzy DS I, 475030,280206856 5825600,54740028
OAk

Myotis myotis Nocek duzy DS I, 475182,002810316 5825483,37548869
OAk

Myotis nattereri Nocek Natterera OAk 475521,916359252 5825193,27345095

Porzana porzana Kropiatka DP I, 479090,671536989 5826765,92940168
OAk

Porzana porzana Kropiatka DP I, 478989,968661192 5826573,67845698
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OAk
Porzana porzana Kropiatka DP I, 479310,386902362 5826628,60729832
OAk
Porzana porzana Kropiatka DP I, 479768,127246889 5826958,18034638
OAk
Remiz pendulinus Remiz OCh 474165,716000375 5826897,65431708
Remiz pendulinus Remiz OCh 478318,616461701 5826736,27217481
Rhodeus sericeus Roézanka OCh 476383,633456589 5825471,98949007
Upupa epos Dudek OAk 473848,437286911 5828637,56984253

Jak wynika z mapy zatgczonej do inwentaryzacji, wszystkie w/w stanowiska
zlokalizowane sg w lasach albo na terenach otwartych, niezabudowanych,
Szczegolnie w dolinach rzek. Oznacza to, ze funkcje istniejgce i planowane
w studium, zwigzane z zabudowg mieszkaniowg, ustugowa, przemystowo -—
sktadowag oraz infrastrukturalng, zlokalizowane zgodnie z planszg struktury
funkcjonalno — przestrzennej studium, nie kolidujg z tymi stanowiskami. Zatem nie
bedg jako takie oddziatywaty na te stanowiska.

Dla pozostatych zwierzgt obszaru opracowania, realizacja funkcji ochronnych
i funkcji wtasciwych dla terendéw otwartych, niezabudowanych — w poréwnaniu ze
stanem obecnym — nie bedzie miata negatywnego wptywu.

Oddziatywanie na zwierzeta na obszarach realizujgcych funkcje zabudowy,
szczegolnie zabudowy przemystowo — skladowej bedzie miato miejsce przede
wszystkim na etapie budowy i bedzie gtéwnie efektem wystepowania ucigzliwosci
zwigzanych dziataniem sprzetu budowlanego. W zwigzku z wystgpieniem
ucigzliwosci (hatas, drgania, zapylenie, zanieczyszczenie powietrza, wykopy, hatdy,
promieniowanie elektromagnetyczne) moze zaistnie¢ sytuacja, w ktérej czesé
zwierzyny wrazliwej na tego typu zmiany w otoczeniu wyemigruje na obszary
oddalone od miejsca budowy. Prawdopodobny wptyw zabudowy terenéw (gtéwnie
w trakcie realizacji) na zwierzeta obserwowany bedzie rowniez w postaci zmian
zachowania zwierzat. Dtugotrwate i niekorzystne zmiany w obrebie poszczegdinych
siedlisk mogg réwniez uwidoczni¢ sie w postaci zmiany zachowan rozrodczych
zwierzat, co moze lokalnie prowadzi¢ do czasowych zmian w ich populacji. Po
okresie budowy obiektow kubaturowych wraz z towarzyszgcg infrastrukturg
techniczng (szczegdlnie drogowg) stang sie one istotnymi barierami ekologicznymi.
jednak wiekszos$¢ zwierzgt radzi sobie z tymi zmianami dostosowujgc sie do nowych
dla nich warunkow.

Na terenach zabudowanych (po okresie budowy), w stosunku do stanu obecnego,
ilos¢ i zréznicowanie gatunkowe pospolitych zwierzat dzikich przebywajgcych stale
lub czasowo na obszarze planistycznym, nieco sie zmniejszy. Zmiany te, z uwagi na
bardzo korzystny w Kostrzynie nad Odrg stosunek obszardéw otwartych do obszarow
zabudowanych, nie bedg miaty w tym wzgledzie istotnego znaczenia dla
bezposredniego i posredniego otoczenia obszaréw zainwestowanych.

6.2.2.4. Rosliny.

Podobnie, jak w przypadku zwierzat, w granicach Kostrzyna nad Odrg autorzy
.lnwentaryzacji przyrodniczej” zlokalizowali 40 stanowisk roslin reprezentujgcych
tgcznie 14 gatunkdéw, ktore uznano za rzadkie oraz specjalnie chronione prawem
krajowym lub charakterystyczne dla siedlisk chronionych prawem unijnym.
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Nazwa tacinska Nazwa polska Status X UTM Y UTM

Achillea salicifolia Krwawnik R 473475,724230364 5828088,6162348
wierzbolistny

Achillea salicifolia Krwawnik R 472612,702306998 5829266,82877365
wierzbolistny

Alium angulosum Czosnek katowy R 474243,018542409 5826713,38936749

Alium angulosum Czosnek katowy R 473261,394611831 5828610,28867315

Convallaria majalis Konwalia majowa OCz 476755,726549786 5829663,08475271

Convallaria majalis Konwalia majowa 0cCz 476347,266506566 5828019,5193407

Convallaria majalis Konwalia majowa 0cCz 474625,584622903 5830948,59584345

Convallaria majalis Konwalia majowa 0cCz 476239,060392674 5829072,46122744

Convallaria majalis Konwalia majowa 0OCz 476351,628469635 5828704,7388427

Epipactis helleborine  Kruszczyk OCh 475617,873572244 5828923,96657926
szerokolistny

Galanthus nivalis Sniezyczka OCh 475508,875284219 5825217,90659268
przebisnieg

Galanthus nivalis Sniezyczka OCh 475468,557320249 5825425,0024472
przebisnieg

Hedera helix Bluszcz pospolity 0Cz 476405,617941312 5828019,5193407

Hedera helix Bluszcz pospolity 0Cz 478185,336701056 5827076,17114565

Helichrysum Kocanki piaskowe OCh 476997,862119947 5829101,61878072

arenarium

Helichrysum Kocanki piaskowe OCh 477364,476284258 5829960,54339425

arenarium

Helichrysum Kocanki piaskowe OCh 477951,058947156 5829730,10020525

arenarium

Helichrysum Kocanki piaskowe OCh 477228,305308943 5828619,78302191

arenarium

Helichrysum Kocanki piaskowe OCh 477772,989210205 5828619,78302191

arenarium

Helichrysum Kocanki piaskowe OCh 474913,398728578 5829164,46692317

arenarium

Helichrysum Kocanki piaskowe OCh 474169,695709547 5828535,98549864

arenarium

Helichrysum Kocanki piaskowe OCh 475154,316607983 5828630,25771232

arenarium

Helichrysum Kocanki piaskowe OCh 476097,038744783 5827310,4467208

arenarium

Helichrysum Kocanki piaskowe OCh 477490,172569165 5826200,12953745

arenarium

Nuphar lutea Grazel zoity 0Cz 469990,826154273 5830976,38378011

Nuphar lutea Grazel zoity 0Cz 470552,408677171 5830829,08344624

Nuphar lutea Grazel zotty 0Cz 471583,511014296 5830249,0883816

Nuphar lutea Grazel zotty 0Cz 475210,781735968 5825857,69717795

Nuphar lutea Grazel zoity 0Cz 476278,709156562 5825231,67075899

Nuphar lutea Grazel zoity 0Cz 479006,56907837 5826752,8083882

Nymphaea alba Grzybienie biate 0cCz 470331,458176359 5830838,2897171

Ornithogalum Sniedek R 475516,120325904 5825229,49865937

umbellatum baldaszkowaty

Scilla sp. Cebulica OCh 476405,617941312 5826482,93155907

Scilla sp. Cebulica OCh 475783,202637357 5826969,19351528

Scilla sp. Cebulica OCh 475491,445463629 5825238,10095116

Stipa capillata Ostnica wtosowata OCh 478020,007635944 5826570,45871118

Thalictrum flavum Rutewka zétta R 471265,652661778 5830404,60685927
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Thalictrum flavum
Vinca minor

Rutewka zotta
Barwinek pospolity

R
OcCz

473649,604386576 5827828,6590224
475306,665920267 5834175,59570638

W granicach Miasta Kostrzyna stwierdzono wystepowanie 12 typow i podtypéw

siedlisk chronionych.

Kod Nazwa
podtypu
3150-2 Eutroficzne starorzecza i drobne zbiorniki wodne L
3270-1 Naturalna, eutroficzna roslinno$¢ brzegéw waéd L
6120-1 Cieptolubne murawy napiaskowe N
6210-2  Murawy ostnicowe S
6210-3  Kwieciste murawy kserotermiczne S
6430-3  Nizowe, nadrzeczne zbiorowiska okrajkowe N
6440-1  tgki fiotkowo-selernicowe L
6510-1  kagka rajgrasowa (owsicowa) N
6510-2  tagka z wiechling tgkowgq i kostrzewag czerwong S
9170-1 Grad srodkowoeuropejski L
91EO-1  teg wierzbowy L
91EO0-3  Nizowy feg jesionowo — olszowy N

Dobrze wyksztatcone ptaty niektérych z wymienionych siedlisk stwierdzono na 34

stanowiskach.

Kod, typ lub podtyp siedliska
3150 - starorzecza i inne naturalne, eutroficzne zbiorniki

wodne

UTM X
475166,833970564

UTMY
5825931,66047273

3150 - starorzecza i inne naturalne, eutroficzne zbiorniki

wodne

3150 - starorzecza i inne naturalne, eutroficzne zbiorniki

wodne

474824,584814129

478157,793989843

5826020,94286136

5826631,0391837

3150 - starorzecza i inne naturalne, eutroficzne zbiorniki

wodne

3270 - zalewane muliste brzegi rzek

478485,162748172

477863,322467698

5826958,40794203

5826197,68460118

3270 - zalewane muliste brzegi rzek
3270 - zalewane muliste brzegi rzek

476471,192985505
474085,802580623

5825572,00842941
5826252,43126621

6120 - suche, srédlgdowe murawy napiaskowe
6120 - suche, srodlgdowe murawy napiaskowe

477644,335807578
478058,846271377

5829357,34926863
5829419,91688581

6210 - murawy kserotermiczne

6440 - fgki selernicowe

477956,863915998
474422,185143721

5826524,65060331
5826217,8671627

6440 - tgki selernicowe
6440 - tgki selernicowe

474408,846733259
471684,820813791

5826524,65060331
5830023,76995184

6440 - tgki selernicowe
6440 - tgki selernicowe

471327,691259251
472027,069970226

5830410,66030259
5829726,16198972

6440 - tgki selernicowe
6440 - tgki selernicowe

472503,242709614
472949,65465279

5829488,07562003
5829249,98925034

6440 - tgki selernicowe
6440 - tgki selernicowe

473277,023411119
473574,631373236

5828788,69690905
5828476,20854883

6440 - tgki selernicowe
6440 - tgki selernicowe

473574,631373236
473931,760927777

5828476,20854883
5827062,57072877

6440 - tgki selernicowe
6440 - tgki selernicowe
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6440 - taki selernicowe
9170 - grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny

474988,269193293
473812,069255473

5826303,67042537
5831844,41205142

9170 - grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny
9170 - grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny

474891,36065178
475133,810168342

5830624,34351647
5830256,75876555

91EO - lasy tegowe i nadrzeczne zaro$la wierzbowe
91EO - lasy tegowe i nadrzeczne zaro$la wierzbowe

479770,793446521
480697,981177886

5827380,66101563
5827433,86031169

91EO - lasy tegowe i nadrzeczne zarosla wierzbowe
91EO - lasy tegowe i nadrzeczne zarosla wierzbowe

475241,25338182
474306,465751018

5834197,77081099
5831104,61173996

91EO - lasy tegowe i nadrzeczne zaro$la wierzbowe

472528,089282662

5830929,8140529

Jak wynika z map zatgczonych do inwentaryzacji przyrodniczej, cenne i chronione
siedlisk znajdujg sie na terenach otwartych, wzdtuz dolin rzecznych oraz w lasach,
z dala od terenéw zabudowanych i zainwestowanych. Oznacza to, podobnie jak
w przypadku zwierzat, ze funkcje istniejgace i planowane w studium, zwigzane
z zabudowg mieszkaniowa, ustugowg, przemystowo — sktadowg oraz
infrastrukturalng, zlokalizowane zgodnie z planszg struktury funkcjonalno -
przestrzennej studium, nie kolidujg z tymi stanowiskami. Zatem nie bedg jako takie
oddziatywaty na te stanowiska.

Zgodnie z mapg zatgczong do ,Inwentaryzacji przyrodniczej” wiekszos¢ stanowisk
rzadkich i zagrozonych gatunkéw roslin rowniez wystepuje poza obszarami
zainwestowanymi, jednak pewna ich czeS¢ towarzyszy istniejgcej zabudowie
(szczegdlnie w obrebie ruin Starego Miasta).

Skala ogodlnosci ustalen studium, wynikajgca obiektywnie z charakteru tego
dokumentu planistycznego, nie pozwala na bezposrednie odniesienie obszaréw
przeznaczonych do zainwestowania, ktore wynikajg z planszy struktury funkcjonalno
— przestrzennej studium do miejsc rozpoznanych stanowisk rzadkich i zagrozonych
gatunkow roslin. Dlatego w studium, przy wskazaniu terenbw do opracowania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, powinien znalez¢ sie zapis
obligujacy autoréw projektow planéw miejscowych do wykorzystania w opracowaniu
ekofizjograficznym — a co za tym idzie réwniez w projekcie planu — informacji
zawartych w cytowanej ,Inwentaryzacji przyrodniczej” odnoszgcych sie do lokalizacji
tych stanowisk w celu mozliwie maksymalnej ich ochrony.

6.2.2.5. Woda.

Aktualne koryta Odry i Warty sg sztucznymi kanatami. Do drugiej potowy XVIII
wieku koryto Warty ksztattowato sie w sposob naturalny. Coroczne zalewy osadzaty
znaczne warstwy namutdéw, a koryto na wielu odcinkach rozgateziato sie na liczne
odnogi podlegajgc ciggtym zmianom. W okresie powodzi osady odktadane byty
w formie mielizn. W roku 1767 Fryderyk Wielki zapoczatkowat prace regulacyjne.
Pod koniec XVIII i w XIX w. wybudowano waty przeciwpowodziowe oraz nowe koryto
rzeki. Po dawnych odnogach pozostaly jedynie starorzecza. Podobne zmiany
nastgpity w korycie Odry. Obwatowanie i regulacja koryt obu rzek przyspieszyta
sptyw wielkich wod, zwiekszajgc niebezpieczenstwo powodzi.

Mimo to obecnie prawie 1/4 powierzchni obszaru miasta Kostrzyna nad Odrg to
tereny corocznie podlegajgce zalewom trwajgcym, w zaleznosci od roku, przez kilka
do kilkunastu tygodni, a wyjgtkowo nawet do 5 - 6 miesiecy. Roczne wahania
poziomu wody na terenie lezgcego na wschod od miasta Kostrzynskiego Zbiornika
Retencyjnego, w znacznej mierze uzaleznione od stanéw woéd Warty, dochodzg do
3,5 metra. Natomiast amplituda stanéw wody Warty za ostatnie kilkadziesigt lat
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(réznica miedzy stanem najnizszym, a najwyzszym) wynosi, dla punktu pomiarowego
w Kostrzynie, az 536 cm. Podobnie duza jest amplituda stanéw na Odrze. Rezim
hydrologiczny obu rzek jest jednak zréznicowany. Na Warcie najwyzsze przeptywy
wystepujg przewaznie w marcu i kwietniu, aby nastepnie stopniowo male¢. Najnizsze
przeptywy notuje sie najczesciej w okresie od lipca do wrzesnia. Najwyzsze
przeptywy na Odrze zdarzajg sie natomiast w potroczu letnim (np. powddz w roku
1997).

Ustalenia studium odnoszgce sie do wod otwartych ograniczajg sie z racji swojej
ogolnosci do kilku tylko, ale bardzo waznych zagadnien. Na planszy struktury
funkcjonalno — przestrzennej studium, wody powierzchniowe rzek Warty i Odry
zostaty wydzielone, jako osobny element struktury funkcjonalno — przestrzennej
powierzchni catego miasta. Dodatkowo na tej planszy znalazty sie oznaczenia
maksymalnych zasiegédw wéd powodziowych, w podziale na wody dziesiecioletnie
i stuletnie (10% i 1%). Nie stanowig one osobnych jednostek strukturalnych, tylko
“zachodzg” na inne elementy struktury funkcjonalno — przestrzennej. Jednak zasiegi
te — zgodnie z zapisami studium — mogg ulec weryfikacji na etapie sporzgdzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Zasady ochrony
przeciwpowodziowej w granicach powyzszych obszaréw okresla sie na etapie
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

W zakresie infrastruktury przeciwpowodziowej studium przewiduje przebudowe
istniejgcych watéw przeciwpowodziowych oraz budowe nowych - zgodnie
z opracowang koncepcjg programowg ,,Ochrona miasta Kostrzyna przed powodzig”,
przewidujgcg podziat catego systemu obwatowan o tgcznej diugosci 4730 m na
osiem odcinkow.

Dla wod powierzchniowych Warty i Odry, ustalenia studium kwalifikujg ten
element struktury funkcjonalno — przestrzennej do kategorii terenow wytgczonych
spod zabudowy. Dodatkowo dla terenéw wod powierzchniowych (ptyngcych lub
stojgcych) dopuszcza sie lokalizacje obiektow zwigzanych z regulacjg rzeki, ochrong
przeciwpowodziowa, infrastrukturg techniczng oraz komunikacja.

W zakresie zeglugi srodlgdowej studium przewiduje:

» reaktywowanie statej zeglugi srodlagdowej na rzece Warcie przy wspotpracy
z portami we Frankfurcie nad Odrg oraz Gorzowie WIkp.,

* rozwijanie turystycznej zeglugi pasazerskiej,

* rozwoj transportu wodnego w przewozie towarowym dla obstugi sektora
przemystowego, w oparciu o istniejgcy port rzeczny.

W zakresie gospodarki sciekami studium przewiduje dziatania zmierzajgce do
ochrony wod podziemnych i powierzchniowych:

« utrzymanie i modernizacje istniejgcego systemu kanalizacji z zatozeniem
sukcesywnego wprowadzania rozdzielczego systemu na etapie realizacji nowych
odcinkow kanalizacji oraz wymiany istniejgcych,

* dalszg rozbudowe systemu, szczegdlnie w zakresie obstugi terenéw Szumitowa,
Warnik i Drzewic oraz potnocno — zachodniej dzielnicy przemystowej (kompleksu nr 2
KSSSE) — w oparciu o programy rozwoju systemu oraz kierunki przedstawione na
zatgczniku graficznym (Infrastruktura techniczna).

Zwazywszy na powyzsze uwagi, mozna sformutowaé poglad, ze ustalenia
studium przewidujg wykorzystanie w znacznym stopniu wéd rzek Warty i Odry,
jednak w sposob racjonalny, zgodny z wymogami przepisOw szczegolnych
dotyczacych ochrony woéd i zabezpieczen przeciwpowodziowych. Oznacza to, ze
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realizacja funkcji planistycznych i sposobu zagospodarowania terenow, zgodnie
z ustaleniami studium, nie bedzie miata negatywnego wptywu na wody
powierzchniowe i podziemne.

6.2.2.6 Powietrze.

Wg opracowania ekofizjograficznego wykonanego specjalnie na potrzeby
analizowanego studium, powietrze atmosferyczne w rejonie opracowania, nie
wykazuje ponadnormatywnych stezen substancji zanieczyszczajgcych. Najwiekszymi
antropogenicznymi zrédtami emisji zanieczyszczen do powietrza w Kostrzynie nad
Odrg s3g: emisja z zaktadow przemystowych, emisja niska z gospodarki komunalnej
(kottownie, indywidualne paleniska domowe i mate zaklady produkcyjno —
ustugowe), emisja komunikacyjna (gtéwnie transport drogowy). Gtownym Zzrédtem
emisji zanieczyszczen do powietrza jest sektor zaopatrzenia w energie (elektryczng,
gaz, pare wodng i gorgcg wode) — ponad 75 % catkowitej emisji. Natomiast w wyniku
dziatalnosci produkcyjnej do powietrza wprowadzanych jest ok. 21 % ogdlnej masy
emitowanych gazow i pytdw, przy czym najwiekszy w niej udziat maja zaktady
z branzy papierniczej.

Istotnym zagrozeniem jest wzrastajgcy ruch kotowy zwigzany z istniejgcym
przejsciem granicznym na Odrze oraz z gtéwnymi szlakami komunikacyjnymi (drogi
krajowe nr 22 i 31, w tym odcinki potozone w granicach Parku Narodowego
i Krajobrazowego ,Ujscie Warty”, oraz drogi wojewédzkie nr 129 i 132).

Dodatkowo zachodnie rejony miasta pozostajg pod wptywem zanieczyszczen
transgranicznych pochodzgcych z obszaru Niemiec (gtéwnie dwutlenek siarki, tlenek
wegla, tlenki azotu). Nalezy pamieta¢, ze w Kostrzynie nad Odrg dominujg wiatry
zachodnie co dodatkowo poteguje site zjawiska.

W 2005 roku w stosunku do roku 2000 emisja zanieczyszczen pytowych
zmniejszyta sie o 55%, natomiast w przypadku zanieczyszczen gazowych
odnotowano spadek o 8%, w tym dwutlenku siarki o 43%. Na spadek emisji
zanieczyszczen w miescie miaty wptyw modernizacje kottowni weglowych,
polegajgce na zmianie paliwa z weglowego na paliwo ekologiczne (ij. olej opatowy
lub gaz) oraz ograniczenie produkcji przemystowej oraz zmiana technologii.

Analizujgc  strukture  funkcjonalno —  przestrzenng  zaprezentowang
w analizowanym studium a szczegdlnie takie elementy, jak dodatkowe tereny
przemystowe (emisja wysoka, zuzycie energii), komunikacyjne (emisja
komunikacyjna) i mieszkaniowe (emisja niska, zuzycie energii) mozna zauwazyc, ze
generalnie ilos¢ zrédet zanieczyszczenia powietrza sie zwiekszy. Nie oznacza to
jednak rownoczesnego zwiekszenia w skali catego obszaru planistycznego
sumarycznych ilosci zanieczyszczen. Studium zaktada szereg dziatan, ktore
prowadzg do ograniczenia migracji spalin samochodowych i jednoczes$nie hatasu
(np. mozliwe jest stosowanie zieleni izolacyjnej w pasach przylegajgcych do szlakow
komunikacyjnych, jesli istniejgcy sposéb zabudowy na to pozwala). Wg studium,
dalsze ograniczenie emisji spalin i jej negatywnych skutkobw mozna osiggngé np.
poprzez wdrazanie czystszych technologii grzewczych (np. gaz ziemny — rozwigzanie
coraz popularniejsze), zbiorowych systemdéw grzewczych w miejsce indywidualnych
oraz wprowadzanie stonecznych kolektoréw dla pozyskiwania energii odnawialnej.
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6.2.2.7. Powierzchnia ziemi.

Analizowanym  studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego objeto wszystkie wystepujgce w obszarze planistycznym typy
uzytkowania terenow. Strukture terendéw otwartych tworzg wody powierzchniowe,
uzytkowane rolniczo lub odtogowane uzytki zielone, grunty orne, nieuzytki rolnicze.
Lasy stanowig osobny typ uzytkowania chociaz zaliczane sg generalnie do terenow
otwartych, ale w sensie biologicznie czynnych. Tereny zabudowane i zainwestowane
sktadajg sie z obszarow zabudowy kubaturowej (zabudowa mieszkaniowa, ustugowa,
administracyjna, przemystowa), zabudowy infrastrukturalnej (w tym komunikacyjnej)
instalacji i obiektéw technicznych. Do czasu realizacji ustalen projektu studium
bedgcego przedmiotem niniejszej prognozy, dopuszcza sie dotychczasowy sposob
uzytkowania i zagospodarowania terendw na catym obszarze planistycznym.

Ustalenia studium przewidujg zachowanie terendw wytgczonych z zabudowy,
otwartych, biologicznie czynnych lezgcych poza miejscami konkretnych lokalizacji
obiektow kubaturowych i infrastruktury. W strukturze funkcjonalno — przestrzennej
przyjetej w studium nie wystepujg tereny eksploatacji powierzchniowej. Pozostate
elementy struktury funkcjonalno — przestrzennej miasta nie generujg zadnych
szczegolnych przeksztatcen powierzchni terenu. Obszary nowej zabudowy
mieszkaniowej, przemystowej i ustugowej oraz trasy lokalizacji uktadéw
komunikacyjnych (w tym obwodnicy miasta) zwigzane sg z Kkoniecznoscig
wprowadzenia pewnych drobnych zmian w uksztattowaniu i wykorzystaniu terenow.
Jednak charakter tych zmian bedzie w ostatecznym ksztatcie (poza okresem
budowy) nieznaczny. W trakcie budowy, przy zatozeniu, ze wszystkie maszyny
i urzagdzenia stosowane podczas budowy i eksploatacji obiektéw bedg szczelne
i zabezpieczone przed wyciekiem paliw, olejow i smarow, a scieki opadowe i odpady
bedg gromadzone zgodnie z zasadami ochrony $rodowiska mozna uznac, ze
realizacja nowej zabudowy terenu, nie bedzie ujemnie oddziatywa¢ na powierzchnie
ziemi. Ponadto, przewidywane zajecie nowoprojektowanych terenéw elementami
technicznymi  zwigzanymi z  zabudowg dotyczy tylko (w poréwnaniu
z pozostatym obszarem objetym studium) niewielkiej ich czesci.

Lokalizacja nowej zabudowy spowoduje powstanie dodatkowych barier
ekologicznych dla migracji wiekszych i mniejszych zwierzgt (poza ptakami) oraz
organizmow roslinnych.

W zwigzku z wprowadzeniem planowanych funkcji pewna czesé gruntéw rolnych
i leSnych pochodzenia mineralnego zostanie przekazane na cele nierolnicze
i nielesne. Powierzchnie przeznaczone do wytgczenia, w poréwnaniu z powierzchnig
catego obszaru planistycznego objetego analizowanym studium, stanowig ich
niewielki procent, co swiadczy o stosunkowo matej kolizyjnosci planowanych funkciji
z gruntami rolnymi i leSnymi.

Wg studium, w granicach Kostrzyna nad Odrg nastepujgce tereny wymagajg
zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze:
 teren pomiedzy ,Rzeczycka droga” a torami kolejowymi w rejonie tzw. ,Starej
Lesniczowki” — przeznaczenie pod zalesienie (ZL),
* potnocna cze$¢ Osiedla Szumitowo - przeznaczenie pod mieszkalnictwo
jednorodzinne (MN),
* rejon ,lagun” przy oczyszczalni $ciekéw (rejon ul. Wioskiej) — przeznaczenie pod
zabudowe przemystowg (P).

Tereny wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne to:
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* teren pomiedzy ul. Narutowicza na potnocy, torami kolejowymi na zachodzie, ul.

Sportowg i terenem cmentarza komunalnego na potudniu — przeznaczenie pod zielen

uporzadkowang (ZP),

« teren biegngcy pasem po wschodniej stronie ul. Sportowej (droga krajowa nr 31) od

terenu strzelnicy na potudniu do granicy miasta na pétnocy — przeznaczenie pod

zielen uporzgdkowang (ZP),

+ teren w rejonie szpitala przy ul. Narutowicza — przeznaczenie pod zielen

uporzgdkowang (ZP),

 teren w rejonie ul. Szkolnej i ul. Cmentarnej — przeznaczenie pod ustugi sportu

i rekreacji (US),

« teren wzdtuz ul. Belgijskiej — przeznaczenie pod zieleh uporzgdkowang (ZP).
Obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele

nierolnicze i nielesne zostaty zakwalifikowane w studium, jako ,wymagajgce

sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” i sg

przedstawione na zatgczniku graficznym.

6.2.2.8. Krajobraz.

Wg opracowania ekofizjograficznego miasto Kostrzyn nad Odrg z uwagi na
réznorodnos¢ przyrodniczo — krajobrazowg oraz liczne obiekty dziedzictwa
kulturowego jest predysponowane do rozwoju turystyki i rekreacji. Najciekawszymi
walorami krajobrazowymi obszaru objetego opracowaniem sg bez watpienia Park
Narodowy ,Ujscie Warty” i Park Krajobrazowy ,Ujscie Warty”. Przyrodniczym
uzupetnieniem krajobrazu miasta sg oczywiscie obszary nadrzeczne, lesne i tgkowe
nie objete ochrong prawng. Kostrzyn nad Odrg posiada znaczny areat terenow
zielonych, ktore koncentrujg sie w jego poétnocnej czesci (lasy) oraz potudniowo —
zachodniej czesci przylegajgc bezposrednio do Odry i Warty. Potozenie wzdtuz
dwoch duzych rzek jest niewatpliwie walorem krajobrazowym miasta. Rzeki tgczg sie
z otaczajgcymi miasto terenami biologicznie czynnymi poprzez mniejsze korytarze
wodne.

Kulturowe walory krajobrazowe miasta tworzg zabytki urbanistyki i architektury
(ponad 200 obiektow objetych ochrona konserwatorskg) oraz obszary zieleni
urzgdzonej. Charakterystycznym elementem w krajobrazie miasta jest wyraznie
wyksztatcona, pokryta zielenig wyspa, na ktorej znajdujg sie ruiny sredniowiecznego
miasta — Twierdza Kostrzyn. Lezy ona u zbiegu Odry oraz Warty i stanowi unikatowe
dziedzictwo europejskiej kultury materialnej. Obiekt wpisany jest do rejestru
zabytkow. Do dzisiejszych czaséw zachowaty sie jedynie ruiny twierdzy z widocznymi
fortami z XVI wieku, pozostatosciami zamku, kosciota, kamienic oraz torow
tramwajowych z 1925 roku.

Zgodnie z dotychczasowg politykg przestrzenng krajobraz terenu objetego
analizowanym studium mozna podzieli¢ na trzy zasadnicze strefy:

- Strefe zurbanizowang - obejmujgcg tereny Srédmiescia oraz tereny
uksztattowanego uktadu przestrzennego miasta. W obrebie tej strefy ustalenia
studium przewidujg poprawe standardéw zabudowy i zagospodarowania przy
zachowaniu uktadu przestrzennego. Wspieranie dziatan porzadkujgcych przestrzenie
wewnetrzne istniejgcej zabudowy oraz sterowanie iloScig i standardem
poszczegolnych elementow $rodowiska przyrodniczego w znacznym stopniu
podniesie wartos¢ estetyczng tej czesci miasta.

- Strefe rozwoju — obejmujgcg tereny czesciowo zurbanizowane, ktére wymagajg
uzupetnien, oraz tereny niezurbanizowane przewidziane do urbanizacji. Studium
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zaktada, ze tereny osadnictwa o charakterze podmiejskim (Warniki, Drzewice
i Szumitowo) przybierajgce charakter antropogeniczny, nalezy ksztattowa¢ w oparciu
o walory krajobrazowe. W czesci potnocnej wystepuje zwarty obszar zieleni lesnej
wnikajgcy do przestrzeni zurbanizowanej miasta, ktory nalezy wykorzystac.

- Strefe niezurbanizowang — obejmujgcg pozostate nie przewidziane do urbanizaciji
tereny niezainwestowane. Sg to tereny wymagajgce ochrony wartosci ekologicznych,
krajobrazowych, zieleni i systemow przyrodniczych oraz nieprzydatne do
zainwestowania. Wg Ustalen studium, mozliwos¢ ksztattowania walorow
krajobrazowych w tej czesci obszaru planistycznego jest najwieksza. Dlatego zapisy
studium wigzg wszelkg dziatalnos¢ inwestycyjng na obszarach Parku narodowego
i Parku Krajobrazowego oraz Natury 2000 z wymogami wynikajgcymi z planow
ochrony, zapewniajgc tym samym m. in. zachowanie istniejgcych wysokich walorow
krajobrazowych.

6.2.2.9. Klimat.

Po realizacji ustalen studium zwigzanych z zabudowa, w skali miejscowej zmieni
sie nieco charakter powierzchni czynnej, ktéra ma decydujacy wptyw na
ksztattowanie sie warunkéw topoklimatycznych. Studium dopuszcza tylko nieznaczne
(w skali catego obszaru planistycznego) zabudowanie powierzchni analizowanych
terendow w granicach administracyjnych miasta obiektami kubaturowymi oraz
inzynierskimi. Pojawienie sie nowych, wiekszych i mniejszych obiektéw
kubaturowych oraz instalacji technicznych spowoduje mate, ale odczuwalne zmiany
w warunkach przewietrzania terendw zabudowanych — nieznacznie ono osfabnie.
Zwiekszy sie nieco (réwniez w minimalnym stopniu) temperatura terenu
zabudowanego w stosunku do otoczenia co moze powodowaé bardzo delikatny ale
wymuszony naptyw mas powietrza z zewngtrz do wewngtrz obszaréw
inwestycyjnych. Powierzchnie zabudowane zmienig nieco bilans cieplny powierzchni
czynnej i zmodyfikujg wymiane ciepta pomiedzy powierzchnig czynng a atmosfera.

Dotychczasowy topoklimat terenow otwartych, w zwigzku z wytgczeniem ich przez
pustelnia studium z zabudowy, nie zmieni sig, a jedynie niewielka ich czes¢ wejdzie
w obszar terenéw zabudowanych — w skali catego miasta bez znaczenia dla
warunkow topoklimatycznych.

W skali regionalnej i ponadregionalnej wptyw realizacji ustalen zmiany studium na
warunki klimatyczne bedzie nieistotny. Ponadto, istniejgce linie elektroenergetyczne
zostang utrzymane w stanie istniejgcym. Przewiduje sie  zasilanie
elektroenergetyczne kablami doziemnymi. Wszystkie te zabiegi sprawig, ze
w porownaniu za stanem obecnym emitowanie podl elektromagnetycznych na
analizowanym obszarze nieco sie zwiekszy, niemniej jednak bedg to zmiany
nieistotne.

6.2.2.10. Zasoby naturalne.

W rejonie Kostrzyna nad Odra wystepuje szereg surowcéw mineralnych. Sg to
gtébwnie kruszywa (piaski, pospotki) oraz gliny. Jednakze Zzaden z punktéw
eksploatacyjnych nie posiada dokumentujgcych je materiatdw geologicznych, ani
innych opracowan pozwalajgcych ustalic parametry iloSciowo — jakosciowe ztdz.
Rozlokowane sg one gtéwnie w potudniowej czesci miasta w pasie rownolegtym do
tuku Warty. Migzszo$ci wydzielonych zt6z surowcow wynoszg na ogot kilka metrow.

str. 49
P.W. ,VERSO”



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kostrzyna nad Odrg. Prognoza $rodowiskowa.

Z uwagi na nie wystepowanie na terenach objetych analizowanym studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego zadnych wiekszych,
istotnych gospodarczo zasobdéw naturalnych rozpoznanych i przeznaczonych do
ochrony lub eksploatacji, ustalenia studium nie odnoszg sie do tej problematyki.
Zaréwno plansza struktury funkcjonalno — przestrzennej obszaru objetego studium
ani réwniez tekst zmiany studium, nie pokazujg ani tez nie formutujg ustalen
dotyczgcych zasobdw surowcowych. Zatem realizacja funkcji planistycznych
pozostanie bez wptywu na ilos¢ i jakos¢ zasobdw naturalnych.

Potudniowa czes¢ analizowanego obszaru objetego studium potozona jest
w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych, podlegajgcego najwyzszej
ochronie (GZWP Nr 137 typu ONO). W podregionie Kotliny Kostrzynskiej gtowny
uzytkowy poziom wodonosny wystepuje w utworach czwartorzedowych, na
gtebokosci od kilkunastu do 80 m p.p.t. Potencjalne wydajnosci osiggajg wartosci
rzedu 30 — 90 m3h. Zwierciadto wody jest tu zwierciadtem napietym. Poziom
uzytkowy wystepuje rowniez w utworach trzeciorzedowych na gtebokosci ponad 100
m p.p.t., osiggajac potencjalne wartosci wydajnosci od kilkunastu do 50 m3h. Na
obszarze wysoczyznowym zamykajgcym doline Warty od strony potudniowej, gtdwne
uzytkowe warstwy wodonosne wystepujg w utworach czwartorzedu i trzeciorzedu.
W punkcie pomiarowym w Kostrzynie nad Odrg wystepujg wody podziemne
o wysokiej jakosci (klasa Ib). Nalezy zaznaczyc, iz tendencja ta utrzymuje sie na
statym poziomie od 1999 roku (wysokg jakoscig wéd podziemnych charakteryzujg sie
jeszcze 52 punkty pomiarowe w wojewddztwie lubuskim).

Ustalenia studium nie wyznaczajg osobnych, istotnych elementow struktury
funkcjonalno — przestrzenne, ktére bylyby zwigzane z ujeciami wod podziemnych.
Ustalenia dotyczgce gospodarki wodno — Sciekowej w petni zabezpieczajg wody
podziemne i powierzchniowe przed zanieczyszczeniem, w tym rowniez wody
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych.

6.2.2.11. Zabytki.

Dla wtasciwej ochrony dziedzictwa kultury studium wyznacza (na osobnej planszy
dotgczonej do zmiany studium) strefy ochrony konserwatorskiej obiektéw
zabytkowych i stanowisk archeologicznych, zapewniajgc tym samym ich odpowiednig
ochrone.

Strefy ochrony konserwatorskiej obszaréw i obiektéw zabytkowych:

- Strefa ,A” — strefa $cistej ochrony konserwatorskiej, obejmuje obszar uznany za
materialne swiadectwo historyczne, na ktérym dawny uktad przestrzenny lub jego
elementy zachowaty sie w stanie nienaruszonym lub nieznacznie znieksztatconym;
w strefie tej zaklada sie pierwszenstwo wymagan konserwatorskich nad wszelkg
dziatalnoscig inwestycyjng, gospodarczg i ustugows.

- Strefa ,B” — strefa ochrony konserwatorskiej (posredniej), stanowi obszar
obejmujgcy czytelne lecz nie dominujgce historyczne zagospodarowanie,
charakterystyczne w skali lokalnej; czesciowo wypetniony oryginalng Ilub
przeksztatcong zabudowg historyczng z mozliwymi ubytkami lub uzupetnieniami
nowg zabudowa.

- Strefa ,K” — strefa ochrony krajobrazu kulturowego obejmuje krajobraz integralnie
zwigzany z zespotem zabytkowym lub obszary uksztattowane w wyniku dziatalnosci
ludzkiej — parki, cmentarze, aleje; tereny te mogq stanowi¢ rowniez integralna czesé
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obszaréw chronionych strefa ,A” lub ,B”, jako rodzaj zabezpieczenia i ekspozycji form
tradycyjnych.

- Strefa ,E” — strefa ochrony ekspozycji obejmuje obszar stanowigcy zabezpieczenie
wtasciwego eksponowania zespotow, dominant zabytkowego uktadu oraz obiektow
0 szczegolnych wartosciach krajobrazowych.

Strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:
- Strefa W I” — strefa petnej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
wykluczajgcej wszelka dziatalnos¢ inwestycyjng i inng; obejmuje ona stanowiska
wpisane do rejestru zabytkow i ujete w ewidencji stuzby ochrony zabytkow.
- Strefa W II” — strefa czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, dopuszczajgcej inwestowanie pod okreslonymi warunkami;
obejmuje ona stanowiska ujete w ewidencji stuzby ochrony zabytkdéw.
- Strefa W IlII” — strefa ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, polegajgcej na  prowadzeniu interwencyjnych  badan
archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych; obejmuje ona
stanowiska ujete w ewidencji stuzby ochrony zabytkow.

6.2.2.12. Dobra materialne.

Ustalenia analizowanego studium zagospodarowania przestrzennego miasta
Kostrzyna nad Odrg wyznaczajg obszary, ktére wymagajg przeksztatcen, rehabilitaciji
lub rekultywacji. Do obszarow takich zlokalizowanych w granicach Kostrzyna nad
Odrg naleza:

+ teren poeksploatacyjny pomiedzy ul. Cmentarng i linig kolejowg w kierunku
Szczecina,

* teren poeksploatacyjny w rejonie Os. Kolejowego pomiedzy ul. Klonowg i brzegiem

kanatu Stara Warta,

* teren pomiedzy ul. Sportowg od zachodu, ul. Prostg od pétnocy, ujeciem wody przy

ul. Prostej od wschodu i torami kolejowymi od potudnia — atrakcyjny teren
lokalizacyjny  (centrum miasta), zajety przez substandardowg zabudowe
przemystowo — sktadowg oraz zaniedbane tereny kolejowe i dzikie wysypiska smieci,
« teren pomiedzy ul. Ogrodowa, ul. Sportowg i cmentarzem komunalnym — obszar
sktadowania gruzu i nielegalnego wywozenia Smieci,

* teren tzw. ,lagun” w rejonie ul. Fabrycznej, ul. Olczaka i oczyszczalni Sciekow —
obszar wieloletniego sktadowania odpadow poprodukcyjnych z zaktadéw
papierniczych (obszar w trakcie rekultywacji w kierunku lesnym),

* teren Starego Miasta — teren ruin miasta — twierdzy, wymagajacy odbudowy oraz
rewitalizacji,

« teren fortu Sarbinowskiego — zaniedbany obszar atrakcyjnych turystycznie
pozostatosci fortyfikacji murowanych.

W zwigzku z powyzszg prognozg oddziatywania na $rodowisko projektowanych

funkcji i zabudowy mozna sformutowa¢ konkluzje, ze - przy zatozeniu
bezawaryjnego przebiegu budowy oraz eksploatacji poszczegdinych obiektow,
w ramach poszczegodlnych jednostek funkcjonalno — przestrzennych, zgodnie
z wymogami ochrony $rodowiska — nie bedg one ujemnie oddziatywa¢ na
poszczegdlne komponenty srodowiska przyrodniczego i débr kultury, oraz ze nie
zaburzg harmonii wzajemnych oddziatywan tych przyrodniczo - kulturowych
elementow.
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6.3. Rozwigzania zapobiegawcze i ograniczajgce negatywne skutki.

Zgodnie z art. 51 ustep 2, punkt 3, litera a, ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenhstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, prognoza
oddziatywania na srodowisko powinna przedstawiaC rozwigzania majgce na celu
zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegodlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnosc¢ tego obszaru.

Przeprowadzona powyzej analiza oddziatywania skutkow realizacji przedmiotowej
zmiany studium na Srodowisko wykazata, ze istotne negatywne oddziatywania na
komponenty przyrodnicze srodowiska i komponenty kulturowe, nie wystepujg. Zatem
nie ma potrzeby analizowania rozwigzan zapobiegawczych lub ograniczajgcych takie
negatywne skutki.

Réwniez w kontekscie wymogow wynikajgcych z celdw i przedmiotu ochrony
Parku Narodowego ,Ujscie Warty”, Parku Krajobrazowego ,Ujscie Warty”, obszarow
chronionego sieci Natura 2000, znajdujgcych sie w potudniowej i zachodniej czesci
obszaru planistycznego objetego studium, nalezy stwierdzic, ze ustalenia studium sg
sformutowane w taki sposdb, aby wykluczy¢ jakiekolwiek istothe negatywne
oddziatywanie zainwestowanej czesci obszaru planistycznego na te obszary
chronione. Réwniez i w tym przypadku nie wystepuje potrzeba rozwazenia dziatan
zapobiegawczych, ograniczajgcych ewentualne negatywne skutki. Tym samym
mozna stwierdzi¢, ze analizowane obszary planistyczne nie stanowig zadnego
istotnego zagrozenia dla obszaréw szczegolnie chronionych znajdujgcych sie
w granicach studium, jak i w dalszym otoczeniu.

Dotychczasowy sposob  zagospodarowania i wykorzystania obszaréw
zainwestowanych, objetych analizowanym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, charakteryzuje sie znacznym przeksztatceniem
pierwotnego srodowiska przyrodniczego. Realizacja zapisow studium w zakresie
rozwoju funkcji mieszkaniowych, ustugowych, przemystowych czy komunikacyjnych
praktycznie nie zmieni w sposoéb istotny (w skali catego terenu objetego studium)
dotychczasowego jego charakteru, bowiem w zdecydowanej wiekszosci przypadkéw
bedzie to kontynuacja istniejgcej zabudowy i istniejgcego zainwestowania.

6.4. Rozwiagzania alternatywne w obszarach Natura 2000.

Zgodnie z art. 51 ustep 2, punkt 3, litera b, ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko, prognoza
oddziatywania na srodowisko powinna przedstawia¢ — biorgc pod uwage cele
i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralnos¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzgcej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajgcych
z niedostatkéw techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.

Obszar chroniony sieci Natura 2000 zostat witgczony w analizowanym studium do
kategorii terenow wytgczonych spod zabudowy. Ponadto, w granicach obszaru
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Natura 2000 studium wustala, ze aby zachowa¢ dziedzictwo przyrodnicze
W nienaruszonym stanie nalezy koordynowac¢ dziatania w porozumieniu z Wojewoda
lub Ministrem wiasciwym ds. ochrony srodowiska. Wszelkie dziatanie inwestycyjne
wymagajg uzyskania pozwolenia. Ponadto zabrania sie niszczenia, ptoszenia,
hatasowania, chwytania czy zabijania zwierzat oraz ich siedlisk. Zakazane jest
rébwniez niszczenie nor, legowisk, gniazd i wybieranie z nich jaj. Samowolne
przeksztatcanie siedlisk podlega karze grzywny.

Studium podkresla, ze zgodnie z art. 30 pkt. 1 Ustawy o ochronie przyrody plany
ochrony ustanowione dla parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego oraz plan urzgdzenia lasu powinny by¢ zgodne z planem ochrony
ustanowionym dla obszaru Natura 2000. Nalezy zauwazy¢, iz wiekszos¢ zakazow
obowigzujgcych na terenach chronionych innych niz Natura 2000, ma zastosowanie
w obszarach Natura 2000.

Proponowane w analizowanym  studium  kierunki  zagospodarowania
przestrzennego, a szczegodlnie przeznaczenie dotychczasowych terendéw otwartych
rolniczych pod lokalizacje zabudowy i infrastruktury, w sensie przyrodniczym -
Zz uwagi na potozenie, nie pogorszy stanu srodowiska obszaru Natura 2000. Zatem
nie prowadzi do powstania istotnych zagrozen dla tego obszaru. W zwigzku
Z powyzszym, nie ma potrzeby rozwazania rozwigzan alternatywnych, prowadzgcych
do lepszej ochrony ze wzgledu na cele, przedmiot ochrony oraz integralnos¢ obszaru
Natura 2000.

6.5. Propozycje analizy skutkéw realizacji postanowien studium.

Art. 51 ustep 2, punkt 1, litera c, ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenhstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, stanowi, ze
prognoza oddziatywania na Srodowisko zawiera propozycje dotyczgce
przewidywanych metod analizy skutkdw realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwos$ci jej przeprowadzania.

Zgodnie z zapisami wustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. nr 80, poz. 717 ze zmianami) na
etapie przed realizacjg dokumentéw planistycznych wojt, burmistrz albo prezydent
miasta, w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych dokonuje analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowaniu
planobw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania
w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych
w rejestrach oraz wnioskéw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego
(art. 32, ustep 1). Czestotliwos¢ takiej analizy zostata okreslona przez ustawodawce
w kolejnym ustepie tego artykutu (art. 32, ustep 2): wéjt, burmistrz albo prezydent
miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktéorych mowa w ustepie 1, po
uzyskaniu opinii gminnej lub innej wiasciwej komisji urbanistyczno -
architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje
uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w przypadku
uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania prowadzgce
do aktualizacji tych dokumentow.

Innym zagadnieniem jest analiza skutkéw realizacji postanowien projektowanego
dokumentu. Dotyczy ona zgodnosci niniejszego studium z opracowywanymi
nastepnie dla tych terenbw miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.
Analiza taka przeprowadzana jest w trakcie przygotowania uchwat Rady Gminy
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0 przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcych tereny bedgce przedmiotem zmiany studium.
Stwierdzenie zgodnosci zamierzonych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego ze studium stwierdza sie w tresci uchwat o przystgpieniu do
sporzadzenia planéw oraz w uzasadnieniach do tych uchwat. Ze wzgledu na rodzaj
przedsiewzie¢ objetych niniejszg prognozg, nie przewiduje sie wystgpienia potrzeby
dodatkowej (innej niz opisana powyzej) analizy realizacji postanowien projektowane;j
zmiany studium w planach miejscowych.

6.6. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu.

Biorgc po uwage rodzaj i ograniczony zasieg oddziatywania projektowanych
funkcji planistycznych oraz sposobu zabudowy i zagospodarowania terendw na
otoczenie i wprowadzenie bezpiecznej dla $rodowiska infrastruktury technicznej
nalezy uznac, ze oddziatywanie transgraniczne zwigzane z realizacjg planowanych
funkcji i przedsiewzie¢ jest w sensie przyrodniczym niemozliwe i nie bedzie miato
miejsca.

7. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

Miasto Kostrzyn nad Odrg lezy w pétnocno — zachodniej czesci wojewddztwa
lubuskiego, w powiecie gorzowskim, w ujsciu Warty do Odry, w odlegtosci ok. 50 km
od Gorzowa WIkp. Miasto graniczy na potnocy z gminami Boleszkowice i Debno
Lubuskie w woj. zachodniopomorskim, na wschodzie z miastem i gming Witnica, a od
potudnia z gminami Stonsk i Gorzyca. Obszar miasta lezy na pograniczu kilku
regionow fizjograficznych. Jego cze$¢ potudniowa, przyujsciowy odcinek doliny
Warty, lezy u zbiegu dwdch krain Pradoliny Torunsko — Eberswaldzkiej — Kotliny
Gorzowskiej, ktérej dnem piynie Warta, oraz Kotliny Freienwalde, stanowigcej
obnizenie zajete przez Odre. Na pétnoc od Pradoliny Torunsko Eberswaldzkiej
rozcigga sie rozlegte Pojezierze Zachodniopomorskie.

Obszarami bezwzglednie najcenniejszymi sg dolina Odry i Warty, z dominujgcymi
tu zbiorowiskami zalewowych tgk, starorzeczy i szuwardw, a takze pozostatosciami
badz réznymi stadiami sukcesji tegdw wierzbowych. Skupia sie tu takze szereg
rzadkich gatunkdw roslin jak czosnek katowaty, krwawnik wierzbolistny, grazel zétty,
grzybienie biate i inne.

Wysokimi walorami szaty roslinnej cechuje sie takze kompleks lesny potozony na
potnoc od Kostrzyna nad Odra, z tym, ze do klasy o walorach najwyzszych zaliczy¢
tu mozna tylko dwa wieksze skupienia lasow lisciastych — dgbréw na pétnoc od
miasta oraz lasow grgdowych i tegowych na krawedzi doliny Odry, na pdétnocny
wschéd od Drzewic. Oba cechuje znaczny stopien naturalnosci i zgodnosci
z siedliskiem. Pozostaty obszar lesny to lasy o przecietnych walorach szaty roslinnej,
W znacznej mierze przeksztatcone przez nadmierng pinetyzacje, a takze
wystepowanie gatunkéw obcych.

Wyrdzniajgcymi sie walorami cechuje sie takze renaturyzujgca sie powoli szata
roslinna dawnego poligonu oraz obszaru Starego Kostrzyna. Do niedawna, z uwagi
na naturalne procesy dynamiki roslinnosci, bardzo cenny pod wzgledem botanicznym
byt teren Starego Kostrzyna. Obecnie, w wyniku prowadzonej rekonstrukciji
zabudowy, traci on swe walory przyrodnicze, cho¢ nadal jest bardzo wartosciowy,
miedzy innymi jako wazna ostoja nietoperzy.
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Kostrzynski Zbiornik Retencyjny, od ponad 20 lat chroniony jako rezerwat
~otonsk”, a od kilku lat jako Park Narodowy ,Ujscie Warty”, to obszar o wyjgtkowym
znaczeniu dla ptakow. Na jego terenie stwierdzono wystepowanie prawie 250
gatunkow, a wiec wiecej niz potowe gatunkéw w ogdle stwierdzonych w Polsce. Inne
wielkoprzestrzenne formy ochrony ustanowione w obrebie obszaru planistycznego to
Park Krajobrazowy ,Ujscie Warty” oraz Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura
2000 ,Ujscie Warty” i projektowany Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000
,2Ujscie Warty”. Poza tym w obszarze objetym studium znajdujg sie liczne pomniki
przyrody. Twierdza Kostrzyn oraz Fort Sarbinowo to miejsca gdzie zimg licznie
hibernujg nietoperze. Twierdza stanowi jedno 2z najwazniejszych miejsc ich
zimowania w Zachodniej Polsce, a drugie co do wielkosci, po rezerwacie Nietoperek,
na Ziemi Lubuskiej.

Zmiana studium jest dokumentem okreslajgcym polityke w zakresie gospodarki
przestrzennej miasta. Kierunki rozwoju miasta okreslone w studium stanowi¢ bedg
wytyczne koordynacyjne dla prowadzenia dalszych prac, w szczegdlnosci
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Zmiana
studium umozliwi ustalenie zasad lokalizacji przysztych inwestycji opartych na
koncepcji zrdwnowazonego rozwoju, zgodnie z uwarunkowaniami przyrodniczymi.

Zgodnie z rysunkiem i tekstem zmiany studium, zasadniczymi elementami
struktury przestrzennej obszaru planistycznego sg tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowej,
zabudowy rzemiesiniczej, zabudowy przemystowej, ustug sportu i rekreacji, ogrodow
dziatkowych, zieleni uporzgdkowanej, cmentarzy, laséw, rolnictwa, wod otwartych,
wymagajgce rekultywacji i zamkniete. Ustalenia kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego dla poszczegolnych elementdéw strukturalnych obszaru objetego
studium zawierajg zapisy uwzgledniajgce zasade zrownowazonego rozwoju oraz
szczegolne wymogi licznych i bardzo cennych obszaréw chronionych, potozonych
poza obszarami zainwestowanymi.

Kompleksowa analiza poszczegdlnych uwarunkowan srodowiskowych, wykonana
w ramach opracowanej na podstawie obowigzujgcych aktualnie przepisow prawa
prognozy oddziatywania na srodowisko do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kostrzyna nad Odrg, pozwolita na ocene
tego obszaru objetego studium w aspekcie spodziewanego wptywu realizacji funkcji
planistycznych na srodowisko, w nastepujgcy sposob:

e uwarunkowania przyrodnicze nie determinujg w jakikolwiek istotny sposob
realizacji funkcji miejskich na terenach zainwestowanych (poza terenami
zagrozonymi powodzig),

e W obszarach potozonym w dolinach rzek Warty i Odry zachodzi koniecznos$¢
zastosowania ograniczen w zabudowie wynikajgcych z faktu potozenia
w terenach zagrozonych powodzig (dziesiecioletnig i stuletnig),

e w analizowanym obszarze zachodzi konieczno$¢ stosowania ograniczen
wynikajgcych z ochrony zabytkdw i stanowisk archeologicznych,

e W obszarach planistycznych terenéw przeznaczonych do zainwestowania nie
stwierdza sie wystepowania istotnych ucigzliwosci i zagrozen s$rodowiska,
w tym wynikajgcych z celéw, przedmiotu ochrony oraz integralnosci
terytorialnej obszaru Natura 2000,

e prawidiowe funkcjonowanie Srodowiska i zachowanie przynajmniej jego
istniejgcej bioréznorodnosci bedzie zapewnione poprzez realizacje
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i eksploatacje planowanych przedsiewzie¢, zgodnie z zasadami ochrony
srodowiska, w tym: prawidtowg gospodarke wodno — $ciekowg i gospodarke
odpadami,  zastosowanie  proekologicznych  rozwigzan  grzewczych
i utworzenie liczniejszych terenéw zieleni.

Tres¢ analizowanego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego zawiera zapisy zmierzajgce do minimalizacji skutkow jego realizacji
w srodowisku poprzez dziatania majgce na celu maksymalng ochrone istniejgcych
walorow srodowiska i poprawe warunkow zycia ludzi. Proces uzytkowania
i zagospodarowania obszarow planistycznych bedzie odbywat sie z uwzglednieniem
ich naturalnych (przyrodniczych) predyspozycji dla rozwoju poszczegolnych funkciji,
z uwzglednieniem infrastruktury niezbednej do prawidtowego spetnienia tych funkcji.

8. Zatacznik graficzny.

Niniejsza prognoza, z uwagi na rozmiar mapy nie zawiera osobnego zatgcznika
graficznego. Jako zatgcznik graficzny do niniejszej prognozy nalezy traktowacé
zatgcznik nr 1 do zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kostrzyna nad Odrg ,Struktura funkcjonalno — przestrzenna”.
Niniejsza prognoza nawigzuje wprost to tego zatgcznik graficznego oraz tekstu
zmiany studium.
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