UCHWALA NR 1V/29/11
RADY MIASTA KOSTRZYN NAD ODR A

z dnia 10 lutego 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego w rejonie Osiedla Drzewice
oraz kompleksu nr 2 Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Koszynie nad Odra

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ustaft.i41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. coszguizie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591- telestrjolity ze zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z difararca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestyg@nDz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.), po
stwierdzeniu zgodriai z ustaleniami ,Studium uwarunkowa kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Kostrzyn nad Oglr przyjetego uchwat nr XLII/317/10 Rady Miasta Kostrzyn nad Qdz dnia 17
czerwca 2010 r. uchwalaesico nasipuije::

Rozdziat |
Ustalenia wsepne

8§ 1.1. Zgodnie z UchwatNr XXV/197/08 Rady Miasta w Kostrzynie nad @dr dnia 06 listopada 2008 r.
w sprawie przygipienia do sporgizenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowarsasfrzennego terenow
dla potrzeb Kostrzysko-Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Kagnie nad Ody, uchwala si
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegmedalej ,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 164,6 ha.

3. Przedmiotem planwg dereny zabudowy wraz z infrastrulkguiechniczg nieztedng dla ich prawidtowego
funkcjonowania, a w szczegokuwd zabudowy produkcyjnej, zabudowy mieszkaniowenh@rodzinnej, zabudowy
ustugowej, zieleni ugdzonej z maliwoscia lokalizacji zabudowy ustugowej, a tak tereny zieleni uezizonej,
tereny lasow i tereny drég.

4. Granice planu przedstawione zostaly na rysunamupw skali 1:1000 stanogdym zahcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

5. Integralnymi cgsciami planu § nas¢pujace zajczniki do uchwaty:
1) zahcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000,

2) zahcznik nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkawakierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kostrzyn nad Odi,

3) zahcznik nr 3 — rozstrzygacie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu asfruktury technicznej, ktore
nalezg do zada wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,

4) zahcznik nr 4 — rozstrzygecie w sprawie rozpatrzenia uwag zoych do wylaonego do publicznego
wgladu projektu planu.
6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — naleprzez to rozumiglinie regulacyjm, poza ktég niedopuszczalne

jest sytuowanie budynkéw oraz budowli naziemnyah lgdacych liniami przesytlowymi, sieciami uzbrojenia
terenu oraz ggami komunikacyjnymi,

2) ,0bowiazujacej linii zabudowy” — nalgy przez to rozumielinie regulacyjra, wzdtwz ktérej naley sytuowd
zewretrzne sciany budynkoéw oraz budowle naziemne néglgoe liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia
terenu oraz ggami komunikacyjnymi,

3) ,szczegblnych wymaganiach architektonicznych’nalezy przez to rozumie obowhzek uksztattowania
budynkéw w sposob wymhiajacy sk oraz odznaczagy sk wysokim poziomem estetycznym rozman
architektonicznych.

7. Nie zdefiniowane pegia naley rozumie zgodnie z przepisami oghmymi.

Rozdziat Il
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Ustalenia ogdlne

§ 2.Ustalenia dotycxe zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzemrmagziatu i 4czenia nieruchoniei,
ksztaltowania przestrzeni publicznych, az@mkymczasowego zagospodarowania terenu.

1. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltaweabudowy ustalasi

1) zabudow nalezy lokalizowa zgodnie z liniami zabudowy oldlenymi na rysunku planu; linie zabudowy nie
dotyczy obiektow matej architektury, podziemnychesa@ budynkow, znajducych s¢ catkowicie poniej
poziomu terenu, oraz elementéw comych w ustaleniach szczego6towych; w przypadku tgp@vania na
dziatce budowlanej wtej niz jednej obowizujacej linii zabudowy, zabudogvnalezy sytuowa przynajmniej
wzdtuz jednej z nich,

2) wymagania geometrii dachu zawarte w ustaleniazbzegétowych nie dotygzpotaci dachowych nad
lukarnami, wykuszami, tarasami oraz yodmi,

3) zakaz stosowania ogrodgize betonowych elementéw prefabrykowanych,

4) zakaz lokalizacji reklam wolnostgyych oraz baneroéw reklamowych, za ytkjem terenéw KDL1, KDL2,
KDL4, P, U oraz ZP/U,

5) dopuszczenie budowy kondygnacji podziemnych.
2. W zakresiegczenia i podziatu nieruchorgo ustala si:

1) dopuszcza si tgczenie ipodziat na dziatki, z uwzglhieniem parametréw zawartych w ustaleniach
szczegotowych,

2) nowy uktad granic musi umltiwiaé obstug kazdej dziatki w zakresie infrastruktury technicznean dostp
do drogi publicznej lub wewttrznej,

3) kat nachylenia granic nowo wydzielonych dziatek butiowch w stosunku do osi bezpednio
przylegajcego pasa drogowego musi wyrio80° (+/-15°) za wyjtkiem dziatek zlokalizowanych na terenach
MN22, MN25 i MN27, dla ktorych & wyznacza siw przedziale 90° (+/-20°),

4) dopuszcza sitaczenie dziatek zlokalizowanych w granicach plansgstednimi terenami o analogicznym
przeznaczeniu zlokalizowanymi poza granicami planu.

3. W granicach planu wyznacza sias¢pujace tereny przeznaczone do scalania i podziatu chemdaci:

1) tereny zabudowy jednorodzinnej, wolnogtej oznaczone na rysunku planu symbolami MN8, MM8I11,
MN12, MN13, MN15, MN17, MN20, MN21, MN22, MN23, MNRi MN25,

2) tereny zieleni umgzonej z maliwoscig lokalizacji zabudowy ustugowej oznaczone na rysuritanu
symbolami ZP/U2 i ZP/U3,

3) tereny drég wewgirznych oznaczone na rysunku planu symbolami KDWEIW5, KDW8, KDW9, KDW10,
KDW11 i KDbW12,

4) teren cigu pieszo-rowerowego oznaczony na rysunku planieiem KP5,
5) teren infrastruktury elektroenergetycznej ozoagzna rysunku planu symbolem E3.

4. Ustala si ze terenami stanowydymi przestrzenie publiczne slrogi publiczne oraz tereny ogoélnodaste]
zieleni uradzone;j.

5. Nie okrdla sk zasad tymczasowego zagospodarowania terenu.
§ 3.Ustalenia dotycxce zasad ochronyodowiska i przyrody.

1. Nalery zastosowa rozwigzania techniczne wykluczgje maliwosé¢ przedostania sizanieczyszcze do
podiaza gruntowego oraz wéd powierzchniowych i podzienmya take uwzgédni¢ wysoki poziom zalegania
wod podziemnych.

2. Dopuszcza sizachowanie, likwidaej lub przebudow systemu rowow melioracyjnych oznaczonych na
rysunku planu.

3. Dopuszcza silokalizacp ogrodzé i innych barier, uniemdiwiajacych przejazd, w odlegioi mniejszej ni
4 m od rowdw melioracyjnych oznaczonych na rysuplieunu, po uzgodnieniu z ich zadzs.
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4. Poziom ugjzliwosci inwestycji musi spetniawymagania wynikajce z przepiséw ogbnych.
5. Na kadej dzialce budowlanej nalg zapewnt miejsce do czasowego gromadzenia odpadéw bytowych.
§ 4.Ustalenia dotycace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1. Osoba prowadza prace budowlane i ziemne w razie ujawnieniagmetu, ktéry posiada cechy zabytku,
obiektow nieruchomych i nawarstwiiekulturowych podlegagych ochronie obowkzana jest niezwlocznie
zawiadomé o tym wiaciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkéw orazniBsirza Miasta Kostrzyn nad
Odra. Jednoczénie obowhzana jest zabezpieazyodkryty przedmiot, obiekty nieruchome i nawarstige
kulturowe iwstrzymé wszelkie roboty maogce je uszkodZi lub zniszczy, do czasu wydania przez
wojewodzkiego konserwatora zabytkow odpowiedniatzarizai.

2. Wszelkie prace realizowane w granicach oznagmnea rysunku planu stanowiska archeologicznego
wymagaj, przed ich podiciem, wykonania archeologicznych badaatunkowych oraz uzgodnienia ze strony
wojewddzkiego konserwatora zabytkdéw zgodnie z gezapi odebnymi.

§ 5.Zasady realizacji planu wynikgje z przepisow ogbnych.

1. Ustala & obowihzek ustanowienia alternatywnego systemu zaopatrzenivod, na wypadek awarii
zasilania systemu sieci magistralnych.

2. Ustala si obowihzek whczenia terenu obfego planem w system wykrywania i alarmowania @ayztem
wczesnedo ostrzegania o zagnoiach.

3. Ustala s obowihzek oznakowania przeszkdod lothiczych oraz zglaszanhi wigciwym organom nadzoru
nad lotnictwem cywilnym i wojskowym.

4. Zabudow i zagospodarowanie terenu nalerealizowa& zgodnie z przepisami aghnymi, chybaze plan
ustala inaczej.

§ 6.Ustalenia dotycxce uktadu komunikacyjnego.

1. Ustala si utrzymanie powszan komunikacyjnych terenu ofiego planem z zewtrznym ukfadem drog
publicznych i wewatrznych.

2. W granicach drég publicznych i wegtrenych, dopuszcza esilokalizacg jezdni, sciezek rowerowych,
chodnikéw, przyulicznych pasoéw postojowych, zatolrkingowych dla samochoddw, zieleni przyulicznej
i izolacyjnej, sieci iurzdzea technicznego uzbrojenia terenu, qdzei organizacji ruchu, svietlenia oraz
pozostatych elementéw wypasania ulic.

3. Na kadej z dziatek naley zapewnt odpowiedmni, ze wzgédu na funka} i wielkosé¢ obiektow, ilg¢ miejsc
postojowych, jednak nie mnieniz:

1) 2 miejsca postojowe dla samochodu osobowegomalyinek mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej,

2) 1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego amek30 m2 powierzchni atkowej budynkow
ustugowych,

3) 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych dla @rerabudowy produkcyjne;.
4. Teren ZP1 stanowi rezegsierenovy dla planowanej péthocnej obwodnicy miasta.
§ 7.Ustalenia dotycxce infrastruktury techniczne.
1. Dopuszcza siutrzymanie, rozbudoyy przebudow oraz likwidacg istniepcej infrastruktury technicznej.

2. Dopuszcza si lokalizacg infrastruktury technicznej w terenachagbw komunikacyjnych, tj. drog
publicznych, drog wewgirznych oraz ¢igdéw pieszo-rowerowych.

3. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gpitna:

1) ustala € zaopatrzenie w wead pitng z sieci wodocigowej zlokalizowanej poza granicami planu idalej
w terenach aigbw komunikacyjnych na warunkach ustalonych praezdce sieci,

2) dopuszcza si budowe i korzystanie ze studni do chwili oddania daytku sieci wodocigowej lub
w przypadku wykorzystania miwosci dostarczania wody siecwodocagows.

4. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gvdd celdw przeciwptarowych:
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1) ustala si budowe zbiornikow przeciwpgarowych dla terenéw produkcyjnych nazétgm z terenow wiasnych
inwestorow,

2) dopuszcza sizaopatrzenie w weddo celow przeciwpmrowych z sieci wodoggowej za pérednictwem
hydrantow przeciwpgarowych.

5. Ustalenia w zakresie odprowadzadteekow sanitarnych:

1) ustala si odprowadzenieiciekéw sanitarnych w uktadzie grawitacyjnérieniowym do sieci kanalizaciji
sanitarnej zlokalizowanej w terenaclgdw komunikacyjnych, a dalej do sieci zlokalizowigpeza obszarem
planu oraz docelowo do oczyszczaldiekow, na warunkach ustalonych przez gdez sieci,

2) do chwili oddania doaytku sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczaaiprowadzanidciekéw sanitarnych do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

3) ustala si lokalizacg przepompowngciekéw sanitarnych w terenachygdéw komunikacyjnych oraz w terenach
zabudowy produkcyjne.

6. Ustalenia w zakresie odprowadzania wod deszozowsoztopowych:

1) ustala si odprowadzenie wod deszczowych iroztopowych wdeia grawitacyjno-gnieniowym do sieci
kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w terenacilg@v komunikacyjnych, a dalej do sieci zlokalizowjane
poza obszarem planu oraz docelowo do oczyszcaakow,

2) dopuszcza siodprowadzanie wod deszczowych i roztopowych paprddady podczyszczage do rowow
melioracyjnych, po uzgodnieniu z ich zaaza,

3) dopuszcza si budowe zbiornikbw retencyjnych, spetnigjych jednoczénie funkcg zbiornikow
przeciwpaarowych na terenach funkcji produkcyjnych,

4) ustala si lokalizacg przepompowni wéd deszczowych iroztopowych w tacbncigdw komunikacyjnych
oraz w terenach zabudowy produkcyjnej.

7. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej zlokalizowgoza granicami planu i dalej w terenachgéw
komunikacyjnych na warunkach ustalonych przezaghxzsieci,

2) ustala si przebieg tranzytowego gazegu wysokiego ginienia DN200 w terenach KDL1, KDL2 i ZP1, dla
ktorego ustala sistrek kontrolowan o szerokéci 3 m na kada strore od osi gazoagu.

8. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w erezltgktryczm:

l)ustala & zaopatrzenie w enekgi elektryczim 1z sieci elektroenergetycznej zasilanej ze stacji
transformatorowych zlokalizowanych poza granicafanp, a take z sieci elektroenergetycznej zasilanej ze
stacji transformatorowych zlokalizowanych na tesmBl, E2 i E3,

2) dopuszcza silokalizacg dodatkowych stacji transformatorowych 15/0,4kV zoral0/15kV na terenach
zabudowy produkcyjnej po uzgodnieniu z zal@ sieci,

3) dopuszcza silokalizacg kablowych szaf rozdzielczych widym terenie,

4) ustala s przebieg linii elektroenergetycznychiredniego iniskiego nagiia w terenach ggow
komunikacyjnych,

5) nakazuje siprojektowad nowe linie elektroenergetyczdeedniego i niskiego naggia jako linie kablowe,
6) dopuszcza siskablowanie istniggych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

7) dopuszcza silokalizacg kablowej lub napowietrznej linii elektroenergetyeg wysokiego naptia na
terenach ZP2 i P.

9. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w eresigipln:

1) ustala si zaopatrzenie w enekgtiepln z indywidualnych kottowni zrédet alternatywnych zlokalizowanych
na terenie wiasnej dziatki lub z sieci cieptownjczaokalizowanej w przylegtych terenach agbw
komunikacyjnych,

2) dopuszcza siwszystkiezrédta energii cieplnej z ukierunkowaniem na mnigptliwe dlasrodowiska.
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10. Ustalenia w zakresie telekomunikacji:
1) ustala si zaopatrzenie w ustugi telekomunikacyjne z sidekiemunikacyjnej lub z innychrédet,
2) dopuszcza silokalizacg sieci teletechnicznych w terenachgdw komunikacyjnych,

3) dopuszcza silokalizowanie obiektéw telekomunikacyjnych o mak&ynej wysokéci 99 m na terenach P,
ZP1 iZP2, ana pozostalych terenach o maksymalysokaici okreslonej dla zabudowy w ustaleniach
szczegO6towych.

11. Zakazuje silokalizacji sitowni wiatrowych.
Rozdziat 111
Ustalenia szczeg6towe

§ 8.1. Wyznacza siteren zabudowy produkcyjnej oznaczony na rysun@&aypsymbolem P z przeznaczeniem
pod zaktady produkcyjne, bazy transportowe, bazioldane, sktady i magazyny.

2. Ustalenia dotyere zagospodarowania terenu i form zabudowy:

1) powierzchnia zabudowy i zainwestowania — makdgm@a80% powierzchni dziatki, w tym ggi komunikacji
wewretrznej, parkingi i infrastruktura techniczna,

2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalni€@powierzchni dziatki,
3) linie zabudowy wedtug rysunku planu,
4) geometria dachu — dachy gcle nachylenia potaci do 30°,
5) wysokdé¢ zabudowy:
- do 25 m dla budynkdw,
- do 35 m dla budowli,

- do 99 m dla budowli, dalacych wolnostajcymi masztami antenowymi lub kominamidacymi czscia
budowlan kottéw lub piecow przemystowych,

6) dopuszcza silokalizacg reklam o powierzchni maksymalnej 12 m2.
3. Ustalenia dotyere komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna z drogi KDL1 lub KDL2, Ipe¢rednio lub za pérednictwem drog wewgtrznych,
2) zaopatrzenie w we@dzgodnie z 87. ust.3. i 4.,
3) odprowadzenigciekow sanitarnych zgodnie z §7. ust.5.,
4) odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych mgod §7. ust.6.,
5) zaopatrzenie w gaz zgodnie z 87. ust.7.,
6) zaopatrzenie w eneegelektryczm zgodnie z §7. ust.8.,
7) zaopatrzenie w eneggtieplry zgodnie z 87. ust.9.,
8) zaopatrzenie w ustugi telekomunikacyjne zgodr&s. ust.10,
9) dopuszcza silokalizacg obiektéw infrastruktury technicznej.
4. Ustalenia dotyece hczenia i podziatu nieruchorba:
1) dopuszcza sitgczenie i podziat na dziatki o powierzchni minimglteé000 m2,
2) minimalna szerok& frontu nowo wydzielonych dziatek wynosi 30 m,

3) dopuszcza sitaczenie i podziat na dziatki o parametrach innych podane w pkt. 1) i 2) na potrzeby drég
wewretrznych oraz obiektow infrastruktury technicznej.

8§ 9.1. Wyznacza sitereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wstopcej, oznaczone na rysunku
planu symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MNRIN8, MN9, MN10, MN11, MN12, MN13, MN14,
MN15, MN16, MN17 i MN18.
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2. Ustalenia dotyere zagospodarowania terenu i form zabudowy:
1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powtenzdziafki,
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalni@@powierzchni dziatki,

3) linie zabudowy wedtug rysunku planu; elementyidaak okapy, gzymsy, balkony, galerie, werandyasy lub
schody zewetrzne, mog by¢ wysunkte poza ling zabudowy nie wicej niz 1,2 m, pod warunkiem
zachowania odlegfai od granicy dziatki gsiedniej wyznaczonej przepisami @dinymi,

4) wysoka¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, maksyrmalo 9 m,

5) geometria i pokrycie dachu — dach dwuspadowyoiekpochylenia potaci dachowych w przedziale od &%°
45°, kryty materiatem w kolorze czerwonymgbowym lub odcieniach szaa,

6) ogrodzenie dziatki — zarowe z przéwitem na powierzchni minimalnie 60% w rzucie prestdtym
i maksymalnej wysokii 1,8 m,

7) w granicach kalej dziatki w odlegtéci nie mniejszej i 20 m od jej frontu dopuszczaedokalizacg nie
wigce] niz 1 wolnostopcego budynku gavawego Ilub gospodarczego lub garao-gospodarczego
o0 maksymalnej wysokai 5 m i kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od @9%5° oraz pokryciu
dachu materiatem w kolorzezgamym jak w przypadku budynku mieszkalnego; zaleagijzmiany sposobu
uzytkowania na funkej mieszkaniow.

3. Ustalenia dotyere hczenia i podziatu nieruchorga:
1) dopuszcza sitgczenie i podziat na dziatki o powierzchni minimgld800 m2,

2) minimalna szerolk& frontu nowo wydzielonych dzialek wynosi 24 m zajatkiem terenéw MN5 i MN15,
gdzie szerok& ta wynosi odpowiednio 22 i 23 m,

3) minimalne szerolgzi frontu nowo wydzielanych dziatek oktene w pkt. 2) nie dotyezdziatlek naranych
potozonych przy skrzyowaniach drég, dziatek patonych na tukach i zaktach drog oraz dziatek przylegtych
do miejsc sttacych do zawracania zlokalizowanych na zakaeniachslepych drég wewetrznych.

4. Ustalenia dotyece komunikaciji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég pubiigzh lub wewstrznych,
2) zaopatrzenie w we@dzgodnie z 87. ust.3. i 4.,
3) odprowadzenigciekow sanitarnych zgodnie z §7. ust.5.,

4) odprowadzenie wod deszczowych iroztopowych mgod 87. ust.6.; dopuszczae shdprowadzanie wod
deszczowych i roztopowych do gruntu,

5) zaopatrzenie w gaz zgodnie z 87. ust.7.,

6) zaopatrzenie w eneggelektryczn zgodnie z 87. ust.8.,

7) zaopatrzenie w eneggtieplry zgodnie z 87. ust.9.,

8) zaopatrzenie w ustugi telekomunikacyjne zgodrgd . ust.10.

§ 10.1. Wyznacza sitereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wstopcej, oznaczone na rysunku
planu symbolami MN19, MN20, MN21, MN22, MN23, MN2MIN25, MN26, MN27, MN28 i MN29.

2. Ustalenia dotyere zagospodarowania terenu i form zabudowy:
1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powlemzdziatki,
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalni€&@powierzchni dziatki,

3) linie zabudowy wedtug rysunku planu; elementyidaak okapy, gzymsy, balkony, galerie, werandyasy lub
schody zewetrzne, mog by¢ wysunete poza ling zabudowy nie wgcej nz 1,2 m, pod warunkiem
zachowania odlegkai od granicy dziatki gsiedniej wyznaczonej przepisami ebinymi,

4) wysoka¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, maksyiealo 9 m,

5) geometria i pokrycie dachu — dach dwuspadowy wudlospadowy o 4cie pochylenia potaci dachowych
w przedziale od 30° do 45°, kryty materialem w ke&czerwonym, lazowym lub odcieniach sza@,
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6) ogrodzenie dziatki — zarowe z przéwitem na powierzchni minimalnie 60% w rzucie prstdtym
i maksymalnej wysokii 1,8 m.

7) w granicach kalej dziatki w odlegtéci nie mniejszej i 25 m od jej frontu dopuszczagdkalizacg nie
wiecej niz 1 wolnostojcego budynku garawego lub gospodarczego lub garao-gospodarczego
0 maksymalnej wysokoi 5 m i kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od @9%5° oraz pokryciu
dachu materialem w kolorzezgamym jak w przypadku budynku mieszkalnego; zaleagijzmiany sposobu
uzytkowania na funkej mieszkaniow.

3. Ustalenia dotyee hczenia i podziatu nieruchonba:
1) dopuszcza sitaczenie i podziat na dziatki 0 powierzchni minimglt200 m2,
2) minimalna szerok& frontu nowo wydzielonych dziatek wynosi 30 m,

3) minimalne szerolgzi frontu nowo wydzielanych dziatek oktene w pkt. 2) nie dotyezdziatlek narenych
potozonych przy skrzyowaniach drég, dziatek patonych na tukach i zaktach drog oraz dziatek przylegtych
do miejsc sttacych do zawracania zlokalizowanych na zakaeniachslepych drég wewetrznych.

4. Ustalenia dotyee komunikaciji i infrastruktury techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég pubiigzh lub wewstrznych, za wyjtkiem drogi KDL4,
2) zaopatrzenie w we@dzgodnie z 87. ust.3. i 4.,
3) odprowadzenigciekow sanitarnych zgodnie z §7. ust.5.,

4) odprowadzenie wod deszczowych iroztopowych mgod 87. ust.6.; dopuszczae shdprowadzanie wod
deszczowych i roztopowych do gruntu,

5) zaopatrzenie w gaz zgodnie z 87. ust.7.,

6) zaopatrzenie w eneggelektryczn zgodnie z 87. ust.8.,

7) zaopatrzenie w eneggtieplry zgodnie z 87. ust.9.,

8) zaopatrzenie w ustugi telekomunikacyjne zgodrgd . ust.10.

8§ 11.1. Wyznacza si tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunkouptymbolami Ul, U2, U3, U4
i US.

2. Ustalenia dotyere przeznaczenia terenu:

1) dopuszcza ei zabudow ustugows w zakresie ¢wiaty, ochrony zdrowia, kultury, kultu religijnego,
hotelarstwa, gastronomii, sportu i rekreacji, obsfinansowej, doradztwa i basi@aaukowych,

2) dopuszcza sizabudow ustugova w zakresie handlu w lokalach o maksymalnej poveilenz uzytkowej 200
m2,

3) dopuszcza si lokalizacg budynkéw lub lokali mieszkaniowych towarzysych zabudowie ustugowej,
stuzgcych wigcicielom lub administratorom obiektow ustugowych.

3. Ustalenia dotyere zagospodarowania terenu i form zabudowy:

1) dopuszcza sizabudow na granicy dzialki gsiedniej nalegcej do tego samego terenu U, po uzgodnieniu z jej
wiascicielem lub zarzdca,

2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powlemzdziatki,
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnié&&dfowierzchni dziafki,

4) linie zabudowy wedtug rysunku planu; elementyidaak okapy, gzymsy, balkony, galerie, werandyasy lub
schody zewetrzne, mog by¢ wysunkte poza ling zabudowy nie wicej niz 1,2 m, pod warunkiem
zachowania odlegfai od granicy dziatki gsiedniej wyznaczonej przepisami @dinymi,

5) wysokdaé¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, maksyimmalo 9 m oraz do 15 m dla terenu U5, pod
warunkiem spelnienia szczegolnych wymagachitektonicznych,

6) geometria i pokrycie dachu — dach dwuspadowy lielospadowy o pochyleniu pofaci dachowych,
w przedziale od 30° do 45°, kryty materialem w ke&czerwonym, lazowym lub odcieniach sza@,
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7) ogrodzenie dziatki — zarowe z przéwitem na powierzchni minimalnie 60% w rzucie prstdtym
i maksymalnej wysokii 1,8 m,

8) w granicach kadej dziatki w odlegtéci nie mniejszej i 20 m od jej frontu dopuszczaedokalizacg nie
wiecej niz 1 wolnostojcego budynku garawego lub gospodarczego lub garao-gospodarczego
0 maksymalnej wysokoi 5 m i kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od @9%5° oraz pokryciu
dachu materiatem w kolorzezamym jak w przypadku budynku mieszkalnego, zatkigm terenu U5, dla
ktérego zakazuje silokalizacji wolnostajcych budynkéw gospodarczych i gavavych; zakazuje sizmiany
sposobu gytkowania na funke mieszkaniow,

9) dopuszcza silokalizacg reklam o powierzchni maksymalnej 6 m2.
4. Ustalenia dotyece hczenia i podziatu nieruchorba:
1) dopuszcza sitagczenie i podziat na dziatki 0 powierzchni minimgla200 m2,

2) minimalna szerokg frontu nowo wydzielonych dziatek wynosi 35 m daendéw Ul i U3, oraz 24 m dla
terenow U2, U4 i U5.

5. Ustalenia dotyee komunikacji i infrastruktury techniczneyj:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég pubiigzh lub wewstrznych,
2) zaopatrzenie w we@dzgodnie z 87. ust.3. i 4.,
3) odprowadzenigciekow sanitarnych zgodnie z §7. ust.5.,

4) odprowadzenie wod deszczowych iroztopowych mgod 87. ust.6.; dopuszczae shdprowadzanie wod
deszczowych i roztopowych do gruntu,

5) zaopatrzenie w gaz zgodnie z 87. ust.7.,

6) zaopatrzenie w eneggelektryczm zgodnie z 87. ust.8.,

7) zaopatrzenie w enetgtieplry zgodnie z 87. ust.9.,

8) zaopatrzenie w ustugi telekomunikacyjne zgodrgd . ust.10.

§ 12.1. Wyznacza sitereny zieleni urgdzonej z maliwoscia lokalizacji zabudowy ustugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami ZP/U1, ZP/U2 i ZP/U3.

2. Ustalenia dotyere przeznaczenia terenu:
1) dopuszcza silokalizacg zieleni uradzonej,

2) dopuszcza sizabudow ustugows w zakresie sportu irekreacji,swiaty, ochrony zdrowia, hotelarstwa,
gastronomii, obstugi finansowej, doradztwa i hiadaukowych,

3) dopuszcza sizabudow ustugova w zakresie handlu w lokalach o maksymalnej powienz uzytkowej 200
m2,

4) dopuszcza silokalizacg funkcji jednorodnych lub mieszanych.
3. Ustalenia dotyere zagospodarowania terenu i form zabudowy:

1) dopuszcza sizabudow na granicy dziatki gsiedniej naleacej do tego samego terenu ZP/U, po uzgodnieniu
Z jej wiacicielem lub zargde,

2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powlemzdziaki,
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalni&@fowierzchni dziafki,

4) linie zabudowy wedtug rysunku planu; elementyidaak okapy, gzymsy, balkony, galerie, werandyasy lub
schody zewetrzne, mog by¢ wysunkte poza ling zabudowy nie wicej niz 1,2 m, pod warunkiem
zachowania odlegfai od granicy dziatki gsiedniej wyznaczonej przepisami @dinymi,

5) wysokdaé¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, maksyiealno 9 m,

6) geometria ipokrycie dachu — dach dwuspadowy \ielospadowy o pochyleniu potaci dachowych,
w przedziale od 30° do 45°, kryty materialem w ke&czerwonym, lazowym lub odcieniach sza@,

7) zakazuje siwprowadzania wszelkich ogrodzes granicach terenu,
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8) zakazuje silokalizacji wolnostajcych budynkoéw gospodarczych i gasaych,

9) dopuszcza si lokalizacg reklam o powierzchni maksymalnej 6 m2 wognie w przypadku lokalizacji
zabudowy ustugowe;j.

4. Ustalenia dotyce hczenia i podziatu nieruchonba:
1) dopuszcza sitagczenie i podziat na dziatki 0 powierzchni minimgld800 m2,
2) minimalna szerok& frontu nowo wydzielonych dziatek wynosi 25 m.
5. Ustalenia dotyece komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég pubiigzh lub wewstrznych,
2) zaopatrzenie w we@dzgodnie z 87. ust.3. i 4.,
3) odprowadzenigciekow sanitarnych zgodnie z §7. ust.5.,

4) odprowadzenie wod deszczowych iroztopowych mgod 87. ust.6.; dopuszczae shdprowadzanie wod
deszczowych i roztopowych do gruntu,

5) zaopatrzenie w gaz zgodnie z 87. ust.7.,

6) zaopatrzenie w eneggelektryczm zgodnie z 87. ust.8.,

7) zaopatrzenie w eneggtieplry zgodnie z 87. ust.9.,

8) zaopatrzenie w ustugi telekomunikacyjne zgodrgd. ust.10.

§ 13.Wyznacza si tereny zieleni urdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami Z842j dla ktérych
ustala sj:

1) zakaz wprowadzania zabudowy za atkiem obiektow matej architektury zgdanych z funkej terenu,
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 808&tverzchni w granicach terenu,

3) dopuszczenigézenia i podziatu na dziatki o dowolnej powierzchni

4) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég pubiigzh lub wewsetrznych,

5) dopuszczenie prowadzenia nieutwardzonyahdw pieszych gciezek rowerowych,

6) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktbeghnicznej.

§ 14.Wyznacza si tereny lasow oznaczone na rysunku planu symbadduhii ZL2, dla ktérych ustala si
1) zakaz wprowadzania zabudowy za atiiiem obiektow matej architektury zgaanych z funkgj terenu,
2) zakaz wprowadzania wszelkich ogro@izegranicach terenu,

3) zakaz podziatu terenu,

4) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég pubiigzh lub wewsetrznych,

5) dopuszczenie prowadzenia nieutwardzonyghaw pieszych gciezek rowerowych,
6) dopuszczenie prowadzenia podziemnej infrastrykechniczne;.

§ 15.Wyznacza si tereny infrastruktury elektroenergetycznej, ozioaezna rysunku planu symbolami E1, E2
E3, dla ktérych ustalasi

1) dopuszczeniatzenia i podziatu na dziatki o dowolnej powierzghni

2) powierzchnia zabudowy — do 100% powierzchni anggach wyznaczonych liniami zabudowy,
3) linie zabudowy wedtug rysunku planu,

4) dopuszczenie zabudowy na granicy dziatki w gracth wyznaczonych liniami zabudowy,

5) wysokdé¢ zabudowy — maksymalnie 5 m,

6) dach dwuspadowy @kie nachylenia pofaci od 30 do 45°,

7) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég pubigzh lub wewstrznych,
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8) odprowadzanie wod deszczowych i roztopowychrdaty.

§ 16.Wyznacza si tereny drdg publicznych, lokalnych, oznaczone wsumku planu symbolami KDL1,
KDL2, KDL3 oraz KDL4, dla ktérych ustalaesi

1) dopuszczeniatzenia i podziatu na dziatki o dowolnej powierzghni
2) szeroké¢ w liniach rozgraniczapych wedtug rysunku planu,

3) szeroke¢ jezdni o nawierzchni twardej — minimalnie 7 m,

4) obowhpzek wprowadzenia chodnikéw jednostronnie lub dvarstre,
5) obowizek wprowadzenia zieleni towarzysegj,

6) odprowadzanie wod deszczowych iroztopowych demyjnie i/lub cknieniowo do sieci kanalizacji
deszczowej zlokalizowanej w terenach,

7) dopuszczenie lokalizacji obiektéw infrastruktieghnicznej po uzgodnieniu z zagadey drogi,
8) dopuszczenie lokalizacji reklam o powierzchnkeymalnej 12 m2, za wafkiem terenu KDL3.

§ 17.Wyznacza si tereny drog publicznych, dojazdowych, oznaczoneysanku planu symbolami KDD1,
KDD2, KDD3, KDD4 oraz KDD5, dla ktérych ustalaesi

1) dopuszczeniatzenia i podziatu na dziatki o dowolnej powierzghni
2) szerokeé¢ w liniach rozgraniczagpych wedtug rysunku planu,

3) szerokec jezdni o nawierzchni twardej — minimalnie 6 m,

4) obowhzek wprowadzenia chodnikéw jednostronnie lub dvaurstre,
5) obowizek wprowadzenia zieleni towarzysegj,

6) odprowadzanie wod deszczowych iroztopowych demyjnie i/lub cknieniowo do sieci kanalizacji
deszczowej zlokalizowanej w terenach,

7) dopuszczenie lokalizacji obiektéw infrastruktieghnicznej po uzgodnieniu z zgaey drogi.

§ 18.Wyznacza s tereny drog wewgtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDWDW2,
KDW3, KDW4, KDW5, KDW6, KDW7, KDW8, KDW9, KDW10, K11, KDW12 i KDW13 dla ktorych
ustala sj:

1) zakaz podziatu trenéw KDW1, KDW2, KDW3, KDW6, KIY i KDW13,

2) zakaz podziatu pozostatych terenéw KDW, wymiegith w 82 ust. 4. pkt. 3), po przeprowadzeniu piacg
scalania i podziatu,

3) szeroké¢ w liniach rozgraniczapych wedtug rysunku planu,
4) szerokeéc jezdni o nawierzchni twardej — minimalnie 6 m,
5) obowizek wprowadzenia chodnikéw jednostronnie lub dvaustie,

6) odprowadzanie wod deszczowych iroztopowych gemyjnie i/lub cénieniowo do sieci kanalizaciji
deszczowej zlokalizowanej w terenach,

7) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktbeghnicznej.

8§ 19.Wyznacza s tereny cjgow pieszo-rowerowych oznaczone na rysunku plamabsjami KP1, KP2,
KP3, KP4, KP5, KP6, KP7, KP8, KP9, KP10, KP11, KPAP13 i KP14, dla ktérych ustalasi

1) zakaz podziatu terenow KP1, KP2, KP3, KP4, KikB7, KP8, KP9, KP10, KP11, KP12, KP13 i KP14,

2) zakaz podziatu terenu KP5, wymienionego w 82 dstpkt. 4), po przeprowadzeniu procedury scalania
i podziatu,

3) szerokeéc¢ w liniach rozgraniczapych wedtug rysunku planu — minimalnie 5 m,
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimalni€@powierzchni dziafki,

5) cdwietlenie typu parkowego o wysoi@ maksymalnie 3,5 m,
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6) odprowadzanie wdd deszczowych i roztopowych d&epnio do gruntu,
7) dopuszczenie lokalizacji obiektéw infrastruktieghniczne;.
Rozdziat IV
Przepisy kaicowe

§ 20.W granicach planu traamoc ustalenia Uchwaty Nr XLIV/360/98 Rady Miejskie Kostrzynie z dnia 18
czerwca 1998 roku w sprawie uchwalenia miejscowed@mnu zagospodarowania przestrzennego terenow
Kostrzynsko-Stubickie] Specjalnej Strefy Ekonomiczne.

§ 21.0kresla sk stawk w wysokaci 30 % dla wszystkich terenow w granicach plara,ustalenia wysoki
jednorazowej optaty w zwiku ze zbyciem przez wéeiciela albo uytkownika wieczystego nieruchorm, ktorej
wartas¢ wzrosta w zwazku z uchwaleniem planu.

§ 22.Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Miasta Kostrzyn nad Qgr

§ 23.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dziémnrzzdowym Wojewodztwa
Lubuskiego.

Przewodniczcy Rady Miasta

Tadeusz tysiak
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Zalgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr IV/29/11
Rady Miasta Kostrzyn nad Qgdr

Z dnia 10 lutego 2011 r.
Zalacznikl.jpg

mpzp KSSSE zadcznik nr 1 rysunek

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr IV/29/11
Rady Miasta Kostrzyn nad Qgdr
z dnia 10 lutego 2011 r.

Zalacznik2.doc

KnO mpzp KSSSE zajcznik nr2 wyrys ze studium

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr IV/29/11
Rady Miasta Kostrzyn nad Qgdr
z dnia 10 lutego 2011 r.

Zalacznik3.doc

Rozstrzygniecie o finansowaniu inwestycji

Zalgcznik Nr 4 do Uchwaty Nr IV/29/11
Rady Miasta Kostrzyn nad Qgdr

Z dnia 10 lutego 2011 r.
Zalacznik4.doc

KnO mpzp KSSSE zacznik nr4 rozstrzygniecie uwag

Zalgcznik Nr 5 do Uchwaty Nr IV/29/11
Rady Miasta Kostrzyn nad Qgdr
Z dnia 10 lutego 2011 r.

Zalacznik5.doc

KnO mpzp KSSSE uzasadnienie
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