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UCHWALA NR XX1V/182/08
RADY MIASTA KOSTRZYN NAD ODRA

z dnia 2 pazdziernika 2008 roku

sprawie uchwalenia zmiany do zmiany migscowego planu 0gdlnego

zagospodar owania pr zestr zennego miasta K ostr zyna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz. 717
z pozn. zm.) oraz w zwiazku z uchwata Nr V11/34/07 Rady Miasta Kostrzyna nad Odra z dnia 29
marca 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany do zmiany miejscowego planu
0gblnego zagospodarowania przestrzennego miasta Kostrzyna
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uchwala si¢ co nastepuje:

Uchwala si¢ zmiang do zmiany migjscowego planu o0golnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Kostrzyna uchwalonej uchwata Nr XXV111/296/2001 Rady Miejskiej w
Kostrzynie z dnia 25.10.2001 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Kostrzyna — zwang dalej planem
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Kostrzynie nad Odra w rejonie ulic:
Gorzowskiej, kard. S. Wyszynskiego i gen. T. Kutrzeby, stwierdzajac jednoczesnie jej
zgodnos¢ ze studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kostrzyna nad Odra.

Plan, o ktorym mowa w ust. 1 sklada si¢ z czesci tekstowej zawartej w 8 2, 3 i 4, rysunku
planu w skali 1:1000 — stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwalty, rozstrzygniecia o
sposobie redlizacji zadan wilasnych gminy w zakresie infrastruktury techniczne —
stanowiacego zalacznik nr 2 do niniejszel uchwaly oraz rozstrzygniecia O Sposobie
rozpatrzenia zgtoszonych uwag do planu — stanowiacego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

USTALENIA OGOLNE PLANU

Przedmiotem ustalen planu sa:

1) teren zabudowy ustugowej, w tym obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do
2000 '’ i stacji paliw — oznaczony symbolem UC,

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] i wielorodzinng) niskiej — oznaczony
symbolem MN,MW.

Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania i przeznaczenia,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) przeznaczenia poszczegolnych terendw oznaczone odpowiednim symbolem,

5) wielkosci wymiarowe.

Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa

kulturowego i zabytkdw oraz zasad ksztattowania przestrzeni publicznych.

Ustalasie:

1) przeznaczenie poszczegolnych terendw, linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach,
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami w rysunku planu,



2) obowiazek:

a) redlizacji pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz potudniowej granicy terenu 1UC na styku z
terenem 2MN,MW — wediug ustalen szczegétowych dla terenu 1UC oraz zgodnie z
oznaczeniem graficznym w rysunku planu,

b) kazdorazowego zawiadamiania Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw oraz
Burmistrza Kostrzyna nad Odra o przypadkach odkrycia w trakcie prowadzenia robét
ziemnych przedmiotu mogacego by¢ zabytkiem, po uprzednim wstrzymaniu
wszelkich prac mogacych uszkodzi¢ Iub zniszczy¢ odkryty przedmiot oraz
zabezpieczeniu go i migjsca jego odkrycia przy uzyciu dostepnych srodkow,

c) kazdorazowego zawiadamiania Wojewody Lubuskiego w przypadkach odkrycia w
trakcie prowadzenia rob6t ziemnych kopalnych szczatkow roslin lub zwierzat,

d) stosowania zabezpieczen wykluczajacych mozliwos¢ bezposredniego przenikania
ptynnych zanieczyszczen do gruntu, w rozwiazaniach technicznych odprowadzenia
wod opadowych,

e) likwidacji istnigjacego ogrodzenia bytej jednostki wojskowej przebiegajacego wzdtuz
granicy zachodniej terenu objetego opracowaniem planu,

f)  likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznel 15 kV, w czgsci potudniowo —
wschodnigj obszaru objetego planem,

3) zasadg zalecane parcelaci terenu 2MN,MW, w tym przebiegu komunikacji wewngtrznej
oraz zabudowy jako zasade ksztaltowania tadu przestrzennego — wedtug oznaczenia
graficznego linia przerywana w rysunku planu, z dopuszczeniem innych rozwiazan w tym
zakresie,

4) zakaz lokalizacji w obszarze objetym planem wiez telefonii komorkowsj, elektrowni
wiatrowych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych lub zelbetowych,

4. Ustalenia dotyczace sposobOow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepisow.

W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny ani obiekty podlegajace ochronie na
podstawie odrebnych przepisbw, w tym tereny goOrnicze, a takze narazone na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem sig mas ziemnych.

5. Ustalenia dotyczace szczeg6towych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ podziatu nieruchomosci, w tym wedtug postulowanych zasad
okreslonych w ust. 3 pkt 3 oraz graficznie w rysunku planu, w obrgbie terenu 1UC oraz
2MN,MW,

6. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendw.

Ustala si¢ mozliwos¢ utrzymania dotychczasowego lub wprowadzenia innego, nie
kolidujacego z docelowym przeznaczeniem terendw, sposobu uzytkowania i
zagospodarowania poszczegblnych terendw, jako ich tymczasowego zagospodarowania do
czasu osiagnigcia docelowych ustalen planu przewidzianych do etapowsj realizacii.

7. Ustaleniaw zakresie komunikagji.

Ustalasie:
1) obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem poprzez:
a) planowana droge wewngtrzna wzdtuz granicy zachodniej obszaru objetego planem,
taczaca ulice: Wyszynskiego z Gorzowska 0 szerokosci w liniach rozgraniczenia nie
mniejszej niz 10,0 m,
b) istnigjace ulice: Wyszynskiego i Gorzowska, graniczace od poétnocy i potudnia z
obszarem objetym planem,



c) ukiad drég wewnetrznych dla obstugi terenu 1UC i 2MN,MW — wedtug zalecanych
zasad ich przebiegu okreslonych w rysunku planu, z dopuszczeniem innych
rozwiazan komunikacyjnych,

2)  obowiazek:

a) sytuowania w obrebie terendbw droég wewnetrznych — podziemnych, sieciowych
systemow infrastruktury technicznej,

b) zapewnienia w obrebie terenu 1UC ilosci migjsc parkingowych na samochody
osobowe w wymiarze nie mnigjszym niz 1 miejsce postojowe na kazde 20 m?
powierzchni handlowej, sprzedazy lub ustugowej — wg zalecanych w rysunku planu
rejondw ich rozmieszczenia,

c)  uwzglednienia potrzeb 0sdb niepetnosprawnych,

d) zapewnienia lokalizacji w obrgbie kazdej z dziatek w terenie 2MN,MW co najmniegj
dwaoch migjsc parkingowych, w tym jednego zlokalizowanego w garazu,

€) zapewnienia lokalizacji miejsc parkingowych na samochody osobowe w wymiarze
minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie w obrgbie strefy (a) terenu 2MN,MW z
zaleceniem ich rozmieszczeniaw okreslonych w rysunku planu rejonach,

3)  dopuszczenie dojazdu do terenu 1UC bezposrednio z ul. Gorzowskiej oraz z ul. T.
Kutrzeby —wg oznaczeniaw rysunku planu — na warunkach zarzadcy tej ulicy,

8. Ustaleniaw zakresie infrastruktury technicznej.

Ustalasie:

1) zaopatrzenie w wodg — z istniejacej sieci wodociagowej g 225 w rejonie skrzyzowania ulic
Wyszynskiego z Klonowa nawarunkach zarzadcy te sieci,

2) odprowadzanie sciekbw sanitarnych — do istniejacego miejskiego systemu kanalizacji
sanitarnej ¢ 400 w ul. Wyszynskiego — na warunkach zarzadcy tego systemu oraz poprzez
planowana sie¢ kanalizacji sanitarnej w terenie 1UC i w drogach wewngtrznych terenu
2MN,MW,

3) odprowadzanie wod deszczowych i roztopowych:

a) z terenu 1UC — poprzez planowana w tym terenie sie¢ kanalizacji deszczowej, z
wiaczeniem jg do planowanej na ,Os. Potudnie” sieci kanalizacji deszczowej — na
warunkach zarzadcy tej siec,

b) z terenu 2MN,MW — powierzchniowe do gruntu, z mozliwoscia docelowego
wigczenia wod deszczowych z terendw drog wewngtrznych do ogolnomiejskiego
systemu kanalizacji deszczowej po jego zrealizowaniu,

4) zaoparzenie w gaz — z istnigjacego systemu gazyfikacji przewodowej na warunkach
zarzadcy tej sieci,

5) zaopatrzenie naenergi¢ elektryczna dla zapotrzebowanej orientacyjnej mocy ok. 1000 kW,
w tym dla obstugi terenu 1UC — 580 kW oraz ok. 420 kW dla obstugi terenu 2MN,MW —
poprzez przewidywane cztery stacje 15/0,4 kV — zgodnie z zalecanymi rejonami ich
lokalizacji okreslonymi w rysunku planu,

6) zaopatrzenie w energig cieplna — z wiasnych, lokalnych zrédet z zaleceniem wykorzystania
energii elektrycznej lub gazu,

7) obsluge w zakresie telekomunikacji — na warunkach operatora wybranego systemu
telefonii przewodowej lub komorkowe,

8) sposdb usuwania odpadow komunalnych —w ramach obowiazujacego w miescie systemu,

USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

83

1. Teren 1UC —teren zabudowy ustugowe)
Ustalasie:
1) linie rozgraniczenia terenu oraz nieprzekraczalne linie zabudowy — wg oznaczenia
graficznego w rysunku planu,
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

przeznaczenie terenu — teren lokalizacji zespotu obiektow ustugowo — handlowych, w tym

zwiazanych z obstuga ruchu turystycznego (np. hotel, motel, handel, gastronomia), stacji

paliw oraz trzech obiektéw wolnostojacych,

powierzchnie sprzedazy w jednym obiekcie nie mogaca przekroczyé 2000 n,

dwie strefy funkcjonalne terenu:

a) drefa zalecang lokalizacji stacji paliw (do 15% terenu 1UC) — oznaczona w rysunku
planu symbolem ,a’,

b) strefa pozostatych ustug, o ktérych mowa w pkt 2 — oznaczona w rysunku planu
symbolem ,b”,

dopuszczenie lokalizacji:

a) urzadzen komunikacji, w tym drég wewngtrznych, parkingdw, dojazdow, zatok
postojowych itp.,

b) seci i urzadzen infrastruktury techniczng, w tym lokalizacji stacji
transformatorowych,

c) obiektow malej architektury,

dopuszczenie:

a)  konstrukcji dachow ptaskich w obiektach ustugowych,

b) podzialu terenu na mniejsze tereny funkcjonalne pod warunkiem zapewnienia
dojazdu do poszczegdlnych wydzielonych jego czesci z drogi publicznej lub drogi
wewnetrznej, o ktérej mowaw 82 ust. 7 pkt 1a,

c) mozliwosci wydzielenia dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej (np. stacje
transformatorowe),

obowiazek:

a) realizacji pasa zieleni izolacyjne] wzdtuz granicy stykowej z terenem 2MN,MW, o
ktorym mowa w 82 ust. 3 pkt 2a w formie zwartego szpaeru zieleni wysokiegj i
sredniej 0 szerokosci nie mniejszej niz 2,0 m oraz minimalne] wysokosci 3,0 m z
zastosowaniem gatunkow zimozielonych,

b) zapewnienia lokalizacji w obrgbie terenu dwoch stacji transformatorowych 15/0,4
kV, w formie wolnostojace] na dziatlce o wymiarach 5,0 x 6,0 m przylegajacej do
drog wewnetrznych lub w formie wbudowanej — w zalecanych w rysunku planu
rejonach ich lokalizacji,

c) zapewnieniailosci migjsc parkingowych w obrebie terenu wg wielkosci i rejondw ich
rozmieszczenia okreslonych w 82 ust. 7 pkt 2b,

8) wysokos¢ zabudowy:

a do18,0m,
b) do 9,0 mw pasie 0 szerokosci 50,0 m przebiegajacym wzdtuz granicy wschodniegj
terenu,

9) nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

a)  wskaznik intensywnosci zabudowy — do 0,4,
b) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni terenu — do 35%,
Cc) powierzchnia biologicznie czynna— min. 15%,

10) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej — wg ustalen zawartych w 82 ust. 8,
11) szerokos¢ jezdni drég wewnetrznych — nie mnigjsza niz 5,0 m,

Teren 2MN,MW —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskigj
Ustala sie:

1) linie rozgraniczenia terenu oraz nieprzekraczalne linie zabudowy — wg oznaczenia

graficznego w rysunku planu,

2) dwie strefy funkcjonalne terenu:

a) w zachodnig czesci terenu — strefa zabudowy wielorodzinne niskiej oznaczona
symbolem ,a’,

b) w pozostatej czesci terenu — strefa zabudowy jednorodzinne] — oznaczona symbolem
” b"l



wedtug zalecanego w rysunku planu przebiegu linii podziatu migdzy tymi strefami oraz z
dopuszczeniem zmian jegj przebiegu,

3) zasade podziatu terenu, o ktéref mowa w 82 ust. 3 pkt 3 — wg oznaczenia graficznego w
rysunku planu jako zalecana zasadg ksztattowania przestrzeni z jednoczesnym zaleceniem
stosowania prostopadtego do granic terendbw drdég wewnetrznych, uktadu granic tego
podziatu,

4) wysokos¢ zabudowy:

a) do czterech kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia kondygnacja w poddaszu w
odniesieniu do zabudowy wielorodzinnej,

b) do 130 m w odniesieniu do zabudowy jednorodzinnej, liczona od poziomu
istnigjacego terenu do ngjwyzszej kalenicy danego budynku,

5) obowiazek:

a) stosowania konstrukcji dachu wysokiego o uktadzie dwu lub wielopotaciowym i
nachyleniach potaci od 25° do 40° krytego dachéwka lub blacha dachéwkopodobna,

b) zastosowania w pokryciach dachowych barw w odcieniach ciemnych, wytacznie
koloréw brazu, czerwieni lub grafitu,

c) ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni poszczegodlnych
dziatek w wymiarze do 35%,

d) zapewnienia powierzchni biologicznie czynng w wymiarze nie mniejszym niz 30%
w odniesieniu do zabudowy jednorodzinnej oraz w wymiarze nie mniejszym niz 15%
w odniesieniu do zabudowy wielorodzinnej, z przeznaczeniem pod urzadzona zielen
rekreacyjna,

€) zapewnienialokalizacji dwoch stacji transformatorowych 15/0,4 kV nawydzielonych
dziatkach o wymiarach 50 m x 6,0 m — wg oznaczonych w rysunku planu
zalecanych rejondw ich lokalizacji,

6) dopuszczenie:

a)  mozliwosci doswietlenia poddaszy lukarnami, wystawkami i oknami potaciowymi,

b) w srefie zabudowy jednorodzinnej parterowych budynkéw gospodarczych i garazy
w formie wbudowanej, dobudowane] do budynku mieszkalnego lub wolnostojacej z
mozliwoscia sytuowania na granicy dziatki w przypadku realizacji takiego budynku
na granicy dziatki na dzialce sasiedniej oraz zastosowania konstrukcji dachu
wysokiego o zalecanych uktadach, nachyleniach, pokryciu i barwach tego pokrycia—
wg ustalen zawartych w pkt 5ai 5b,

c) mozliwosci ewentualnej pozniejszej rozbudowy budynkéw  mieszkalnych
jednorodzinnych,

7) szerokos¢ frontu pojedynczej parceli nie mniejsza niz 25,0 m i nie wigksza niz 50,0 m w
odniesieniu do zabudowy jednorodzinnej,

8) minimalng powierzchnie wyznaczonej dziatki — 700 m? oraz maksymalna powierzchnig
wyznaczonej dziatki — 3000 m? w odniesieniu do zabudowy jednorodzinnej,

9) zakaz:

a)  adaptacji na cele mieszkaniowe budynkéw gospodarczych i garazy w odniesieniu do
zabudowy jednorodzinnegj,

b)  wynoszenia poziomu parteréw budynkéw nad poziom terenu powyzej 1,0 m, co
odnosi si¢ réwniez do budynkoéw podpiwniczonych

10) zastosowanie wytacznie azurowych ogrodzen poszczegélnych parcel o wysokosci do 1,5 m
nad poziom terenu na stykach z drogami wewngtrznymi, oraz do 1,8 m w przypadku
pozostalych granic dzialek, z zakazem stosowania ogrodzen z elementow
prefabrykowanych, betonowych i zelbetowych,

11) zalecenie stosowania ukiadu gtownej kalenicy rownolegle do os przylegtej drogi
wewngtrznej — wg zasady okreslongj w rysunku planu,

12) minimalna szerokos¢ drog wewngtrznych w liniach rozgraniczenia — 8,0 m w formie
zalecanych ciagbw pieszo — jezdnych o zagiebionych kraweznikach umozliwigjacych



bezposredni, poprzeczny sptyw wdd opadowych do gruntu, z dopuszczeniem ruchu
jednokierunkowego,

13) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog wewngtrznych — 5,0 m, z jednoczesnym
ustanowieniem jednolitej odlegtosci w pierzejach danej drogi wewngtrznej,

14) dojazdy do poszczeg6lnych parcel — z przylegtych drég wewnetrznych, a w przypadku
dziatek nie posiadajacych dostepu z drég wewngtrznych i zlokalizowanych przy drodze
powiatowe — ul. Wyszynskiego — po uzgodnieniu lokalizacji oraz warunkéw technicznych
z zarzadca drogi,

15) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej — wg ustalen zawartych w 82 ust. 8,
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Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:

1. 30% - dlaterenu 1UC,

2. 1% - dlaterenu 2MN,MW.

85
Traci moc uchwata Nr XXV 111/296/2001 Rady Miejskief w Kostrzynie z dnia 25 pazdziernika
2001 r. w zakresie objetym niniejsza uchwata.

86
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kostrzyn nad Odra.

87

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty je ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa L ubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Marek Tatarewicz



