UZASADNIENIE
do Uchwaly nr IV/29/11 Rady Miasta Kostrzyn nad Odg z dnia 10 lutego 2011 .

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegojoniee Osiedla Drzewice oraz
kompleksu nr 2 Kostraysko-Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Kagnie nad
Odra obejmuje teren okswny Uchwah Nr XXV/197/08 Rady Miasta w Kostrzynie nad
Odra z dnia 06 listopada 2008 r. w sprawie praggnia do sporgzenia zmiany
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzentegmoéw dla potrzeb Kostragko-
Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Kostiigy nad Ody. Obszar okjty planem
obejmuje powierzchri 164,6 ha i jest nieco mniejszy od obszaru wyznaego uchwat
intencyjrs. Zmniejszenie zakresu dotyczy pasow terenu przzomych na drogi, ktére
zostaty usunrite ze wzgidu na brak zgody na przeznaczenie gruntosmyleh na cele
nielesne.

Na obszarze objym miejscowym planem zagospodarowania przestrzpnmstala
sie nastpujace funkcje:

a) zabudowa produkcyjna, obejmop zaklady produkcyjne, rzendieicze, bazy
transportowe, bazy budowlane, skiady i hurtownig {FHunkcja dominujca (46%
powierzchni planu),

b) zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna, wolnastj(MN) — drugie miejsce pod
wgladem zajmowanej powierzchni (31%),

c) zabudowa ustugowa (U),

d) zielea urzadzona (ZP),

e) zielen urzadzona z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy ustug@dr/U),

f) zielen lesna (ZL),

g) tereny komunikacji drogowej:

— drogi publiczne lokalne (KDL),
— drogi publiczne dojazdowe (KDD),
— drogi wewretrzne (KDW),
h) tereny komunikacji pieszej i rowerowej (KP),
i) tereny uradzen infrastruktury elektroenergetycznej (E).

W granicach obszaru aidego miejscowym planem zagospodarowania przestezgnn
przewidziano lokalizagj obiektow i sieci infrastruktury technicznej, w tytakze sieci
magistralnych (m.in. gazag wysokiego cinienia DN200 oraz linia elektroenergetyczna
wysokiego napicia 110 kV wraz z gtbwnym punktem zasilania).

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania pesgstego $zgodne z zapisami
Studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego midesirzyn nad
Odra oraz zapisami opracowania ekofizjograficznego miogjcego swoim zakresem obszar
planu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegamaijejtereny w chwili obecnej
nie zainwestowane. Do chwili obecnej byly oneetdbjplanem z 1998 r. (Uchwaty Nr
XLIV/360/98 Rady Miejskiej w Kostrzynie z dnia 18zerwca 1998 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania fzeemego terendw Kostriagko-
Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej), ktoregstalenia trag moc w przedmiotowym
obszarze. Pierwotny plan przewidywat lokalizaftyynkcji przemystowo-sktadowo-ustugowej
na catej powierzchni. Przeznaczenie takzgjupowierzchni pod zabud@wprodukcyjm
wigzato s¢ z utworzeniem Kostrasko-Stubickiej Specjalnej Strefy Przemystowej. Tere
przedmiotowego planu zawiera w swych granicach Rekspnr 2 kostrzfyskiej podstrefy.



Kilkunastoletni okres funkcjonowania KSSSE na obszamiasta spowodowat znaczny
rozwoj sektora przemystowego, w z&ku z czym naleato dokona weryfikacji pierwotnych
zalazen planistycznych. Celowe okazato; sigraniczenie terendw przemystowych na rzecz
innych funkcji. Nowy plan utrzymuje funkcje produylee niemal na potowie dotychczasowej
powierzchni — cgs¢ potnocna terenu. Potudniowac¢éé obszaru zostata przeznaczona na
dynamicznie rozwijajce s¢ w mieicie mieszkalnictwo jednorodzinne. Obie podstawowe
funkcje planu zostaly rozdzielone szerokim buforenpostaci terendéw zieleni udzonej,
ktére stanowg jednoczénie rezerw terenu dla budowy potnocnej obwodnicy miasta.

Reasumujc, zatxenia nowego planu pozwadajna racjonalne wykorzystanie
atrakcyjnych i wolnych terenéw palonych w granicach miasta. Przestankami
uzasadniajcymi uchwalenie niniejszego planat s

— zapotrzebowanie na tereny inwestycyjne o zai@owanych funkcjach (m.in.
produkcyjnych i mieszkaniowych),

— zaprzestanie lub ograniczeniezytkowania rolniczego oraz niskazyieczngé
produkcyjna gruntéw rolnych (stabe gleby),

— efektywne wykorzystanie terenu w strefie peryfeeyjmiasta,

— umazliwienie prowadzenia racjonalnej gospodarki przasinej w granicach planu,

— uporzdkowanie zagospodarowania, przeciwdziatanie chaogdwvanistycznemu oraz
wprowadzenie podstaw ochrony tadu przestrzennetgkza umaliwienie uzyskania
harmonijnego krajobrazu zabudowy produkcyjnej czabudowy mieszkaniowej o
niskiej intensywnéci,

— zabezpieczenie terenu przed degragacjelegalnym zagospodarowaniem.



