UCHWALA NR XVIII/132/08
RADY MIASTA KOSTRZYN NAD ODRA

z dnia 27 marca 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
Osiedla Warniki na terenie miasta Kostrzyn nad Odra.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, ze zm.) Rada Miasta Kostrzyn nad Odrg
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat I
Ustalenia ogolne

§1.1. Zgodnie z Uchwala Rady Miasta Kostrzyn nad Odra Nr XXXVIII/334/06 o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Kostrzyn w rejonie Osiedla Warniki, po stwierdzeniu zgodno$ci ustalen niniejszej uchwaty z
ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Kostrzyn nad Odra, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

2. Plan obejmuje obszar potozony w rejonie Osiedla Warniki — tereny potozone migdzy droga
wojewoOdzka nr 132, a kanatami ,,Stara Warta” i1 ,,Kanatem Matym” o tacznej powierzchni
160,13ha.

3. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przedstawione zostaty na
rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Integralnymi czg¢$ciami planu miejscowego sa nastgpujace zataczniki do uchwaty:
1) zalacznik Nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
skali 1:1000;
2) zalacznik Nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kostrzyn nad Odra;

3) zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

4) zatacznik Nr 4 — rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

§2. Ustalenia w zakresie podstawowych funkcji terenu:

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu
symbolem: MN.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem lokalizacji ustug —
oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U.

3. Tereny zabudowy uslugowej, rzemiosta oraz drobnej wytworczosci z funkcja
mieszkaniowg towarzyszgcg — oznaczone na rysunku planu symbolem UR/U.

4. Tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 400m? — oznaczone na rysunku planu symbolem UC.



5. Tereny ustug obstugi komunikacji — oznaczone na rysunku planu symbolem UK.

6. Tereny komunikacji z dopuszczeniem lokalizacji jezdni, Sciezek rowerowych, chodnikow,
przyulicznych pasow postojowych, zatok parkingowych dla samochodow, zatok
przystankowych dla taksowek, zieleni przyulicznej 1 izolacyjnej, sieci 1 urzadzen
technicznego uzbrojenia terenu, urzadzen organizacji ruchu, oswietlenia ulic, elementow
wyposazenia ulic 1 urzadzen przestrzeni publicznych — oznaczone na rysunku planu
symbolami:

1) KDZ — drogi zbiorcze,

2) KDL —drogi lokalne,

3) KDD - drogi dojazdowe,

4) KDW - drogi dojazdowe — wewnetrzne,

5) KPJ — ciagi pieszo-jezdne,

6) KP — ciagi piesze.

7. Tereny zieleni publicznej, urzadzonej takie jak: parki, parki lesne, ogrody, zielen
towarzyszaca obiektom budowlanym na ktorych dopuszcza si¢ lokalizowanie elementow
matej architektury jedynie w formie i1 funkcji dostosowanej do specyfiki terenéw parkowych —
oznaczone na rysunku planu symbolem ZP.

8. Tereny zieleni publicznej urzadzonej / ushlug, takie jak: parki, zielen towarzyszaca
obiektom budowlanym, na ktérych dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow ustugowych oraz
elementéw matej architektury w formie 1 funkcji dostosowanej do specyfiki terenow
parkowych — oznaczone na rysunku planu symbolem ZP/U.

9. Tereny laséw — oznaczone na rysunku planu symbolem ZL.

10. Tereny zieleni urzadzonej, takie jak: parki, ogrody, zielen towarzyszaca obiektom
budowlanym, dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw oraz elementéw matej architektury
jedynie w firmie i funkcji dostosowanej do funkcji rekreacyjnej terenu — oznaczone na
rysunku planu symbolem ZUR.

11. Tereny zieleni urzadzonej takie jak: parki, parki le$ne, ogrody, zielen towarzyszaca
obiektom budowlanym, zagrozone powodzig, na ktoérych dopuszcza si¢ lokalizowanie
obiektow oraz elementéw malej architektury jedynie w formie i1 funkcji dostosowanej do
specyfiki terenéw parkowych — oznaczone na rysunku symbolem ZZ/ZP.

12. Tereny ogrodow dziatkowych — oznaczone na rysunku symbolem ZD.

13. Tereny infrastruktury technicznej — oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) E - dla infrastruktury elektroenergetycznej,
2) WW —dla infrastruktury hydrotechniczne;.

14. Tereny wod powierzchniowych §rodladowych — oznaczone na rysunku symbolem WS.

§3. Ustalenia dotyczace =zasad ksztaltowania tadu przestrzennego 1 ochrony
przeciwpowodziowe;.

1. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy ustala si¢:
1) nakaz zamknigcia ucigzliwosci kazdej inwestycji w granicach wtasnej dziatki;
2) nakaz lokalizacji zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu;



3) na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig (woda stuletnia — 1%) obowigzuje
zakaz budowy budynkow z posadzka najnizej potozonej kondygnacji ponizej
wysokosci 15m n.p.m. — dotyczy to réwniez piwnic lub suteren;

4) wymagania geometrii dachu, okreslone w ustaleniach szczegétowych, nie dotycza
potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami oraz wej$ciami,

5) nalezy uwzgledni¢ potrzeby osob niepelnosprawnych w ksztattowaniu zabudowy i
urzadzen komunikacji — nie dotyczy to terenéw zabudowy jednorodzinnej;

6) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.

2. W zakresie zasad i warunkow scalania, taczenia i podzialu nieruchomosci:

1) obowigzuje taczenie i podziat dzialek z uwzglednieniem parametréw zawartych w
ustaleniach szczegdétowych — obowiazek nie dotyczy dziatek wydzielanych pod drogi
wewnetrzne lub obiekty infrastruktury technicznej;

2) obowiazuje scalanie i podzial dzialek z uwzglednieniem parametréw zawartych w
ustaleniach szczegdtowych — obowigzek nie dotyczy dziatek wydzielanych pod drogi
wewnetrzne lub obiekty infrastruktury technicznej;

3) zakaz podziatu terenéw komunikacyjnych po wydzieleniu terenu zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi,

4) dopuszcza si¢ 1taczenie terenéw objetych planem miejscowym z terenami o
analogicznej funkcji zlokalizowanymi poza granicami planu miejscowego;

5) dopuszcza si¢ podzial o parametrach innych niz wskazane w ustaleniach
szczegbtowych w celu regulacji, na poprawg warunkow;

6) dopuszcza si¢ inne niz wskazane w ustaleniach szczegétowych parametry dziatek:

a) na naroznikach terenow,
b) na koncach drég wewngtrznych.

§4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody:

1. Nalezy stosowaé rozwigzania techniczne wykluczajace mozliwo$¢ przedostawania si¢
zanieczyszczen do podtoza gruntowego.

2. Dziatalno$¢ uslugowa i rzemie$lnicza istniejacych i planowanych obiektéw roéznych
funkcji, nie moze powodowac¢ obnizenia standardow wymaganych przepisami szczegdlnymi
dla sgsiadujacych terenow; ucigzliwo$¢ inwestycji nalezy ograniczy¢ do granic wlasnej
dziatki.

3. Wszelkie grunty niezabudowane i nieutwardzone, z wyjatkiem wod otwartych 1 placow
budow, powinny by¢ pokryte zielenig, stanowi¢ wigc powinny powierzchnie biologicznie
czynne.

4. Zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekdw lub oczyszczonych w
niewlasciwym stopniu do wod powierzchniowych i podziemnych.

5. Zbedne masy ziemne powstale w czasie realizacji inwestycji nalezy przetransportowa¢ w
miejsce wskazane przez Burmistrza lub wykorzysta¢ do nowego uksztaltowania terenu dziatki
budowlane;.

6. Zakazuje si¢ wprowadzania dziatalnosci ustugowej w obiektach mieszkalnych mogace;j
powodowaé obnizenie standardow wymaganych przepisami szczegdlnymi dla zabudowy
mieszkaniowe;]

7. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow powodujacych przekroczenie dopuszczalnych norm
zanieczyszczenia srodowiska poza granicami przynaleznej im dziatki lub wywotujacych w



obrebie swojej dziatki nieodwracalne zmiany $rodowiska; zakaz nie dotyczy zmniejszenia
powierzchni biologicznie czynnej do wielkosci zgodnej z ustaleniami szczegotowymi.

8. Gromadzenie i usuwanie odpadéw nalezy organizowaé zgodnie z miejskim systemem
gospodarowania odpadami, po ich wstepnej segregacii.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1. Osoba prowadzaca prace budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktory
posiada cechy zabytku, obiektéw nieruchomych 1 nawarstwien kulturowych podlegajacych
ochronie, obowigzana jest niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego wojewodzkiego
konserwatora zabytkow oraz Burmistrza Kostrzyna nad Odra. Jednocze$nie obowigzana jest
zabezpieczy¢ odkryty przedmiot, obiekty nieruchome oraz nawarstwienia kulturowe i
wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace je uszkodzi¢ lub zniszczy¢, do czasu wydania przez
wojewoddzkiego konserwatora zabytkow odpowiednich zarzadzen.

2. Wszelkie prace realizowane w granicach wystepowania stanowiska archeologicznego
wymagaja, przed ich podjeciem, wykonania archeologicznych badan ratunkowych oraz
uzgodnienia ze strony wojewddzkiego konserwatora zabytkéw zgodnie z przepisami
szczegblowymi.

3. Zakazuje si¢ rozbudowy, nadbudowy, zmiany formy elewacji lub dachu obiektow objetych
ochrong konserwatorska.

4. W przypadku przebudowy lub remontu obiektow, o ktérych mowa w ust. 3 obowigzuje
przeprowadzenie prac konserwatorskich lub restauratorskich tych obiektéw albo odpowiednio
ich czesci.

§6. Ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego:

1. Dla wszelkich inwestycji na terenach obje¢tych planem nalezy zapewni¢ w granicach
wlasnej dziatki odpowiednia, ze wzgledu na planowang ilo$¢ zatrudnionych, funkcje oraz
wielko$¢ obiektu, ilos¢ miejsc postojowych, jednak nie mniejszg niz:
1) 1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego na kazde 20m’ powierzchni
uzytkowej lokalu handlowego lub ustugowego;
2) 2 miejsca postojowe dla samochodu osobowego na kazdy budynek mieszkalny w
zabudowie jednorodzinne;.

2. W przypadku braku mozliwosci zapewnienia wtasciwej ilo$ci miejsc parkingowych na
wlasnej dziatce, dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych na parkingach
og6lnodostepnych pod warunkiem uzgodnienia takiej mozliwoséci z Burmistrzem Kostrzyna
nad Odra.

3. Realizacja inwestycji bez zapewnienia wymaganej liczby miejsc parkingowych jest
niedopuszczalna.

4. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ skrzyzowania dwupoziomowego dla potaczenia drog KDZ2 i
KDZ3 z terenem zamknigtym.

§7. Ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:

1. Dopuszcza si¢ wyposazenie drog publicznych, drég wewnetrznych oraz ciggéw pieszych
w infrastrukturg techniczna.



2. Ustala si¢ przebieg sieci infrastrukturalnych w liniach rozgraniczajacych drog, ciagéw
pieszo — jezdnych, ciggdédw pieszych oraz w terenach zieleni.

3. Zaopatrzenie w wod¢ pitng nastapi posrednio z trzech zrddel, z wodociggu: w ulicy
Potnocne; DN160, w skrzyzowaniu ulic Wojska Polskiego z Gorzowska DN160 oraz w
skrzyzowaniu ulic Kard. Wyszynskiego z ulicag Klonowa DN200, poprzez sieci zlokalizowane
w pasach technicznych w przylegtych drogach publicznych. Na terenie planu projektuje si¢
sie¢ wodociggowa wody pitnej 1 przeciwpozarowej pracujaca w uktadzie pierScieniowym
wlaczonym w sie¢ przylegta do obszaru planu.

4. W ramach zaopatrzenia w wod¢ przeciwpozarowg dla terenow oznaczonych symbolem
UR/U nalezy w projektach zagospodarowania terenow uwzgledni¢  zbiorniki
przeciwpozarowe, jako ewentualne uzupetnienie brakujacej wydajnosci wodociggowej sieci
przeciwpozarowe;j.

5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych 1 projektowanych stacji
transformatorowych:

1) dla istniejacych linii napowietrznych 15kV nalezy pozostawi¢ pas techniczny o
szeroko$ci 12m, natomiast dla bytej linii napowietrznej 30kV szerokosci 14m;

2) nowe linie nalezy projektowa¢ wytacznie jako linie kablowe 15kV i 0,4kV oraz stacje
transformatorowe typu miejskiego (kioskowe);

3) projektowane nowe linie kablowe 15kV dla potrzeb zasilania w energi¢ elektryczng
projektowanych stacji transformatorowych, jak réwniez linie kablowe lokalizowane
przy przebudowie istniejacych linii napowietrznych, prowadzi¢ nalezy w terenach
drog publicznych, drog wewnetrznych oraz ciggow pieszych 1 pieszo-jezdnych;
dopuszcza si¢ prowadzenie linii w innych terenach zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi;

4) na terenach oznaczonych symbolami KDZ1, KDZ2, KDD1, KDD2, KDD3, KDW1
nalezy przewidzie¢ zabudowe dodatkowych Kablowych Szaf Rozdzielczych KSR —
15kV, z ktérych wyprowadzane beda linie kablowe 15kV  do stacji
transformatorowych konsumenckich, zlokalizowanych na terenach o symbolach
UR/U, UK i UC; kablowe szafki rozdzielcze KSR 15kV nie b¢dg miaty wydzielonych
dzialek.

6. Odprowadzenie §ciekéw sanitarnych w ukladzie grawitacyjno-ci$nieniowym:

1) do oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej poza granicami planu;

2) do sieci kanalizacji sanitarnej lezacej poza granicami planu; do skrzyzowania ulic
Wojska Polskiego z ulica Gorzowska w uktadzie grawitacyjno-cisnieniowym oraz do
skrzyzowania ulic Kard. Wyszynskiego z ulica Osiedle Kolejowe w uktadzie
grawitacyjno-ci$nieniowym,;

3) do momentu budowy sieci infrastruktury sanitarnej dopuszcza si¢ uzytkowanie
bezodptywowych kolektorow sanitarnych z wylaczeniem terendow bezposrednio
zagrozonych powodzig oraz obszaréw potencjalnego zagrozenia powodzig;

4) dopuszcza si¢ budowe przepompowni $ciekOw w granicach terenow drég publicznych
—KDZ, KDL lub KDD.

7. Odprowadzenie wod deszczowych bedzie si¢ odbywac¢ w uktadzie grawitacyjnym:
1) do kolektorow wodd deszczowych w pasach technicznych drég publicznych i
wewnetrznych;
2) sie¢ kanalizacji deszczowej docelowo kierowana bedzie do Kanalu Warnickiego oraz
do istniejacej 1 projektowanej sieci kanalizacji deszczowej poza terenem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego; odprowadzenie wod deszczowych do Kanatu
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Warnickiego oraz do rowow melioracyjnych musi nastagpi¢ po wcze$niejszym
podczyszczeniu ze zwigzkow ropopochodnych w ukladach separacyjnych,
piaskownikach;

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod deszczowych dla poszczegdlnych drog do rowow
odwadniajgco — odparowujacych;

4) odprowadzenie wod deszczowych z terenow oznaczonych w rysunku planu symbolem
UR/U, UK, UC oraz MN/U i ZP/U (dla dwoch ostatnich w przypadku wprowadzenia
dziatalnosci ustugowej) wykonac poprzez uktady podczyszczajace wody deszczowe z
zanieczyszczen powstatych na terenach o funkcjach ustugowych oraz rzemiosta;

5) w projekcie technicznym kanalizacji deszczowej nalezy przewidzie¢ rurociagi z
funkcja retenc;ji;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikdw retencyjnych na terenach oznaczonych
symbolem UR/U.

8. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejace]j sieci gazowe] znajdujacej si¢ w terenach
KDZ1, KDZ2, KDZ3 oraz KDZ4, poprzez sieci zlokalizowane w pasach technicznych
przylegtych drog publicznych i wewngtrznych; sie¢ gazowa w drogach nalezy
umiesci¢ w pasach technicznych;

2) sie¢ gazowg istniejacg oraz projektowang lezaca na terenie MN19 nalezy przenie$¢ w
granice terenu KDW2.

9. Ustalenia dotyczace zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

1) dla terendw oznaczonych symbolami UR/U, UK i UC przewiduje si¢ zasilanie z sieci
cieptowniczej opartej o sie¢ miejska lezaca poza granicami planu lub z wilasnych
kottowni 1 zrodet alternatywnych zlokalizowanych w granicach poszczegdlnych
terenow;

2) dla terendw oznaczonych symbolami MN, MN/U i ZP/U przewiduje si¢ zasilanie z
wlasnych kotlowni 1 Zrdédet alternatywnych zlokalizowanych w  granicach
poszczegbOlnych terenow;

3) dopuszcza si¢ wszystkie zrodta energii cieplnej, w tym réwniez kotlownie na paliwa
stale pod warunkiem zastosowania proekologicznych technologii spalania.

10. W przypadku zwigkszonych potrzeb inwestoréw branzy ustugowej i rzemie$lniczej na
terenach oznaczonych symbolami UR/U, UK i UC, dopuszcza si¢ lokalizowanie
dodatkowych urzadzen i obiektow obstugi technicznej dla zapewnienia medidow niezbe¢dnych
dla prowadzenia dziatalnosci w danym obszarze.



Rozdziat 11
Ustalenia szczegdtowe

§8.1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MNI.

2. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu i form zabudowy:

9)

zabudowa wolnostojaca;

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki;

linia zabudowy — wg rysunku planu;

wysoko$¢ zabudowy do 12m — mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki;

zabudowa do 3 kondygnacji nadziemnych, 1 kondygnacja dla budynkow
gospodarczych oraz obiektow do parkowania;

zabudowa do 1 kondygnacji podziemne;;

dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 30-45°, dla budynkow
gospodarczych oraz przeznaczonych do parkowania kat dachu wyznacza si¢ w
przedziale 20-45°;

pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej, cementowej lub  blachy
dachowkopodobnej w kolorze dachéwki ceramicznej niebarwionej;

10) ewentualne ogrodzenie dziatki musi by¢ wykonane jako azurowe z przeswitem na

powierzchni minimum 60% w rzucie prostopadtym i maksymalnej wysokos$ci 1,6m.

3. Ustalenia dotyczace scalania 1 podzialu nieruchomosci:

1))
2)

3)

scalanie i podzial na dziatki o minimalnej powierzchni 1000m” z zachowanym
dojazdem bezposrednim do drogi wewnetrznej lub publicznej;

kat nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego ustala si¢ na 90° (+/- 20°);

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki — 25m.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)

obstuga komunikacyjna z terenow: KDL, KDD4, KDW4 oraz KDWS5;

nakaz wydzielenia pasa technicznego dla istniejacych napowietrznych linii
energetycznych 15kV oraz 30kV;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z projektowanej stacji transformatorowej E4, oraz
istniejacej stacji transformatorowej ES;

odprowadzenie $ciekow do projektowanego kolektora sanitarnego w terenie KDL,
KDD4, KDW4 oraz KDW5;

zaopatrzenie w wode z projektowanego wodociggu w terenie KDL, KDD4, KDW4
oraz KDW35;

zaopatrzenie w gaz z projektowanego gazociggu niskiego ci$nienia w terenie KDL,
KDD4, KDW4 oraz KDW5;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu.

§9.1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN2.

2. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu i form zabudowy:
zabudowa wolnostojaca;

1))

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki;



2)
3)
4)
S)
6)
7)
8)

9)

powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki;

linia zabudowy — wg rysunku planu;

wysoko$¢ zabudowy do 12m — mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki;

zabudowa do 3 kondygnacji nadziemnych, 1 kondygnacja dla budynkéw
gospodarczych oraz obiektow do parkowania;

zabudowa do 1 kondygnacji podziemne;j;

dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 30-45°, dla budynkéw
gospodarczych oraz przeznaczonych do parkowania kat dachu wyznacza si¢ w
przedziale 20-45°;

pokrycie dachowe z dachoéwki ceramicznej, cementowej lub  blachy
dachowkopodobnej w kolorze dachéwki ceramicznej niebarwionej;

ewentualne ogrodzenie dziatki musi by¢ wykonane jako azurowe z prze§witem na
powierzchni minimum 60% w rzucie prostopadtym 1 maksymalnej wysokosci 1,6m.

3. Ustalenia dotyczace scalania i podziatu nieruchomosci:

)]
2)

3)

scalanie i podzial na dzialki o minimalnej powierzchni 850m’ z zachowanym
dojazdem bezposrednim do drogi wewnetrznej lub publicznej;

kat nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego ustala si¢ na 90° (+/- 20°);

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielonej dziatki — 25m.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)

obstuga komunikacyjna z terenow: KDL, KDD6, KDWS5 oraz KDW6;

nakaz wydzielenia pasa technicznego dla istniejacej napowietrznej linii energetycznej
15kV;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z projektowanej stacji transformatorowej E4;
odprowadzenie $ciekow do projektowanego kolektora sanitarnego w terenie KDL,
KDD6, KDW5 oraz KDW6;

zaopatrzenie w wode z projektowanego wodociggu w terenie KDL, KDD6, KDW5
oraz KDW6;

zaopatrzenie w gaz z projektowanego gazociggu niskiego ci$nienia w terenie KDL,
KDD6, KDW5 oraz KDW6;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu.

§10.1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN3.

2. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu i form zabudowy:
zabudowa wolnostojaca;

1)

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki;

powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki;

linia zabudowy — wg rysunku planu;

wysoko$¢ zabudowy do 12m — mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki;

zabudowa do 3 kondygnacji nadziemnych, 1 kondygnacja dla budynkoéw
gospodarczych oraz obiektow do parkowania;

zabudowa do 1 kondygnacji podziemne;;



7)

8)

9)

dachy dwu 1lub wielospadowe o kacie nachylenia 30-45°, dla budynkow
gospodarczych oraz przeznaczonych do parkowania kat dachu wyznacza si¢ w
przedziale 20-45°;

pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej, cementowej lub  blachy
dachowkopodobnej w kolorze dachéwki ceramicznej niebarwionej;

ewentualne ogrodzenie dziatki musi by¢ wykonane jako azurowe z przeswitem na
powierzchni minimum 60% w rzucie prostopadtym i maksymalnej wysokos$ci 1,6m.

3. Ustalenia dotyczace scalania i podzialu nieruchomosci:

1))
2)

3)

scalanie i podzial na dziatki o minimalnej powierzchni 880m’® z zachowanym
dojazdem bezposrednim do drogi wewnetrznej lub publicznej;

kat nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego ustala si¢ na 90° (+/- 20°);

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki — 25m.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

obstuga komunikacyjna z terenéw: KDL, KDD6, KDD7 oraz KDW7;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z projektowanych stacji transformatorowych E4 i
E6;

odprowadzenie $ciekow do projektowanego kolektora sanitarnego w terenie KDL,
KDD6, KDD7 oraz KDW7;

zaopatrzenie w wode z projektowanego wodociggu w terenie KDL, KDD6, KDD7
oraz KDW7;

zaopatrzenie w gaz z projektowanego gazociggu niskiego ci$nienia w terenie KDL,
KDD6, KDD7 oraz KDW7;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu.

§11.1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN4.

2. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu i form zabudowy:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)
8)

9)

zabudowa wolnostojaca;

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dzialki;

powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki;

linia zabudowy — wg rysunku planu;

wysoko$¢ zabudowy do 12m — mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki;

zabudowa do 3 kondygnacji nadziemnych, 1 kondygnacja dla budynkoéw
gospodarczych oraz obiektow do parkowania;

zabudowa do 1 kondygnacji podziemne;;

dachy dwu 1lub wielospadowe o kacie nachylenia 30-45°, dla budynkéw
gospodarczych oraz przeznaczonych do parkowania kat dachu wyznacza si¢ w
przedziale 20-45°;

pokrycie dachowe z dachoéwki ceramicznej, cementowej lub  blachy
dachowkopodobnej w kolorze dachéwki ceramicznej niebarwionej;

10) ewentualne ogrodzenie dzialki musi by¢ wykonane jako azurowe z prze$witem na

powierzchni minimum 60% w rzucie prostopadtym 1 maksymalnej wysokosci 1,6m.

3. Ustalenia dotyczace scalania i podziatu nieruchomosci:

)]

scalanie i podzial na dzialki o minimalnej powierzchni 780m’ z zachowanym
dojazdem bezposrednim do drogi wewnetrznej lub publicznej;



2)

3)

kat nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego ustala si¢ na 90° (+/- 20°);
minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki — 22m.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)

obstuga komunikacyjna z terenéw: KDL, KDD7, KDD7 oraz KDW9Y;

nakaz wydzielenia pasa technicznego dla istniejacej napowietrznej linii energetycznej
15kV;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z projektowanej stacji transformatorowej E4;
odprowadzenie $ciekow do projektowanego kolektora sanitarnego w terenie KDL,
KDD7, KDDS8 oraz KDWO9;

zaopatrzenie w wode z projektowanego wodociagu w terenie KDL, KDD7, KDD8
oraz KDW9;

zaopatrzenie w gaz z projektowanego gazociggu niskiego ci$nienia w terenie KDL,
KDD7, KDDS8 oraz KDWO9;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu.

§12.1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MNS5.

2. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu i form zabudowy:

9)

zabudowa wolnostojaca;

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki;

linia zabudowy — wg rysunku planu;

wysoko$¢ zabudowy do 12m — mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki;

zabudowa do 3 kondygnacji nadziemnych, 1 kondygnacja dla budynkow
gospodarczych oraz obiektow do parkowania;

zabudowa do 1 kondygnacji podziemnej;

dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 30-45°, dla budynkow
gospodarczych oraz przeznaczonych do parkowania kat dachu wyznacza si¢ w
przedziale 20-45°;

pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej, cementowej lub  blachy
dachowkopodobnej w kolorze dachéwki ceramicznej niebarwionej;

10) ewentualne ogrodzenie dziatki musi by¢ wykonane jako azurowe z przeswitem na

powierzchni minimum 60% w rzucie prostopadtym i maksymalnej wysokos$ci 1,6m.

3. Ustalenia dotyczace scalania i podzialu nieruchomosci:

1
2)

3)

scalanie i podzial na dziatki o minimalnej powierzchni 850m® z zachowanym
dojazdem bezposrednim do drogi wewnetrznej lub publicznej;

kat nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego ustala si¢ na 90° (+/- 20°);

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki — 25m.

4. Ustalenia komunikacyjne i1 inzynieryjne:

1)
2)
3)

obstuga komunikacyjna z terenéw: KDL, KDD8 oraz KDW?9;
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z projektowanej stacji transformatorowe;j E6;

odprowadzenie $ciekow do projektowanego kolektora sanitarnego w terenie KDL,
KDDS8 oraz KDW9;
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4)
S)
6)

§13.1.

zaopatrzenie w wode z projektowanego wodociggu w terenie KDL, KDDS8 oraz
KDWO;

zaopatrzenie w gaz z projektowanego gazociggu niskiego ci$nienia w terenie KDL,
KDDS8 oraz KDW9;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu.

Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku

planu symbolem MNG6.

2. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu i form zabudowy:

9)

zabudowa wolnostojaca;

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki;

linia zabudowy — wg rysunku planu;

wysoko$¢ zabudowy do 12m — mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki;

zabudowa do 3 kondygnacji nadziemnych, 1 kondygnacja dla budynkow
gospodarczych oraz obiektow do parkowania;

zabudowa do 1 kondygnacji podziemne;j;

dachy dwu 1lub wielospadowe o kacie nachylenia 30-45°, dla budynkow
gospodarczych oraz przeznaczonych do parkowania kat dachu wyznacza si¢ w
przedziale 20-45°;

pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej, cementowej lub  blachy
dachowkopodobnej w kolorze dachéwki ceramicznej niebarwionej;

10) ewentualne ogrodzenie dziatki musi by¢ wykonane jako azurowe z przeswitem na

powierzchni minimum 60% w rzucie prostopadtym i maksymalnej wysokos$ci 1,6m.

3. Ustalenia dotyczace scalania 1 podzialu nieruchomosci:

1))
2)

3)

scalanie i podzial na dziatki o minimalnej powierzchni 750m® z zachowanym
dojazdem bezposrednim do drogi wewnetrznej lub publicznej;

kat nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego ustala si¢ na 90° (+/- 20°);

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki — 22m.

4. Ustalenia komunikacyjne i1 inzynieryjne:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

obstuga komunikacyjna z terenéw: KDD4, KDDS5, KDW4 oraz KDWS5;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z projektowanej stacji transformatorowej E4 oraz
istniejacej stacji transformatorowej ES;

odprowadzenie $ciekow do projektowanego kolektora sanitarnego w terenie KDD4,
KDD5, KDW4 oraz KDW5;

zaopatrzenie w wod¢ z projektowanego wodociggu w terenie KDD4, KDD5, KDW4
oraz KDWS35;

zaopatrzenie w gaz z projektowanego gazociggu niskiego cisnienia w terenie KDD4,
KDD5, KDW4 oraz KDW5;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu.

§14.1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN7.

2. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu i form zabudowy:

1))

zabudowa wolnostojaca;
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9)

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki;

linia zabudowy — wg rysunku planu;

wysoko$¢ zabudowy do 12m — mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki;

zabudowa do 3 kondygnacji nadziemnych, 1 kondygnacja dla budynkow
gospodarczych oraz obiektow do parkowania;

zabudowa do 1 kondygnacji podziemne;;

dachy dwu 1lub wielospadowe o kacie nachylenia 30-45°, dla budynkow
gospodarczych oraz przeznaczonych do parkowania kat dachu wyznacza si¢ w
przedziale 20-45°;

pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej, cementowej lub  blachy
dachowkopodobnej w kolorze dachéwki ceramicznej niebarwionej;

10) ewentualne ogrodzenie dziatki musi by¢ wykonane jako azurowe z przeswitem na

powierzchni minimum 60% w rzucie prostopadtym i maksymalnej wysokos$ci 1,6m.

3. Ustalenia dotyczace scalania i podzialu nieruchomosci:

1))
2)

3)

scalanie i podzial na dziatki o minimalnej powierzchni 850m® z zachowanym
dojazdem bezposrednim do drogi wewnetrznej lub publicznej;

kat nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego ustala si¢ na 90° (+/- 20°);

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki — 25m.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

obstuga komunikacyjna z terenéw: KDD5, KDD6, KDWS5 oraz KDW6;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z projektowanej stacji transformatorowej E4 oraz
istniejacej stacji transformatorowej ES;

odprowadzenie $ciekow do projektowanego kolektora sanitarnego w terenie KDDS,
KDD6, KDW5 oraz KDW6;

zaopatrzenie w wod¢ z projektowanego wodociggu w terenie KDDS5, KDD6, KDW5
oraz KDW6;

zaopatrzenie w gaz z projektowanego gazociggu niskiego ci$nienia w terenie KDDS5,
KDD6, KDW5 oraz KDW6;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu.

§15.1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MNS.

2. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu i form zabudowy:

1)

zabudowa wolnostojaca;

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki;

powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki;

linia zabudowy — wg rysunku planu;

wysoko$¢ zabudowy do 12m — mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki;

zabudowa do 3 kondygnacji nadziemnych, 1 kondygnacja dla budynkoéw
gospodarczych oraz obiektow do parkowania;

zabudowa do 1 kondygnacji podziemne;;
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8)

9)

dachy dwu 1lub wielospadowe o kacie nachylenia 30-45°, dla budynkéw
gospodarczych oraz przeznaczonych do parkowania kat dachu wyznacza si¢ w
przedziale 20-45°;

pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej, cementowej lub  blachy
dachowkopodobnej w kolorze dachéwki ceramicznej niebarwionej;

10) ewentualne ogrodzenie dziatki musi by¢ wykonane jako azurowe z przeswitem na

powierzchni minimum 60% w rzucie prostopadtym i maksymalnej wysokos$ci 1,6m.

3. Ustalenia dotyczace scalania i podzialu nieruchomosci:

1))
2)

3)

scalanie i podzial na dziatki o minimalnej powierzchni 1000m”> z zachowanym
dojazdem bezposrednim do drogi wewnetrznej lub publicznej;

kat nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego ustala si¢ na 90° (+/- 20°);

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki — 25m.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

obstuga komunikacyjna z terenéw: KDD6, KDD7, KDW7 oraz KDWS;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z projektowanych stacji transformatorowych E4 i
E6;

odprowadzenie $ciekow do projektowanego kolektora sanitarnego w terenie KDD®6,
KDD7, KDW?7 oraz KDWS;

zaopatrzenie w wod¢ z projektowanego wodociggu w terenie KDD6, KDD7, KDW7
oraz KDWS&;

zaopatrzenie w gaz z projektowanego gazociggu niskiego ci$nienia w terenie KDDG6,
KDD7, KDW?7 oraz KDWS;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu.

§16.1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MNO9.

2. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu i form zabudowy:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)
8)

9)

zabudowa wolnostojaca;

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dzialki;

powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki;

linia zabudowy — wg rysunku planu;

wysoko$¢ zabudowy do 12m — mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki;

zabudowa do 3 kondygnacji nadziemnych, 1 kondygnacja dla budynkoéw
gospodarczych oraz obiektow do parkowania;

zabudowa do 1 kondygnacji podziemne;;

dachy dwu 1lub wielospadowe o kacie nachylenia 30-45°, dla budynkéw
gospodarczych oraz przeznaczonych do parkowania kat dachu wyznacza si¢ w
przedziale 20-45°;

pokrycie dachowe z dachoéwki ceramicznej, cementowej lub  blachy
dachowkopodobnej w kolorze dachéwki ceramicznej niebarwionej;

10) ewentualne ogrodzenie dzialki musi by¢ wykonane jako azurowe z prze$witem na

powierzchni minimum 60% w rzucie prostopadtym 1 maksymalnej wysokosci 1,6m.

3. Ustalenia dotyczace taczenia i podzialu nieruchomosci:

1))

laczenie i podzial na dziatki o minimalnej powierzchni 860m® z zachowanym
dojazdem bezposrednim do drogi wewnetrznej lub publicznej;
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2)

3)

kat nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego ustala si¢ na 90° (+/- 20°);
minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki — 22m.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

obstuga komunikacyjna z terenéw: KDZ3, KDD4, KDD5 oraz KDD6;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z projektowanych stacji transformatorowych E4 i
E6 oraz istniejacej stacji transformatorowej E7;

odprowadzenie $ciekow do projektowanego kolektora sanitarnego w terenie KDZ3,
KDD4, KDD5 oraz KDD6;

zaopatrzenie w wode z projektowanego wodociggu w terenie KDZ3, KDD4, KDD5
oraz KDD6;

zaopatrzenie w gaz z projektowanego gazociggu niskiego cisnienia w terenie KDZ3,
KDD4, KDD5 oraz KDD6;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu.

§17.1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN10.

2. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu i form zabudowy:

1)

9)

zabudowa wolnostojaca;

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki;

powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki;

linia zabudowy — wg rysunku planu;

wysoko$¢ zabudowy do 12m — mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki;

zabudowa do 3 kondygnacji nadziemnych, 1 kondygnacja dla budynkoéw
gospodarczych oraz obiektow do parkowania;

zabudowa do 1 kondygnacji podziemne;;

dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 30-45°, dla budynkéw
gospodarczych oraz przeznaczonych do parkowania kat dachu wyznacza si¢ w
przedziale 20-45°;

pokrycie dachowe z dachoéwki ceramicznej, cementowej lub  blachy
dachowkopodobnej w kolorze dachdéwki ceramicznej niebarwionej;

10) ewentualne ogrodzenie dzialki musi by¢ wykonane jako azurowe z prze$witem na

powierzchni minimum 60% w rzucie prostopadtym 1 maksymalnej wysokosci 1,6m.

3. Ustalenia dotyczace taczenia i podzialu nieruchomosci:

1))
2)

3)

laczenie i podzial na dziatki o minimalnej powierzchni 860m® z zachowanym
dojazdem bezposrednim do drogi wewnetrznej, publicznej lub ciggu pieszo-jezdnego;
kat nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego ustala si¢ na 90° (+/- 20°);

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielonej dziatki — 6m.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1)
2)

3)

obstuga komunikacyjna z terenow: KDZ3, KDD6, KDD7, KDWS oraz KPJ2;
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z projektowanych stacji transformatorowych E4 i
E6 oraz istniejacej stacji transformatorowej E7;

odprowadzenie $ciekow do projektowanego kolektora sanitarnego w terenie KDZ3,
KDD6, KDD7, KDWS oraz KPJ2;
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4)
S)

6)

zaopatrzenie w wode¢ z projektowanego wodociagu w terenie KDZ3, KDD6, KDD7,
KDWS oraz KPJ2;

zaopatrzenie w gaz z projektowanego gazociagu niskiego ci$nienia w terenie KDZ3,
KDD6, KDD7, KDW8 oraz KPJ2;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu.

§18.1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MNI11.

2. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu i form zabudowy:

9)

zabudowa wolnostojaca oraz istniejgca zabudowa blizniacza;

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki;

linia zabudowy — wg rysunku planu;

wysoko$¢ zabudowy do 12m — mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki;

zabudowa do 3 kondygnacji nadziemnych, 1 kondygnacja dla budynkow
gospodarczych oraz obiektow do parkowania;

zabudowa do 1 kondygnacji podziemnej;

dachy dwu 1lub wielospadowe o kacie nachylenia 30-45°, dla budynkow
gospodarczych oraz przeznaczonych do parkowania kat dachu wyznacza si¢ w
przedziale 20-45°;

pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej, cementowej lub  blachy
dachowkopodobnej w kolorze dachéwki ceramicznej niebarwionej;

10) ewentualne ogrodzenie dziatki musi by¢ wykonane jako azurowe z przeswitem na

powierzchni minimum 60% w rzucie prostopadtym i maksymalnej wysokos$ci 1,6m.

3. Ustalenia dotyczace tgczenia i podziatu nieruchomosci:

1))
2)

3)

laczenie i podzial na dziatki o minimalnej powierzchni 850m” z zachowanym
dojazdem bezposrednim do drogi wewnetrznej lub publicznej;

kat nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego ustala si¢ na 90° (+/- 20°);

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki — 12m.

4. Ustalenia komunikacyjne i1 inzynieryjne:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

obstuga komunikacyjna z terendw: KDZ3, KDD7, KDDS oraz KP;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z projektowanych stacji transformatorowych E4 i
E6 oraz istniejacej stacji transformatorowej E7;

odprowadzenie $ciekow do projektowanego kolektora sanitarnego w terenie KDZ3,
KDD7, KDDS oraz KP;

zaopatrzenie w wode z projektowanego wodociggu w terenie KDZ3, KDD7, KDDS8
oraz KP;

zaopatrzenie w gaz z projektowanego gazociggu niskiego cisnienia w terenie KDZ3,
KDD7, KDDS oraz KP;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu.

§19.1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN12.

2. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu i form zabudowy:

1))

zabudowa wolnostojaca;
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9)

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki;

linia zabudowy — wg rysunku planu;

wysoko$¢ zabudowy do 12m — mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki;

zabudowa do 3 kondygnacji nadziemnych, 1 kondygnacja dla budynkow
gospodarczych oraz obiektow do parkowania;

zabudowa do 1 kondygnacji podziemne;;

dachy dwu 1lub wielospadowe o kacie nachylenia 30-45°, dla budynkow
gospodarczych oraz przeznaczonych do parkowania kat dachu wyznacza si¢ w
przedziale 20-45°;

pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej, cementowej lub  blachy
dachowkopodobnej w kolorze dachéwki ceramicznej niebarwionej;

10) ewentualne ogrodzenie dziatki musi by¢ wykonane jako azurowe z przeswitem na

powierzchni minimum 60% w rzucie prostopadtym i maksymalnej wysokos$ci 1,6m.

3. Ustalenia dotyczace tgczenia i podziatu nieruchomosci:

1))
2)

3)

laczenie i podzial na dziatki o minimalnej powierzchni 1200m® z zachowanym
dojazdem bezposrednim do drogi wewnetrznej lub publicznej;

kat nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego ustala si¢ na 90° (+/- 20°);

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki — 25m.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

obstuga komunikacyjna z terenéw: KDZ3, KDDS8 oraz KP;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z projektowanej stacji transformatorowej E6;
odprowadzenie $ciekow do projektowanego kolektora sanitarnego w terenie KDZ3,
KDDS oraz KP;

zaopatrzenie w wodg¢ z projektowanego wodociggu w terenie KDZ3, KDDS oraz KP;
zaopatrzenie w gaz z projektowanego gazociggu niskiego cisnienia w terenie KDZ3,
KDDS oraz KP;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu.

§20.1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN13.

2. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu i form zabudowy:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)
8)

zabudowa wolnostojaca;

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki;

powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki;

linia zabudowy — wg rysunku planu;

wysoko$¢ zabudowy do 12m — mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki;

zabudowa do 3 kondygnacji nadziemnych, 1 kondygnacja dla budynkoéw
gospodarczych oraz obiektow do parkowania;

zabudowa do 1 kondygnacji podziemne;;

dachy dwu 1lub wielospadowe o kacie nachylenia 30-45°, dla budynkéw
gospodarczych oraz przeznaczonych do parkowania kat dachu wyznacza si¢ w
przedziale 20-45°;
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9)

pokrycie dachowe z dachoéwki ceramicznej, cementowej lub  blachy
dachowkopodobnej w kolorze dachdéwki ceramicznej niebarwionej;

10) ewentualne ogrodzenie dzialki musi by¢ wykonane jako azurowe z prze$witem na

powierzchni minimum 60% w rzucie prostopadtym 1 maksymalnej wysokosci 1,6m.

3. Ustalenia dotyczace taczenia i podzialu nieruchomosci:

)]
2)

3)

laczenie i podzial na dziatki o minimalnej powierzchni 800m® z zachowanym
dojazdem bezposrednim do drogi wewnetrznej lub publicznej;

kat nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego ustala si¢ na 90° (+/- 20°);

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielonej dziatki — Sm.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)
8)

§21.1.

obstuga komunikacyjna z terenow: KDZ3, KDZ4;

nakaz wydzielenia pasa technicznego napowietrznej linii energetycznej 15kV;
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z projektowanych stacji transformatorowych E6 i
ES;

odprowadzenie $ciekow do projektowanego kolektora sanitarnego w terenie KDZ3,
KDZ4;

zaopatrzenie w wode z projektowanego wodociagu w terenie KDZ3, KDZ4;
zaopatrzenie w gaz z projektowanego gazociagu niskiego ci$nienia w terenie KDZ3,
KDZ4;

w granicach terenu nalezy przewidzie¢ korytarz techniczny dla gazociagu wysokiego
1/lub $redniego ci$nienia;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu.

Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku

planu symbolem MN14.

2. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu i form zabudowy:

9)

zabudowa wolnostojaca;

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki;

linia zabudowy — wg rysunku planu;

wysoko$¢ zabudowy do 12m — mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki;

zabudowa do 3 kondygnacji nadziemnych, 1 kondygnacja dla budynkow
gospodarczych oraz obiektow do parkowania;

zabudowa do 1 kondygnacji podziemnej;

dachy dwu 1lub wielospadowe o kacie nachylenia 30-45°, dla budynkow
gospodarczych oraz przeznaczonych do parkowania kat dachu wyznacza si¢ w
przedziale 20-45°;

pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej, cementowej lub  blachy
dachowkopodobnej w kolorze dachéwki ceramicznej niebarwionej;

10) ewentualne ogrodzenie dziatki musi by¢ wykonane jako azurowe z przeswitem na

powierzchni minimum 60% w rzucie prostopadtym i maksymalnej wysokos$ci 1,6m.

3. Ustalenia dotyczace tgczenia i podziatu nieruchomosci:

1))

laczenie i podzial na dziatki o minimalnej powierzchni 1250m® z zachowanym
dojazdem bezposrednim do drogi wewnetrznej lub publicznej;
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2)

3)

kat nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego ustala si¢ na 90° (+/- 20°);
minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki — 30m.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)

obstuga komunikacyjna z terenéw: KDW11 oraz KDW12;

nakaz wydzielenia pasa technicznego napowietrznej linii energetycznej 15kV;
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej stacji transformatorowej S-2678
Wyszynskiego (poza granicami planu);

odprowadzenie $ciekdw do projektowanego kolektora sanitarnego w terenie KDW11
oraz KDW12;

zaopatrzenie w wodg¢ z projektowanego wodociggu w terenie KDW11 oraz KDW12;
zaopatrzenie w gaz z projektowanego gazociggu niskiego cisnienia w terenie KDW11
oraz KDW12;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu.

§22.1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN15.

2. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu i form zabudowy:

1)

9)

zabudowa wolnostojaca;

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki;

powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki;

linia zabudowy — wg rysunku planu;

wysoko$¢ zabudowy do 12m — mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki;

zabudowa do 3 kondygnacji nadziemnych, 1 kondygnacja dla budynkoéw
gospodarczych oraz obiektow do parkowania;

zabudowa do 1 kondygnacji podziemne;;

dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 30-45°, dla budynkéw
gospodarczych oraz przeznaczonych do parkowania kat dachu wyznacza si¢ w
przedziale 20-45°;

pokrycie dachowe z dachoéwki ceramicznej, cementowej lub  blachy
dachowkopodobnej w kolorze dachdéwki ceramicznej niebarwionej;

10) ewentualne ogrodzenie dzialki musi by¢ wykonane jako azurowe z prze$witem na

powierzchni minimum 60% w rzucie prostopadtym 1 maksymalnej wysokosci 1,6m.

3. Ustalenia dotyczace taczenia i podzialu nieruchomosci:

1))
2)

3)

laczenie i podzial na dziatki o minimalnej powierzchni 990m® z zachowanym
dojazdem bezposrednim do drogi wewnetrznej lub publicznej;

kat nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego ustala si¢ na 90° (+/- 20°);

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielonej dziatki — 8m.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1)
2)
3)

4)

obstuga komunikacyjna z terenow: KDW11, KDW12 oraz KDW13;

nakaz wydzielenia pasa technicznego napowietrznej linii energetycznej 15kV;
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej stacji transformatorowej S-2678
Wyszynskiego zlokalizowanej poza granicami planu;

odprowadzenie $ciekow do projektowanego kolektora sanitarnego w terenie KDW11,
KDW12 oraz KDW13;
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S)
6)

7)

zaopatrzenie w wod¢ z projektowanego wodociggu w terenie KDW11, KDW12 oraz
KDW13;

zaopatrzenie w gaz z projektowanego gazociagu niskiego cisnienia w terenie KDW11,
KDW12 oraz KDW13;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu.

§23.1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN16.

2. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu i form zabudowy:

9)

zabudowa wolnostojaca;

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki;

linia zabudowy — wg rysunku planu;

wysoko$¢ zabudowy do 12m — mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki;

zabudowa do 3 kondygnacji nadziemnych, 1 kondygnacja dla budynkow
gospodarczych oraz obiektow do parkowania;

zabudowa do 1 kondygnacji podziemne;j;

dachy dwu 1lub wielospadowe o kacie nachylenia 30-45°, dla budynkow
gospodarczych oraz przeznaczonych do parkowania kat dachu wyznacza si¢ w
przedziale 20-45°;

pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej, cementowej lub  blachy
dachowkopodobnej w kolorze dachéwki ceramicznej niebarwionej;

10) ewentualne ogrodzenie dziatki musi by¢ wykonane jako azurowe z przeswitem na

powierzchni minimum 60% w rzucie prostopadtym i maksymalnej wysokos$ci 1,6m.

3. Ustalenia dotyczace tgczenia i podziatu nieruchomosci:

1))
2)

3)

laczenie i podzial na dziatki o minimalnej powierzchni 850m” z zachowanym
dojazdem bezposrednim do drogi wewnetrznej lub publicznej;

kat nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego ustala si¢ na 90° (+/- 20°);

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki — 20m.

4. Ustalenia komunikacyjne i1 inzynieryjne:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

obstuga komunikacyjna z terenow: KDZ3, KDW10 oraz KDW12;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej stacji transformatorowej S-2678
Wyszynskiego (poza granicami planu);

odprowadzenie $ciekow do projektowanego kolektora sanitarnego w terenie KDZ3,
KDW10 oraz KDW12;

zaopatrzenie w wode z projektowanego wodociggu w terenie KDZ3, KDW10 oraz
KDW12;

zaopatrzenie w gaz z projektowanego gazociggu niskiego cisnienia w terenie KDZ3,
KDW10 oraz KDW12;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu.

§24.1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN17.

2. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu i form zabudowy:

1))

zabudowa wolnostojaca;
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8)
9)

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki;

linia zabudowy — wg rysunku planu;

wysoko$¢ zabudowy do 12m — mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki;

zabudowa do 3 kondygnacji nadziemnych, 1 kondygnacja dla budynkow
gospodarczych oraz obiektow do parkowania;

zakaz lokalizacji budynkéw z posadzka najnizszej kondygnacji na rzednej ponizej
I15m n.p.m. (dotyczy roéwniez piwnic i suteren) z uwagi na zagrozenie zalaniem
powodzig czesci terenu MN17;

zabudowa do 1 kondygnacji podziemne;;

dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 30-45°, dla budynkéw
gospodarczych oraz przeznaczonych do parkowania kat dachu wyznacza si¢ w
przedziale 20-45°;

10) pokrycie  dachowe z dachowki ceramicznej, cementowej lub  blachy

dachowkopodobnej w kolorze dachdéwki ceramicznej niebarwionej;

11) ewentualne ogrodzenie dzialki musi by¢ wykonane jako azurowe z prze$witem na

powierzchni minimum 60% w rzucie prostopadtym 1 maksymalnej wysokosci 1,6m.

3. Ustalenia dotyczace taczenia i podzialu nieruchomosci:

)]
2)

3)
4)

laczenie i podzial na dziatki o minimalnej powierzchni 750m® z zachowanym
dojazdem bezposrednim do drogi wewnetrznej lub publicznej;

kat nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego ustala si¢ na 90° (+/- 20°);

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielonej dziatki — 20m:;

obstuga komunikacyjna z terenéw: KDZ3 oraz KDW10.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

nakaz wydzielenia pasa technicznego linii energetycznej 15kV;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych stacji transformatorowych E5 1 E7;
odprowadzenie $ciekéw do projektowanego kolektora sanitarnego w terenie KDZ3
oraz KDW10;

zaopatrzenie w wode z projektowanego wodociggu w terenie KDZ3 oraz KDW10;
zaopatrzenie w gaz z projektowanego gazociggu niskiego cis$nienia w terenie KDZ3
oraz KDW10;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu.

§25.1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN18.

2. Ustalenia dotyczgce zagospodarowania terenu i form zabudowy:

zabudowa wolnostojaca;

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki;

powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki;

linia zabudowy — wg rysunku planu;

wysoko$¢ zabudowy do 12m — mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki;

zabudowa do 3 kondygnacji nadziemnych, 1 kondygnacja dla budynkoéw
gospodarczych oraz obiektow do parkowania;
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7) zakaz lokalizacji budynkéw z posadzka najnizszej kondygnacji na rzednej ponizej
15m n.p.m. z uwagi na zagrozenie zalania powodzig cz¢sci terenu MN18 ;

8) zakaz budowy kondygnacji podziemnych;

9) zakaz lokalizacji  przydomowych  oczyszczalni  $cieckow 1 zbiornikéw
bezodpltywowych;

10)dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 30-45°, dla budynkow
gospodarczych oraz przeznaczonych do parkowania kat dachu wyznacza si¢ w
przedziale 20-45°;

11)pokrycie dachowe z dachéwki ceramicznej, cementowej lub  blachy
dachowkopodobnej w kolorze dachéwki ceramicznej niebarwionej;

12) ewentualne ogrodzenie dzialki musi by¢ wykonane jako azurowe z przeswitem na
powierzchni minimum 60% w rzucie prostopadtym 1 maksymalnej wysokosci 1,6m.

3. Ustalenia dotyczace taczenia i podzialu nieruchomosci:
1) laczenie i podzial na dziatki o minimalnej powierzchni 750m® z zachowanym
dojazdem bezposrednim do drogi wewnetrznej lub publicznej;
2) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego ustala si¢ na 90° (+/- 20°);
3) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki — 20m.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenoéw: KDZ3, KDW10 oraz KPJ3;

2) nakaz wydzielenia pasa technicznego napowietrznej linii energetycznej 15kV;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych stacji transformatorowych E5 1 E7;

4) odprowadzenie $ciekow do projektowanego kolektora sanitarnego w terenie KDZ3,
oraz KDW10;

5) zaopatrzenie w wodg¢ z projektowanego wodociggu w terenie KDZ3 oraz KDW10;

6) zaopatrzenie w gaz z projektowanego gazociggu niskiego ci$nienia w terenie KDZ3,
KDW10;

7) odprowadzanie wod opadowych i1 roztopowych powierzchniowo do gruntu.

§26.1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN19, ktéry znajduje si¢ na terenie Polderu Warniki o powierzchni 6030 ha. Jest
to obszar potencjalnego zagrozenia powodzig, chroniony watem nie spetniajgcym wymogow
technicznych. Rzedna wody o prawdopodobienstwie wystapienia p=1% dla rzeki Warty
wynosi 15m n.p.m.

2. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu i form zabudowy:

1) zabudowa wolnostojaca oraz istniejgca zabudowa blizniacza;

2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki,

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki;

4) linia zabudowy — wg rysunku planu;

5) wysokos¢ zabudowy do 12m — mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki;

6) zabudowa do 3 kondygnacji nadziemnych, 1 kondygnacja dla budynkow
gospodarczych oraz obiektow do parkowania;

7) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych;

8) zakaz lokalizacji budynkéw z posadzka najnizszej kondygnacji na rzednej ponizej
I5m n.p.m.;
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9) zakaz lokalizacji  przydomowych  oczyszczalni §$cieckéw 1 zbiornikow
bezodptywowych;

10)dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 30-45°, dla budynkéw
gospodarczych oraz przeznaczonych do parkowania kat dachu wyznacza si¢ w
przedziale 20-45°;

11)pokrycie dachowe z dachoéwki ceramicznej, cementowej Ilub  blachy
dachowkopodobnej w kolorze dachéwki ceramicznej niebarwionej,

12) ewentualne ogrodzenie dziatki musi by¢ wykonane jako azurowe z przeswitem na
powierzchni minimum 60% w rzucie prostopadtym i maksymalnej wysokos$ci 1,6m.

3. Ustalenia dotyczace tgczenia i podziatu nieruchomosci:
1) Iaczenie i podzial na dziatki o minimalnej powierzchni 850m® z zachowanym
dojazdem bezposrednim do drogi wewnetrznej lub publicznej;
2) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego ustala si¢ na 90° (+/- 20°);
3) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki — Sm.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenow: KDZ3, KDZ4, KPJ3 oraz KDW2;

2) nakaz wydzielenia pasa technicznego napowietrznej linii energetycznej 15kV;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z projektowanych stacji transformatorowych E6 i
ES oraz istniejacej stacji transformatorowej E7;

4) odprowadzenie $ciekow do projektowanego kolektora sanitarnego w terenie KDZ3,
KDZ4;

5) zaopatrzenie w wode z projektowanego wodociggu w terenie KDZ3, KDZ4;

6) zaopatrzenie w gaz z projektowanego gazociggu niskiego ci$nienia w terenie KDZ3,
KDZ4;

7) w graniach terenu zlokalizowany jest gazociag $redniego ci$nienia. Zabudowa w
sasiedztwie gazociggu jest mozliwa poza pasem technicznym o szeroko$ci 1m.

8) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu.

§27.1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem lokalizacji
ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U.

2. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu i form zabudowy:

1) zabudowa wolnostojaca;

2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki;

4) linia zabudowy — wg rysunku planu;

5) wysoko$¢ zabudowy do 12m — mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki;

6) zabudowa do 3 kondygnacji nadziemnych, 1 kondygnacja dla budynkoéw
gospodarczych oraz obiektow do parkowania;

7) zabudowa do 1 kondygnacji podziemne;j;

8) dachy dwu Iub wielospadowe o kacie nachylenia 30-45°, dla budynkow
gospodarczych oraz przeznaczonych do parkowania kat dachu wyznacza si¢ w
przedziale 20-45°;

9) pokrycie dachowe =z dachéwki ceramicznej, cementowej lub  blachy
dachowkopodobnej w kolorze dachdéwki ceramicznej niebarwionej;
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10) ewentualne ogrodzenie dzialki musi by¢ wykonane jako azurowe z prze$witem na

powierzchni minimum 60% w rzucie prostopadtym 1 maksymalnej wysokosci 1,6m.

3. Ustalenia dotyczace taczenia i podzialu nieruchomosci:

)]
2)

3)

laczenie i podzial na dziatki o minimalnej powierzchni 750m® z zachowanym
dojazdem bezposrednim do drogi wewnetrznej lub publicznej;

kat nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego ustala si¢ na 90° (+/- 20°);

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielonej dziatki — 22m.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1)
2)

3)

obstuga komunikacyjna z terenu: KDL;

nakaz wydzielenia pasa technicznego dla istniejacych linii energetycznych 15kV oraz
30kV;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z projektowanych stacji transformatorowych E4 i
E6 oraz istniejacej stacji transformatorowej E5;

odprowadzenie $ciekow do projektowanego kolektora sanitarnego w terenie KDL;
zaopatrzenie w wode z projektowanego wodociagu w terenie KDL;

zaopatrzenie w gaz z projektowanego gazociagu niskiego ci$nienia w terenie KDL;
odprowadzanie wod opadowych i1 roztopowych powierzchniowo do gruntu, a w
przypadku wprowadzenia funkcji ustug sieci kanalizacji deszczowej w terenie KDL.

§28.1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej, rzemiosta oraz drobnej wytworczosci, z funkcja
mieszkaniowg towarzyszacg oznaczony na rysunku planu symbolem UR/U1.

2. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu i form zabudowy:

1))

zabudowa wolnostojaca; ustugowa, rzemies$lnicza oraz drobnej wytwoérczosci z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 75% powierzchni dziatki;

powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25% powierzchni dziatki;

linia zabudowy — wg rysunku planu;

wysoko$¢ zabudowy do 14m — mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki;

zabudowa do 4 kondygnacji nadziemnych;

zabudowa do 1 kondygnacji podziemnej;

dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia 6°-30°;

pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej, cementowej lub  blachy
dachowkopodobnej w kolorze dachéwki ceramicznej niebarwionej;

10) ewentualne ogrodzenie dziatki musi by¢ wykonane jako azurowe z przeswitem na

powierzchni minimum 60% w rzucie prostopadtym i maksymalnej wysoko$ci 2m.

3. Ustalenia dotyczace tgczenia i podziatu nieruchomosci:

1))

2)

3)

laczenie i podzial na dziatki o minimalnej powierzchni 2500m® z zachowanym
dojazdem bezposrednim do drogi wewngtrznej lub publicznej, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych na potrzeby realizacji infrastruktury technicznej;

kat nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego ustala si¢ na 90° (+/- 15°);

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielonej dziatki — 25m.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1))

obstuga komunikacyjna z terenu: KDZ1 oraz KDW1;
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7)

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej stacji transformatorowej Dabroszyn S-
2585 (na terenie UR/U2) lub ze stacji konsumenckiej w obrgbie terenu;

odprowadzenie $ciekow do projektowanego kolektora sanitarnego w terenie KDZ1;
zaopatrzenie w wode z projektowanego wodociagu w terenie KDZ1;

zaopatrzenie w gaz z projektowanego gazociggu w terenie KDZ1;

odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych grawitacyjnie do projektowanej sieci
kanalizacji deszczowej w terenie KDL (budowa sieci pod terenem kolei — teren
zamkniety);

zaopatrzenie w energi¢ cieplng z projektowanej sieci cieplowniczej w terenie KDZ1
lub ze zrodet indywidualnych.

§29.1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej, rzemiosta oraz drobnej wytworczosci z funkcja
mieszkaniowg towarzyszaca, oznaczony na rysunku planu symbolem UR/U2.

2. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu i form zabudowy:

1))

2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)
9)

zabudowa wolnostojaca — ustugowa, rzemieslnicza oraz drobnej wytwoérczosci z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 75% powierzchni dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25% powierzchni dziatki;

linia zabudowy — wg rysunku planu;

wysoko$¢ zabudowy do 14m — mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki;

zabudowa do 4 kondygnacji nadziemnych, 1 kondygnacja dla budynkow
gospodarczych oraz obiektow do parkowania;

zabudowa do 1 kondygnacji podziemnej;

dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia 6°-50°;

pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej, cementowej lub  blachy
dachowkopodobnej w kolorze dachéwki ceramicznej niebarwionej;

10) ewentualne ogrodzenie dziatki musi by¢ wykonane jako azurowe z przeswitem na

powierzchni minimum 60% w rzucie prostopadtym i maksymalnej wysoko$ci 2m.

3. Ustalenia dotyczace tgczenia i podziatu nieruchomosci:

1))

2)

3)

laczenie i podzial na dziatki o minimalnej powierzchni 2500m® z zachowanym
dojazdem bezposrednim do drogi wewngtrznej lub publicznej, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych na potrzeby realizacji infrastruktury technicznej;

kat nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego ustala si¢ na 90° (+/- 15°);

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielonej dziatki — 25m.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

obstuga komunikacyjna z terenu: KDZ1 oraz KDW1;

nakaz wydzielenia pasa technicznego napowietrznej i/lub kablowej linii energetycznej
15kV;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej stacji transformatorowej Dabroszyn S-
2585 lub z projektowanych stacji konsumenckich w obrgbie terenu;

odprowadzenie $ciekow do projektowanego kolektora sanitarnego w terenie KDZ1;
zaopatrzenie w wode z projektowanego wodociagu w terenie KDZ1;

zaopatrzenie w gaz z projektowanego gazociggu w terenie KDZ1;
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7)

8)

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych grawitacyjnie do projektowanej sieci
kanalizacji deszczowej w terenie KDL; przewiduje si¢ budowe sieci pod zamknigtym
terenem linii kolejowej;

zaopatrzenie w energi¢ cieplng z projektowanej sieci cieptowniczej w terenie KDZ1
lub ze Zrédet indywidualnych.

§30.1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej, rzemiosta oraz drobnej wytworczosci z funkcja
mieszkaniowg towarzyszaca, oznaczony na rysunku planu symbolem UR/U3.

2. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu i form zabudowy:

)]

2)
3)
4)
5)

6)
7)
8)
9)

zabudowa wolnostojgca — ustugowa, rzemieslnicza oraz drobnej wytworczosci z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 75% powierzchni dziatki;

powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25% powierzchni dziatki;

linia zabudowy — wg rysunku planu;

wysoko$¢ zabudowy do 14m — mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki;

zabudowa do 4 kondygnacji nadziemnych,;

zabudowa do 1 kondygnacji podziemnej;

dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia 6°-30°;

pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej, cementowej lub  blachy
dachowkopodobnej w kolorze dachéwki ceramicznej niebarwionej;

10) ewentualne ogrodzenie dziatki musi by¢ wykonane jako azurowe z przeswitem na

powierzchni minimum 60% w rzucie prostopadtym i maksymalnej wysoko$ci 2m.

3. Ustalenia dotyczace tgczenia i podziatu nieruchomosci:

1))

2)

3)

laczenie i podzial na dziatki o minimalnej powierzchni 2500m® z zachowanym
dojazdem bezposrednim do drogi wewngtrznej lub publicznej, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych na potrzeby realizacji infrastruktury technicznej;

kat nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego ustala si¢ na 90° (+/- 15°);

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielonej dziatki — 30m.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1)
2)

3)
4)
S)
6)
7)

8)

obstuga komunikacyjna z terenu: KDZ1, KDZ2, KDD1, KDD2;

dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej, podziemnej, w liniach
rozgraniczajacych terenu;

nakaz wydzielenia pasa technicznego linii energetycznej 15kV i 30kV;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych stacji transformatorowej Dabroszyn
S-2585 (na terenie UR/U2) oraz E2 i projektowanej stacji transformatorowej E1 lub z
projektowanych stacji transformatorowych konsumenckich w obrebie terenu;
odprowadzenie $ciekow do projektowanego kolektora sanitarnego w terenie KDZ1,
KDZ2, KDDI1, KDD2;

zaopatrzenie w wode z projektowanego wodociagu w terenie KDZ1, KDZ2, KDDI,
KDD2;

zaopatrzenie w gaz z projektowanego gazociggu w terenie KDZ1,KDZ2, KDDI,
KDD2;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych grawitacyjnie do projektowanej sieci
kanalizacji deszczowej w terenie KDZ1, KDZ2, KDD1, KDD2.
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9)

zaopatrzenie w energi¢ cieplng z projektowanej sieci cieptowniczej w terenie KDZ1,
KDZ2, KDDI1, KDD2 lub ze zrédet indywidualnych.

§31.1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej, rzemiosta oraz drobnej wytworczosci z funkcja
mieszkaniowg towarzyszaca, oznaczony na rysunku planu symbolem UR/U4.

2. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu i form zabudowy:

1))

zabudowa wolnostojaca — ustugowa, rzemieslnicza oraz drobnej wytwoérczosci z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 75% powierzchni dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25% powierzchni dziatki;

linia zabudowy — wg rysunku planu;

wysoko$¢ zabudowy do 14m — mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki;

zabudowa do 4 kondygnacji nadziemnych;

zabudowa do 1 kondygnacji podziemne;;

dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia 6°-30°%;

pokrycie dachowe z dachoéwki ceramicznej, cementowej lub  blachy
dachowkopodobnej w kolorze dachéwki ceramicznej niebarwionej;

10) ewentualne ogrodzenie dzialki musi by¢ wykonane jako azurowe z prze$witem na

powierzchni minimum 60% w rzucie prostopadtym 1 maksymalnej wysoko$ci 2m.

3. Ustalenia dotyczace taczenia i podzialu nieruchomosci:

1))

2)

3)

laczenie i podzial na dziatki o minimalnej powierzchni 2500m’ z zachowanym
dojazdem bezposrednim do drogi wewnetrznej lub publicznej, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych na potrzeby realizacji infrastruktury technicznej;

kat nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego ustala si¢ na 90° (+/- 15°);

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki — 30m.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1)
2)

3)
4)

obstuga komunikacyjna z terenu: KDZ1, KDD1, KDD2;

dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej, podziemnej, w liniach
rozgraniczajacych terenu,

nakaz wydzielenia pasa technicznego linii energetycznej 30kV;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej stacji transformatorowej Dabroszyn S-
2585 (na terenie UR/U2) 1 E2 oraz z projektowanej stacji transformatorowej E1 lub z
projektowanych stacji konsumenckich w obrebie terenu;

odprowadzenie $ciekow do projektowanego kolektora sanitarnego w terenie KDZ1,
KDD1, KDD2;

zaopatrzenie w wode z projektowanego wodociggu w terenie KDZ1, KDD1, KDD2;
zaopatrzenie w gaz z projektowanego gazociggu w terenie KDZ1, KDD1, KDD2;
odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych grawitacyjnie do projektowanej sieci
kanalizacji deszczowej w terenie KDZ1, KDD1, KDD2.

zaopatrzenie w energi¢ cieplng z projektowanej sieci cieptowniczej w terenie KDZ1,
KDDI1, KDD2 lub ze zrédet indywidualnych.

§32.1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej, rzemiosta oraz drobnej wytworczosci z funkcja
mieszkaniowg towarzyszgca, oznaczony na rysunku planu symbolem UR/US.

2. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu i form zabudowy:

26



zabudowa wolnostojaca — ustugowa, rzemieslnicza oraz drobnej wytwoérczosci z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 75% powierzchni dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25% powierzchni dziatki;

linia zabudowy — wg rysunku planu;

wysoko$¢ zabudowy do 12m — mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki;

zabudowa do 3 kondygnacji nadziemnych, 1 kondygnacja dla budynkow
gospodarczych oraz obiektow do parkowania;

zabudowa do 1 kondygnacji podziemnej;

dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia 6°-30°;

pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej, cementowej lub  blachy
dachowkopodobnej w kolorze dachéwki ceramicznej niebarwionej;

10) ewentualne ogrodzenie dziatki musi by¢ wykonane jako azurowe z przeswitem na

powierzchni minimum 60% w rzucie prostopadtym i maksymalnej wysoko$ci 2m.

3. Ustalenia dotyczace tgczenia i podziatu nieruchomosci:

1))

2)

3)

laczenie i podzial na dziatki o minimalnej powierzchni 2500m® z zachowanym
dojazdem bezposrednim do drogi wewngtrznej lub publicznej, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych na potrzeby realizacji infrastruktury technicznej;

kat nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego ustala si¢ na 90° (+/- 15°);

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielonej dziatki — 25m.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1)
2)
3)
4)
S)
6)

7)

§33.1.

obstuga komunikacyjna z terenu: KDZ1, KDD2;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej stacji transformatorowej E2 oraz z
projektowanej stacji  transformatorowej E1 lub z projektowanych stacji
konsumenckich w obrebie terenu;

odprowadzenie $ciekow do projektowanego kolektora sanitarnego w terenie KDZ1,
KDD2;

zaopatrzenie w wode z projektowanego wodociggu w terenie KDZ1, KDD2;
zaopatrzenie w gaz z projektowanego gazociggu w terenie KDZ1, KDD2;
odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych grawitacyjnie do projektowanej sieci
kanalizacji deszczowej w terenie KDZ1, KDD2.

zaopatrzenie w energi¢ cieplng z projektowanej sieci cieptowniczej w terenie KDZ1,
KDD?2 lub ze zrédet indywidualnych.

Ustala si¢ teren zabudowy ustlugowej, rzemiosta oraz drobnej wytworczosci, z funkcja

mieszkaniowg towarzyszgca, oznaczony na rysunku planu symbolem UR/U6.

2. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu i form zabudowy:

1))

2)
3)
4)
5)

6)

zabudowa wolnostojgca — ustugowa, rzemieslnicza oraz drobnej wytworczosci z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 75% powierzchni dziatki;

powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25% powierzchni dziatki;

linia zabudowy — wg rysunku planu;

wysoko$¢ zabudowy do 14m — mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki;

zabudowa do 4 kondygnacji nadziemnych;
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7)
8)
9)

zabudowa do 1 kondygnacji podziemne;;

dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia 6°-30°;

pokrycie dachowe z dachoéwki ceramicznej, cementowej lub  blachy
dachowkopodobnej w kolorze dachéwki ceramicznej niebarwionej;

10) ewentualne ogrodzenie dzialki musi by¢ wykonane jako azurowe z przeswitem na

powierzchni minimum 60% w rzucie prostopadtym 1 maksymalnej wysokos$ci 2m.

3. Ustalenia dotyczace taczenia i podzialu nieruchomosci:

)]

2)

3)

laczenie i podzial na dziatki o minimalnej powierzchni 2500m’ z zachowanym
dojazdem bezposrednim do drogi wewnetrznej lub publicznej, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych na potrzeby realizacji infrastruktury technicznej;

kat nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego ustala si¢ na 90° (+/- 15°);

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki — 30m.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

obstuga komunikacyjna z terenu: KDZ1, KDZ2, KDD3;

dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej, podziemnej, w liniach
rozgraniczajacych terenu,

nakaz wydzielenia pasa technicznego linii energetycznej 15kV;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej stacji transformatorowej E2 oraz z
projektowanej stacji transformatorowej E3 lub ze stacji konsumenckich w obrgbie
terenu;

odprowadzenie $ciekow do projektowanego kolektora sanitarnego w terenie KDZ1,
KDZ2, KDD3;

zaopatrzenie w wode z projektowanego wodociggu w terenie KDZ1, KDZ2, KDD3;
zaopatrzenie w gaz z projektowanego gazociggu w terenie KDZ1, KDZ2, KDD3;
odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych grawitacyjnie do projektowanej sieci
kanalizacji deszczowej w terenie KDZ1, KDZ2, KDD3.

zaopatrzenie w energi¢ cieplng z projektowanej sieci cieptowniczej w terenie KDZ1,
KDZ2, KDD3 lub ze zroédet indywidualnych.

§34.1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej, rzemiosta oraz drobnej wytworczosci, z funkcja
mieszkaniowg towarzyszaca, oznaczony na rysunku planu symbolem UR/U7.

2. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu i form zabudowy:

1))

2)
3)
4)
5)

6)
7)
8)
9)

zabudowa wolnostojgca — ustugowa, rzemieslnicza oraz drobnej wytworczosci z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 75% powierzchni dziatki;

powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25% powierzchni dziatki;

linia zabudowy — wg rysunku planu;

wysoko$¢ zabudowy do 14m — mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki;

zabudowa do 4 kondygnacji nadziemnych;

zabudowa do 1 kondygnacji podziemnej;

dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia 6°-30°;

pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej, cementowej lub  blachy
dachowkopodobnej w kolorze dachéwki ceramicznej niebarwionej;

10) ewentualne ogrodzenie dziatki musi by¢ wykonane jako azurowe z przeswitem na

powierzchni minimum 60% w rzucie prostopadtym i maksymalnej wysoko$ci 2m.

28



3. Ustalenia dotyczace taczenia i podzialu nieruchomosci:

1))

2)

3)

laczenie i podzial na dziatki o minimalnej powierzchni 2500m’ z zachowanym
dojazdem bezposrednim do drogi wewnetrznej lub publicznej, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych na potrzeby realizacji infrastruktury technicznej;

kat nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego ustala si¢ na 90° (+/- 15°);

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki — 30m.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

§35.1.

obstuga komunikacyjna z terenéw KDZ2, KDD3, KDW3;

dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej, podziemnej, w liniach
rozgraniczajacych terenu,

nakaz wydzielenia pasa technicznego linii energetycznej 15kV;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej stacji transformatorowej E2 oraz z
projektowanej stacji transformatorowej E3 lub ze stacji konsumenckich w obrgbie
terenu;

odprowadzenie $ciekow do projektowanego kolektora sanitarnego w terenie KDZ2,
KDD3, KDW3;

zaopatrzenie w wode z projektowanego wodociggu w terenie KDZ2, KDD3, KDW3;
zaopatrzenie w gaz z projektowanego gazociggu w terenie KDZ2, KDD3, KDW3;
odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych grawitacyjnie do projektowanej sieci
kanalizacji deszczowej w terenie KDZ2, KDD3, KDW3.

zaopatrzenie w energi¢ cieplng z projektowanej sieci cieptowniczej w terenie KDZ2,
KDD3, KDW3 lub ze zrédet indywidualnych.

Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokalizacji obiektow

handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?, oznaczony na rysunku planu
symbolem UCI.

2. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu i form zabudowy:

1)
2)
3)
4)

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 80% powierzchni dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20% powierzchni dziatki;

linia zabudowy — wg rysunku planu;

wysoko$¢ zabudowy do 14m — mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki;

zabudowa do 4 kondygnacji nadziemnych;

zabudowa do 1 kondygnacji podziemne;;

dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia 6°-30°;

pokrycie dachowe z dachoéwki ceramicznej, cementowej lub  blachy
dachowkopodobnej w kolorze dachowki ceramicznej niebarwionej,

ewentualne ogrodzenie dziatki musi by¢ wykonane jako azurowe z prze§witem na
powierzchni minimum 60% w rzucie prostopadtym 1 maksymalnej wysokos$ci 2m.

3. Ustalenia dotyczace taczenia i podzialu nieruchomosci:

1))

2)

3)

laczenie i podzial na dziatki o minimalnej powierzchni 5000m® z zachowanym
dojazdem bezposrednim do drogi wewnetrznej lub publicznej, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych na potrzeby realizacji infrastruktury technicznej;

kat nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego ustala si¢ na 90° (+/- 15°);

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki — 30m.
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4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1)
2)

3)
4)
S)
6)
7)
8)

9)

§36.1.

obstuga komunikacyjna z terenow KDZ2 i KDD2;

dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej, podziemnej, w liniach
rozgraniczajacych terenu;

nakaz wydzielenia pasa technicznego linii energetycznej 15kV;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej stacji transformatorowej E2 oraz z
projektowanej stacji transformatorowej E1 lub ze stacji konsumenckich w obrebie
terenu,

odprowadzenie $ciekow do projektowanego kolektora sanitarnego w terenie KDZ2,
KDD2;

zaopatrzenie w wodg¢ z projektowanego wodociggu w terenie KDZ2, KDD?2;
zaopatrzenie w gaz z projektowanego gazociggu w terenie KDZ2, KDD2;
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych grawitacyjnie do projektowanej sieci
kanalizacji deszczowej w terenie KDZ2, KDD2;

zaopatrzenie w energi¢ cieplng z projektowanej sieci cieptowniczej w terenie KDZ2,
KDD2 lub ze zrodet indywidualnych.

Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokalizacji obiektow

handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m? oznaczony na rysunku planu
symbolem UC2.

2. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu i form zabudowy:

9)

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 80% powierzchni dziatki;

powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20% powierzchni dziatki;

linia zabudowy — wg rysunku planu;

wysoko$¢ zabudowy do 14m — mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki;

zabudowa do 4 kondygnacji nadziemnych;

zabudowa do 1 kondygnacji podziemne;;

dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia 6°-30°;

pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej, cementowej lub  blachy
dachowkopodobnej w kolorze dachéwki ceramicznej niebarwionej;

ewentualne ogrodzenie dziatki musi by¢ wykonane jako azurowe z przeswitem na
powierzchni minimum 60% w rzucie prostopadtym i maksymalnej wysoko$ci 2m.

3. Ustalenia dotyczace tgczenia i podziatu nieruchomosci:

1))

2)

3)

laczenie i podzial na dziatki o minimalnej powierzchni 5000m® z zachowanym
dojazdem bezposrednim do drogi wewngtrznej lub publicznej, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych na potrzeby realizacji infrastruktury technicznej;

kat nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego ustala si¢ na 90° (+/- 15°);

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielonej dziatki — 30m.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1)
2)

3)

obstuga komunikacyjna z terenu: KDZ1, KDZ2;

dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej, podziemnej, w liniach
rozgraniczajacych terenu;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej stacji transformatorowej E2 lub ze
stacji konsumenckich w obrebie terenu,
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§37.1.

odprowadzenie $ciekow do projektowanego kolektora sanitarnego w terenie KDZ1,
KDZ2;

zaopatrzenie w wodg z projektowanego wodociggu w terenie KDZ1, KDZ2;
zaopatrzenie w gaz z projektowanego gazociggu w terenie KDZ1, KDZ2;
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych grawitacyjnie do projektowanej sieci
kanalizacji deszczowej w terenie KDZ1, KDZ2;

zaopatrzenie w energi¢ cieplng z projektowanej sieci cieptowniczej w terenie KDZ1,
KDZ2 lub ze zroédet indywidualnych.

Ustala si¢ teren zabudowy uslugowej, obstugi komunikacji, oznaczony na rysunku

planu symbolem UK.

2. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu i form zabudowy:

1)
2)
3)
4)

5)
6)
7)
8)

9)

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20% powierzchni dziatki;

linia zabudowy — wg rysunku planu;

wysoko$¢ zabudowy do 15m — mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki;

zabudowa do 3 kondygnacji nadziemnych;

zabudowa do 1 kondygnacji podziemne;;

dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia 6°-45°;

pokrycie dachowe z dachoéwki ceramicznej, cementowej lub  blachy
dachowkopodobnej w kolorze dachdéwki ceramicznej niebarwionej;

ewentualne ogrodzenie dziatki musi by¢ wykonane jako azurowe z prze§witem na
powierzchni minimum 60% w rzucie prostopadtym 1 maksymalnej wysoko$ci 2m.

3. Ustalenia dotyczace taczenia i podzialu nieruchomosci:

1))

2)

laczenie i podzial na dziatki o minimalnej powierzchni 2500m’ z zachowanym
dojazdem bezposrednim do drogi wewnetrznej lub publicznej, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych na potrzeby realizacji infrastruktury technicznej;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki — 25m.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1)
2)

3)
4)

5)

§38.1.

obstuga komunikacyjna z terenu: KDZ1, KDZ2;

dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej, podziemnej, w liniach
rozgraniczajacych terenu,

nakaz wydzielenia pasa technicznego linii energetycznej 15kV;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej stacji transformatorowej E2 lub ze
stacji konsumenckich w obrebie terenu,

odprowadzenie $ciekow do projektowanego kolektora sanitarnego w terenie KDZ1,
KDZ2;

zaopatrzenie w wodg z projektowanego wodociggu w terenie KDZ1, KDZ2;
zaopatrzenie w gaz z projektowanego gazociggu w terenie KDZ1, KDZ2;
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych grawitacyjnie do projektowanej sieci
kanalizacji deszczowej w terenie KDZ1, KDZ2;

zaopatrzenie w energi¢ cieplng z projektowanej sieci cieptowniczej w terenie KDZ1,
KDZ2 lub ze zroédet indywidualnych.

Ustala si¢ tereny drog publicznych, zbiorczych oznaczonych na rysunku planu

symbolami KDZ1, KDZ2, KDZ3, KDZA4, dla ktoérych:
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§39.1.

ustala si¢ zakaz podziatu nieruchomo$ci po wydzieleniu zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi terenu;

ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

ustala si¢ Sciezke rowerows, jednostronnie;

ustala si¢ szeroko$¢ jezdni minimum 7m;

nakazuje si¢ wprowadzenie zieleni towarzyszacej;

dopuszcza si¢ wprowadzenie infrastruktury technicznej, podziemnej w liniach
rozgraniczajacych terenu.

Ustala si¢ teren drogi publicznej, lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem

KDL, dla ktérego:

1))

§40.1.

ustala si¢ zakaz podzialu nieruchomosci po wydzieleniu zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi terenu;

ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

ustala si¢ szeroko$¢ jezdni minimum 5m;

nakazuje si¢ wprowadzenie zieleni towarzyszacej;

dopuszcza si¢ wprowadzenie infrastruktury technicznej, podziemnej w liniach
rozgraniczajacych terenu.

Ustala si¢ tereny drog publicznych, dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu

symbolami KDD1, KDD2, KDD3, dla ktérych:

1))

2)
3)
4)
5)

§41.1.

ustala si¢ zakaz podzialu nieruchomosci po wydzieleniu zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi terenu;

ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

ustala si¢ szeroko$¢ jezdni minimum 7m;

nakazuje si¢ wprowadzenie zieleni towarzyszacej;

dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej, podziemnej w liniach
rozgraniczajacych terenow.

Ustala si¢ tereny drég publicznych, dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu

symbolami: KDD4, KDDS5, KDD6, KDD7 i KDDS, dla ktorych:

)]

§42.1.

ustala si¢ zakaz podzialu nieruchomosci po wydzieleniu zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi terenu;

ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

ustala si¢ szeroko$¢ jezdni minimum 5m;

nakazuje si¢ wprowadzenie zieleni towarzyszacej;

dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej, podziemnej w liniach
rozgraniczajacych terenow.

Ustala si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami

KDWI1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW5, KDW6, KDW7, KDW8, KDW9, KDWI10,
KDWI11, KDW12 oraz KDW13, dla ktorych:

1)

2)
3)

4)

ustala si¢ zakaz podziatu nieruchomo$ci po wydzieleniu zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi terenu;

ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
dopuszcza si¢ wprowadzenie infrastruktury technicznej, podziemnej w liniach
rozgraniczajacych terenéw;

w terenie oznaczonym symbolem KDWS&8 nie projektuje si¢ sieci infrastruktury
technicznej stanowigcej inwestycje celu publicznego.
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§43.1. Ustala si¢ tereny ciggdw pieszo — jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
KPJ1, KPJ2, KPJ3, dla ktorych:

1) ustala si¢ zakaz podzialu nieruchomos$ci po wydzieleniu zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi terenu;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu;
3) dopuszcza si¢ wprowadzenie infrastruktury technicznej, podziemnej w liniach
rozgraniczajacych terenu.
§44.1. Ustala sig¢ teren ciggu pieszego, oznaczonego na rysunku planu symbolem KP, dla
ktorego:
1) ustala si¢ zakaz podzialu nieruchomos$ci po wydzieleniu zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi terenu;
2) ustala si¢ szerokos¢ zgodnie z liniami rozgraniczajacymi wg rysunku planu;
3) dopuszcza si¢ wprowadzenie infrastruktury technicznej, podziemnej, w liniach
rozgraniczajacych terenu.
§45.1. Ustala si¢ tereny zieleni publicznej urzadzonej, oznaczone na rysunku planu

symbolami ZP1, ZP2, ZP3, ZP4 i ZP5, dla ktérych:

1))

2)
3)

4)

S)

§46.1.

zakazuje si¢ wprowadzania zabudowy za wyjatkiem elementow matej architektury
zwigzanej z funkcja terenu;

dopuszcza si¢ wprowadzanie wewnetrznych ciggéw pieszych 1 Sciezek rowerowych;
ustala si¢ obsluge komunikacyjng z terenow przylegtych drog publicznych: KDZ,
KDL, KDD, drég wewnetrznych oraz ciggdw pieszych i pieszo-jezdnych;

zakazuje si¢ podziatu nieruchomosci, za wyjatkiem wydzielania ciagdw pieszych oraz
sciezek rowerowych,;

dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej, podziemnej, w liniach
rozgraniczajacych terenu.

Ustala si¢ tereny zieleni publicznej urzadzonej z dopuszczeniem wprowadzenia

zabudowy uslugowej oznaczone na rysunku planu symbolami ZP/U1 i ZP/U2:

2. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu i form zabudowy:

1)

9)

forma zabudowy wolnostojaca;

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki;

powierzchnia biologicznie czynna — minimum 45% powierzchni dziatki;

linie zabudowy — wg rysunku planu;

wysoko$¢ zabudowy do 8m — mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki;

zabudowa do 2 kondygnacji nadziemnych;

dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 30°-45°;

pokrycie dachowe z dachoéwki ceramicznej, cementowej lub  blachy
dachowkopodobnej w kolorze dachéwki ceramicznej niebarwionej;

zakaz wprowadzania ogrodzen.

3. Ustalenia dotyczace tgczenia i podziatu nieruchomosci:

1

2)

laczenie i podzial na dziatki o minimalnej powierzchni 1000m® z zachowanym
dojazdem bezposrednim do drogi wewnetrznej lub publicznej;

kat nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego ustala si¢ na 90° (+/- 15°);
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3)

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki — 20m.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1)
2)

3)

4)
S)

6)

§47.1

obstuga komunikacyjna z terenéw: KDZ3, KDL lub KDD8;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z projektowanych stacji transformatorowych E6
lub ES;

odprowadzenie $ciekow do projektowanego kolektora sanitarnego w terenie KDZ3,
KDL lub KDDg;

zaopatrzenie w wode z projektowanego wodociagu w terenie KDZ3, KDL lub KDDS;
zaopatrzenie w gaz z projektowanego gazociagu niskiego ci$nienia w terenie KDZ3,
KDL lub KDDS;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu.

.Ustala si¢ tereny zieleni lasdw, oznaczone na rysunku planu symbolami ZL1, ZL2 i

Z1.3, dla ktérych:

1

2)
3)

4)
S)

§48.1

ustala si¢ zakaz wprowadzania zabudowy za wyjatkiem elementow malej architektury
zwiazanej z funkcjg terenu;

dopuszcza si¢ wprowadzanie wewnetrznych ciggdw pieszych i §ciezek rowerowych;
ustala si¢ zakaz podzialu nieruchomosci, za wyjatkiem wydzielania ciggow pieszych
oraz §ciezek rowerowych;

ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przyleglych drog publicznych oraz wewngtrznych;
dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej podziemnej, w liniach
rozgraniczajacych terenu.

. Ustala si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZUR, dla

ktorego:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

§49.1

dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow oraz elementoéw malej architektury jedynie w
formie i funkcji dostosowanej do funkcji rekreacyjnej terenu;

ewentualne ogrodzenie dzialki musi by¢ wykonane jako azurowe z przeswitem na
powierzchni minimum 60% w rzucie prostopadtym i maksymalnej wysokos$ci 1,6m
dopuszcza si¢ wprowadzanie wewnetrznych ciggdw pieszych 1 $ciezek rowerowych;
ustala si¢ obsluge komunikacyjng z terenu KDW12;

ustala si¢ zakaz podziatu nieruchomosci, za wyjatkiem wydzielania ciggéw pieszych
oraz §ciezek rowerowych;

w granicach terenu nalezy zachowac¢ pas techniczny, dla podziemnej infrastruktury
technicznej o szeroko$ci minimum 5m, wzdtuz granicy z terenem MN16;

dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej, podziemnej, w liniach
rozgraniczajacych terenu.

. Ustala si¢ teren zieleni publicznej urzadzonej, zagrozony powodzig, oznaczony na

rysunku planu symbolem ZZ/ZP, dla ktorego:

1y

ustala si¢ zakaz wprowadzania zabudowy za wyjatkiem elementéw matej architektury
zwigzanej z funkcjg terenu oraz tymczasowej zabudowy ustugowej nietrwale zwigzanej
Z gruntem,;

dopuszcza si¢ wprowadzanie wewnetrznych ciggdw pieszych i $ciezek rowerowych;
ustala si¢ obsluge komunikacyjng z terenow: KDW10, KDW12 oraz KPJ3;

ustala si¢ zakaz podziatu nieruchomosci, za wyjatkiem wydzielania ciggéw pieszych
oraz §ciezek rowerowych;
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5)
6)

7)

§50.1

ustala si¢ zakaz zmiany zalozenia istniejacej sieci ciggéw pieszych, za wyjatkiem ich
potaczen z terenami przyleglymi;

w granicach terenu nalezy zabezpieczy¢ korytarze techniczne dla podziemnej
infrastruktury technicznej taczace tereny KDW10, KDW12 oraz KPJ3 z terenem WS1;
dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej, podziemnej, w liniach
rozgraniczajacych terenu.

. Ustala si¢ teren ogrodow dziatkowych, oznaczony na rysunku planu symbolem ZD.

2. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu i form zabudowy:

1)

2)
3)
4)
5)

6)
7)
8)

9)

zakaz wprowadzania wszelkiej zabudowy za wyjatkiem elementow matej architektury
oraz zabudowy letniskowo — dziatkowej;

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki;

powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50% powierzchni dziatki,

linie zabudowy — wg rysunku planu;

wysoko$¢ zabudowy do Sm — mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki;

zabudowa 1 kondygnacji nadziemnej;

dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 6°-35°;

pokrycie dachowe z dachéwki ceramicznej lub innych materiatéw dachéwko
podobnych w kolorze dachéwki ceramicznej niebarwione;;

ewentualne ogrodzenie dzialki musi by¢ wykonane jako azurowe z przeswitem na
powierzchni minimum 60% w rzucie prostopadlym, o maksymalnej wysokos$ci 1,8m.

3. Ustalenia dotyczace taczenia i podzialu nieruchomosci:

1)

2)

laczenie i podzial na dziatki o minimalnej powierzchni 300m” i maksymalnej
powierzchni 500m?;
minimalna szerokos$¢ frontu wydzielonej dziatki — 11m.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1)
2)

3)

4)
5)

§51.1

obstuga komunikacyjna z terenu: KDZ3, KDL, KDD4, KPJ1;

nakaz wydzielenia pasa technicznego napowietrznych linii energetycznych 15kV oraz
30kV;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej stacji transformatorowej E5 oraz z
projektowanej stacji transformatorowej E4;

zaopatrzenie w wodg z projektowanego wodociggu w terenie KDZ3, KDL oraz KDD4;
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu.

. Ustala si¢ tereny infrastruktury technicznej — stacje transformatorowe, oznaczone na

rysunku planu symbolami E1, E2, E3, E4, ES, E6, E7 1 E8, dla ktorych:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

ustala si¢ lokalizacje obiektow zwigzanych z infrastrukturg elektroenergetyczng —
trafostacje;

ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy do 5m — mierzona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki;

ustala sie dach o kacie nachylenia potaci do 45°;

dopuszcza si¢ lokalizacje stacji typu kioskowego;

ustala si¢ zakaz wznoszenia pelnych ogrodzen z prefabrykowanych elementow
budowlanych;

ustala si¢ zakaz podziatu nieruchomos$ci po wydzieleniu zgodnie z liniami
rozgraniczenia terenu;
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7) ustala si¢ obsluge komunikacyjng z terenow oznaczonych symbolami: KDZ, KDD,
KDW, KPJ i KP;
8) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu.

§52.1. Ustala si¢ teren infrastruktury hydrotechnicznej — przepompownia, oznaczony na
rysunku planu symbolem WW, dla ktérego przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:
1) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia biologicznie czynng minimalnie 30% powierzchni dziatki;
3) wysoko$¢ zabudowy do 14m — mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki;
4) dach o kacie nachylenia potaci do 50°;
5) zakaz podziatu nieruchomosci;
6) obshuga komunikacyjng z terenu KPJ3;
7) nakaz wydzielenia pasa technicznego linii energetycznej 15kV;
8) zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociagu w terenie KPJ3;
9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej, konsumenckiej stacji
transformatorowej;
10) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu.

§53.1.Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych, §rédladowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami WS1 1 WS2, dla ktorych:

1) zakazuje si¢ podziatu nieruchomosci;

2) ustala si¢ obsluge komunikacyjna z przylegtych terenow KDW i KPJ.

Rozdziat 111
Ustalenia koncowe

§54. Okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 25% wzrostu wartosci nieruchomosci dla
ustalenia jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wilasciciela albo uzytkownika
wieczystego nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu, za
wyjatkiem gruntéw bedacych wlasnoscia Miasta Kostrzyn nad Odrg, terenow drog
publicznych, publicznych ciggdéw pieszych oraz pieszo-jezdnych, dla ktoérych stawke
procentowg okresla si¢ w wysokosci 1%.

§55. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Kostrzyna nad Odra.
§56. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewodztwa Lubuskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej
Urzedu Miasta Kostrzyn nad Odra.

Przewodniczacy Rady Miasta

Marek Tatarewicz
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Zalacznik Nr 3

Do Uchwaty Nr XVIII/132/08
Rady Miasta Kostrzyn nad Odra
z dnia 27 marca 2008 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania w ramach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Osiedla Warniki na terenie
miasta Kostrzyn nad Odra

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, ze zm.) Rada Miasta w
Kostrzynie nad Odra uchwala, co nastepuje:

§1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowigce zadania wlasne gminy w obszarze planu to:

- wykup terenOw na potrzeby realizacji infrastruktury techniczne;,

- budowa i modernizacja drég lokalnych KDL,

- budowa i modernizacja drog dojazdowych KDD,

- budowa i modernizacja ciggdéw pieszych KP i pieszo — jezdnych KPJ,
- budowa i modernizacja sieci wodociggowej,

- budowa i modernizacja kanalizacji sanitarnej,

- budowa i modernizacja kanalizacji deszczowej.

§2. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy odbywaé si¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, z terminem realizacji uzaleznionym od pozyskania tych $§rodkéw ze zrodet
okreslonych w § 3, w przypadku finansowania inwestycji z budzetu gminy z przyblizonym
terminem realizacji w latach 2008 — 2012 r.

§3. Okresla si¢ zasady finansowania wymienionych inwestycji nalezacych do zadan wtasnych
gminy zgodnie z przepisami o finansach publicznych z mozliwo$cig wykorzystania srodkow:

1) ze srodkow pomocowych,

2) z kredytéw i pozyczek,

3) z obligacji komunalnych,

4) z udziatu inwestorow zewngtrznych, w oparciu o odrgbne porozumienia.



Zalacznik Nr 4

Do Uchwaty Nr XVIII/132/08
Rady Miasta Kostrzyn nad Odra
z dnia 27 marca 2008 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Osiedla Warniki na terenie miasta
Kostrzyn nad Odra,

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, ze zm.) rozstrzyga si¢ co nastepuje:

1. Rozstrzyga si¢ o nieuwzglednieniu uwagi wniesionej dnia 18.12.2007 r., dot. likwidacji
lokalizacji drogi dojazdowej w granicach dziatki ewid. Nr 76/19 obrgb 4. Droga
powyzsza ma istotne znaczenie dla funkcjonowania 1 obstugi komunikacyjnej
planowanych terenow zabudowy jednorodzinnej nie tylko bezposrednio do niej
przylegajacych. Stanowi rdwnoczes$nie korytarz techniczny dla projektowanych sieci
infrastruktury technicznej. W zwiazku z powyzsza uwagg dokonano zmiany kategorii
drogi z dojazdowej na wewnetrzng.

2. Rozstrzyga si¢ o nieuwzglednieniu uwagi wniesionej dnia 18.12.2007 r., dot. likwidacji
lokalizacji drogi dojazdowej w granicach dziatki ewid. Nr 76/20 obr¢b 4. Droga
powyzsza ma istotne znaczenie dla funkcjonowania 1 obstugi komunikacyjnej
planowanych terenéw zabudowy jednorodzinnej nie tylko bezposrednio do niej
przylegajacych. Stanowi rownoczes$nie korytarz techniczny dla projektowanych sieci
infrastruktury technicznej. W zwiagzku z powyzsza uwaga dokonano zmiany kategorii
drogi z dojazdowej na wewnetrzng.

3. Rozstrzyga si¢ o nieuwzglednieniu uwagi wniesionej dnia 06.01.2008 r., dot.
zakwalifikowania dziatki ewid. Nr 89/2 obreb 5 jako terenu dzialkowego. Dziatka
powyzsza jest przeznaczona pod funkcj¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Kwalifikacja powyzsza dopuszcza prowadzenie na w ramach prywatnej
posesji dziatalno$ci ogrodniczej na potrzeby wtasciciela posesji.

4. Rozstrzyga si¢ o nieuwzglednieniu uwagi wniesionej dnia 11.01.2008 r., dot.
prowadzenia dziatalno$ci rolniczej na dziatkach nr 72/3, 72/4, 69, 76/26, 76/27 obreb 4.
Po wydzieleniu z cze$ci w/w dziatek drog publicznych oznaczonych symbolem KDD,
zgodnie z art. 35 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) teren moze by¢
wykorzystywany w sposob dotychczasowy do czasu jego zagospodarowania zgodnie z
planem.

5. Rozstrzyga si¢ o nieuwzglednieniu uwagi wniesionej dnia 15.01.2008 r., dot. lokalizacji
placu zabaw, boisk sportowych, parku z miejscami piknikowymi oraz barier
spowalniajacych na drodze powiatowej. Wniosek nie zawiera konkretnych
nieruchomosci  ktorych dotyczy. Ponadto w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przewidziano tereny zieleni urzadzonej — ZP,
(stanowigce wihasno$¢ miasta) w granicach ktorych mozliwe jest prowadzenie
wnioskowanej dziatalno$ci. Lokalizacja barier spowalniajacych na drodze powiatowe;j
(KDZ3) lezy w gestii zarzadcy drogi.



6. Rozstrzyga si¢ o nieuwzglednieniu uwagi wniesionej dnia 17.01.2008 r., dot.
mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z mozliwoscig
lokalizacji uslug nieucigzliwych w granicach dz. Nr 62/7 obrgb 4. Zapisy studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kostrzyn nad Odra
jednoznacznie okre$laja teren dziatki jako teren zabudowy ustugowej, rzemiosta oraz
drobnej wytwoérczosci z funkcjg mieszkaniowg towarzyszaca. Obstuga komunikacyjna
terenu UR/U2 powinna si¢ dokonywa¢ poprzez teren drogi wewnetrznej KDW1. Z
uwagi na wymogi techniczne oraz bezpieczenstwo nie jest wskazane lokalizowanie
dodatkowych skrzyzowan z droga klasy Z (KDZ1).

7. Rozstrzyga si¢ o nieuwzglednieniu uwagi wniesionej dnia 22.01.2008 r., dot. lokalizacji
stacji redukcyjnej gazu w granicach dz. Nr 56 obrgb 5. Wnioskowana stacja
lokalizowana jest na terenach stanowigcych wtasno$¢ prywatng, ponadto w granicach
terenu przeznaczonego na lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN13)
co powodowatoby dodatkowe ograniczenia dla zabudowy sasiadujacej. Lokalizacja
inwestycji polegajacej na budowie stacji redukcyjnej gazu mozliwa jest w granicach
terendéw zabudowy uslugowej, rzemiosta oraz drobnej wytworczosci z funkcjg
mieszkaniowg towarzyszaca (UR/U) oraz zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m2 (UC).



