PROJEKT — wersja z dnia 2016.11.23

Uchwata Nr ............
Rady Miasta Kostrzyn nad Odra
zdnia......ooeivieinnennns r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie osiedla Drzewice w Kostrzynie nad Odrag

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) oraz w
zwigzku z uchwatg Nr VI/26/15 Rady Miasta Kostrzyn nad Odrg z dnia 12 marca 2015 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Osiedla Drzewice w Kostrzynie nad Odra, a takze uchwatg Nr XXIIl/172/16 Rady Miasta
Kostrzyn nad Odrg z dnia 27 pazdziernika 2016 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr VI/26/15 Rady
Miasta Kostrzyn nad Odrg z dnia 12 marca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osiedla Drzewice w Kostrzynie nad
Odra, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Osiedla Drzewice w
Kostrzynie nad Odra.

Rozdziat |
Ustalenia wstepne

§1.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) korytarzu technicznym — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu, ktérego osig podiuzng
jest rzut poziomy osi przewodu infrastruktury technicznej, a wymiarem poprzecznym
jest szerokosc¢ okreslona na rysunku planu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktoérg
niedopuszczalne jest lokalizowanie obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem §2 pkt 2;

3) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, na ktorej nalezy
Zlokalizowa¢ $ciane zewnetrzng o dtugosci réwnej co najmniej 60% szerokoSci
elewacji frontowej budynku, z zastrzezeniem §2 pkt 2i 3;

4) obiektach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ naziemne, podziemne
lub nadziemne przewody lub urzgdzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze,
elektroenergetyczne, gazowe, teletechniczne, a takze ciggi komunikacyjne;

5) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnie budynkéw liczong po
zewnetrznym obrysie najnizszej kondygnacji nadziemnej lub wyzszej, w przypadku
gdy jej obrys wykracza poza obrys kondygnacji najnizszej;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przewazajgcg kategorie lub
grupe kategorii zagospodarowania;

8) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ kategorie lub grupe
kategorii zagospodarowania, ktéra moze by¢ realizowana jako uzupetnienie
przeznaczenia podstawowego, a takze nie moze uniemozliwia¢ realizacji
przeznaczenia podstawowego;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizaciji
ustalen planu akty prawne, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajgce z ostatecznych decyzji administracyjnych.

2. Stwierdza sie, ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kostrzyn nad Odra, przyjetego uchwatg Nr
XLII/317/10 Rady Miasta Kostrzyn nad Odrg z dnia 17 czerwca 2010 r.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
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1)

2)

3)

zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kostrzyn nad
Odrg;

zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;

zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach
ich finansowania.

4. Plan obejmuje obszar o powierzchni 197 ha, potozony w obrebie geodezyjnym Kostrzyn
nad Odrg 1, a jego granice zostaty przedstawione na rysunku planu.

Rozdziat Il
Ustalenia ogodlne

§2. W zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

§3.

§4.

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu;

linie zabudowy nie dotyczg obiektéw matej architektury, ogrodzen, obiektow
infrastruktury technicznej, obiektow hydrotechnicznych, a takze innych obiektéw
budowlanych lub ich czesci, znajdujgcych sie catkowicie ponizej poziomu terenu;
elementy takie jak okapy, gzymsy, balkony, wykusze, galerie, werandy, tarasy lub
schody zewnetrzne, mogag by¢ wysuniete poza obowigzujgcg linie zabudowy nie
wiecej niz 1,5 m, pod warunkiem zachowania odlegto$ci od granicy dziatki sgsiedniej
wyznaczonej przepisami odrebnymi;

ustala sie ze wymagania geometrii dachu zawarte w ustaleniach szczegdtowych nie
dotyczg potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami oraz wejsciami;
nakazuje sie aby ogrodzenia lokalizowane wzdtuz terenéw oznaczonych symbolami
KDZ, KDL, KDD i KDW byly azurowe z przeswitem na minimum 60% powierzchni w
rzucie prostopadtym, a ich wysokos$¢ nie moze przekracza¢ 2 m nad powierzchnig
terenu, chyba Zze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej;

zakazuje sie lokalizacji ogrodzen z betonowych ptyt prefabrykowanych za wyjatkiem
wszystkich terenéw oznaczonych symbolami P i N oraz terenu oznaczonego
symbolem U8;

zakazuje sie lokalizacji reklam za wyjgtkiem wszystkich terendw oznaczonych
symbolami P, U i ZP/U;

dopuszcza sie budowe kondygnacji podziemnych.

W zakresie scalania, tgczenia i podziatu nieruchomosci:

1)
2)

3)

4)

5)

dopuszcza sie scalanie, tgczenie i podziat na dziatki z uwzglednieniem parametréow
zawartych w ustaleniach szczegotowych;

nakazuje sie aby nowy uktad granic umozliwiat obstuge kazdej dziatki budowlanej w
zakresie infrastruktury technicznej oraz dostep do drogi publicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi;

nakazuje sie aby kat nachylenia granic nowo wydzielonych dziatek budowlanych w
stosunku do osi bezposrednio przylegajgcego pasa drogowego wynosit 90° (+/-15°),
za wyjatkiem dziatek zlokalizowanych na terenie oznaczonym symbolem MN25, dla
ktérego kat wyznacza sie w przedziale 90° (+/—20°);

dopuszcza sie tgczenie i podziat na dziatki o parametrach innych niz okre$lone w
punktach 1), 2) i 3), na potrzeby obiektéw infrastruktury technicznej;

nie ustala sie terendw przeznaczonych do scalania i podziatu nieruchomosci.

W zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

1)

nakazuje sie aby poziom emisji zanieczyszczen o charakterze substancji i energii
spetniat wymagania wynikajgce z przepisow odrebnych;
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§5.

§6.

2)

3)

4)
5)

6)
7)

nakazuje sie rekultywacje terenu po zakonczeniu prac zwigzanych z realizacjg
obiektow infrastruktury technicznej;

nakazuje sie zapewni¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpaddw na kazdej
dzialce dopuszczajgcej zabudowe, w przypadku lokalizacji obiektéw, ktorych
uzytkowanie powoduje powstawanie odpadow;

nakazuje sie zagospodarowa¢ odpady przemystowe zgodnie z przepisami
odrebnymi;

zakazuje sie lokalizacji obiektéw i instalacji stuzgcych do utylizacji odpadow
pochodzacych spoza terenu objetego planem;

dopuszcza sie przebudowe lub likwidacje rowéw melioracyjnych;

ustala sig, ze wszystkie tereny oznaczone symbolami MN, a takze tereny oznaczone
symbolami U1, U2, U3, U4 i U5 sg objete ochrong przed hatasem, pod wzgledem
akustycznym kwalifikujgc sie odpowiednio jako tereny zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowo-ustugowej, a dopuszczalne poziomy hatasu okreslajg przepisy
odrebne.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i krajobrazu kulturowego:

1)
2)

3)

4)

ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych oznaczone na
rysunku planu;

nakazuje sie wspétdziatac z wilasciwym organem ochrony zabytkédw w zakresie
zamierzen inwestycyjnych i innych zamierzen zwigzanych z pracami ziemnymi
w granicach stref ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, oznaczonych
na rysunku planu;

nakazuje sie przeprowadzi¢ badania archeologiczne w granicach stref ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi;

nakazuje sie postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi w przypadku ujawnienia
przedmiotu posiadajgcego cechy zabytku podczas prowadzenia prac budowlanych
i ziemnych.

W zakresie obstugi komunikacyjnej:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

ustala sie utrzymanie powigzan komunikacyjnych terenu objetego planem

z zewnetrznym ukfadem drég publicznych i wewnetrznych;

ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw z drogi publicznej przylegtej lub dostepnej

za posrednictwem drogi wewnetrznej lub przylegtego terenu zgodnie z przepisami

odrebnymi;

nakazuje sie na kazdej z dziatek zapewni¢:

a) nie mniej niz 2 miejsca do parkowania dla samochodu osobowego na 1 budynek
mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej,

b) nie mniej niz 1 miejsce do parkowania dla samochodu osobowego na kazde 30
m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych,

c) nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 3 zatrudnionych dla terenéw zabudowy
produkcyjnej;

d) miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie dowolny sposob realizacji miejsc do parkowania, chyba ze ustalenia

szczegotowe stanowig inaczej;

w granicach drég publicznych dopuszcza sie zagospodarowanie zgodnie z

przepisami odrebnymi;

w granicach drég wewnetrznych dopuszcza sie lokalizacje jezdni, Sciezek

rowerowych, chodnikéw, przyulicznych paséw postojowych, miejsc do parkowania,

zieleni przyulicznej i izolacyjnej, obiektéw infrastruktury technicznej, urzadzen

organizacji ruchu, oswietlenia oraz pozostatych elementéw wyposazenia ulic;

dopuszcza sie lokalizacje bocznicy kolejowej na terenie oznaczonym symbolem P1;

ustala sie, ze tereny oznaczone symbolami ZP1, ZP2, ZP3 i ZP4 stanowig rezerwe

terenowg dla planowanej pétnocnej obwodnicy Kostrzyna nad Odrg wraz z weztem.
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§7. W zakresie obstugi infrastrukturalnej:
1) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza sie utrzymanie, rozbudowe, przebudowe oraz likwidacje istniejgcych
obiektow infrastruktury technicznej;
3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, o minimalnej srednicy DN
20,

b) dopuszcza sie budowe i zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni do czasu
oddania do uzytku sieci wodociggowej Ilub w przypadku przekroczenia
mozliwosci dostarczania wody siecig wodociggows;

4) w zakresie odprowadzania sciekéw sanitarnych:

a) ustala sie odprowadzenie sciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej
o minimalnej Srednicy DN 60 oraz docelowo do oczyszczalni sciekdw,

b) dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych do czasu oddania do uzytku sieci kanalizacji sanitarnej;
zakazuje sie lokalizowania szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na terenach
oznaczonych symbolami ZP i ZL;

c) zakazuje sie lokalizacji indywidualnych oczyszczalni sciekdw sanitarnych;

5) w zakresie odprowadzania sciekéw przemystowych nakazuje sie postepowac zgodnie

z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie odprowadzania wod deszczowych i roztopowych:

a) ustala sie odprowadzanie wdd deszczowych i roztopowych do sieci kanalizaciji
deszczowej o minimalnej srednicy DN 150,

b) dopuszcza sie odprowadzanie wod deszczowych i roztopowych do rowow
melioracyjnych, a takze do gruntu lub powierzchniowo w teren, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza sie budowe zbiornikow retencyjnych, spetniajacych jednoczesnie
funkcje zbiornikow przeciwpozarowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej o minimalnej $Srednicy DN 25,

b) ustala sie lokalizacje tranzytowego gazociggu wysokiego cisnienia DN 200 na
terenach oznaczonych symbolami KDZ1, KDW8, N1, P2, ZP1 i ZP2, dla ktérego
ustala sie strefe kontrolowang o szerokosci 3 m na kazdg strone od osi
gazociagu,

c) ustala sie lokalizacje stacji redukcyjno-pomiarowej dla gazociagu, o ktérym mowa
w lit. b) na terenie oznaczonym symbolem N1;

8) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z indywidualnych instalaciji
wykorzystujgcych  odnawialne zrodta energii, za wyjgtkiem instalacji
wykorzystujgcych energie otrzymywang z wiatru, biomasy, biogazow i bioptynow,

c) nakazuje sie realizowa¢ nowe linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego
napiecia jako linie kablowe,

d) ustala sie korytarz techniczny dla istniejgcej, napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia, oznaczony na rysunku planu,

e) dopuszcza sie lokalizacje kablowej lub napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia wytgcznie na terenach oznaczonych symbolami KDZ2, ZP3,
ZP4, N2 i P1,

f) dopuszcza sie lokalizacje stacji elektroenergetycznej WN/SN wytgcznie na
terenach oznaczonych symbolami N2, P1i P2;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

a) ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng ze zrodet indywidualnych, w tym
wykorzystujgcych  odnawialne zrédta energii, za wyjgtkiem instalacji
wykorzystujgcych energie otrzymywang z wiatru, biomasy, biogazow i bioptynow,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie cieplng z sieci cieptowniczej;
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10)w zakresie zaopatrzenia w ustugi teletechniczne:
a) ustala sie zaopatrzenie w ustugi teletechniczne z sieci teletechnicznej,
b) dopuszcza sie zaopatrzenie w ustugi teletechniczne ze zrédet indywidualnych.

§8. Na obszarze objetym planem:

1) nie zostaly wyznaczone obszary przestrzeni publicznej, w zwigzku z czym nie okresla
sie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej;

2) nie zostaty wyznaczone tereny gornicze, obszary szczegolnego zagrozenia powodzig
oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;

3) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

4) nakazuje sie oznakowanie przeszkod lotniczych oraz zgtaszanie ich wiasciwym
organom nadzoru nad lotnictwem cywilnym i wojskowym.

Rozdziat 11l
Ustalenia szczegotowe

§9.1. Ustala sie tereny zabudowy produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami P1 i
P2.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna, bazy transportowe i
budowlane, sktady i magazyny;
2) dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa ustugowa, obiekty
infrastruktury technicznej oraz zieleh urzgdzona.

3. W zakresie ksztattowania zagospodarowania terenu i zabudowy:

1) ustala sie powierzchnie zabudowy — maksymalnie 80% powierzchni dziatki;

2) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng — minimalnie 10% powierzchni dziatki;

3) ustala sie intensywnos¢ zabudowy — od 0 do 1,5;

4) ustala sie wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw — maksymalnie 25 m nad powierzchnig terenu, a dla magazynow
wysokiego sktadowania maksymalnie 40 m nad powierzchnig terenu,

b) dla budowli — maksymalnie 45 m nad powierzchnig terenu,

c) dla budowli, bedacych wolnostojgcymi masztami antenowymi lub kominami
stanowigcymi  cze$¢ budowlang kottéw lub piecow przemystowych -
maksymalnie do 99 m nad powierzchnig terenu;

5) ustala sie dachy o dowolnej konstrukcji, dowolnym pokryciu i kgcie nachylenia potaci
do 30°;

6) nakazuje sie aby ogrodzenia lokalizowane w odlegto$ci mniejszej niz 20 m od
terenéw oznaczonych symbolami KDZ i KDL byly azurowe z prze$switem na minimum
50% powierzchni w rzucie prostopadtym;

7) dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatki jezeli nie wykluczajg tego linie zabudowy;

8) dopuszcza sie reklamy o powierzchni maksymalnej 12 m?.

4. W zakresie scalania, tgczenia i podziatu nieruchomosci dopuszcza sie scalanie, tgczenie i
podziat na dziatki o powierzchni minimalnej 10000 m? oraz minimalnej szerokosci frontu 35
m.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej obowigzujg ustalenia ogdine.

6. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych na czesci terenu
oznaczonego symbolem P2.

§10.1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku
planu symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN9, MN10, MN11, MN12,
MN13, MN14, MN15, MN16, MN17 i MN18.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajgce — obiekty infrastruktury technicznej oraz
zieleh urzagdzona.

3. W zakresie ksztattowania zagospodarowania terenu i zabudowy:

1) ustala sie powierzchnie zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dziatki;

2) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng — minimalnie 60% powierzchni dziafki;

3) ustala sie intensywnos¢ zabudowy — od 0 do 0,3;

4) ustala sie wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 9,5 m
nad powierzchnig terenu;

5) ustala sie dachy:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6 i MN7,
za wyjatkiem dziatek przylegajgcych do terenu oznaczonego symbolem KDL1 — o
dowolnej konstrukcji, dowolnym pokryciu i pochyleniu potaci do 20°,

b) dla pozostatych terenéw — dwuspadowe lub wielospadowe o pochyleniu potaci w
przedziale od 30° do 45°, kryte materiatem w odcieniach koloru czerwonego lub
szarego;

6) dla budynkéw z dachami dwuspadowymi nakazuje sie ustawienie kalenicy dachu
réwnolegle do przylegtej drogi;

7) nakaz, o ktorym mowa w pkt 6) nie obowigzuje dla dziatek, na ktérych nie
wyznaczono obowigzujgcej linii zabudowy;

8) dopuszcza sie ogrodzenia azurowe z przeswitem na powierzchni minimalnie 50% w
rzucie prostopadtym i maksymalnej wysokosci 1,8 m nad powierzchnig terenu;

9) w granicach kazdej dziatki w odlegtosci nie mniejszej niz 20 m od jej frontu
dopuszcza sie lokalizacje nie wiecej niz 1 wolnostojgcego budynku garazowego lub
gospodarczego lub garazowo-gospodarczego o maksymalnej wysokosci 5 m i kacie
nachylenia potaci dachowych w przedziale od 20° do 45° oraz pokryciu dachu
materiatem w kolorze tozsamym jak w przypadku budynku mieszkalnego;

10) dla budynkéw, o ktérych mowa w pkt 9) dopuszcza sie lokalizacje na granicy dziatki i
zakazuje sie zmiany sposobu uzytkowania na funkcje mieszkaniowa.

4. W zakresie scalania, tgczenia i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie scalanie, fgczenie i podziat na dziatki o powierzchni minimalnej 1000
m® oraz minimalnej szeroko$ci frontu 24 m, za wyjgtkiem terenéw oznaczonych
symbolami MN5 i MN14, dla ktérych minimalna szerokos$¢ frontu wynosi 22 m;

2) minimalne szerokoséci frontu nowo wydzielanych dziatek okreslone w pkt. 1 nie
dotyczg dziatek naroznych potozonych przy skrzyzowaniach drég, dziatek potozonych
na tukach i zakretach drog oraz dziatek przylegtych do miejsc stuzgcych do
zawracania zlokalizowanych na zakonczeniach slepych drég wewnetrznych.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej obowigzujg ustalenia ogdine.

6. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych na czesci terenow
oznaczonych symbolami MN13 i MN18.

§11.1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku
planu symbolami MN19, MN20, MN21, MN22, MN23 i MN24, MN25 i MN26.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajgce — obiekty infrastruktury technicznej oraz
zieleh urzadzona.

3. W zakresie ksztattowania zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) ustala sie powierzchnie zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dziatki;
2) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng — minimalnie 60% powierzchni dziatki;
3) ustala sie intensywnos¢ zabudowy — od 0 do 0,2;
4) ustala sie wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 9,5 m
nad powierzchnig terenu;
5) ustala sie dachy:
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a) dla terendw oznaczonych symbolami MN21, MN22, MN23, MN24, MN25 i MN26,
za wyjatkiem dziatek przylegajgcych do terenu oznaczonego symbolem KDL1 — o
dowolnej konstrukcji, dowolnym pokryciu i pochyleniu potaci do 20°,

b) dla pozostatych terenéw — dwuspadowe lub wielospadowe o pochyleniu potaci w
przedziale od 30° do 45°, kryte materiatem w odcieniach koloru czerwonego lub
szarego;

6) dla budynkéw z dachami dwuspadowymi nakazuje sie ustawienie kalenicy dachu
réwnolegle do przylegtej drogi;

7) nakaz, o ktorym mowa w pkt 6) nie obowigzuje dla dziatek, na ktérych nie
wyznaczono obowigzujgcej linii zabudowy;

8) dopuszcza sie ogrodzenia azurowe z przeswitem na powierzchni minimalnie 50% w
rzucie prostopadtym i maksymalnej wysokosci 1,8 m nad powierzchnig terenu;

9) zakazuje sie lokalizacji ogrodzeh w odlegtosci mniejszej niz 4 m od rowdw
melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu na terenach oznaczonych symbolami
MN21 i MN24;

10)zakaz o ktérym mowa w pkt 9) nie obowigzuje w przypadku likwidacji lub zmiany
lokalizacji oznaczonych rowoéw;

11)w granicach kazdej dziatki w odlegtosci nie mniejszej niz 25 m od jej frontu
dopuszcza sie lokalizacje nie wiecej niz 1 wolnostojgcego budynku garazowego lub
gospodarczego lub garazowo-gospodarczego o maksymalnej wysokosci 5 m i kacie
nachylenia potaci dachowych w przedziale od 20° do 45° oraz pokryciu dachu
materiatem w kolorze tozsamym jak w przypadku budynku mieszkalnego;

12) dla budynkéw, o ktérych mowa w pkt 11) dopuszcza sie lokalizacje na granicy dziatki
i zakazuje sie zmiany sposobu uzytkowania na funkcje mieszkaniowa.

4. W zakresie scalania, tgczenia i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie scalanie, tgczenie i podziat na dziatki o powierzchni minimalnej 1200
m? oraz minimalnej szerokosci frontu 30 m;

2) minimalne szerokosci frontu nowo wydzielanych dziatek okreslone w pkt. 1 nie
dotyczg dziatek naroznych potozonych przy skrzyzowaniach drég, dziatek potozonych
na tukach i zakretach drog oraz dziatek przylegtych do miejsc stuzagcych do
zawracania zlokalizowanych na zakonczeniach slepych drog wewnetrznych.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalne;:
1) obowigzujg ustalenia ogdine;
2) zakazuje sie obstugi komunikacyjnej terenéw oznaczonych symbolami MN19 i MN20
bezposrednio z terenu oznaczonego symbolem KDZ2.

§12.1. Ustala sie tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami U1,
U2, U3, U4, U5, U6 i U7.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa za wyjatkiem ustug zwigzanych z obstugg pojazdéw
mechanicznych,

b) zabudowa ustugowa w zakresie handlu w lokalach o maksymalnej powierzchni
uzytkowej 200 m? a dla terenéw oznaczonych symbolami U6 i U7 o
maksymalnej powierzchni uzytkowej odpowiednio 800 m?i 400 m?;

2) dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajgce:

a) budynki lub lokale mieszkaniowe towarzyszgce zabudowie ustugowej, za
wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami U6 i U7,

b) obiekty infrastruktury technicznej,

c) zielen urzadzona.

3. W zakresie ksztattowania zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) ustala sie powierzchnie zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki;
2) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng — minimalnie 40% powierzchni dziatki;
3) ustala sie intensywnos¢ zabudowy — od 0 do 0,5;
4) ustala sie wysokos¢ zabudowy:
7
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a) dla budynkéw — do 2 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 9,5 m nad
powierzchnig terenu, a dla terenu oznaczonego symbolem U5 maksymalnie 15 m
nad powierzchnig terenu,

b) dla obiektéw infrastruktury — maksymalnie 9,5 m nad powierzchnig terenu, a dla
terendw oznaczonych symbolami U6 i U7 maksymalnie odpowiednio 20 i 45 m
nad powierzchnig terenu;

5) ustala sie dachy:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami U1, U2, U3 i U4 — dwuspadowe lub
wielospadowe o pochyleniu potaci w przedziale od 30° do 45°, kryte materiatem
w odcieniach koloru czerwonego lub szarego,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami U5 i U6 — o dowolnej konstrukcji, dowolnym
pokryciu i pochyleniu potaci do 20°,

c) dla terenu oznaczonego symbolem U7 — o dowolnej konstrukcji, dowolnym
pokryciu i pochyleniu potaci do 30°;

6) dopuszcza sie ogrodzenia azurowe z przeswitem na powierzchni minimalnie 50% w
rzucie prostopadlym i maksymalnej wysokosci 1,8 m nad powierzchnig terenu;

7) dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatki sgsiedniej nalezgcej do tego samego
terenu oznaczonego symbolem U jezeli nie wykluczajg tego linie zabudowy;

8) w granicach kazdej dziatki w odlegtosci nie mniejszej niz 20 m od jej frontu
dopuszcza sie lokalizacje nie wiecej niz 1 wolnostojgcego budynku garazowego lub
gospodarczego lub garazowo-gospodarczego o maksymalnej wysokosci 5 m i kacie
nachylenia potaci dachowych w przedziale od 20° do 45° oraz pokryciu dachu
materiatem w kolorze tozsamym jak w przypadku budynku ustugowego, za wyjgtkiem
terendéw oznaczonych symbolami U5, U6 i U7, dla ktérych zakazuje sie lokalizacji
wolnostojgcych budynkow gospodarczych i garazowych;

9) dla budynkéw, o ktérych mowa w pkt 8) dopuszcza sie lokalizacje na granicy dziafki i
zakazuje sie zmiany sposobu uzytkowania na funkcje mieszkaniowa;

10) dopuszcza sie reklamy o powierzchni maksymalnej 6 m?.

4. W zakresie scalania, tgczenia i podziatu nieruchomosci dopuszcza sie scalanie, tgczenie i
podziat na dziatki:
1) o powierzchni minimalnej 1000 m? oraz minimalnej szerokosci frontu 25 m dla
terenéw oznaczonych symbolami U1, U2, U3 i U4;
2) o powierzchni minimalnej 2000 m? oraz minimalnej szerokosci frontu 35 m dla
terenéw oznaczonych symbolami U5, U6 i U7.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej obowigzujg ustalenia ogdlne.

§13.1. Ustala sie teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem U8.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa,
2) dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajgce — obiekty infrastruktury technicznej i
zieleh urzadzona.

3. W zakresie ksztattowania zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) ustala sie powierzchnie zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki;
2) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng — minimalnie 30% powierzchni dziafki;
3) ustala sie intensywnos¢ zabudowy — od 0 do 1;
4) ustala sie wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — do 3 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 12 m nad
powierzchnig terenu,
b) dla obiektow infrastruktury — maksymalnie 20 m nad powierzchnig terenu;
5) ustala sie dachy o dowolnej konstrukcji, dowolnym pokryciu i kgcie nachylenia potaci
do 30°;
6) dopuszcza sie ogrodzenia azurowe z przeswitem na powierzchni minimalnie 50% w
rzucie prostopadlym i maksymalnej wysokosci 1,8 m nad powierzchnig terenu;
7) dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatki jezeli nie wykluczajg tego linie zabudowy;
8) dopuszcza sie reklamy o powierzchni maksymalnej 6 m?.
8
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4. W zakresie scalania, tgczenia i podziatu nieruchomo$ci dopuszcza sie scalanie, tgczenie i
podziat na dziatki o powierzchni minimalnej 2000 m? oraz minimalnej szerokosci frontu 10 m.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej obowigzujg ustalenia ogdine.

§14.1. Ustala sie tereny zieleni urzgdzonej z mozliwoscig lokalizacji zabudowy ustugowej,
oznaczone na rysunku planu symbolami ZP/U1, ZP/U2, ZP/U3, ZP/U4 i ZP/U5.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe — zielen urzgdzona,
2) dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zabudowa ustugowa za wyjgtkiem ustug zwigzanych z obstugg pojazdéw
mechanicznych,
b) zabudowa ustugowa w zakresie handlu w lokalach o maksymalnej powierzchni
uzytkowej 200 m?,
c) obiekty infrastruktury techniczne;j.

3. W zakresie ksztattowania zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) ustala sie powierzchnie zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dziatki;
2) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng — minimalnie 60% powierzchni dziafki;
3) ustala sie intensywnos¢ zabudowy — od 0 do 0,2;
4) ustala sie wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 9,5 m
nad powierzchnig terenu;
5) ustala sie dachy:

a) dla terendw oznaczonych symbolami ZP/U1 i ZP/U4, za wyjatkiem dziatek
przylegajgcych do terenu oznaczonego symbolem KDL1 - o dowolnej
konstrukcji, dowolnym pokryciu i pochyleniu potaci do 20°,

b) dla pozostatych terenéw — dwuspadowe lub wielospadowe o pochyleniu potaci w
przedziale od 30° do 45°, kryte materiatem w odcieniach koloru czerwonego lub
szarego;

6) dopuszcza sie ogrodzenie azurowe z przeswitem na powierzchni minimalnie 50% w
rzucie prostopadlym i maksymalnej wysokoséci 1,2 m nad powierzchnig terenu;

7) ograniczenie maksymalnej wysokosci ogrodzenia, o ktérym mowa w pkt 6) nie
dotyczy boisk oraz innych obiektow sportowych;

8) dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatki sgsiedniej nalezgcej do tego samego
terenu oznaczonego symbolem ZP/U jezeli nie wykluczajg tego linie zabudowy;

9) zakazuje sie lokalizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych;

10) dopuszcza sie lokalizacje reklam o powierzchni maksymalnej 6 m? wytgcznie w
przypadku lokalizacji zabudowy ustugowe.

4. W zakresie scalania, tgczenia i podziatu nieruchomo$ci dopuszcza sie scalanie, tgczenie i
podziat na dziatki o powierzchni minimalnej 2000 m? oraz minimalnej szerokos$ci frontu 35 m,
a dla terenu oznaczonego symbolem ZP/U4 o minimalnej szerokosci frontu 24 m.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej obowigzujg ustalenia ogdine.

§15. Ustala sie tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP1, ZP2,
ZP3, ZP4, ZP5 i ZP6, dla ktorych:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe — zielen urzgdzona;
2) dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajgce — obiekty infrastruktury technicznej;
3) zakazuje sie lokalizacji budynkow;
4) dopuszcza sie scalanie, tgczenie i podziat nieruchomosci na dziatki o dowolnych
parametrach;
5) ustala sie obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych lub wewnetrznych;
6) ustala sie wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej — maksymalnie 45 m nad
powierzchnig terenu, a dla terendw oznaczonych symbolami ZP5 i ZP6 maksymalnie
20 m nad powierzchnig terenu;
7) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych na czesci
terenu oznaczonego symbolem ZP2.

9
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§16. Ustala sie tereny lasdw, oznaczone na rysunku planu symbolami ZL1, ZL2, ZL3 i ZL4,
dla ktoérych:

1)
2)

ustala sie przeznaczenie podstawowe — gospodarka lesna, dla ktorej obowigzujg
zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajgce — obiekty infrastruktury technicznej,
ktérych realizacja nie powoduje wylgczenia gruntdow lesnych 2z produkgciji,
zlokalizowane pod ziemig, w pasie drogi lesnej lub w linii podziatu powierzchniowego
lub przy Scianie drzewostanu w niezalesionym pasie o0 szerokosci do 2 m;

zakazuje sie lokalizacji budynkow;

dopuszcza sie scalanie, tgczenie i podziat nieruchomosci na dziatki o dowolnych
parametrach;

ustala sie obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych lub wewnetrznych;
ustala sie wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej — maksymalnie 45 m nad
powierzchnig terenu.

§17. Ustala sie tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami N1
i N2, dla ktérych:

7)

8)

9)

ustala sie przeznaczenie podstawowe — obiekty infrastruktury technicznej;

dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajgce — zielen urzadzona;

ustala sie powierzchnie zabudowy — maksymalnie 80% powierzchni dziatki;

ustala sie powierzchnie biologicznie czynng — minimalnie 10% powierzchni dziatki;
ustala sie intensywnos¢ zabudowy — od 0 do 1;

ustala sie wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw — maksymalnie 10 m nad powierzchnig terenu,

b) dla budowli — maksymalnie 45 m nad powierzchnig terenu;

ustala sie dachy o dowolnej konstrukcji, dowolnym pokryciu i kgcie nachylenia potaci
do 30°%;

nakazuje sie aby ogrodzenia lokalizowane w odlegtosci mniejszej niz 20 m od
terenéw oznaczonych symbolami KDZ byty azurowe z prze$dwitem na minimum 50%
powierzchni w rzucie prostopadtym;

dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatki jezeli nie wykluczajg tego linie zabudowy;

10) dopuszcza sie scalanie, tgczenie i podziat nieruchomosci na dziatki o dowolnych

parametrach;

11) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej obowigzujg ustalenia ogéine;
12) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych na czesci

terenu oznaczonego symbolem N1.

§18. Ustala sie tereny publicznych drdg zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolami
KDZ1 i KDZ2, dla ktorych:

1)

ustala sie przeznaczenie podstawowe — publiczne drogi zbiorcze, dla ktorych
obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajgce — inne obiekty infrastruktury technicznej
oraz zielen urzgdzona;

ustala sie minimalng szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z przepisami odrebnymi;
ustala sie szerokos¢ jezdni o nawierzchni twardej — minimalnie 7 m;

nakazuje sie lokalizacje chodnika lub Sciezki pieszo-rowerowej co najmniej po jednej
stronie jezdni;

nakazuje sie lokalizacje zieleni przyulicznej;

dopuszcza sie scalanie, tgczenie i podziat nieruchomosci na dziatki o dowolnych
parametrach;

ustala sie wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej — maksymalnie 45 m nad
powierzchnig terenu.

§19. Ustala sie tereny publicznych drég lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami
KDL1 i KDL2, dla ktérych:
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ustala sie przeznaczenie podstawowe - publiczne drogi lokalne, dla ktorych
obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajgce — inne obiekty infrastruktury technicznej
oraz zielen urzgdzona;

ustala sie szerokos¢ pasa drogowego zgodnie =z liniami rozgraniczajgcymi
oznaczonymi na rysunku planu;

ustala sie szerokos¢ jezdni o nawierzchni twardej — minimalnie 7 m;

nakazuje sie lokalizacje chodnika lub Sciezki pieszo-rowerowej co najmniej po jednej
stronie jezdni;

nakazuje sie lokalizacje zieleni przyulicznej;

dopuszcza sie scalanie, tgczenie i podziat nieruchomosci na dziatki o dowolnych
parametrach;

ustala sie wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej — maksymalnie 15 m nad
powierzchnig terenu.

§20. Ustala sie tereny publicznych drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami KDD1, KDD2, KDD3, KDD4 i KDD5, dla ktérych:

ustala sie przeznaczenie podstawowe — publiczne drogi dojazdowe, dla ktorych
obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajgce — inne obiekty infrastruktury technicznej
oraz zielen urzgdzona;

ustala sie szerokos¢ pasa drogowego zgodnie =z liniami rozgraniczajgcymi
oznaczonymi na rysunku planu;

ustala sie szerokos¢ jezdni o nawierzchni twardej — minimalnie 6 m;

nakazuje sie lokalizacje chodnika lub Sciezki pieszo-rowerowej co najmniej po jednej
stronie jezdni;

nakazuje sie lokalizacje zieleni przyulicznej;

dopuszcza sie scalanie, tgczenie i podziat nieruchomosci na dziatki o dowolnych
parametrach;

ustala sie wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej — maksymalnie 15 m nad
powierzchnig terenu;

ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych na czesci
terenu oznaczonego symbolem KDD1.

§21. Ustala sie tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW1,
KDW2, KDW3, KDW4, KDW5, KDW6, KDW7 i KDWS8, dla ktorych:

1)
2)

ustala sie przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne;

dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajgce — inne obiekty infrastruktury techniczne;j
oraz zielen urzgdzona;

ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
oznaczonymi na rysunku planu;

ustala sie szerokos¢ jezdni o nawierzchni twardej — minimalnie 6 m;

nakazuje sie lokalizacje chodnika lub sciezki pieszo-rowerowej co najmniej po jednej
stronie jezdni;

dopuszcza sie scalanie, tgczenie i podziat nieruchomosci na dziatki o dowolnych
parametrach;

ustala sie wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej — maksymalnie 15 m nad
powierzchnig terenu.

§22. Ustala sie tereny sciezek pieszo-rowerowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
KP1, KP2, KP3, KP4, KP5, KP6, KP7, KP8, KP9, KP10, KP11, KP12, KP13 i KP14, dla
ktorych:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe — sciezki pieszo-rowerowe;

2) dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajgce — inne obiekty infrastruktury technicznej

oraz zielen urzadzona;
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3) ustala sie szerokos$¢ zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku
planu;

4) nakazuje sie powierzchnie biologicznie czynng — minimalnie 20% powierzchni dziatki;

5) nakazuje sie lokalizacje oswietlenia o wysokosci maksymalnie 3,5 m;

6) dopuszcza sie scalanie, fgczenie i podziat nieruchomos$ci na dziatki o dowolnych
parametrach;

7) ustala sie wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej — maksymalnie 9,5 m nad
powierzchnig terenu.

Rozdziat IV
Ustalenia korncowe

§23. W granicach planu tracg moc ustalenia nastepujgcych uchwat:

1) Nr XLIV/360/98 Rady Miejskiej w Kostrzynie z dnia 18 czerwca 1998 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej;

2) Nr IV/29/11 Rady Miasta Kostrzyn nad Odrg z dnia 10 lutego 2011 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Osiedla
Drzewice oraz kompleksu nr 2 Kostrzyrnsko-Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej
w Kostrzynie nad Odrg;

3) Nr XIV/102/12 Rady Miasta Kostrzyn nad Odrg z dnia 9 lutego 2012 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Kostrzynie nad Odrg przeznaczonego pod inwestycje liniowg —
gazocigg wysokiego cisnienia DN200.

§24. W granicach planu dla ........ ha gruntéw lesnych wydana zostata zgoda Ministra
Srodowiska z dnia ...... r. (znak: ......... ) na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i
nielesne. [PROCEDURA W TOKU]

§25. W granicach planu dla ........ ha gruntéw leSnych wydana zostata zgoda Marszatka
Wojewddztwa Lubuskiego z dnia ..... r. (znak: ......... ) na zmiane przeznaczenia na cele
nierolnicze i nielesne. [PROCEDURA W TOKU]

§26. Dla ustalenia wysokosci jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez witasciciela
albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku
z uchwaleniem planu, okresla sie stawke w wysokosci 30%.

§27. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Kostrzyn nad Odra.

§28. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Lubuskiego.

PRZEWODNICZACY RADY MIASTA
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