Zalacznik nr 2

Znak sprawy: GP.6845.15.2022.DS

UMOWA DZIERZAWY GP.6845........ 2022.DS

zawarta w dniu ........... roku pomiedzy:

Miastem Kostrzyn nad Odrg z siedzibg w Kostrzynie nad Odra przy ulicy Granicznej 2,
bedacym ptatnikiem podatku VAT, posiadajagcym NIP 599-27-71-328,

w imieniu i na rzecz ktdrego dziala :

Burmistrz Miasta - Andrzej Kunt

Skarbnik Miasta — Mirella Lawonska

zwany w dalszej cz¢$ci umowy ,,Wydzierzawiajacym”

zwanym /3/ w dalszej czgsci umowy ,,Dzierzawcg”

Strony postanawiajg zawrze¢ niniejszg umowe, zwang dalej umowa, o tre$ci nastgpujace;:

§1
1. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze jest wlascicielem nieruchomosci potozonej w Kostrzynie
nad Odra, oznaczonej w ewidencji gruntow jako dziatka nr 080101_1.0003.4/55
o powierzchni 3,4138 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Shubicach V Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksigge wieczystg nr GW1S/00030400/8.
2. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy wymieniong w ust. 1 nieruchomos$¢ o powierzchni
3,4138 ha terenu niezabudowanego, do uzywania i pobierania pozytkéw w celu:
- realizacji inwestycji polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej, a nastepnie:

- eksploatacji w/w farmy fotowoltaiczne;.

§2
1. Dzierzawca o$wiadcza, ze znane s3 mu ograniczenia w uzywaniu nieruchomosci
gruntowych wynikajace z przepisOw prawa, a w szczegolnosci wynikajace z przepisow
0 ochronie gruntow oraz przepisdéw o ochronie srodowiska i ze begdzie uzywat przedmiotu
dzierzawy stosownie do tych ograniczen.
2. Dzierzawca zapoznal si¢ z postanowieniami Miejskiego Planu Zagospodarowania

Przestrzennego dla potrzeb Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej oraz



aktualnymi na dzien zawarcia niniejszej umowy uwarunkowaniami terenu. W szczego6lnosci
znany jest mu ksztalt dziatki oraz cze$ciowe pokrycie terenami zielonymi, przyjmujac tym
samym przedmiot dzierzawy bez jakichkolwiek zastrzezen.

3. W sprawach utrzymania czystosci 1 porzadku Dzierzawca zobowigzany jest przestrzegad
uchwaty nr XVI1/102/20 Rady Miasta Kostrzyn nad Odrg z dnia 30 kwietnia 2020r. w sprawie
ustalenia regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Kostrzyn nad Odra
(Dz.Urz.Woj.Lub.2020.1278) oraz ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
1 porzadku w gminach (Dz.U. z 2021 r. poz. 888 t.j. ze zm.)

§3
Strony sa zgodne co do tego, ze wszelkie instalacje wchodzace w sktad farmy fotowoltaicznej
zostang na przedmiocie dzierzawy przez czas oznaczony 1 stuzy¢ beda jedynie do
przemijajacego uzytku w rozumieniu art. 47 § 3 k.c., w zwigzku z czym instalacja nie bedzie

stanowila czg$ci sktadowej nieruchomosci i pozostanie wlasnoscig Dzierzawcy.

§ 4
1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony, tj. od dnia ........ 2022r. do dnia
posiadania przez Dzierzawce waznej koncesji na wytwarzanie energii elektrycznej
wydawanej przez Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki.
2. Dzierzawca okazat Wydzierzawiajagcemu dokument koncesji na wytwarzanie energii

elektryczne;j.

§5
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo wstepu na teren przedmiotu dzierzawy i dokonania
ogledzin poszczegdlnych jego skladnikéw w celu skontrolowania przestrzegania przez

Dzierzawce postanowien umowy, po uprzednim zawiadomieniu Dzierzawcy.

§6
1. Bez zgody Wydzierzawiajacego nie wolno Dzierzawcy:
a) oddawa¢ przedmiotu dzierzawy w catosci lub w cz¢sci osobom/podmiotom trzecim,
ani odplatnie (poddzierzawa), ani do bezptatnego uzywania,
b) wycina¢ drzew i krzewow,

¢) nasadzac lub uzupehia¢ drzewostan,



d) czyni¢ na dzierzawionym terenie dodatkowych naktadow inwestycyjnych
polegajacych na wznoszeniu tymczasowych lub trwatych obiektow budowlanych
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2021
r. poz. 2351 tj. ze zm.) z wylgczeniem tych, ktoére sg niezbedne do realizacji
dziatalnosci okreslonej w celu, na jaki przeznaczony jest grunt zgodnie
Z postanowieniami niniejszej UMowy,

e) czyni¢ prace polegajace na umieszczeniu przytaczy i przewodoéw pod powierzchnig
dzierzawionej nieruchomosci.

2. Uzyskanie przez Dzierzawce zgody na prace wskazane w ust. 1 lit. €) objete bedzie optata

uiszczang na rzecz Wydzierzawiajacego w ustalonej uprzednio wysokosci.

§7
1. Z tytulu umowy Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty Wydzierzawiajgcemu rocznego
czynszu dzierzawy w wysoko$ci .................... zt brutto (stownie: .................. ztotych)
za kazdy rok dzierzawy. Czynsz ptatny z gory do dnia 31 stycznia danego roku, obliczony w
nastepujacy sposob:
Teren niezabudowany przeznaczony do inwestycji bedacej przedmiotem umowy tj. budowy
i eksploatacje farmy fotowoltaiczne;j:
34138 hax .............. zhha= ... zt netto, co rownoczesnie stanowi stawke:
34138 hax ................ ztha=......................... 7} brutto
2. W roku kalendarzowym zawarcia niniejszej umowy, czynsz dzierzawny zostanie naliczony
odpowiednio do okresu dzierzawy, w stawce 1/12 rocznego czynszu za kazdy kolejny miesiac
dzierzawy, z obowigzkiem zaptaty do dnia 31.12.2022 r.
3. Czynsz osiggniety w drodze przetargu obowigzuje dla okresu od dnia zawarcia umowy
dzierzawy do chwili gotowosci rozpoczecia pobierania pozytkdéw z wybudowanej farmy
fotowoltaiczne;.
4. Dzierzawca zobowigzany jest zawiadomi¢ pisemnie Wydzierzawiajacego nie pdzniej, niz
na jeden miesigc przed rozpocze¢ciem funkcjonowania farmy fotowoltaicznej, o zamiarze
rozpoczecia pobierania pozytkéw z wybudowanej farmy fotowoltaiczne;.
5. Po uptywie dwoéch lat od rozpoczgcia funkcjonowania farmy Wydzierzawiajacy moze
podwyzszy¢ czynsz o maksymalnie 15% obowiazujacej stawki, kazdorazowo w perspektywie

kolejnych dwdch lat prowadzonej dziatalno$ci gospodarcze;.



3. Czynsz platny bedzie przez Dzierzawce na podstawie wystawionej faktury VAT,
przelewem na rachunek Urzedu Miasta w Gospodarczym Banku Spotdzielczym w Barlinku
Oddzial Kostrzyn nad Odra nr 70 8355 0009 0024 2963 2000 0002.

4. Za dzien zaptaty uwaza si¢ dzien uznania rachunku Wydzierzawiajacego.

5. W razie op6znienia w zaptacie w/w nalezno$ci Wydzierzawiajacy bedzie naliczat odsetki
ustawowe za opoznienie.

6. W przypadku zmiany stawki VAT wysoko$¢ naleznego czynszu najmu brutto, bedzie
podlegata aktualizacji bez potrzeby zmiany umowy.

7. Niezaleznie od obowigzku zaptaty czynszu dzierzawnego Dzierzawca zobowigzany jest do
ztozenia deklaracji 1 zaptaty podatku od nieruchomosci od catej powierzchni dzierzawionego
gruntu (3,4138 ha) w wysoko$ci zgodnej z obowigzujaca w tym zakresie uchwata Rady
Miasta Kostrzyn nad Odra.

8. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie rowniez prawo do jednostronnego waloryzowania
czynszu dzierzawczego jednorazowo w kazdym roku obowigzywania umowy w oparciu o
wskaznik wzrostu cen i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni, oglaszany przez Prezesa
GUS. Waloryzacja czynszu nie wymaga aneksu do umowy, lecz winna by¢ poprzedzona

pisemnym powiadomieniem Dzierzawcy o dokonanej podwyzce.

§8
1. Wydzierzawiajagcemu stuzy prawo rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym
w przypadku:
a) naruszenia zakazow, o ktorych mowa w § 6 ust. 1,
b) zalegania przez Dzierzawce z zaplata czynszu ponad 3 (trzy) miesigce, za
wczesniejszym uprzedzeniem 1 udzieleniem dodatkowego, miesigcznego terminu
do zaptaty zaleglego czynszu,
c) zalegania przez Dzierzawc¢ z zaptata podatku od nieruchomosci,
d) uzywania przedmiotu dzierzawy w sposob sprzeczny z umowa lub
przeznaczeniem nieruchomosci.
2. Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢c umowe z zachowaniem 3 (trzymiesigcznego)
okresu wypowiedzenia, w przypadku pojawienia si¢ koniecznosci wykorzystania
dzierzawionego gruntu na potrzeby Miasta Kostrzyn nad Odra, ktoére to potrzeby nie moga
zosta¢ zrealizowane w innym miejscu.
3. Umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie przez strony z zachowaniem 6

miesiecznego okresu wypowiedzenia.



4. Zawiadomienia stron dotyczace rozwigzania umowy dokonywane bedg na pismie pod
rygorem niewazno$ci. Wszelkie zawiadomienia lub inne informacje beda dokonywane na
pismie i dorgczane osobiscie lub listem poleconym, na nastgpujace adresy ze skutkiem
dorgczenia:

Wydzierzawiajacy: Dzierzawca:

Urzad Miasta Kostrzyn nad Odra e

ul. Graniczna 2

66-470 Kostrzyn nad Odra e

§9
Po zakonczeniu umowy Dzierzawca jest zobowigzany rozebraé wszelkie zabudowania
1 instalacje zwigzane 2z prowadzong dziatalnoscig, a nieruchomo$¢ przekazac
Wydzierzawiajgcemu w stanie uporzadkowanym i nadajacym si¢ do normalnego uzywania,
w terminie trzech miesiecy od dnia rozwigzania umowy. Przekroczenie terminu wigzaé si¢
bedzie z dodatkowa optata pieniezng obcigzajaca Dzierzawce kwota stanowiaca ekwiwalent
czynszu dzierzawczego w wysokosci 1/10 stawki rocznej czynszu obowigzujacej w danym

roku kalendarzowym, za kazdy miesigc w zwtoce.

§ 10
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego oraz ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.
z2021r. poz. 1899 t.j. ze zm).
2. Ewentualne spory wynikte w trakcie realizacji umowy strony beda staraly si¢ rozwigzac
polubownie. W przypadku braku polubownego rozwigzania sporu, strony poddadza pod
rozstrzygniecie Sadu wlasciwego miejscowo dla siedziby Zleceniodawcy.
3. Niniejsza umowa zostala sporzadzona w czterech jednobrzmiacych egzemplarzach po dwa

dla kazdej ze stron.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA



