UCHWALA NR XX1V/181/08
RADY MIASTA KOSTRZYN NAD ODRA

z dnia 2 pazdziernika 2008 r.

w sprawie zmiany migscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Starego
Miastaw K ostrzynie nad Odr 3.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
Tekst jednolity z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. tekst jednolity z 2003 r. Nr
80, poz. 717 z pbzniejszymi zmianami) Rada Miasta K ostrzyn nad Odra uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr VI111/53/07 Rady Miasta Kastrzyn Nad Odra z dnia 26 kwietnia
2007r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany do migscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu Starego Miastaw Kostrzynie nad Odra oraz zgodnie ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kostrzyn nad Odra (Uchwata Nr X/97/2003
Rady Migskig z dn. 10 lipca 2003r.), uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zwang dalg zmiang planu.

2. Zmiana planu obgmuje obszar o pow. ok. 1,28 ha potozony w obrebie miasta Kostrzyn
nad Odra, ograniczony zgodnie z zatacznikiem graficznym do ninigjszg uchwaty:

1) od pdtnocy ul. Gorzynska,

2) od wschodu terenem stacji benzynowse przy ul.Sikorskiego,
3) od potudnia ul. Graniczna,

4) od zachodu terenami zieleni.

§2. Przedmiotem zmiany planu jest przeznaczenie terenu pod zabudowe hotelowa wraz z
petnym programem ustug towarzyszacych, stacje transformatorowa, droge wewnetrzng oraz
infrastrukture techniczna.

83. 1. Rysunek zmiany migscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali
1:1000 stanowi Zatacznik nr 1 bedacy integralna czescia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kostrzyn nad Odra w skali 1:10000 (Uchwata Nr X/97/2003 Rady Migjskigj z dn. 10 lipca 2003r.)
stanowi Zatacznik nr 2, bedacy integralna czescia uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczngj, ktore naleza do zadan wiasnych miasta oraz zasadach ich finansowania
stanowi Zatacznik nr 3, bedacy integralna czescia uchwaty.

4. Rozstrzygniecia 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu stanowi
Zakacznik nr 4, bedacy integralna czescia uchwaty.

Rozdziat 1
Zasady konstrukgji planu

84.1. Obszar zmiany planu podzielony jest natereny, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie,
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny oznaczone sa symbolami na rysunku zmiany planu oraz w tekscie zmiany planu
w sposdb nastepujacy:
1) MZ —teren ustug hotdarskich wraz z petnym programem ustug towarzyszacych
2) EE—teren stacji transformatorowe
3) KDW —teren drogi wewngtrznej
4) KS - teren istnigiacych urzadzen obstugi podréznych oraz pojazdéw (stacja paliw, obiekty

handlowe i gastronomiczne).

3. Ustalenia formutowane sa na dwéch poziomach: ogdlnym i szczegétowym. Ustalenia

ogélne obowiazuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczeg6towe obowiazuja dla



poszczegblnych terendéw. Pelny tekst ustalen dla kazdego terenu stanowia ustalenia ogolne i
szczegOtowe.
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85. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

bogaty program zieleni - nalezy przez to rozumie¢ zréznicowana gatunkowo zieleh wysoka i
niska o charakterze ozdobnym, wypetnigjaca wszystkie powierzchnie terenu nie zgjcte przez
niezbedne zainwestowanie wynikajace z programu realizowang inwestycji, w tym takze
ziden na sztucznie wykonanych lub uksztaltowanych migjscach (np. zakrzewienia skarp,
tarasdw, pnacza).

inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne bezposrednio wspotpracujace z
sieciami inzynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewniajace mozliwos¢ ich sprawnego dziatania.
Najczgscig wystepujace inzynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje transformatorowe 15/0,4
kV, szafki teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie, sieciowe pompownie wody i
sciekdw, przelewy burzowe, stacje gazowe 2-go stopnia, komory zasuw, wymienniki ciepta,
pompownie na Sieci cieptownicze, anteny telekomunikacyjnei inne;

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku. Lico
budynku nie moze przekraczac nieprzekraczalngj linii zabudowy;

powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku w
stanie wykonczonym na ptaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:

a) parteru —w wypadku, gdy jest on wiekszy od rzutu pionowego obrysu $cian
fundamentowych, albo

b) $écian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru.
Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czesci znajdujacych sie
ponize poziomu terenu, powierzchni schoddw, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek przy
okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapdéw dachowych a takze
nadwieszonych czesci budynku powyze parteru, basendw i sztucznych oczek wodnych oraz
parkingdw, powierzchnie obiektdw pomocniczych (gospodarczych) itp.

Do powierzchni zabudowy wlicza sie¢ pole powierzchni wystepujacych w obrebie przyziemia
takich dementow budynku jak: przeswity, przej$ciai przgazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie
wgtebne (cofnigte) i loggio — balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowiace integralng
czes¢ budynku.

reklama wbudowana - migjsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji napisow i
znakow graficznych o charakterze informacyjnym lub marketingowym. Reklama wbudowana
stanowi wtdrny element wyposazenia elewacji, umieszczony na zakonczonym inwestycyjnie
obiekcie budowlanym. Reklama wbudowana nie jest migjsce lub urzadzenie, o ktérym mowa
powyzej, stanowiace dement pierwotnego wystroju lub projektu budynku, a takze szyld o
powierzchni do 0,3 m?;

studnie awaryjne — studnie publiczne, zaktadowe lub wyznaczone studnie prywatne
Zapewniagjace zaopatrywanie w wode ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia
skazenia, klgsk zywiotowych lub wojny;

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne dla obszar u planu

86. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

teren objety zmiana planu zngjduje sie w granicach parku Krajobrazowego ,, Ujscie Warty” i
obszaru Natura 2000 pn. , Ujscie Warty”, w obszarze ktérego zakazuje si¢ podejmowania
dziatan mogacych w znaczacy sposéb pogorszy¢ stan srodowiska;

teren objety zmiana planu moze by¢ zalewany wodami powodziowymi;

caly teren zmiany planu objety strefa ograniczongj ochrony konserwatorskigj stanowisk
archeologicznych, w ktérej obowiazuja rygory polegajace na prowadzeniu interwencyjnych
badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych, w tym:
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uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych
podejmowanych w abrebie granic strefy ochrony stanowiska archeologicznego przez stuzbe
konserwatorska,

w przypadku podjecia decyzji o redlizacji inwestycji obowiazuje przeprowadzenie badan
ratunkowych na koszt Inwestora, ktéry zobowiazany jest do zawiadomienia stuzby ochrony
zabytkbw o podjeciu dziatan inwestycyjnych, remontowych lub innych zwiazanych z
robotami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 2-tygodniowym,

rozpoczecie prac ziemnych zwiazanych z realizacja inwestycji uzaleznia si¢ od uzyskania
stosownego zezwolenia od stuzby ochrony zabytkdw;

wszelkie uciazliwosci wynikajace z lokalizacji ustug powinny zamyka¢ si¢ w granicach dziatki
inwestycyjnej;

w obszarze zmiany planu zakazuje si¢ wycinki | przesadzania wartosciowego drzewostanu z
wyjatkiem cig¢ sanitarnych oraz niezbedng wycinki zwiazang z realizacja budynkéw zgodnie z
przeznaczeniem terenu.

§7. Ustalenia dotyczace zasad parcelacji.

zakazuje sie podziatu terenu, z zastrzezeniem pkt 2;

dopuszcza sie wydzielanie i taczenie dziatek, jezdi stuzy ono korekcie ich granic lub
umozliwia przytaczenie ich do istnigacych, sasiednich nieruchomosci w celu poprawy
warunkow zagospodarowania;

przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych okresla sie poprzez
odczyt graficzny osi linii z rysunku zmiany planu.

88. Ustalenia dotyczace zasad obstugi komunikacyjnej:

1) obstuge komunikacyjna obszaru objetego zmiana planu ustala si¢ z istnigjacych i projektowanych
drég publicznych, potaczonych z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym miasta stanowiacych ulice:
a) ul. Graniczna - droga krgjowa nr 22 relacji granica Panstwa — Kostrzyn nad Odra — Gorzéw

WIkp.,

b) ul. Sikorskiego —droga krajowa nr 31 relacji Stubice — K ostrzyn Nad Odra — Szczecin
C) powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego zmiana planu z uktadem zewngtrznym

2)

zapewnia ulica Gorzynska - potaczenie z ulica Sikorskiego (droga krajowa nr 31).
obowiagzuje zapewnienie odpowiednig ilosci migsc postojowych zgodnie z ustaleniami

szczegbtowymi.
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89. Ustalenia dotyczace zasad obstugi inzynieryjne:

linie rozgraniczajace ulic wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga
by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu;

dopuszcza si¢ prowadzenie sieci uzbrojenia terenu poza liniami rozgraniczajacymi ulic;
dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istnigjacej oraz budowe nowej sieci uzbrojenia terenu
wraz z redlizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych
dopuszczone zmiana planu przeznaczenie terenu;

dopuszcza sie przebudowe przewoddw infrastruktury techniczng poprzez zmiane przekrojéw
i przebiegdbw w granicach wydzielonych terenéw el ementarnych;

zaopatrzenie w wode z istnigjace i projektowaneg sieci wodociagowej w ulicach: Granicznej,
Gorzynskig, zasilang z istnigjace) magistrali wodociagowej o srednicy 400 mm w ulicach:
Sikorskiego, Graniczna;

system wodociagowy nalezy realizowaé:

z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wodg w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami o obronie cywilng,

z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wodg dla celow przeciwpozarowych,
zgodnie z obowiazujaCymi przepisami przeciwpozarowymi;

odprowadzanie sciekow sanitarnych do istnigjace i projektowang kanalizacji sanitarngj w
ulicach: Gorzynskigj, Sikorskiego i Graniczngj;

odprowadzanie wod opadowych istnigjaca i projektowana kanalizacja deszczowa w ulicach:
Gorzynskig), Sikorskiego i Graniczngj;



9) zaopatrzenie w gaz z projektowang sieci gazowej sredniego cisnienia zasilang z istnigjacej sieci
gazowych sredniego cisnienia o srednicy 150 mm przebiegajace w poblizu ulicy Sikorskiego;

10) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych i lokalnych Zrédet ciepta wykorzystujacych:
niskoemisyjne instalacje grzewcze na paliwo state, gaz, olgl opatowy, energie elektryczna lub
odnawialne zrodia energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne itp. o parametrach emisji
zanieczyszczen spetnigjacych warunki ochrony srodowiska lub w dostosowaniu do warunkow
geologicznych zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego;

11) dopuszcza si¢ instalowanie kominkéw stanowiacych uzupetnigjace zrodto ciepta;

12) zasilanie w energic eektryczna z istnigacych i projektowanych eektroenergetycznych linii
kablowych 15kV i 04kV poprzez isnigaca stacje transformatorowa 15/0,4 kV, Przescie
Graniczne S-2616 po rozbudowie i przebudowie lub stacje transformatorowa Statoil S-2633
Zlokalizowana poza obszarem zmiany planu;

13) obstuga tedekomunikacyjna z istnigjacych i projektowanych rozdzielczych linii kablowych;

14) przewiduje si¢ czasowe gromadzenie odpadéw stalych w pojemnikach ustawionych w
granicach posesji a nastepnie wywozenie ich na sktadowisko odpadéw statych;

15) nowe i modernizowane sieci inzynieryjne nalezy prowadzi¢ jako podziemne.

Rozdzat 3
Ustalenia szczegGtowe.

§10. Dlaterenu oznaczonego symbolem MZ:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu: hote wraz z petnym programem ustug towarzyszacych:
a) o funkcji rekreacyjnej, sportowsej, rozrywkowsj: baseny, sauny, sitownie, gabinety odnowy
biologiczngj, gabinety kosmetyczne, kregielnia, korty do squash itp.;
b) centrum konferencyjne
C) ustugi medyczne
d) ustugi handlowe o powierzchni sprzedazy do 100m?
€) ustugi gastronomiczne
f) parkingi.
2) ustala si¢ minimalna powierzchnig terenu biologicznie czynna: 20% pow. terenu MZ;
3) ustala si¢ obowiagzek realizacji bogatego programu zieleni;
4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone narysunku zmiany planu w odlegtosci:
a) 5 metrow od granicy z terenem KDW i ul. Gorzenska,
b) 7 metréw od potudniowsej granicy dziatki nr 89;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych lecz nie wigcg niz 15
metrow, z zastrzezeniem pkt 6;
6) dopuszcza sie podwyzszenie zabudowy na czesci budynku do 4 kondygnacji nadziemnych w
przypadku uzasadnionych wzgledéw kompozycyjnych, technicznych lub technologicznych;
7) ustala si¢ maksymalna powierzchnie zabudowy w granicach terenu 60%;
8) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych;
9) zakazuje si¢ lokalizacji reklam nie zwiazanych z przeznaczeniem terenu,
10) dopuszcza si¢ |okalizacje obiektow matg architektury;
11) w nowaoprojektowanych budynkach:
a) dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 60 stopni,
b) obowiazuje zastosowanie detalu architektonicznego od strony drogi publiczne,
€) zabudowe wzdtuz ulic reglizuje si¢ z zastosowaniem materiatéw elewacyjnych o wysokiej
jakosci, z wytaczeniem blachy lub materiatéw blachopodobnych,
d) wejsciado lokali ustugowych redlizuje si¢ z poziomu chodnika;
12) zakazuje si¢ wjazdu i zjazdu nateren od strony drogi krajowej nr 31 —ul. Granicznej;
13) wjazd i zjazd na teren poprzez ul. Gorzynska lub teren KDW;
14) wskazniki ilosci migsc parkingowych (m.p.) do obliczania zapotrzebowania na migsca
postojowe dla samochodbw osobowych:
a) hotd: co najmnig 3 m.p. na 10 migsc,
b) restauracje, kawiarnie: co ngimnig 1 m.p. na 10 migsc konsumpcyjnych,



C) basen ptywackie, sitownie, inne mate |okale o funkcji sportowo — rekreacyjnej: co ngjmnig 1
m.p. nal0 korzystajacych,
d) kort do sguosha: co ngjmnig 1 m.p. nalkort,
e) przychodniei gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie, itp.: co najmnigl 1 m.p. na/50m? pow.
uzytkowsej i niemnig niz 1 m.p. na 1 gabinet,
f) sklepy o powierzchni sprzedazows do 100 n?: co ngjmnig 1 m.p. na/50 n? pow. uzytkowsy;
15) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe istnigacych sieci w granicach catego terenu;
16) dopuszcza sie mozliwos¢ budowy nowe sacji transformatorowe typu kioskowego lub
wbudowanej w obiekt.

§11. Dlaterenu oznaczonego symbolem EE:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa;
2) maksymal na wysokos¢ zabudowy do 3 metréw;
3) zakazuje sie lokalizagji reklam;
4) wjazd i zjazd nateren od strony ulicy Graniczne;
5) nie obowiazuje zapewnienie odpowiednig ilosci migsc postojowych;
6) dopuszcza sie mozliwosé przebudowy i rozbudowy obiektu stacji transformatorows;
7) dopuszcza sie zabudowe 80% powierzchni terenu EE.

§12. Dlaterenu oznaczonego symbolem KDW:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu: ulica wewngtrzna;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12 metréw;
3) szerokos¢ jezdni 6 metrow, minimum jednostronny chodnik;
4) ulica zakonczona placem do zawracania 0 wymiarach 10,50x10,50 metréw;
5) dopuszcza si¢:

a) realizacj¢ sieci podziemnych uzbrojenia terenu,

b) nasadzenia szpaleru drzew wzdtuz ulicy,

C) wydzielenie migjsc postojowych wzdtuz ulicy;
6) zakazuje sie lokalizowania trwate) zabudowy nie zwigzangj z funkcja ulicy;
7) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe istnigiacych sieci w granicach catego terenu;
8) zakazuje sie lokalizacji reklam.

§13. Dlaterenu oznaczonego symbolem KS:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu: istnigace urzadzenia obstugi podréznych oraz pojazdéw (stacja
paliw, obiekty handlowe i gastronomiczne);
2) fragment terenu integralnie zwiazany z istnigjaca poza granicami zmiany planu stacja paliw;
3) dopuszcza si¢:
a) realizacje sieci podziemnych uzbrojenia terenu,
b) przebudowe, rozbudowe istnigjacych sieci w granicach catego terenu,
) nasadzenia zideni nie kolidujacej z sieciami uzbrojeniaterenu,
d) realizacje $ciezek rowerowych;
4) zakazuje si¢ lokalizacji reklam nie zwiazanych z przeznaczeniem terenu;
5) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych;
6) powierzchniaterenu biologicznie czynna 80%;
7) zakazuje sie zabudowy terenu.

Rozdziat 4
Ustalenia koncowe

814. Na aobszarze objetym zmiana planu uchwalona ninigjsza uchwata traci moc miescowy
plan zagospodarowania przestrzennego terenu Starego Miasta w Kostrzynie nad Odra uchwalony
Uchwata Nr X/96/03 Rady Migskig Kostrzyna nad Odra z dnia 10 lipca 2003r. (Dz. Urz. Wojewddztwa
Lubuskiego z 2003r. nr 64 poz. 1010).



815. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktéref mowa w art. 36 ust. 4
ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym:

a) dlaterenu MZ w wysokosci 30%,

b) dia pozostatych terenéw nie wymienionych w pkt a) 0%.

816. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta.

817. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jg ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa L ubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Marek Tatarewicz



