UCHWALA NR XXV/ 196/ 08
RADY MIASTA KOSTRZYN NAD ODRA

z dnia 06 listopada 2008 .

w sprawie migj scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Osedla
Szumitowo w K ostr zynie nad Odr 3.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, ze zm.) Rada Miasta Kostrzyn nad Odra
uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat |
Ustalenia ogdlne

§ 1.1. Zgodnie z Uchwata Rady Miasta Kostrzyn nad Odra Nr XXXVI111/335/06 z dnia 28
lutego 2006r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Osiedla Szumitowo w Kostrzynie nad Odra, po stwierdzeniu
zgodnosci ustalen ninigjszej uchwalty z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kostrzyn (Uchwata Rady Miasta Kostrzyn nad
Odra Nr X/97/03 z dnia 10 lipca 2003r.), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

2. Plan obgimuje obszar potozony w rejonie Osiedla Szumitowo o taczne] powierzchni
81,15ha.

3. Granice migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego przedstawione zostaty na
rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Integralnymi czgsciami planu miejscowego sa nastepujace zataczniki do uchwaty:

1) zalacznik Nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
skali 1:1000;

2) zalacznik Nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kostrzyn nad Odra;

3) zalacznik Nr 3 — rozdrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

4) zalacznik Nr 4 — rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do
wyltozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

§ 2. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu
symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug — oznaczone
na rysunku planu symbolem MN/U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug oraz
rzemiosta— oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U/UR;

4) tereny komunikacji z dopuszczeniem lokalizacji jezdni, $ciezek rowerowych,
chodnikéw, przyulicznych pasdw postojowych, zatok parkingowych dla samochodoéw,
zatok przystankowych dla taksowek, zieleni przyulicznegj i izolacyjnej, sieci i urzadzen
technicznego uzbrojenia terenu, urzadzen organizacji ruchu, oswietlenia ulic,



5)
6)

7)

8)
9)

elementdw wyposazenia ulic i urzadzen przestrzeni publicznych — oznaczone na
rysunku planu symbolami:

a) KDZ -—drogi zbiorcze,

b) KDL —drogi lokalne,

c) KDD —drogi dojazdowe,

d) KDW —drogi wewngtrzne;

tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug — oznaczone na rysunku planu
symbolem ZP/U;

tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug sportu — oznaczone na rysunku planu
symbolem ZP/US;

tereny lasbw — oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

tereny rolne — oznaczone na rysunku planu symbolem R;

10) tereny infrastruktury technicznej — oznaczone na rysunku symbolem E.

8 3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ochrony
przeciwpowodziowe.
1. W zakresie zagospodarowaniaterenu i ksztaltowania zabudowy ustala si¢:

1)
2)

3)
4)

5)

uciazliwos¢ kazde] inwestycji musi si¢ zamkna¢ w granicach wiasnej dziakki;
zabudoweg nalezy lokalizowac zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi w rysunku
planu;

wymagania geometrii dachu nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami,
wykuszami, tarasami, wejsciami;

nakaz uwzglednienia potrzeb 0sdb niepetnosprawnych w ksztattowaniu zabudowy o
charakterze ustugowym i urzadzen komunikagji;

zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych.

2. W zakresie zasad i warunkow taczeniai podziatu nieruchomosci ustala sie:

1)

2)
3)

4)

5)

ustala si¢ taczenie i podzial dziatek, uwzgledniajac parametry zawarte w ustaleniach
szczegOtowych. Ustalenie nie dotyczy dziatek wydzielanych pod drogi wewngtrzne
lub obiekty infrastruktury technicznej;

obowiazuje zakaz podzialu terendw ciagdbw komunikacyjnych w liniach
rozgraniczajacych;

dopuszcza si¢ taczenie terendw objetych planem migjscowym z terenami o
analogicznej funkgji zlokalizowanymi poza granicami planu miejscowego;

dopuszcza si¢ taczenie i podziat na dziatki o parametrach innych niz wskazane w
ustaleniach szczegétowych w celu regulacji granic lub na poprawg warunkow
zagospodarowania;

dopuszcza sig inne niz wskazane w ustaleniach szczeg6towych parametry dziatek:

a) nanaroznikach terendw,

b) nakoncach drég wewngtrznych.

3. W zakresie zasad ochrony przeciwpowodziowsy:

1)

2)

w granicach planu wyznacza si¢ obszar bezposredniego zagrozenia powodzia —

granica przedstawiona na rysunku planu — Zatacznik nr 1;

na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzia zabrania si¢:

a) lokalizowania na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzia inwestycji
zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
gromadzenia sciekdw, odchodéw zwierzecych, $rodkdw chemicznych, a takze
innych materiatdw, ktére moga zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub
unieszkodliwiania odpaddw, w tym w szczegdlnosci ich sktadowania,



b) wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektéw budowlanych,

c) sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby
regulacji wod oraz roslinnosci stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin
rzecznych lub stuzacej do wzmacniania brzegdw, obwatowan lub odsypisk,

d) zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatébw oraz wykonywania innych
robot, z wyjatkiem robét zwiazanych z regulacja lub utrzymywaniem wod oraz
brzegu morskiego, a takze utrzymywaniem lub odbudowsa, rozbudowa lub
przebudowa watdéw przeciwpowodziowych wraz z ich infrastruktura;

3) dyrektor wiasciwego regionalnego zarzadu gospodarki wodnej moze na podstawie
przepisow odrgbnych, w drodze decyzji, zwolni¢ od zakazdéw okreslonych w pkt. 2 lit.
ad;

4) dopuszcza sie wytacznie odbudowe, nadbudowe lub przebudowe budynkdw
istnigjacych w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia;

5) w granicach planu wyznacza si¢ obszar zagrozenia powodzia — granica przedstawiona
narysunku planu — Zatacznik nr 1,

6) w granicach obszaru zagrozonego powodzia obowiazuje zakaz budowy budynkéw z
posadzka najnizej potozonel kondygnaciji ponize] wysokosci 14m n.p.m. — dotyczy to
rowniez piwnic lub suteren;

7) w granicach obszaru zagrozenia powodzia zakazuje si¢ lokalizowania przydomowych
oczyszczalni sciekow;

8) na potrzeby budynkéw wybudowanych po wejsciu w zycie niniejszego planu
miejscowego, dopuszcza sig, do momentu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej,
uzytkowanie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych. Dostep do pokrywy takiego
zbiornika bezodptywowego musi by¢ zlokalizowany powyzej rzednej 14m n.p.m.

8 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody:

1. Nalezy zastosowat rozwiazania techniczne wykluczajace mozliwos¢ przedostania si¢
zanieczyszczen do podtoza gruntowego.

2. Dzialalnos¢ ustugowa istnigjacych i planowanych obiektow réznych funkcji, nie moze
powodowa¢ obnizenia standardow wymaganych przepisami szczeg6lnymi dla sasiadujacych
terendw.

3. Wszelkie grunty niezabudowane i nieutwardzone, z wyjatkiem wod otwartych, placéw
budéw, powinny by¢ pokryte zielenia; stanowi¢ wigc powinny tzw. powierzchnie
biologicznie czynne.

4. Zakaz wprowadzania nie oczyszczonych sciekdw lub oczyszczonych w niewtasciwym
stopniu do wad powierzchniowych i podziemnych.

5. Zbedne masy ziemne powstate w czasie realizacji inwestycji nalezy przetransportowac w
miejsce wskazane przez Burmistrza lub wykorzysta¢ do nowego uksztattowania terenu dziatki
budowlanej.

6. Zakaz lokalizacji obiektow powodujacych przekroczenie dopuszczalnych norm
zanieczyszczenia srodowiska poza granicami przynaleznegj im dziatki lub wywotujacych w
obrebie swojg dziatki nieodwracalne zmiany srodowiska (poza zmniejszeniem powierzchni
biologicznie czynnej do obszaru zgodnego z ustaleniami szczegétowymi).

7. Gromadzenie i usuwanie odpaddéw nalezy organizowat zgodnie z migjskim systemem
gromadzenia odpadow, po ich wstepnej segregacji.

8§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:



1. Osoba prowadzaca prace budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktéry
posiada cechy zabytku, obiektéw nieruchomych i nawarstwien kulturowych podlegajacych
ochronie obowiagzana jest niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw oraz Burmistrza Kostrzyna nad Odra. Jednoczesnie obowiazana jest
zabezpieczy¢ odkryty przedmiot, obiekty nieruchome i nawarstwienia kulturowe i wstrzymac
wszelkie roboty mogace je uszkodzi¢ lub zniszczyé, do czasu wydania przez wojewodzkiego
konserwatora zabytkOw odpowiednich zarzadzen.

2. Wszelkie prace realizowane w granicach wystgpowania stanowiska archeologicznego
wymagaja, przed ich podjeciem, wykonania archeologicznych badan ratunkowych oraz
uzgodnienia ze strony wojewOdzkiego konserwatora zabytkdw zgodnie z przepisami
szczegOtowymi.

3. Zakazuje si¢ rozbudowy, nadbudowy, zmiany formy elewacji lub dachu obiektow objetych
ochrong konserwatorska.

4. W przypadku przebudowy lub remontu obiektéw o ktérych mowa w ust. 3 obowiazuje
przeprowadzenie prac konserwatorskich lub restauratorskich tych obiektéw lub odpowiednio
ich czesci.

5. Ochronie w zakresie kompozycji i starodrzewia podlega aleja lipowa zlokalizowana w
granicach terenu KDZ.

6. Ochronie w zakresie kompozycji, starodrzewia, reliktéw ogrodzen i nagrobkéw podlega
dawny cmentarz ewangelicki — teren ZP.

8§ 6. Ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego:

1. Dla wszelkich inwestycji na terenach objetych planem, nalezy zapewni¢ w granicach
wiasnej dziatki odpowiednia ilos¢ migjsc postojowych nie mnigjsza niz:
1) 1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego na kazde 20m? powierzchni
uzytkowsej lokalu handlowego lub ustugowego;
2) 2 migjsca postojowe dla samochodu osobowego na jeden budynek mieszkalny w
zabudowie jednorodzinnej.

2. W przypadku braku mozliwosci zapewnienia wiasciwej ilosci migjsc parkingowych na
wlasnej dzialce, dopuszcza si¢ redlizacje migjsc postojowych na parkingach
ogblnodogtepnych pod warunkiem uzgodnienia takiej mozliwosci z Burmistrzem Kostrzyna
nad Odra

3. Redlizacja zabudowy bez zapewnienia wymaganej liczby migjsc parkingowych jest
niedopuszczalna.

§ 7. Ustdlenia dotyczace infrastruktury techniczne:

1. Dopuszcza si¢ wyposazenie drog publicznych oraz drég wewnetrznych w infrastrukture
techniczna.

2. Ustala si¢ przebieg sieci infrastrukturalnych w liniach rozgraniczajacych drég oraz w
terenach zieleni.

3. Zaopatrzenie w wodg nastapi z istnigjacego lub projektowanego wodociagu z Osiedla
Drzewice.

4. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci energetycznej poprzez jej rozbudowe
w uzgodnieniu z zarzadca sieci.



1) w granicach terenu objetego planem migjscowym lub bezposrednim sasiedztwie
istnigja dwie stacje transformatorowe: S-2285 Szumitowo i S-2482 Szumitowo. W
istniejacych stacjach zaleca si¢ wymiane transformatorow o mocy 63kVA na
transformatory o wyzszej mocy rzedu 160 — 250kVA w zaleznosci od mozliwosci
technicznych stagji,

2) w granicach terenu objetego planem miegscowym zaprojektowano dwie stacje
transformatorowe 15/0,4kV, typu kioskowego z transformatorami o mocy 630kV A,

3) na zalaczniku Nr 1 oznaczono Kkorytarze techniczne dla istnigjacych linii
energetycznych niskiego i sredniego napigcia,

4) linie napowietrzne moga podlega¢ przebudowie poprzez skablowanie, ewentualnie
zmiang trasy przebiegu.

5. Zaopatrzenie w energi¢ cieplna nalezy realizowa¢ ze zrédet wiasnych. Dopuszcza Sig
wszystkie zrédta energii cieplnej, w tym rowniez kottownie na paliwa state pod warunkiem
zastosowania proekologicznych technologii spalania.

6. Odprowadzenie sciekbw komunalnych rurociagiem ttocznym w kierunku oczyszczalni
zlokalizowanej poza granicami planu.

1) naterenach zlokalizowanych poza obszarem bezposredniego zagrozenia powodzia, do
czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ lokalizowanie
szczelnych zbiornikow bezodptywowych nascieki sanitarne,

2) na terenach zlokalizowanych poza obszarem bezposredniego zagrozenia powodzia
oraz poza obszarem zagrozenia powodzia, do czasu wybudowania sieci kanalizacji
sanitarnej, dopuszcza sie lokalizowanie przydomowych oczyszczalni sciekOw.

7. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych odbywat sie bedzie grawitacyjnie lub
cisnieniowo systemem kanalizacji deszczowej w kierunku rzeki Odry na zasadach zarzadcy
sieci. W przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] — dopuszcza si¢ odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych powierzchniowo do gruntul.

8. Dostegp do pokrywy przepompowni w granicach planu musi by¢ zlokalizowany powyzej
rzednej 14m n.p.m.

9. Zaopatrzenie w gaz z istniejacego lub projektowanego gazociagu z Osiedla Drzewice.
10. Zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjna — na zasadach uzgodnionych z zarzadca sieci.

11. W granicach planu miejscowego zakazuje si¢ lokalizacji masztéw antenowych sieci
komorkowych oraz wiez antenowych.

12. W granicach planu migjscowego zakazuje sie¢ lokalizacji masztow elektrowni
wiatrowych.



Rozdziat I
Ustalenia szczegGtowe

8 8. 1. Ugstala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN1.

2. Ugtalenia dotyczace zagospodarowania terenu i form zabudowy:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

teren w granicach obszaru zagrozenia powodzia — obowiazuja ustalenia 8 3 ust. 3 pkt
5-8;

zabudowa wolnostojaca;

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki;

powierzchnia biologicznie czynna— minimalnie 40% powierzchni dziatki;

linia zabudowy — wg rysunku planu;

wysokos¢ zabudowy do 8m — mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki;

zabudowa do 2 kondygnacji nadziemnych, 1 kondygnacja dla budynkow
gospodarczych oraz obiektow do parkowania;

dachy dwu Ilub wielospadowe o kacie nachylenia 30-45°, dla budynkéw
gospodarczych oraz przeznaczonych do parkowania kat dachu wyznacza si¢ w
przedziale 20-45°;

pokrycie dachowe z dachéwki ceramicznej, cementowegj lub  blachy
dachéwkopodobnej w kolorze dachowki ceramicznej niebarwioney;

10) ogrodzenie dziatki musi by¢ wykonane jako azurowe z przeswitem na powierzchni

minimalnie 60% w rzucie prostopadtym i maksymalnej wysokosci 1,6m.

3. Udtalenia dotyczace taczenia i podziatu nieruchomosci:

1)
2)

3)

laczenie i podzial na nowe dziatki o powierzchni od 800m” do 3700nY z zachowanym
dojazdem bezposrednim do drogi wewngtrznej lub publiczney;

kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego ustala si¢ na 90° (+/- 35°);

szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki od 6m do 55m.

4. Ugtalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1)
2)

3)
4)

5)

obstuga komunikacyjna z terenéw KDZ oraz KDD1,

odprowadzenie sciekdw do projektowanej kanalizacji sanitarnej w terenach KDZ oraz
KDD1,;

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych grawitacyjnie do gruntu;

zaopatrzenie w wodg z projektowanego lub istniejacego wodociagu w terenach KDZ,
oraz KDD1;

zaopatrzenie w gaz z projektowanego lub istniejacego gazociagu w terenie KDZ oraz
KDD1.

8 9.1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem MN2.

2. Ugtalenia dotyczace zagospodarowania terenu i form zabudowy:

1)

2)
3)
4)
5)

teren w granicach obszaru zagrozenia powodzia — obowiazuja ustalenia 8 3 ust. 3 pkt
5-8;

zabudowa wolnostojaca

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki;

powierzchnia biologicznie czynna— minimalnie 40% powierzchni dziakki;

linia zabudowy — wg rysunku planu;



6)
7)

8)

9)

wysokos¢ zabudowy do 8m — mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki;

zabudowa do 2 kondygnacji naziemnych, 1 kondygnacja dla budynkow
gospodarczych oraz przeznaczonych do parkowania;

dachy dwu Iub wielospadowe o kacie nachylenia 30-45°, dla budynkéw
gospodarczych oraz przeznaczonych do parkowania kat dachu wyznacza si¢ w
przedziale 20-45°;

pokrycie dachowe =z dachowki ceramicznej, cementowel Iub  blachy
dachéwkopodobnej w kolorze dachowki ceramicznej niebarwione;

10) ogrodzenie dziatki musi by¢ wykonane jako azurowe z przeswitem na powierzchni

minimalnie 60% w rzucie prostopadtym i maksymalnej wysokosci 1,6m.

3. Udtalenia dotyczace taczenia i podziatu nieruchomosci:

1)
2)

3)

laczenie i podzial na nowe dziatki o powierzchni od 800m? do 2000m? z zachowanym
dojazdem bezposrednim do drogi wewngtrznej lub publiczney;

kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego ustala si¢ na 90° (+/- 25°);

szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki od 22m do 50m.

4. Ugtalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1)
2)

3)
4)

5)

obstuga komunikacyjna z terenéw KDD1, KDD2 oraz KDW?2;

odprowadzenie sciekow do projektowanej kanalizacji sanitarnej w terenach KDD1,
KDD2 oraz KDWZ2;

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych grawitacyjnie do gruntu;

zaopatrzenie w wodg z projektowanego wodociagu w terenach KDD1, KDD2 oraz
KDWz2;

zaopatrzenie w gaz z projektowanego gazociagu w terenach KDD1, KDD2 oraz
KDW2.

8 10.1. Ustala si¢ Teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczonej na rysunku
planu symbolem MN3.

2. Ugtalenia dotyczace zagospodarowania terenu i form zabudowy:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

teren w granicach obszaru zagrozenia powodzia — obowiazuja ustalenia 8 3 ust. 3 pkt
5-8;

zabudowa wolnostojaca;

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki;

powierzchnia biologicznie czynna— minimalnie 40% powierzchni dziakki;

linia zabudowy — wg rysunku planu;

wysokos¢ zabudowy do 8m — mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki;

zabudowa do 2 kondygnacji naziemnych, 1 kondygnacja dla budynkow
gospodarczych oraz przeznaczonych do parkowania;

dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 30-45°, dla budynkéw
gospodarczych oraz przeznaczonych do parkowania kat dachu wyznacza si¢ w
przedziale 20-45°;

pokrycie dachowe z dachdéwki ceramicznej, cementowegf lub  blachy
dachéwkopodobnej w kolorze dachowki ceramicznej niebarwioney;

10) ogrodzenie dziatki musi by¢ wykonane jako azurowe z przeswitem na powierzchni

minimalnie 60% w rzucie prostopadtym i maksymalnej wysokosci 1,6m;

3. Udtalenia dotyczace taczenia i podziatu nieruchomosci:



1)
2)

3)

laczenie i podzial na nowe dziatki o powierzchni od 800m? do 4300m? z zachowanym
dojazdem bezposrednim do drogi wewnetrznej lub publiczney;

kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego ustdasi¢ na 90° (+/- 35°);

szerokos¢ frontu wydzielonej dziatki od 7m do 70m;

4. Ugtalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1)
2)

3)
4)

5)

obstuga komunikacyjna z terenéw KDL1, KDD2, KDW?2 oraz KDW3;

odprowadzenie sciekdw do projektowanej kanalizacji sanitarngj w terenach KDL1,
KDD2, KDW2 oraz KDWS3;

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych grawitacyjnie do gruntu;

zaopatrzenie w wode z projektowanego wodociagu w terenach KDL1, KDD2, KDW2
oraz KDWS3;

zaopatrzenie w gaz z projektowanego gazociagu w terenach KDL1, KDD2, KDW2
oraz KDWa3.

8§ 11.1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku
planu symbolem MNA4.

2. Ugtalenia dotyczace zagospodarowania terenu i form zabudowy:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

dla czesci terenu zlokalizowanego w granicach obszaru zagrozenia powodzia
obowiazuja ustalenia § 3 ust. 3 pkt 5-8;

zabudowa wolnostojaca;

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki;

powierzchnia biologicznie czynna— minimalnie 40% powierzchni dziakki;

linia zabudowy — wg rysunku planu;

wysokos¢ zabudowy do 8m — mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki;

zabudowa do 2 kondygnacji nadziemnych, 1 kondygnacja dla budynkow
gospodarczych oraz przeznaczonych do parkowania;

dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 30-45°, dla budynkéw
gospodarczych oraz przeznaczonych do parkowania kat dachu wyznacza si¢ w
przedziale 20-45°;

pokrycie dachowe z dachéwki ceramicznej, cementowe lub blachy
dachéwkopodobnej w kolorze dachowki ceramicznej niebarwioney;

10) ogrodzenie dziatki musi by¢ wykonane jako azurowe z przeswitem na powierzchni

minimalnie 60% w rzucie prostopadtym i maksymalnej wysokosci 1,6m;

3. Udtalenia dotyczace taczenia i podziatu nieruchomosci:

1)
2)

3)

laczenie i podzial na nowe dziatki o powierzchni od 800m* do 2000nY z zachowanym
dojazdem bezposrednim do drogi wewngtrznej;

kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego ustala si¢ na 90° (+/- 20°);

szerokos¢ frontu wydzielonej dziatki od 22m do 50m.

4. Ugtalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1)
2)

3)
4)

obstuga komunikacyjna z terenow KDL 1, KDD3 oraz KDW4;

odprowadzenie sciekdw do projektowanej kanalizacji sanitarngj w terenach KDL1,
KDD3 oraz KDW4;

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych grawitacyjnie do gruntu;

zaopatrzenie w wode z projektowanego wodociagu w terenach KDL1, KDD3 oraz
KDW4,



5)

zaopatrzenie w gaz z projektowanego gazociagu w terenach KDL1, KDD3 oraz
KDW4.

8§ 12.1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku
planu symbolem MNS5.

2. Ugtalenia dotyczace zagospodarowaniaterenu i form zabudowy:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

zabudowa wolnostojaca;

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki;

powierzchnia biologicznie czynna— minimalnie 40% powierzchni dziakki;

linia zabudowy — wg rysunku planu;

wysokos¢ zabudowy do 8m — mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki;

zabudowa do 2 kondygnacji naziemnych, 1 kondygnacja dla budynkow
gospodarczych oraz przeznaczonych do parkowania;

dachy dwu Ilub wielospadowe o kacie nachylenia 30-45°, dla budynkéw
gospodarczych oraz przeznaczonych do parkowania kat dachu wyznacza si¢ w
przedziale 20-45°;

pokrycie dachowe =z dachowki ceramicznej, cementowel Iub  blachy
dachéwkopodobnej w kolorze dachowki ceramicznej niebarwione,

ogrodzenie dziatki musi by¢ wykonane jako azurowe z przeswitem na powierzchni
minimalnie 60% w rzucie prostopadtym i maksymalnej wysokosci 1,6m.

3. Udtalenia dotyczace taczenia i podziatu nieruchomosci:

1)
2)

3)

laczenie i podzial na nowe dziatki 0 powierzchni od 800m* do 2000nY z zachowanym
dojazdem bezposrednim do drogi wewngetrznej lub drogi publiczne;

kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego ustala si¢ na 90° (+/- 35°);

szerokos¢ frontu wydzielonej dziatki od 20m do 35m.

4. Ugtalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1)
2)

3)
4)

5)

obstuga komunikacyjna z terenébw KDL 2, KDD3 oraz KDW4;

odprowadzenie sciekdw do projektowanej kanalizacji sanitarnej w terenach KDL2,
KDD3 oraz KDW4;

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych grawitacyjnie do gruntu;

zaopatrzenie w wodg z projektowanego wodociagu w terenach KDL2, KDD3 oraz
KDW4,

zaopatrzenie w gaz z projektowanego gazociagu w terenach KDL2, KDD3 oraz
KDW4.

8 13.1. Udtala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu
symbolem MNG6.

2. Ugtalenia dotyczace zagospodarowania terenu i form zabudowy:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

teren w granicach obszaru zagrozenia powodzia — obowiazuja ustalenia 8 3 ust. 3 pkt
5-8;

zabudowa wolnostojaca;

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki;

powierzchnia biologicznie czynna— minimalnie 40% powierzchni dziakki;

linia zabudowy — wg rysunku planu;

wysokos¢ zabudowy do 8m — mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki;



7) zabudowa do 2 kondygnacji naziemnych, 1 kondygnacja dla budynkow
gospodarczych oraz przeznaczonych do parkowania;

8) dachy dwu Ilub wielospadowe o kacie nachylenia 30-45°, dla budynkéw
gospodarczych oraz przeznaczonych do parkowania kat dachu wyznacza si¢ w
przedziale 0-45°;

9) pokrycie dachowe z dachdéwki ceramicznej, cementowej Iub  blachy
dachéwkopodobnej w kolorze dachdwki ceramicznej niebarwione;

10) ogrodzenie dziatki musi by¢ wykonane jako azurowe z przeswitem na powierzchni
minimalnie 60% w rzucie prostopadtym i maksymalnej wysokosci 1,6m.

3. Udtalenia dotyczace taczenia i podziatu nieruchomosci:
1) laczeniei podzial na nowe dziatki o powierzchni od 800m* do 2900nY z zachowanym
dojazdem bezposrednim do drogi wewnetrznej lub drogi publicznej;
2) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego ustdasi¢ na 90° (+/- 35°);
3) szerokosé frontu wydzielonej dziatki od 30m do 70m.

4. Ugtalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw KDL1, KDD3, KDWS5 oraz KDWS;

2) odprowadzenie sciekdw do projektowane] kanalizacji sanitarngj w terenach KDL1,
KDD3, KDWS5 oraz KDWS;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych grawitacyjnie do gruntu;

4) zaopatrzenie w wodg z projektowanego lub istnigjacego wodociagu w terenach
KDL1, KDD3, KDWS5 oraz KDWS8;

5) zaopatrzenie w gaz z projektowanego lub istniejacego gazociagu w terenach KDL1,
KDD3, KDWS5 oraz KDWS8.

8 14.1. Udtala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu
symbolem MN?7.

2. Ugtalenia dotyczace zagospodarowaniaterenu i form zabudowy:

1) dla czeséci terenu zlokalizowanego w granicach obszaru zagrozenia powodzia
obowiazuja ustalenia § 3 ust. 3 pkt 5-8;

2) zabudowa wolnostojaca

3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki;

4) powierzchnia biologicznie czynna— minimalnie 40% powierzchni dziatki;

5) linia zabudowy —wg rysunku planu;

6) wysokos¢ zabudowy do 8m — mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki;

7) zabudowa do 2 kondygnacji naziemnych, 1 kondygnacja dla budynkow
gospodarczych oraz przeznaczonych do parkowania;

8) dachy dwu Ilub wielospadowe o kacie nachylenia 30-45°, dla budynkéw
gospodarczych oraz przeznaczonych do parkowania kat dachu wyznacza sie¢ w
przedziale 20-45°;

9) pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej, cementowej lub blachy
dachéwkopodobnej w kolorze dachowki ceramicznej niebarwione;

10) ogrodzenie dziatki musi by¢ wykonane jako azurowe z przeswitem na powierzchni
minimalnie 60% w rzucie prostopadtym i maksymalnej wysokosci 1,6m.

3. Udtalenia dotyczace taczenia i podziatu nieruchomosci:
1) laczeniei podzial na nowe dziatki o powierzchni od 800m* do 2000m? z zachowanym
dojazdem bezposrednim do drogi wewngtrznej;
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2)

3)

kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego ustala si¢ na 90° (+/- 35°);
szerokos¢ frontu wydzielonej dziatki od 28m do 50m.

4. Ugtalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1)
2)

3)
4)

5)

obstuga komunikacyjna z terenébw KDD3, KDW5, KDW6 oraz KDWS;
odprowadzenie sciekow do projektowanej kanalizacji sanitarnej w terenach KDD3,
KDWS, KDW6 oraz KDWS;

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych grawitacyjnie do gruntu;

zaopatrzenie w wodg z projektowanego lub istniegjacego wodociagu w terenach
KDD3, KDWS5, KDW6 oraz KDWS;

zaopatrzenie w gaz z projektowanego lub istniejacego gazociagu w terenach KDD3,
KDWS5, KDW6 oraz KDWS.

815.1. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczong na rysunku planu
symbolem MNS.

2. Ugtalenia dotyczace zagospodarowania terenu i form zabudowy:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

dla czesci terenu zlokalizowanego w granicach obszaru zagrozenia powodzia
obowiazuja ustalenia § 3 ust. 3 pkt 5-8;

zabudowa wolnostojaca;

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki;

powierzchnia biologicznie czynna— minimalnie 40% powierzchni dziakki;

linia zabudowy — wg rysunku planu;

wysokos¢ zabudowy do 8m — mierzona od poziomu terenu przy najnizej] potozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki;

zabudowg do 2 kondygnacji naziemnych, 1 kondygnacja dla budynkow
gospodarczych oraz przeznaczonych do parkowania;

dachy dwu Ilub wielospadowe o kacie nachylenia 30-45°, dla budynkéw
gospodarczych oraz przeznaczonych do parkowania kat dachu wyznacza sie w
przedziale 20-45°;

pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej, cementowej lub  blachy
dachéwkopodobnej w kolorze dachowki ceramicznej niebarwioney;

10) ogrodzenie dziatki musi by¢ wykonane jako azurowe z przeswitem na powierzchni

minimalnie 60% w rzucie prostopadtym i maksymalnej wysokosci 1,6m.

3. Udtalenia dotyczace taczenia i podziatu nieruchomosci:

1)
2)

3)

laczenie i podzial na nowe dziatki o powierzchni od 800m” do 3500 z zachowanym
dojazdem bezposrednim do drogi wewngtrznej;

kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego ustala si¢ na 90° (+/- 15°);

szerokos¢ frontu wydzielonej dziatki od 22m do 45m.

4. Ugtalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1)
2)

3)
4)

5)

obstuga komunikacyjna z terenow KDD3, KDW6, KDW7, KDW8 oraz KDW10;
odprowadzenie sciekow do projektowanej kanalizacji sanitarnej w terenach KDD3,
KDW6, KDW7, KDW8 oraz KDW10;

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych grawitacyjnie do gruntu;

zaopatrzenie w wodeg z projektowanego lub istniejacego wodociagu w terenach
KDD3, KDW6, KDW7, KDW8 oraz KDW10;

zaopatrzenie w gaz z projektowanego lub istniejacego gazociagu w terenach KDD3,
KDW6, KDW7, KDW8 oraz KDW10.
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8 16.1. Udtala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu
symbolem MNO.

2. Ugtalenia dotyczace zagospodarowaniaterenu i form zabudowy:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

zabudowa wolnostojaca;

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki;

powierzchnia biologicznie czynna— minimalnie 40% powierzchni dziakki;

linia zabudowy — wg rysunku planu;

wysokos¢ zabudowy do 8m — mierzona od poziomu terenu przy najnizej] potozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki;

zabudowa do 2 kondygnacji naziemnych, 1 kondygnacja dla budynkow
gospodarczych oraz przeznaczonych do parkowania;

dachy dwu Ilub wielospadowe o kacie nachylenia 30-45°, dla budynkéw
gospodarczych oraz przeznaczonych do parkowania kat dachu wyznacza si¢ w
przedziale 20-45°;

pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej, cementowej lub  blachy
dachéwkopodobnej w kolorze dachdwki ceramicznej niebarwione;

ogrodzenie dziatki musi by¢ wykonane jako azurowe z przeswitem na powierzchni
minimalnie 60% w rzucie prostopadtym i maksymalnej wysokosci 1,6m.

3. Udtalenia dotyczace taczenia i podziatu nieruchomosci:

1)
2)

3)

laczenie i podzial na nowe dziatki o powierzchni od 800m” do 1800nY z zachowanym
dojazdem bezposrednim do drogi wewngtrznej;

kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego ustala si¢ na 90° (+/- 10°);

szerokos¢ frontu wydzielonej dziatki od 20m do 55m.

4. Ugtalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1)
2)

3)
4)
5)

obstuga komunikacyjna z terenébw KDD3 oraz KDW?7;

odprowadzenie sciekdw do projektowanej kanalizacji sanitarnej w terenach KDD3
oraz KDWY,

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych grawitacyjnie do gruntu;

zaopatrzenie w wodg z projektowanego wodociagu w terenach KDD3 oraz KDW?7;
zaopatrzenie w gaz z projektowanego gazociagu w terenach KDD3 oraz KDW?7.

8§ 17.1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu
symbolem MN10.

2. Ugtalenia dotyczace zagospodarowaniaterenu i form zabudowy:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

dla czesci terenu zlokalizowanego w granicach obszaru zagrozenia powodzia
obowiazuja ustalenia § 3 ust. 3 pkt 5-8;

zabudowa wolnostojaca;

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki;

powierzchnia biologicznie czynna— minimalnie 40% powierzchni dziakki;

linie zabudowy — wg rysunku planu;

wysokos¢ zabudowy do 8m — mierzona od poziomu terenu przy najnizej] potozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki;

zabudowa do 2 kondygnacji naziemnych, 1 kondygnacja dla budynkow
gospodarczych oraz przeznaczonych do parkowania;

dachy dwu Ilub wielospadowe o kacie nachylenia 30-45°, dla budynkéw
gospodarczych oraz przeznaczonych do parkowania kat dachu wyznacza si¢ w
przedziale 20-45°;
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9) pokrycie dachowe z dachéwki ceramicznej, cementowej Iub  blachy
dachéwkopodobnej w kolorze dachéwki ceramicznej niebarwione;

10) ogrodzenie dziatki musi by¢ wykonane jako azurowe z przeswitem na powierzchni
minimalnie 60% w rzucie prostopadtym i maksymalnej wysokosci 1,6m.

3. Udtalenia dotyczace taczenia i podziatu nieruchomosci:
1) laczeniei podzial na nowe dziatki o powierzchni od 800m* do 2900nY z zachowanym
dojazdem bezposrednim do drogi wewngtrznej lub publiczney;
2) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego ustdasi¢ na 90° (+/- 15°);
3) szerokosé frontu wydzielonej dziatki od 22m do 70m.

4. Ugtalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenébw KDZ, KDL2, KDD3, KDD4, KDW?7 oraz KDW10;

2) odprowadzenie sciekow do projektowanej kanalizacji sanitarnej terenach KDZ, KDL 2,
KDD3, KDD4, KDW7 oraz KDW10;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych grawitacyjnie do gruntu;

4) zaopatrzenie w wodg z projektowanego lub istniejacego wodociagu w terenach KDZ,
KDL2, KDD3, KDD4, KDW7 oraz KDW10;

5) zaopatrzenie w gaz z projektowanego lub istnigjacego gazociagu w terenach KDZ,
KDL2, KDD3, KDD4, KDW7 oraz KDW10.

§18.1. Udtala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu
symbolem MN11.

2. Ugtalenia dotyczace zagospodarowania terenu i form zabudowy:

1) zabudowa wolnostojaca;

2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna— minimalnie 40% powierzchni dziakki;

4) linia zabudowy — wg rysunku planu. Minimalna odlegtos¢ lokalizacji zabudowy od
granicy lasu moze ulec zwigkszeniu ze wzgledu na przepisy szczegotowe;

5) wysokos¢ zabudowy do 8m — mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki;

6) zabudowe do 2 kondygnacji naziemnych, 1 kondygnacja dla budynkdw
gospodarczych oraz przeznaczonych do parkowania;

7) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 30-45° dla budynkéw
gospodarczych oraz przeznaczonych do parkowania kat dachu wyznacza si¢ w
przedziale 20-45°;

8) pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej, cementowegl Ilub  blachy
dachéwkopodobnej w kolorze dachowki ceramicznej niebarwioney;

9) ogrodzenie dziatki musi by¢ wykonane jako azurowe z przeswitem na powierzchni
minimalnie 60% w rzucie prostopadtym i maksymalnej wysokosci 1,6m.

3. Udtalenia dotyczace taczenia i podziatu nieruchomosci:
1) laczeniei podzial na nowe dziatki o powierzchni od 800m* do 1400n? z zachowanym
dojazdem bezposrednim do drogi publiczney;
2) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego ustdasi¢ na 90° (+/- 10°);
3) szerokosé frontu wydzielonej dziatki od 30m do 35m.

4. Ugtalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu KDL2;
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2)

3)
4)

5)

odprowadzenie $ciekdéw do projektowanej kanalizacji sanitarnej w terenie KDL 2 oraz
KDZ,

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych grawitacyjnie do gruntu;

zaopatrzenie w wodg z projektowanego lub istnigjacego wodociagu w terenie KDL2
oraz KDZ;

zaopatrzenie w gaz z projektowanego lub istniejacego gazociagu w terenie KDL 2 oraz
KDZ.

§19.1. Udtala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu
symbolem MN12.

2. Ugtalenia dotyczace zagospodarowania terenu i form zabudowy:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

zabudowa wolnostojaca;

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki;

powierzchnia biologicznie czynna— minimalnie 40% powierzchni dziakki;

linia zabudowy — wg rysunku planu. Minimalna odlegtos¢ lokalizacji zabudowy od
granicy lasu moze ulec zwigkszeniu ze wzgledu na przepisy szczegotowe;

wysokos¢ zabudowy do 8m — mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki;

zabudowa do 2 kondygnacji naziemnych, 1 kondygnacja dla budynkow
gospodarczych oraz przeznaczonych do parkowania;

dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 30-45° dla budynkéw
gospodarczych oraz przeznaczonych do parkowania kat dachu wyznacza si¢ w
przedziale 20-45°;

pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej, cementowej lub  blachy
dachéwkopodobnej w kolorze dachowki ceramicznej niebarwioney;

ogrodzenie dziatki musi by¢ wykonane jako azurowe z przeswitem na powierzchni
minimalnie 60% w rzucie prostopadtym i maksymalnej wysokosci 1,6m.

3. Udtalenia dotyczace taczenia i podziatu nieruchomosci:

1)
2)

3)

laczenie i podzial na nowe dziatki 0 powierzchni od 800m” do 3400nY z zachowanym
dojazdem bezposrednim do drogi publiczne;

kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego ustala si¢ na 90° (+/- 15°);

szerokos¢ frontu wydzielonej dziatki od 17m do 115m.

4. Ugtalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1)
2)

3)
4)

5)

obstuga komunikacyjna z terenu KDZ, KDD6 oraz KDD7;

odprowadzenie sciekow do projektowane] kanalizacji sanitarnej w terenach KDZ,
KDD6, KDD7,;

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych grawitacyjnie do gruntu;

zaopatrzenie w wode z projektowanego lub istniejacego wodociagu w terenie KDZ,
KDD6, KDD7,;

zaopatrzenie w gaz z projektowanego lub istniejacego gazociagu w terenie KDZ,
KDD6, KDD7.

8 20.1. Udtala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu
symbolem MN13.

2. Ugtalenia dotyczace zagospodarowania terenu i form zabudowy:

1)

2)

dla czesci terenu zlokalizowanego w granicach obszaru zagrozenia powodzia
obowiazuja ustalenia § 3 ust. 3 pkt 5-8;
zabudowa wolnostojaca
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3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki;

powierzchnia biologicznie czynna— minimalnie 40% powierzchni dziakki;

linie zabudowy — wg rysunku planu;

wysokos¢ zabudowy do 8m — mierzona od poziomu terenu przy najnizej] potozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki;

zabudowa do 2 kondygnacji naziemnych, 1 kondygnacja dla budynkow
gospodarczych oraz przeznaczonych do parkowania;

dachy dwu Ilub wielospadowe o kacie nachylenia 30-45°, dla budynkéw
gospodarczych oraz przeznaczonych do parkowania kat dachu wyznacza sie¢ w
przedziale 20-45°;

pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej, cementowej lub  blachy
dachéwkopodobnej w kolorze dachéwki ceramicznej niebarwione;

10) ogrodzenie dziatki musi by¢ wykonane jako azurowe z przeswitem na powierzchni

minimalnie 60% w rzucie prostopadtym i maksymalnej wysokosci 1,6m.

3. Udtalenia dotyczace taczenia i podziatu nieruchomosci:

1)
2)

3)

laczenie i podzial na nowe dziatki o powierzchni od 800m* do 2700nY z zachowanym
dojazdem bezposrednim do drogi wewngtrznej lub publiczney;

kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego ustala si¢ na 90° (+/- 35°);

szerokos¢ frontu wydzielonej dziatki od 6m do 100m.

4. Ugtalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1)
2)

3)
4)

5)

obstuga komunikacyjna z terenu KDZ, KDD5, KDW15 oraz KDW18;

odprowadzenie sciekbw do projektowanej kanalizacji sanitarngj w terenie KDZ,
KDD5, KDW15 oraz KDW18;

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych grawitacyjnie do gruntu;

zaopatrzenie w wodg z projektowanego lub istniejacego wodociagu w terenach KDZ,
KDD5, KDW15 oraz KDW18;

zaopatrzenie w gaz z projektowanego lub istniejacego gazociagu w terenach KDZ,
KDD5, KDW15 oraz KDW18.

8§ 21.1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MN14.

2. Ugtalenia dotyczace zagospodarowania terenu i form zabudowy:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)
8)

9)

zabudowa wolnostojaca;

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki;

powierzchnia biologicznie czynna— minimalnie 40% powierzchni dziatki;

linie zabudowy — wg rysunku planu;

wysokos¢ zabudowy do 8m — mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki;

zabudowa do 2 kondygnacji naziemnych, 1 kondygnacja dla budynkow
gospodarczych oraz przeznaczonych do parkowania;

mozliwos¢ budowy 1 kondygnacji podziemney;

dachy dwu Ilub wielospadowe o kacie nachylenia 30-45°, dla budynkéw
gospodarczych oraz przeznaczonych do parkowania kat dachu wyznacza si¢ w
przedziale 20-45°;

pokrycie dachowe z dachdéwki ceramicznej, cementowe] lub blachy
dachéwkopodobnej w kolorze dachowki ceramicznej niebarwioney;

10) ogrodzenie dziatki musi by¢ wykonane jako azurowe z przeswitem na powierzchni

minimalnie 60% w rzucie prostopadtym i maksymalnej wysokosci 1,6m.
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3. Udtalenia dotyczace taczenia i podziatu nieruchomosci:

1)
2)

3)

laczenie i podzial na nowe dziatki o powierzchni od 800m* do 2000nY z zachowanym
dojazdem bezposrednim do drogi wewngtrznej lub publiczney;

kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego ustda si¢ na 90° (+/- 15°);

szerokos¢ frontu wydzielonej dziatki od 20m do 60m.

4. Ugtalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1)
2)

3)
4)

5)

obstuga komunikacyjna z terenow: KDZ, KDD5 oraz KDW18;

odprowadzenie sciekow do projektowane] kanalizacji sanitarnej w terenach KDZ,
KDD5, KDW18;

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych grawitacyjnie do gruntu;

zaopatrzenie w wode z projektowanego lub istniejacego wodociagu terenach KDZ,
KDD5, KDW18;

zaopatrzenie w gaz z projektowanego lub istniejacego gazociagu w terenach KDZ,
KDD5, KDW18.

§ 22.1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MN15.

2. Ugtalenia dotyczace zagospodarowania terenu i form zabudowy:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

zabudowa wolnostojaca;

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki;

powierzchnia biologicznie czynna— minimalnie 40% powierzchni dziakki;

linie zabudowy — wg rysunku planu. Minimalna odlegtos¢ lokalizacji zabudowy od
granicy lasu moze ulec zwigkszeniu ze wzgledu na przepisy szczegotowe;

wysokos¢ zabudowy do 8m — mierzona od poziomu terenu przy najnizej] potozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki;

zabudowa do 2 kondygnacji naziemnych, 1 kondygnacja dla budynkow
gospodarczych oraz przeznaczonych do parkowania;

dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 30-45° dla budynkéw
gospodarczych oraz przeznaczonych do parkowania kat dachu wyznacza si¢ w
przedziale 20-45°;

pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej, cementowej lub  blachy
dachéwkopodobnej w kolorze dachowki ceramicznej niebarwioney;

ogrodzenie dziatki musi by¢ wykonane jako azurowe z przeswitem na powierzchni
minimalnie 60% w rzucie prostopadtym i maksymalnej wysokosci 1,6m.

3. Udtalenia dotyczace taczenia i podziatu nieruchomosci:

1)
2)

3)

laczenie i podzial na nowe dziatki o powierzchni od 800m” do 2000nY z zachowanym
dojazdem bezposrednim do drogi wewngtrznej lub publiczney;

kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego ustala si¢ na 90° (+/- 15°);

szerokos¢ frontu wydzielonej dziatki od 22m do 60m.

4. Ugtalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1)
2)

3)
4)

obstuga komunikacyjna z terenéw KDD5 oraz KDW20;

odprowadzenie sciekdw do projektowanej kanalizacji sanitarnej w terenach KDD5
oraz KDW20;

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych grawitacyjnie do gruntu;

zaopatrzenie w wodeg z projektowanego lub istniejacego wodociagu w terenach KDD5
oraz KDW20;
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5) zaopatrzenie w gaz z projektowanego lub istniejacego gazociagu w terenach KDD5
oraz KDW20.

§ 23.1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MN16.

2. Ugtalenia dotyczace zagospodarowaniaterenu i form zabudowy:

1) dla czesci terenu zlokalizowanego w granicach obszaru zagrozenia powodzia
obowiazuja ustalenia § 3 ust. 3 pkt 5-8;

2) zabudowa wolnostojaca;

3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki;

4) powierzchnia biologicznie czynna— minimalnie 40% powierzchni dziatki;

5) linia zabudowy —wg rysunku planu;

6) wysokos¢ zabudowy do 8m — mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki;

7) zabudowa do 2 kondygnacji naziemnych, 1 kondygnacja dla budynkow
gospodarczych oraz przeznaczonych do parkowania;

8) dachy dwu Ilub wielospadowe o kacie nachylenia 30-45°, dla budynkéw
gospodarczych oraz przeznaczonych do parkowania kat dachu wyznacza sie¢ w
przedziale 20-45°;

9) pokrycie dachowe z dachéwki ceramicznej, cementowej Iub  blachy
dachéwkopodobnej w kolorze dachowki ceramicznej niebarwioney;

10) ogrodzenie dziatki musi by¢ wykonane jako azurowe z przeswitem na powierzchni
minimalnie 60% w rzucie prostopadtym i maksymalnej wysokosci 1,6m.

3. Ugtalenia dotyczace taczenia i podziatu nieruchomosci:

1) laczeniei podzial nowe na dziatki o powierzchni od 800m* do 2600m? z zachowanym
dojazdem bezposrednim do drogi wewngtrznej, publicznegj lub ciagu pieszo -
jezdnego;

2) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego ustala si¢ na 90° (+/- 15°);

3) szerokosé frontu wydzielonej dziatki od 6m do 65m.

4. Ugtalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw KDL 3, KDD5, KDW14 oraz KDW15;

2) odprowadzenie sciekdw do projektowane] kanalizacji sanitarnej w terenach KDL3,
KDD5, KDW14 oraz KDW15;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych grawitacyjnie do gruntu;

4) zaopatrzenie w wodg z projektowanego lub istnigjacego wodociagu w terenach
KDL3, KDD5, KDW14 oraz KDW15;

5) zaopatrzenie w gaz z projektowanego lub istniejacego gazociagu w terenach KDL3,
KDD5, KDW14 oraz KDW15.

8§ 24.1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MN17.

2. Ugtalenia dotyczace zagospodarowaniaterenu i form zabudowy:
1) dla czeséci terenu zlokalizowanego w granicach obszaru zagrozenia powodzia
obowiazuja ustalenia § 3 ust. 3 pkt 5-8;
2) zabudowa wolnostojaca;
3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziakki;
4) powierzchnia biologicznie czynna— minimalnie 40% powierzchni dziatki;
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5)
6)

7)

8)

9)

linia zabudowy — wg rysunku planu;

wysokos¢ zabudowy do 8m — mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki;

zabudowa do 2 kondygnacji naziemnych, 1 kondygnacja dla budynkow
gospodarczych oraz przeznaczonych do parkowania;

dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 30-45°, dla budynkéw
gospodarczych oraz przeznaczonych do parkowania kat dachu wyznacza sie¢ w
przedziale 20-45°;

pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej, cementowej lub  blachy
dachéwkopodobnej w kolorze dachowki ceramicznej niebarwioney;

10) ogrodzenie dziatki musi by¢ wykonane jako azurowe z przeswitem na powierzchni

minimalnie 60% w rzucie prostopadtym i maksymalnej wysokosci 1,6m.

3. Udtalenia dotyczace taczenia i podziatu nieruchomosci:

1)
2)

3)

laczenie i podzial na nowe dziatki o powierzchni od 800m” do 1500n z zachowanym
dojazdem bezposrednim do drogi wewngtrznej lub publiczney;

kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego ustda si¢ na 90° (+/- 10°);

szerokos¢ frontu wydzielonej dziatki od 10m do 40m.

4. Ugtalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1)
2)

3)
4)

5)

obstuga komunikacyjna z terenébw KDL 3, KDD5 oraz KDW17;

odprowadzenie sciekow do projektowane] kanalizacji sanitarnej terenach KDL3,
KDDS5 oraz KDW17,;

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych grawitacyjnie do gruntu;

zaopatrzenie w wodeg z projektowanego lub istniejacego wodociagu w terenach KDL 3,
KDDS5 oraz KDW17,;

zaopatrzenie w gaz z projektowanego lub istniejacego gazociagu w terenach KDL3,
KDDS5 oraz KDW1Y7.

8§ 25.1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MN18.

2. Ugtalenia dotyczace zagospodarowaniaterenu i form zabudowy:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

dla czesci terenu zlokalizowanego w granicach obszaru zagrozenia powodzia
obowiazuja ustalenia § 3 ust. 3 pkt 5-8;

zabudowa wolnostojaca;

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki;

powierzchnia biologicznie czynna— minimalnie 40% powierzchni dziakki;

linia zabudowy — wg rysunku planu;

wysokos¢ zabudowy do 8m — mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki;

zabudowa do 2 kondygnacji naziemnych, 1 kondygnacja dla budynkow
gospodarczych oraz przeznaczonych do parkowania;

dachy dwu Ilub wielospadowe o kacie nachylenia 30-45° dla budynkéw
gospodarczych oraz przeznaczonych do parkowania kat dachu wyznacza sie¢ w
przedziale 20-45°;

pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej, cementowej lub  blachy
dachéwkopodobnej w kolorze dachowki ceramicznej niebarwioney;

10) ogrodzenie dziatki musi by¢ wykonane jako azurowe z przeswitem na powierzchni

minimalnie 60% w rzucie prostopadtym i maksymalnej wysokosci 1,6m.

3. Udtalenia dotyczace taczenia i podziatu nieruchomosci:
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1)
2)

3)

laczenie i podzial na nowe dziatki o powierzchni od 800m* do 2600nY z zachowanym
dojazdem bezposrednim do drogi wewngtrznej lub publiczney;

kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego ustda si¢ na 90° (+/- 20°);

szerokos¢ frontu wydzielonej dziatki od 10m do 42m.

4. Ugtalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1)
2)

3)
4)

5)

obstuga komunikacyjna z terenébw KDL 3, KDD5, KDW17 oraz KDW19;
odprowadzenie sciekow do projektowane] kanalizacji sanitarnej terenach KDL3,
KDD5, KDW17 oraz KDW19;

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych grawitacyjnie do gruntu;

zaopatrzenie w wode z projektowanego wodociagu w terenach KDL3, KDDS5,
KDW17 oraz KDW19;

zaopatrzenie w gaz z projektowanego lub istniejacego gazociagu w terenach KDL3,
KDD5, KDW17 oraz KDW19.

8 26.1. Udtala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu
symbolem MN109.

2. Ugtalenia dotyczace zagospodarowania terenu i form zabudowy:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

zabudowa wolnostojaca;

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki;

powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziakki;

linia zabudowy — wg rysunku planu;

wysokos¢ zabudowy do 8m — mierzona od poziomu terenu przy najnizej] potozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki;

zabudowa do 2 kondygnacji naziemnych, 1 kondygnacja dla budynkow
gospodarczych oraz przeznaczonych do parkowania;

dachy dwu Ilub wielospadowe o kacie nachylenia 30-45°, dla budynkéw
gospodarczych oraz przeznaczonych do parkowania kat dachu wyznacza sie¢ w
przedziale 20-45°;

pokrycie dachowe z dachéwki ceramicznej, cementowej Iub blachy
dachéwkopodobnej w kolorze dachowki ceramicznej niebarwioney;

ogrodzenie dziatki musi by¢ wykonane jako azurowe z przeswitem na powierzchni
minimalnie 60% w rzucie prostopadtym i maksymalnej wysokosci 1,6m.

3. Udtalenia dotyczace taczenia i podziatu nieruchomosci:

1)
2)

3)

laczenie i podzial na nowe dziatki o powierzchni od 800m” do 1900nY z zachowanym
dojazdem bezposrednim do drogi publiczne;

kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego ustda si¢ na 90° (+/- 15°);

szerokos¢ frontu wydzielonej dziatki od 24m do 60m.

4. Ugtalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1)
2)

3)
4)

5)

obstuga komunikacyjna z terenéw KDW19 oraz KDW20;

odprowadzenie sciekdw do projektowane] kanalizacji sanitarngj w terenie KDW19
oraz KDW20;

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych grawitacyjnie do gruntu;

zaopatrzenie w wode z projektowanego lub istnigjacego wodociagu w terenie
KDW19 oraz KDW20;

zaopatrzenie w gaz z projektowanego lub istniejacego gazociagu w terenie KDW19
oraz KDW20.
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§ 27.1. Udala si¢ teren istnigjace) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na
rysunku planu symbolem MN20.

2. Ugtalenia dotyczace zagospodarowaniaterenu i form zabudowy:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

teren w granicach obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia — obowiazuja
ustalenia 8 3 ust. 3 pkt 1-4;

zabudowa wolnostojaca;

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki;

powierzchnia biologicznie czynna— minimalnie 40% powierzchni dziakki;

linia zabudowy — wg rysunku planu;

wysokos¢ zabudowy do 8m — mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki;

zabudowa do 2 kondygnacji naziemnych, 1 kondygnacja dla budynkow
gospodarczych oraz przeznaczonych do parkowania;

dachy dwu Ilub wielospadowe o kacie nachylenia 30-45°, dla budynkéw
gospodarczych oraz przeznaczonych do parkowania kat dachu wyznacza sie¢ w
przedziale 20-45°;

pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej, cementowej lub  blachy
dachéwkopodobnej w kolorze dachdwki ceramicznej niebarwione.

3. Udtalenia dotyczace taczenia i podziatu nieruchomosci:

1)
2)

3)

laczenie i podzial na nowe dziatki o powierzchni od 800m* do 3500 z zachowanym
dojazdem bezposrednim do drogi wewngtrznej lub publiczney;

kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego ustala si¢ na 90° (+/- 35°);

szerokos¢ frontu wydzielonej dziatki od 20m do 75m.

4. Ugtalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1)
2)

3)
4)

5)

obstuga komunikacyjna z terenébw KDL 3 oraz KDW16;

odprowadzenie $ciekdw do projektowanej kanalizacji sanitarnej w terenach KDL3
oraz KDW16;

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych grawitacyjnie do gruntu;

zaopatrzenie w wodg z projektowanego lub istniejacego wodociagu w terenach KDL 3
oraz KDW16;

zaopatrzenie w gaz z projektowanego lub istnigjacego gazociagu w terenach KDL3
oraz KDW16.

§ 28.1. Ustala si¢ teren istnigjace] zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na
rysunku planu symbolem MN21.

2. Ugtalenia dotyczace zagospodarowania terenu i form zabudowy:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

teren w granicach obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia — obowiazuja
ustalenia 8 3 ust. 3 pkt 1-4;

zabudowa wolnostojaca;

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki;

powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziakki;

linia zabudowy — wg rysunku planu;

wysokos¢ zabudowy nowoprojektowanej do 8m — mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku do ngjwyzszego punktu dachu lub attyki;
wysokos¢ zabudowy isthnigjacej, remontowanej do 12 metréw - mierzona od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu
lub attyki;
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8)

9)

zabudowa nowoprojektowana do 2 kondygnacji naziemnych, 1 kondygnacja dla
budynkdéw gospodarczych oraz przeznaczonych do parkowania;
zabudowe istnigjaca, remontowana do 3 kondygnacji naziemnych, 1 kondygnacja dla
budynkéw gospodarczych oraz przeznaczonych do parkowania;

10)dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 20-45°, dla budynkéw

gospodarczych oraz przeznaczonych do parkowania kat dachu wyznacza sie¢ w
przedziale 20-45°;

11) pokrycie dachowe z dachowki ceramiczngj, cementowegl lub blachy

dachéwkopodobnej w kolorze dachowki ceramicznej niebarwione.

3. Udtalenia dotyczace taczenia i podziatu nieruchomosci:

1)
2)

3)

laczenie i podzial na nowe dziatki 0 powierzchni od 800m* do 2900nY z zachowanym
dojazdem bezposrednim do drogi wewngtrznej lub publiczney;

kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego ustala si¢ na 90° (+/- 15°);

szerokos¢ frontu wydzielonej dziatki od 16m do 50m.

4. Ugtalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1)
2)

3)
4)

5)

obstuga komunikacyjna z terenbw KDZ, KDW11, KDW12 oraz KDW13;
odprowadzenie sciekow do projektowane] kanalizacji sanitarnej w terenie KDZ oraz
KDW13;

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych grawitacyjnie do gruntu;

zaopatrzenie w wodg z projektowanego lub istniejacego wodociagu w terenie KDZ
oraz KDW13;

zaopatrzenie w gaz z projektowanego lub istniejacego gazociagu w terenie KDZ oraz
KDW13.

§ 29.1. Ugaa si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] z dopuszczeniem lokalizagji
ustug, oznaczony narysunku planu symbolem MN/U1.

2. Ugtalenia dotyczace zagospodarowania terenu i form zabudowy:

1)

2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)

9)

teren w granicach obszaru zagrozenia powodzia — obowiazuja ustalenia 8 3 ust. 3 pkt
5-8;

zabudowa wolnostojaca;

dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej na dziatkach przylegtych do terenu
KDZ;

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki;

powierzchnia biologicznie czynna— minimalnie 40% powierzchni dziatki;

linia zabudowy — wg rysunku planu;

wysokos¢ zabudowy do 8m — mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki;

zabudowa do 2 kondygnacji naziemnych, 1 kondygnacja dla budynkéw
gospodarczych oraz przeznaczonych do parkowania;

dachy dwu Ilub wielospadowe o kacie nachylenia 30-45°, dla budynkéw
gospodarczych oraz przeznaczonych do parkowania kat dachu wyznacza sie w
przedziale 20-45°;

10) pokrycie dachowe z dachéwki ceramiczngj, cementowe lub blachy

dachéwkopodobnej w kolorze dachowki ceramicznej niebarwioney;

11) ogrodzenie dziatki musi by¢ wykonane jako azurowe z przeswitem na powierzchni

minimalnie 60% w rzucie prostopadtym i maksymalnej wysokosci 1,6m.

3. Udtalenia dotyczace taczenia i podziatu nieruchomosci:
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1) laczeniei podzial na nowe dziatki o powierzchni od 800m* do 4700nY z zachowanym
dojazdem bezposrednim do drogi wewngtrznej lub publiczney;

2) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego ustala si¢ na 90° (+/- 15°);

3) szerokosé frontu wydzielonej dziatki od 17m do 60m.

4. Ugtalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenébw KDZ, KDL1, KDD1, KDD2 oraz KDW1,

2) odprowadzenie sciekow do projektowane] kanalizacji sanitarnej w terenach KDZ,
KDL1, KDD1, KDD2 oraz KDW1,

3) odprowadzenie wbd opadowych i roztopowych grawitacyjnie do gruntu. Z dziatek na
ktérych prowadzona jest dziatalnos¢ ustugowa wody opadowe i roztopowe nalezy
odprowadza¢ do sieci kanalizacji deszczowej w terenie KDZ;

4) zaopatrzenie w wodg z projektowanego lub istniejacego wodociagu w terenach KDZ,
KDL1, KDD1, KDD2 oraz KDW1,

5) zaopatrzenie w gaz z projektowanego lub istnigjacego gazociagu w terenach KDZ,
KDL1, KDD1, KDD2 oraz KDW1.

§ 30.1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem lokalizacji
ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U2.

2. Ugtalenia dotyczace zagospodarowaniaterenu i form zabudowy:

1) teren w granicach obszaru zagrozenia powodzia — obowiazuja ustalenia 8 3 ust. 3 pkt
5-8;

2) zabudowa wolnostojaca;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej na dziatkach przylegtych do terenu
KDZ;

4) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziakki;

5) powierzchnia biologicznie czynna— minimalnie 40% powierzchni dziakki;

6) linia zabudowy —wg rysunku planu;

7) wysokos$¢ zabudowy do 8 metrow - mierzona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki;

8) zabudowa do 2 kondygnacji naziemnych, 1 kondygnacja dla budynkow
gospodarczych oraz przeznaczonych do parkowania;

9) dachy dwu Ilub wielospadowe o kacie nachylenia 30-45°, dla budynkéw
gospodarczych oraz przeznaczonych do parkowania kat dachu wyznacza sie w
przedziale 0-45°;

10) pokrycie dachowe z dachéwki ceramiczngj, cementowe] lub blachy
dachéwkopodobnej w kolorze dachowki ceramicznej niebarwioney;

11) ogrodzenie dziatki musi by¢ wykonane jako azurowe z przeswitem na powierzchni
minimalnie 60% w rzucie prostopadtym i maksymalnej wysokosci 1,6m.

3. Udtalenia dotyczace taczenia i podziatu nieruchomosci:
1) laczeniei podzial na nowe dziatki o powierzchni od 800m* do 3800n z zachowanym
dojazdem bezposrednim do drogi wewngtrznej lub publiczney;
2) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego ustala si¢ na 90° (+/- 15°);
3) szerokosé frontu wydzielonej dziatki od 20m do 70m.

4. Ugtalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenébw KDZ, KDL1, KDW4, KDW8 oraz KDW?9;
2) odprowadzenie sciekow do projektowane] kanalizacji sanitarnej w terenach KDZ,
KDL1, KDW4, KDW8 oraz KDWY;
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3) odprowadzenie wbd opadowych i roztopowych grawitacyjnie do gruntu. Z dziatek na
ktérych prowadzona jest dziatalnos¢ ustugowa wody opadowe i roztopowe nalezy
odprowadza¢ do sieci kanalizacji deszczowej w terenie KDZ;

4) zaopatrzenie w wodg z projektowanego lub istniejacego wodociagu w terenach KDZ,
KDL1, KDW4, KDW8 oraz KDW9;

5) zaopatrzenie w gaz z projektowanego lub istniegjacego gazociagu w terenach KDZ,
KDL1, KDW4, KDW8 oraz KDWO.

§31.1. Ustalasi¢ teren istnigjacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
lokalizacji ustug oraz rzemiosta, oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U/UR.

2. Ugtalenia dotyczace zagospodarowaniaterenu i form zabudowy:

1) teren w granicach obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia — obowiazuja
ustalenia 8 3 ust. 3 pkt 1-4;

2) zabudowa wolnostojaca;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug oraz rzemiosta na dziatkach przylegtych do terenu
KDZ lub KDD6;

4) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 80% powierzchni dziatki;

5) powierzchnia biologicznie czynna— minimalnie 15% powierzchni dziatki;

6) wprowadzenie zieleni izolacyjnej, zimozielonegl o szerokosci minimalnie 3m, wzdtuz
granic dziatki badz dziatek w ktdrych realizuje si¢ funkcje ustug rzemiosta;

7) linia zabudowy —wg rysunku planu;

8) wysokos¢ zabudowy do 8m — mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki;

9) zabudowe do 2 kondygnacji naziemnych, 1 kondygnacja dla budynkéw
gospodarczych oraz przeznaczonych do parkowania;

10)dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 30-45°, dla budynkéw
gospodarczych, produkcyjnych oraz przeznaczonych do parkowania kat dachu
wyznacza si¢ W przedziale 15-45°;

11) pokrycie dachowe z dachéwki ceramiczngj, cementowef lub blachy
dachéwkopodobnej w kolorze dachowki ceramicznej niebarwione).

3. Udtalenia dotyczace taczenia i podziatu nieruchomosci:
1) laczenie i podziat na nowe dziatki o powierzchni minimalnej 800m? z zachowanym
dojazdem bezposrednim do drogi wewngtrznej lub publiczney;
2) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego ustala si¢ na 90° (+/- 35°);
3) szerokosé frontu wydzielonej dziatki na minimalnie 10m.

4. Ugtalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw KDZ, KDL3, KDW12, KDW13 oraz KDW16;

2) odprowadzenie sciekow do projektowane] kanalizacji sanitarnej w terenach KDZ,
KDL3, KDW13 oraz KDW16;

3) odprowadzenie wbd opadowych i roztopowych grawitacyjnie do gruntu. Z dziatek na
ktorych prowadzona jest dziatalnos¢ ustugowa lub rzemiesinicza wody opadowe i
roztopowe nalezy odprowadza¢ do seci kanalizacji deszczowej w terenie KDZ,
KDL3, KDW13 lub KDW16;

4) zaopatrzenie w wodeg z projektowanego lub istniejacego wodociagu w terenach KDZ,
KDL3, KDW13 oraz KDW16;

5) zaopatrzenie w gaz z projektowanego lub istnigjacego gazociagu w terenach KDZ,
KDL3, KDW13 oraz KDW16.
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§ 32.1. Udtala si¢ teren drogi publicznej, zbiorczej oznaczony na rysunku planu symbolem
KDZ, dla ktérego:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

ustala si¢ zakaz podziatu nieruchomosci;

szerokos¢ w liniach rozgraniczenia wg rysunku planu;

chodnik jednostronnie lub dwustronnie;

dopuszcza si¢ wprowadzenie sciezki rowerowsy;

szerokos¢ jezdni 7m;

wprowadzenie zieleni towarzyszacey;

wprowadzenie infrastruktury technicznej, podziemngj w liniach rozgraniczajacych
drogi;

sie¢ wody pitnej i p.poz:. projektowana i istniejaca;

sie¢ gazowa: projektowanai istniejaca;

10) sie¢ kanalizacji sanitarnej: grawitacyjna projektowana;
11) sie¢ kanalizacji deszczowey: projektowana;
12) teren czesciowo zlokalizowany w obszarze zagrozonym powodzia.

§ 33.1. Ustala sie tereny drég publicznych, lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolem
KDL1, KDL2 i KDLS3, dlaktorych:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)
9)

ustala si¢ zakaz podziatu nieruchomosci;

szerokos¢ w liniach rozgraniczenia wg rysunku planu;

chodnik jednostronnie lub dwustronnie;

szerokos¢ jezdni minimalnie 7m;

wprowadzenie zieleni towarzyszacey;

wprowadzenie infrastruktury technicznej, podziemnej w liniach rozgraniczajacych
drogi;

sie¢ wody pitnej i p.poz:. projektowana i istniejaca;

sie¢ gazowa: projektowanai istniejaca;

sie¢ kanalizacji sanitarnej: grawitacyjna projektowana;

10) sie¢ kanalizacji deszczowey: projektowana;
11) tereny KDL 1 oraz KDL 3 zlokalizowane s3 w obszarze zagrozonym powodzia.

§ 34.1. Ustala sie¢ tereny drég publicznych, dojazdowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami: KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6 i KDD7 dla ktorych:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)
9)

ustala si¢ zakaz podziatu nieruchomosci;

szerokos¢ w liniach rozgraniczenia wg rysunku planu;

chodnik jednostronnie lub dwustronnie;

szerokos¢ jezdni minimalnie 5m;

nakazuje si¢ wprowadzenie zieleni towarzyszacej;

dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej, podziemnel w liniach
rozgraniczajacych terendw;

sie¢ wody pitnej i p.poz:. projektowana i istniejaca;

sie¢ gazowa: projektowanai istniejaca;

sie¢ kanalizacji sanitarnej: grawitacyjna projektowana;

10) sie¢ kanalizacji deszczowey: projektowana;
11) tereny KDD1, KDD2, KDD3, KDD4 oraz KDD5 w catosci lub czgsci zlokalizowane

Sa W obszarze zagrozonym powodzia.

§ 35.1. Ustala si¢ tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami KDW1,
KDW2, KDW3, KDW4, KDW5, KDW6, KDW7, KDWS8, KDW9, KDW10, KDW11,
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KDW12, KDW13, KDW14, KDW15, KDW16, KDW17, KDW18, KDW19 oraz KDW20,
dla ktorych:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)

9)

ustala si¢ zakaz podziatu nieruchomosci;

szerokos¢ w liniach rozgraniczenia wg rysunku planu;

dopuszczenie wprowadzenia infrastruktury technicznej, podziemnej w liniach
rozgraniczajacych drog;

sie¢ wody pitngj i p.poz:. projektowana;

sie¢ gazowa: projektowana;

sie¢ kanalizacji sanitarnej: grawitacyjna projektowana;

sie¢ kanalizacji deszczowej: projektowana;

tereny KDW1, KDW2, KDW3, KDW5, KDW6, KDW8, KDW9, KDW10, KDW14,
KDW15 oraz KDW17 w catosci lub czgsci zlokalizowane sa w obszarze zagrozonym
powodzia;

dla terenébw KDW11, KDW12, KDW13 oraz KDW16 zlokalizowanych w granicach
obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia obowiazuja dodatkowo ustalenia § 3
ust. 3 pkt 1-4.

836.1. Ustala si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony narysunku planu symbolem ZP.

2. Ugtalenia dotyczace zagospodarowaniaterenu i form zabudowy:

1)
2)

3)
4)

teren w granicach obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia — obowiazuja
ustalenia8 3 ust. 3 pkt 1-4;

zakaz wprowadzania zabudowy z mozliwoscia wprowadzenia elementéw mate)
architektury zwiazanej z funkcja terenu;

mozliwos¢ wprowadzenia wewngtrznych ciagow pieszych;

obstuga komunikacyjna z terenu KDZ.

3. Udtalenia dotyczace taczenia i podziatu nieruchomosci:

1)

zakaz podziatu nieruchomosci.

4. Ugtalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1)

2)
3)
4)
5)

§37.1.

dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej, podziemnej, w liniach
rozgraniczajacych terenu;

sie¢ wody pitnej i p.poz:. projektowana;

sie¢ gazowa: projektowana;

sie¢ kanalizacji sanitarnej: grawitacyjna projektowana;

sie¢ kanalizacji deszczowey: projektowana.

Ustala si¢ teren zieleni publicznej urzadzonej z dopuszczeniem wprowadzenia

zabudowy ustugowej oznaczony narysunku planu symbolem ZP/U.

2. Ugtalenia dotyczace zagospodarowaniaterenu i form zabudowy:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

teren w granicach obszaru zagrozenia powodziag — obowiazuja ustalenia 8 3 ust. 3 pkt
5-8;

mozliwos¢ wprowadzenia elementdw matej architektury zwiazanej z funkcja zieleni
forma zabudowy wolnostojaca;

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 80% powierzchni dziatki przy realizacji
zabudowy ustugowsy;

powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 15% powierzchni dziatki, przy
realizacji zabudowy ustugowey;

linie zabudowy — wg rysunku planu;

wysokos¢ zabudowy do 8m — mierzona od poziomu terenu przy najnizej] potozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki;

25



8) zabudowg do 1 kondygnacji naziemnych;

9) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 20-45°;

10) pokrycie dachowe z dachéwki ceramiczngj, cementowej lub  blachy
dachéwkopodobnej w kolorze dachowki ceramicznej niebarwioney;

11) zakaz wprowadzania ogrodzen.

3. Udtalenia dotyczace taczenia i podziatu nieruchomosci:
1) zakaz podziatu nieruchomosci;
2) mozliwos¢ wprowadzenia wewnetrznych ciagéw pieszych.

4. Ugtalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw KDZ, KDL3 oraz KDW14;

2) odprowadzenie sciekow do projektowane] kanalizacji sanitarnej w terenach KDZ,
KDL3 oraz KDW14,

3) odprowadzenie wbd opadowych i roztopowych grawitacyjnie do gruntu. Z dziatek na
ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ ustugowa lub wody opadowe i roztopowe nalezy
odprowadza¢ do sieci kanalizacji deszczowej w terenach KDZ, KDL 3, lub KDW14;

4) zaopatrzenie w wodg z projektowanego lub istniejacego wodociagu w terenach KDZ,
KDL3 oraz KDW14;

5) zaopatrzenie w gaz z projektowanego lub istnigjacego gazociagu w terenach KDZ,
KDL3 oraz KDW14.

§38.1. Ustala sig¢ teren zieleni urzadzonej oraz ustug sportu i rekreacji 0znaczony na rysunku
planu symbolem ZP/US.

2. Ugtalenia dotyczace zagospodarowaniaterenu i form zabudowy:

1) teren w granicach obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia — obowiazuja
ustalenia 8 3 ust. 3 pkt 1-4;

2) zakaz wprowadzania zabudowy nie zwiazanej z funkcja terenu;

3) mozliwos¢ wprowadzenia elementow matej architektury zwiazanej z funkcja zieleni;

4) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dziatki;

5) powierzchnia biologicznie czynna— minimalnie 75% powierzchni dziakki;

6) linia zabudowy —wg rysunku planu;

7) wysokos¢ zabudowy do 6m — mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki;

8) zabudowa maksymalnie do 1 kondygnacji naziemnej;

9) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 20-45°;

10) pokrycie dachowe z dachéwki ceramiczngj, cementowegl lub blachy
dachéwkopodobnej w kolorze dachowki ceramicznej niebarwioney.

3. Udtalenia dotyczace taczenia i podziatu nieruchomosci:
1) zakaz podziatu nieruchomosci;
2) forma zabudowy wolnostojaca;
3) mozliwos¢ wprowadzenia wewngtrznych ciagdw pieszych.

4. Ugtalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenébw KDZ oraz KDW13;
2) dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej, podziemnej, w liniach
rozgraniczajacych terenu;
3) odprowadzenie sciekow do projektowane] kanalizacji sanitarnej w drodze: KDZ oraz
KDW13;
4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych grawitacyjnie do gruntu;
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5)

6)

zaopatrzenie w wodg z projektowanego lub istniejacego wodociagu w drodze: KDZ
oraz KDW13;

zaopatrzenie w gaz z projektowanego lub istniejacego gazociagu w drodze: KDZ oraz
KDW13.

§ 39. 1. Ustala si¢ teren rolniczy, oznaczony narysunku planu symbolem R.
1) teren w granicach obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia — obowiazuja

ustalenia8 3 ust. 3 pkt 1-4,

2) ustalasi¢ zakaz zabudowy,
3) obstuga komunikacyjna z terenu KDW16.

8 40.1. Udala si¢ tereny infrastruktury technicznej — projektowane stacje transformatorowe,
oznaczone narysunku planu symbolami E1 oraz E2, dla ktérych:

1)
2)

3)
4)
5)

6)
7)
8)
9)

dopuszcza si¢ zabudowe calej dziatki w liniach rozgraniczenig;

tereny w granicach obszaru zagrozenia powodzia — obowiazuja ustalenia 8 3 ust. 3 pkt
5-8;

dopuszcza si¢ zabudowe calej dziatki w liniach rozgraniczenia;

obiekt trafostacji musi by¢ posadowiony powyzej rzednegj 14m n.p.m;

wysokos¢ zabudowy do 5m — mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu lub attyki;

dach o kacie nachylenia potaci do 45°,

dopuszcza si¢ lokalizacje stacji typu kioskowego;

obstuga komunikacyjna z terenéw przylegtych drég publicznych;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu.

§41.1. Udtala si¢ teren lasu, oznaczony narysunku planu symbolem ZL, dla ktorego:
1) ustalasi¢ zakaz zabudowy;
2) dopuszcza si¢ wprowadzanie wewnetrznych ciagbw komunikacyjnych zwiazanych z

obstuga terenu;

3) zakaz podziatu nieruchomosci;
4) dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej, podziemnej, w liniach

rozgraniczajacych terenu.

Rozdziat 111
Ustalenia kohcowe

8 42. 1. Okredla si¢ nastepujace stawki procentowe dla ustalenia jednorazowe optaty w
zwiazku ze zbyciem przez wiasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej
wartos¢ wzrostaw zwiazku z uchwaleniem planu:

1) 25% od wzrostu wartosci nieruchomosci terenéw MN, MN/U oraz MN/U/UR,;

2) 1% od wzrostu wartosci pozostatych terendw.

2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kostrzyn nad Odra.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Lubuskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowe] Urzedu Miasta
Kostrzyn nad Odra.

Przewodniczacy Rady Miasta

Marek Tatarewicz
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