Uchwala Nr XXV 11/250/05
Rady Miasta Kostrzyn nad Odra
zdnia z dnia 27 stycznia 2005 roku

W sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodar owania mieszkaniowym zasobem gminy
w latach 2005-20009.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw |okatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71 poz.733 ze zmianami Dz. U. z 2002r Nr
113 poz. 984, Nr 168 poz.1383, Dz.U. z 2003r Nr 113 poz. 1069, Dz.U. z 2004 Nr 116 poz. 1203, Nr 281 paz. 2783
i 2786) oraz art.68 ust.1 usawy z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomaosciami (Dz.U. z 2004r Nr 261, poz.
2603 (tekst jednality)), uchwala Se, co nastepuje:

§1

[lekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie nalezy przez to rozumie¢ ustawe z 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2001r. Nr 71, poz.733 ze zmianami),

2) zasobie mieszkaniowym nalezy przez to rozumiet mieszkaniowy zasdb Miasta Kostrzyn nad Odra,

3) Miescie naezy przez to rozumiet Miasto Kostrzyn nad Odra,

4) czynsz zalokal mieszkalny nalezy przez to rozumiet iloczyn stawki czynszu i powierzchni uzytkowej lokalu

5) przypis— nalezy przez to rozumie¢ sumeg czynszu i optat dodatkowych za lokal tj. optata za c.o., antene telewizyjna
itp.

Celeprogramu
§2

1.Podstawowym celem i zatozeniem wid oletniego programu jest racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem

Miasta zmierzajace do osiagniecia optymalnego jego stanu zagpewnigjacego liczbe lokali socjalnych i zamiennych

gwarantujaca zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dachodach.

2.Dlaredlizacji celéw okreslonych w ust.1. Miasto bedzie:

- dazy¢ by koszty zarzadzania i koszty biezacej eksploatacji zasobu Miasta pokrywane byty gtéwnie z wptywow
z czynszdw za | okal e mieszka ne poprzez dochodzenie do stawki czynszu maksymalnego w wysokosci 3% wartosci
odtworzeniowsj,

- tworzy¢ warunki do uzyskania lokalu mieszkalnego nienalezacego do zasobu gminy przez osoby, ktérych sytuacja
materia na pozwal a na zabezpieczeni e potrzeb mieszkaniowych we wiasnym zakresie,

- gprzedawac nieruchomosci zabudowane budynkami wytaczonymi z zasobu mieszkaniowego w zwiazku z ich
stanem technicznym,

- przeznaczaé na utrzymanie zasobu mieszkaniowego srodki w wysokosci uniemozliwigjace jego dekapitalizacje,

- pozyskiwa¢ zewnetrzne srodki finansowe na budownictwo socjalne,

- przekwaterowywaé ngjemcow, ktérzy nie sa zainteresowani wykupem wyngimowanych lokali mieszkalnych;
pozyskane w ten posob lokale przydzidane beda osobom oczekujacym na przydziat lokalu komunanego, ktére
wyraza wole wykupu lokalu lub sprzedawane beda na wolnym rynku,

- umozliwia¢ lokatorom posiadajacym zadtuzenie z tytutu optat czynszowych dokonanie zamian zajmowanych lokali
mieszkalnych nalokale o nizszych kosztach utrzymania,

- stosowac bonifikaty przy sprzedazy lokali mieszkalnych,

Stan istniej acy zasobu mieszkaniowego

1.Miasto wediug stanu na dzieh 31 grudnia 2004r posiadato 213 lokali mieszkalnych (zatacznik nr 1 do uchwaty)
w 22 budynkach stanowiacych 100-procentowa wiasnos¢ Miasta oraz 504 lokali mieszkalnych w 70 budynkach
wspdlnot mieszkaniowych w tym 65 lokale socjalne w 10 budynkach. Wykaz lokali socjalnych stanowi zatacznik
nr 2 do uchwaty.

2. Z uwagi na kolizje z istnigjaca koncepcja zagospodarowania terenu, stan techniczny lub nieoptacalnos¢ wykonania
remontu do rozbi6rki kwalifikuja Se budynki zestawione w tabdi ponizg:

Tabelanr 1. Lokalezakwalifikowane do rozbiorki w latach 2005-2009.

Lp. Adres budynku Liczbalokali w budynku Powier zchnia lokali w budynku

1 Jagidlonska 2 6 349,47
2 Jana Pawta |l 63-65-67-69 8 402,12
3 Jana Pawta Il 71-73-75-77 8 394,49
4 Kostrzynska 7 1 58,25
5 OrtaBiatego 27 2 151,26
6 Piaskowa 17 1 69,00

Razem 26 1424,59




3.Najemcom lokali w budynkach zakwalifikowanych do rozbidrki nalezy zapewni¢ lokale zamienne. Budynki
z chwilg opuszczeniu ich przez dotychczasowych najemcdw zostaja wytaczone z zasobu mieszkani owego.

Prognoza dotyczaca wiekosci zasobu mieszkaniowego
84
Efektem realizacji opisanych w 82 dziatan bedzie zmnigjszenie liczby lokali tworzacych mieszkaniowy zasob Miasta
Kostrzyn nad Odra. Prognoze wielkosci zasobu z uwzglednieniem przewidywang sprzedazy przedstawiono,
w rozbhiciu na poszczegélne lata, w ponizszej tabeli.
Tabelanr 2. Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy miejskigl Kostrzyn w latach 2005-2009.

. . Liczbalokali Mieszkalnych Lacznie Laczna pow. lokali
Lp. L|czpe|1 IOkﬁ“ W w budynlz/ach liczba lokali na mieszakal nygh twor zacych

socjalnyc budynkach wspblnot | koniec roku zasob Miagta® na koniec roku

komunalnych
2005 65 148 434 647 31844,88
2006 65 148 414 627 30846,08
2007 65 148 389 602 29597,58
2008 65 144° 359 568 27820,87
2009 65 122° 334 521 25426,29
Potr zeby remontéw i moder nizagji
§5
1.Remonty realizowane beda w ramach srodkdw przeznaczonych na utrzymanie mieszkaniowego zasobu i obejmowat

beda gtéwnie:

- wymiang stolarki okienng i drzwiowej w lokalach,

- remonty kapitalnei czastkowe dachdw,

- remonty ingalagji,

- remonty balkonéw i elewadji,

- naprawy piecow, trzondw kuchennych i wentylacji,

2W czase obowiazywania programu planuje si¢ redizowaé remonty i modernizacje lokali oraz budynkow
mieszkalnych tworzacych zasob na wartos¢ nie mnigjsza niz 20% kosztéw utrzymania zasobéw komunalnych w danym
roku:

Tabelanr 4. Prognozowane naklady naremonty zasobu miasta.

2005 2006 2007 2008 2009

Naklady 206,9 261,9 259,7 3735 377,0
[tys. 7]

Planowana sprzedaz lokali stanowigcych wtasnosé¢ Miasta

§6

1.Do sprzedazy przeznacza si¢ lokale mieszkalne stanowiace mieszkaniowy zasbb gminy zlokalizowane
w budynkach wymienionych w zataczniku nr 3 do niniejszg uchwaty.
2.Lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do zbycia sprzedaje sie w trybie przetargowym lub
bezprzetargowym stosownie do przepisdw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2004r. Nr 261 poz. 2603).
3.Cena sprzedazy |lokali mieszkalnych powstatych w wyniku zaadaptowania na cele mieszkane strychéw, budynkéw
i pomieszczen gospodarczych, uwzglednia poniesione przez najemce i ustalone w umowie adaptacyjngj koszty
adaptadji.
4.Dla redizacji prognozowanej sprzedazy lokali upowaznia si¢ Burmistrza Miasta Kostrzyn nad Odra do udzidania,
przy sprzedazy lokali mieszkalnych, bonifikat w wysokosci:

a) 70% ceny w budynkach oddanych do uzytku po 1996 roku,

b) 80% w budynkach oddanych do uzytku w latach 1990-1996,

c) 99% ceny w budynkach oddanych do uzytku przed 1990r.

! Przyjeto srednia powierzchnig lokalu mieszkal nego sprzedanego w 2004r przez Miasto wynoszaca 49,94m’ .
2 Uwzgledniono ewentual ne wytaczenie z zasobéw lokali w budynkach kwalifikujacych si¢ do rozbiérki wymienione w tabei nr 1 poz. 4-6.

3 Uwzgledniono ewentualne wytaczenie z zasobdw lokali w budynkach kwalifikujacych si¢ do rozbidrki wymienione w tabdi nr 1 poz. 1-3.



5.Zasady udzielania bonifikat okreslone w pkt.4 obowiazuja do dnia 31 marca 2005r pod warunkiem ztozenia wniosku
w tym terminie i zawarcia aktu notarialnego w ciagu 30 dni od daty podpisania protokotu kupna-sprzedazy.

6.0d dnia 1 kwietnia 2005r., przy sprzedazy lokali mieszkalnych ich najemcom, obowiazywaé bedzie bonifikata
w wysokosci 70% ceny ustalong zgodnie z ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomasciami.

5.Biorac pod uwage wyniki sprzedazy lokali w latach poprzednich dla celéw programu przyjeto prognoze prywatyzacji
lokali przedstawiona w tabeli 5.

Tabelanr 5.Prognoza sprzedazy |okali mieszkalnych w latach 2004-2009.

Rok Liczbalokali Powierzchnia® | Szacunkowe przychody ze
mieszkalnych lokali w m sprzedazy wtys zP°
2005 70 3495,8 103,34
2006 20 998,8 29,52
2007 25 1248,5 36,91
2008 30 1498,2 44,29
2009 25 12485 36,91
RAZEM 170 8489,8 250,97

Zasady polityki czynszowej
§7

1.Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy optacaja czynsz najmu 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu ustalony w oparciu o zasady okreslone w ninigjszej uchwale,
2.Czynsz najmu 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego stanowi iloczyn stawki czynszu za 1 mf powierzchni
uzytkowej standardowego lokalu mieszkalnego tj. lokalu wyposazonego w instalacje wodno-kanalizacyjna, elektryczna,
wc i fazienkg, oraz wsp6tczynnikdw podwyzszajacych i obnizajacych jego wartos¢ uzytkowa okreslonych w zataczniku
Nr 4 do uchwaty. Dotychczasowa stawka czynszu za 1nt lokalu standardowego w zasobie gminy wynos 1,87z
miesigcznie, zas maksymalny czynsz wynos 3,74zt co stanowi 1,96% wartosci odtwor zeniowej®
3.Czynsz za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego ustala si¢ w wysokosci 50% stawki najnizszego czynszu
najmu 1m? powierzchni uzytkowsej lokalu mieszkalnego obowiazujacego w zasobie mieszkaniowym. W przypadku gdy
najemca lokalu socjalnego korzysta wraz z innymi ngjemcami ze wspdlnych pomieszczeh (kuchnia, wc, tazienka)
czynsz za 1m2 pomieszczenia wspdlnego ulega obnizeniu 0 30%.
4.Stawka czynszu za 1m? lokalu standardowego podwyzszana bedzie od dnia 1 kwietnia kazdego roku o wartos¢ 10 %
dotychczasowego czynszu. Nie dopuszcza sie obnizki czynszu naliczonego wedtug zasad okreslonych ninigjsza uchwata
najemcom o niskich dochodach.
5.Maksymalny czynsz obowiazujacy w zasobach mieszkaniowych gminy nie moze przekroczy¢ 3%, obowiazujacej
w IV kwartale roku poprzedniego, wartosci odtworzeniowej lokalu ogtoszong przez Wojewode Lubuskiego.

Sposdb i zasady zar zgdzania zasobem mieszkaniowym
88
1. Miasto zarzadza swoim mieszkaniowym zasobem samodzienie lub moze powierzyé zarzadzanie podmiotom
utworzonym przez gming, zarzadcy nieruchomosci lub przedsichiorcy zgodnie z ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r
0 gospodarce nieruchomaosciami.
2. Jezeli umowa o0 zarzadzanie nie stanowi inaczej, podgmowanie przez zarzadce czynnosci przekraczajacych zwykty
zarzad kazdorazowo wymaga uzyskania zgody Burmistrza Miasta Kostrzyn nad Odra.
Zr 6da finansowania gospodar ki mieszkani owej
89
Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej naterenie Miasta Kostrzyn nad Odra w latach 2005-2009 beda:
1) wplywy z tytutu czynszdw,
2) srodki z budzetu Miasta
3) inne (np. odsetki od $rodkéw na rachunkach bankowych, odsetki za nieterminowe wptaty czynszéw, zwrot
kosztéw sadowych)
Prognoze wysokosci finansowania zasobu mieszkaniowego Miasta w rozbiciu na poszczegdine lata przedstawiono
w tabeli nr 6.

4 Przyjeto érednia powierzchnie lokalu mieszkalnego sprzedanego w 2004r przez Miasto wynoszaca 49,94m? .

® Srednia cene sprzedazy 1 m? (29,56z1/m?) lokali ustalono na podstawie danych ze sprzedazy w 2004r.

¢ Zgodnie z obwieszczeniem Wojewody Lubuskiego z dnia 1 pazdziernika 2004r. wskaznik przeliczeniowy 1 n? powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego w IV kwartde 2004r. na terenie Wojewodztwa L ubuskiego (Dz. U. Woj. Lubuskiego z 2004r Nr 74 poz. 1162) wartos¢ tego wskaznika
dlapowiatu gorzowskiego ziemskiego wynos 2.284,00z.



Tabela nr6.Prognoza wysokosci finansowania gospodar ki mieszkaniowej w poszczegdlnych latach programu’

S, . . Planowane wplywy w tys.zt
Lp. | Rodzaj zrodia finansowania 5005 5006 2007 2008 2009
1 [ Wptywy z czynszow 1.070 1.113,6 1.134 1.1457 [1.150,2
2 Srodki z budzetu Miasta 150 150 150 150 150
3 Srodki na utrzymanie |okali 25 30 30 30 30
uzytkowych
3 Inne 8 8 8 8 8
Razem 1.253,00 |1.301,60 1.322,00 |1.333,70 |1.338,20

K oszty utr zymania zasobu mieszk aniowego

1.Koszty utrzymania budynkéw obejmuja:

a) Koszty utrzymania zasobow komunal nych:
- koszty eksploatadji,
- koszty remontéw

b) Koszty utrzymania nieruchomosci stanowiacych wspolnoty mieszkaniowe:
- fundusz remontowy,
- koszty zarzadu

§10

2. Niedobory $rodkéw finansowych przeznaczanych na remonty budynkéw mieszkalnych pokrywane beda z budzetu
Miasta do wysokosci okreslongl w tabeli 6. Prognoze wydatkéw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego Miasta
w poszczegdlnych latach przedstawiono w tabeli nr 7.

Tabelanr 7. Planowane koszty utr zymania zasobu mieszkaniowego Miasta w kolejnych latach

Lp. Rodzaj kosztow Planowane wydatki w tys. zt
2005 2006 2007 2008 2009
1 | Koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi w tym: 670 662.7 67032| 6732 674.2
a)fundusz remontowy
b)pozostate koszty
2 | Eksploatacja 281 257 257 257 257
3 | Remonty budynkéw i lokali, w tym lokali uzytkowych | 207 261,9 259,74 3735 | 377
4 | Utrzymanie lokali uzytkowych 25 30 30 30 30
4 |Likwidacja“-* salda 70 90 104,94 0 0
LACZNIE WYDATKI 1.253,00| 1.301,60 | 1.322,00 | 1.333,70 | 1.338,20
§11

Uchyla si¢ uchwate Nr V/44/2003 Rady Miasta Kostrzyn nad Odra z dnia 20 lutego 2003r. w sprawie przyjecia

widoletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2003-2007 (Dz. Urz. Woj. Lubus.

z 2003r Nr 14 poz. 243) zmieniona uchwata:

- Nr VII/75/2003 Rady Miasta Kostrzyn z dnia 24 kwietnia 2003r (Dz. Urz.Woj. Lubus. z 2003r Nr 26 poz. 515),

- Nr1X/103/2003 Rady Miasta Kostrzyn z dnia 28 sierpnia 2003r (Dz. Urz.Wgj. Lubus. z 2003r Nr 68 poz. 1037),

- Nr XVI11/147/2004 Rady Miasta Kostrzyn z dnia 26 lutego 2004r (Dz. Urz.Woj. Lubus. z 2004r Nr 15 poz. 280).
§12

Wykonanie uchwaty powierzasi¢ Burmistrzowi Miasta.

§13
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszeniaw Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa L ubuskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta

Maria Jasinska

" Wplywy przyjeto jako réwne przypisowi.



ZALACZNIKI

ZALACZNIK Nr 1
Wykaz budynkéw komunalnych z okr esleniem % zuzycia wedtug stanu na dzien 31 gr udnia 2004r .2

Lp. Adres % L@czbalokali Powigrzphnia
Zuzycia® mieszkalnych |lokali Miasta
w budynku

1 Drzewicka 28 25,93 5 223,35
2 Gorzowska 17 50,28 6 271,21
3 Jagiellonska 2 30,09 6 349,47
4 Jana Pawta Il 63-69 54,97 8 402,12
5 Jana Pawta Il 71-77 54,58 8 394,49
6 Kostrzynska 7 60,48 1 58,25
7 Kutrzeby 2 11,21 42 2301,16
8 Niepodlegtosci 13-15 42,86 28 1291,37
9 Niepodlegtosci 5 23,39 7 277,80
10 OrtaBiatego 27 58,22 2 151,26
11 OrtaBiatego 35 52,85 6 237,88
12 OsiedleLesne 11 39,86 2 98,58
13 Osiedle Lesne 12 45,67 2 99,56
14 Piaskowa 17 48,76 1 69,00
15 Progta 2 52,88 5 158,19
16 Saperska 2-4 9,29 44 1868,99
17 Sportowa 9 40,78 4 274,05
18 Szkolna 2 30,05 13 692,77
19 Wodna 13 42,22 8 557,93
20 Wodna 18 52,75 5 197,00
21 Zeglarska 29 55,86 5 231,34
22 Zeglarska 56 56,67 5 229,58

Razem 213 10.435,35

® Uwzgl edniono takze 6 lokali Lzytkowych.
® Sredni stopien zuzycia budynkéw komunalnych wynosi 42,71



ZALACZNIK Nr 2
Wykaz lokali socjalnych.

Adres Liczbalokali Powierzchnia | Ogolem liczbalokali | Powierzchnia

p. socjalnych lokali socjalnych w budynku budynku
1 |Drzewicka 28 1 34,01 5 236,85
2 | Gorzowska 17 6 271,21 6 271,21
3 | Niepodlegtosci 13-15 28 1291,37 29 1308,14
4 | OrtaBiatego 35 6 237,88 6 237,88
5 | Os Lesne1l 2 98,58 2 98,58
6 |Os. Lesne12 2 99,56 2 99,56
7 |Progta2 5 158,19 5 158,19
8 |Wodna18 5 197,00 5 197,00
9 |Zeglarska29 5 231,34 5 231,34
10 | Zeglarska 56 5 229,58 5 229,58
RAZEM 65 2848,72 70 3068,33




ZALACZNIK Nr 3
Wykaz budynkéw, w ktérych przeznaczono do sprzedazy lokale mieszkalne

Lp Adres Udziall_\/liastawe10 Liczba lokali Powierzghnialokali
' wlasnosci budynku w budynku Miasta
1 OrtaBiatego 1 43,01 11 275,12
2 OrtaBiatego 6 25,96 12 153,85
3 OrtaBiatego 18 9,55 6 29,52
4 OrtaBiatego 20 19,23 11 163,76
5 OrtaBialego 24 43,08 28 402,3
6 OrtaBialego 29 19,84 8 88,11
7 OrtaBiatego 31 46,16 28 658,51
8 Akacjowa 1-7 38,93 40 818,72
9 Akacjowa 41 21,89 5 56,8
10 Asfaltowa 1-5 39,27 21 380,91
11 Gorzowska 3 49,89 8 194,56
12 Gorzowska 5 41,55 22 452,79
13 Gorzowska 7 21,25 22 233,22
14 Gorzowska 9 20,63 22 226,74
15 Gorzowska 11 24,48 22 269,42
16 Gorzowska 13 39,52 22 433,18
17 Gorzowska 47 57,42 9 236,23
18 Drzewicka 2 97,10 30 1850,10
19 Drzewicka 50-60 63,3 24 818,01
20 JanaPawtall 1 72,73 9 246,67
21 Jana Pawtall 3 52,57 11 295,97
22 Jana Pawta Il 40-48 1,32 48 36,6
23 Jana Pawta Il 71A-77A 37,38 8 141,89
24 Jana Pawta |l 38 70,75 29 1075,90
25 JanaPawta Il 50 68,58 33 1193,70
26 Gléwna 13 31,03 6 86,68
27 Jagielloaska 4-6™ 90,140 9 452,40
28 Kopernika 2 42,85 13 484,53
29 Kostrzynska 17 63,66 5 114,71
30 Kosciuszki 1 60,42 6 191,08
31 Kosciuszki 5 40,01 22 440,84
32 Kosciuszki 16 16,11 22 176,2
33 Krétka 1 45,99 22 500,26
34 Krétka 3 24,84 22 272,52
35 Krétkas 19,29 22 210,45
36 Lodzka 1 19,71 4 36,34
37 Mickiewicza 22 12,71 32 225,30
38 Moniuszki 4 21,16 10 111,27
39 Nadbrzezna 7 32,92 5 66,45
40 Narutowicza 1 32,75 9 162,41
41 Narutowicza 5 14,93 30 199,65
42 0s. Lesne 1 25,02 39 588,31
43 0Os. Lesne 2 25,12 37 557,11
a4 0s. Lesne 3 33,88 39 758,95
45 0s. Lesne 4 3,11 30 57,88
46 0s. Lesne5 78,58 16 243,26

%0 Stan nadzien 31 grudnia 2004r.
™ Pierwsza sprzedaz lokalu nastapitaw pazdzierniku 2004.




47 Os. Lesne 7 19,80 24 285,76
48 O§. Lesne 9 16,64 44 450,94
49 0%. Lesne 10 24,30 43 657,47
50 0§. Mieszka | 25 13,33 30 147,05
51 Os. Mieszka | 29 27,76 30 350,25
52 O%. Stowianskie 3-4 39,43 28 416,23
53 O%. Stowianskie 5-6 16,96 28 178,25
54 O%. Stowianskie 7-8 17,15 30 216,92
55 O%. Stowianskie 9-10 9,05 30 113,88
56 O%. Stowianskie 11-12 38,68 30 411,20
57 O%. Stowianskie 19-22 4,70 50 129,90
58 Osiedle“B"1 42,73 37 699,12
59 Osiedle“B"2 17,89 32 305,11
60 Osiedle“C” 6 39,95 22 437,66
61 Osiedle“C” 7 15,82 22 172,46
62 Osiedlowa 1 6,63 22 72,18
63 Osiedlowa 2 27,22 39 456,45
64 Osiedlowa 3 355 22 382,84
65 Osiedlowa 5 29,48 22 321,09
66 Osiedlowa 6 33,99 38 558,01
67 Osiedlowa 7 70,54 6 223,16
68 Stoneczna 1-5 30,02 30 561,60
69 Szkolna 2 100,00 13 692,77
70 Wodna 13% 100,00 8 557,93
71 Wyszynskiego 25 51,20 5 139,76
72 Zielona 8 68,41 12 548,86
RAZEM 1586 26156,03

%2 |okale mieszkal ne powstaty w wyniku adaptacji powierzchni bytej szkoty.

W budynku jest lokal powstaly w wyniku adaptacji strychu.




ZALACZNIK Nr 4
Czynniki obnizajacei podwyzszajace wartosé uzytk owg lokali

Lp. | Czynniki obnizajace wartosé¢ uzytkowa lokalu Waga czynnika
1 |Lokal bezwc 0,5
2 [Lokal bez ingtalagji kanalizacyjne 09
3 | Loka w oficynie lub na poddaszu 09
4 | Loka w budynku kwalifikowanym do rozbiorki 0,5
5 [Loka zewspdlna uzywalnoscia kuchni lub tazienki 09
6 | Lokal jednaizbowy (bez kuchni, wneki kuchenngj lub wspdlng kuchni) 0,9
7 | Loka w budynku potozonym na peryferiach (Osiedle Szumitowo, ul. Szkolna 2) 09
8 [Innewarunki uciazliwe tj. $lepe kuchnie, wneka kuchenna, brak tazienki, lokale w 09

budynkach pokoszarowych
9 |Loka potozony w budynku, ktérego stopien zuzycia okreslony na podstawie przegladow 0,8
technicznych przekracza 65%

Lp. | Czynniki podwyzszajace stawki czynszu Waga czynnika
1 [Lokal z ciepta woda dostarczana centralnie 1,10
2 [Loka z centralnym ogrzewaniem 1,30
3 | Loka z gazem przewodowym 1,10
4 | Loka potozony nal lub Il pigtrze 1,10
5 | Lokal w budynku ocieplonym 1,20
6 |Loka w budynku po remoncie dachu lub w budynku, ktérego czas uzytkowania nie 1,10

przekracza 5 lat od daty uzyskania pozwol enia na uzytkowanie
7 | Utrzymanie posesi 1,05




INFORMACJA DOTYCZACA STANU
ZASOBU MIESZKANIOWEGO MIASTA KOSZTRYN NAD ODRA NA DZIEN 31 GRUDNIA 2004r.

Mieszkaniowy zasdb Miasta Kostrzyn nad Odra tworzy 717 lokai mieszkdnych potozonych w budynkach
stanowiacych w catosci wlasnos¢ Miasta (23,91% zasobu) oraz lokale potozone w budynkach stanowiacych
wspbtwiasnosé Miasta i innych podmiotow tj. osob fizycznych i Skarbu Panstwa (76,09% zasobu). Stan zasobu
Miasta Kostrzyn nad Odra na dzien 31 grudnia 2004r przedstawia ponizsza tabela.

Tabelanr 1. Stan zasobéw mieszkaniowych Miasta Kostrzyn nad Odrg.

[lo$¢ budynkow [1os¢ lokali mieszkalnych Powierzchnialokai w m2
Stanowi gce wiasnosé Miasta 221 213" 10.435,35
Stanowigce wspéiwlasnosé Miasta 70 504 24.905,33
RAZEM 92 717 35.340,68

W trakcie prowadzonej w latach 1992 — 2004 prywatyzacji Miasto sprzedato tacznie 1180 lokali mieszkalnych.
Budynki stanowiace wiasnos¢ Miasta to gtdwnie budynki wybudowane przed 1945r (18 budynkéw na 22).

Srednia pow. lokalu sprzedanego w 2004r 49,94 m°
Srednia pow. lokalu sprzedanego w 2003r. 54,07 m?
Srednia powierzchnialokalu w zasobach Miasta 49,79 m°

Lokale mieszkalne w zasobie Miasta Kostrzyn nad Odra wynajmowane sa przede wszystkim na czas nieoznaczony,
jedynie 17 umdéw najmu zawarta jest na czas okreslony tj. dwa lata (Iokale socjalne).
Miasto pozyskuje lokale mieszkalne w wyniku ruchu ludnosci. W 2004 roku z ruchu ludnosci pozyskano 10, zas
w 2003 roku ubiegtym 14 lokali. Liczba pozyskiwanych w ten sposéb lokali jest niewystarczajaca gdyz liczba oséb
oczeku1 acych na przydziat |okali mieszkalnych z zasobéw Miasta wynosi 118 z czego:

oczekujacych na mieszkania komunalne— 18 rodzin,

- oczekujacych nalokale sogjalne — 71 rodzin (28 to osoby zakwalifikowano naliste 0sob ubiegajacych
sie 0 przydziat lokali socjalnych z uwagi na niskie dochody, 16 to osoby bezdomne, 27 to osoby
oczekujace na przydziat lokalu socjalnego w zwigzku z orzeczeniem sadu 0 eksmigji i przyznaniu
uprawniea do lokalu socjalnego)
naliscie zamian — 29 rodzin.

Obecnle zawartych jest 17 umow namu lokalu socjalnego (przed 2002 rokiem 23 lokale mieszkene
wykorzystywano z przeznaczeniem na lokale socjalne; przeniesiono do nich osoby posiadajace wyroki eksmisyjne).

W 2002r Miasto wyodrebnito w ramach posiadanego zasobu mieszkaniowego 15 lokali, nastepnie w 2003r liczba ta
wzrosta do 54 lokali. W wyniku dokonywanych podziatdw mieszkan w budynkach liczba lokali socjalnych wynos
w roku biezacym 65. Lokale uzyskuja status socjalnych po ich opuszczeniu przez dotychczasowego najemce.

Umowy na lokale socjalne zawierane s3 na czas okreslony i moga by¢ przedituzane wytacznie wéwcezas, gdy poziom
dochodéw gospodarstwa domowego nie przekracza poziomu dochodéw ustalonych w uchwale Rady Miasta
okreslajace zasady przydziatu lokali.

Gospodarowanie (ustalanie priorytetéw remontowych, wysokosci zaliczek na utrzymanie nieruchomaosci wspdlnej)
gminnymi udziatami w budynkach nalezacych do wspdlnot mieszkaniowych nie zdezy wytacznie od woli Miasta.
Sytuacja taka ma migjsce we wspolnotach, w ktérych udzialy Miasta we wtasnosci sa mnigjsze niz 50%. Fakt ten ma
duze znaczenie, gdyz koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi sa gidwna pozycja kosztow utrzymania zasobu
mieszkaniowego Miasta. Dodatkowo w miare prywatyzagji lokali w budynkach o niskim stopniu zwzycia udziat
Miasta w kosztach utrzymania zasobu mieszkaniowego bedzie rést.

Nalezy zaznaczy¢, ze PKP zamierza nieodptatnie przekaza® Miastu 88 lokali mieszkalnych: 70 lokali znajduje sig
w budynkach posadowi onych na gruncie nalezacym do Miastai nie maze by¢ sprywatyzowana przez PKP, pozostate
18 lokali w przypadku, gdy nagjemcy nie skorzystaja z uprawnienia do nabycia lokalu, przekazane maja by¢ gminie
w terminie do 31 grudnia 2006r zgodnie z art..81 ustawy z dnia 8 wrzesnia 2000r o komercjalizagji, restrukturyzagji i

4 Stan na 30 grudnia 2004r, uwzgledniono takze loka e przeznaczone do rozbidrki.



prywatyzacji przedsiebiorstwa panswowego Polskie K olgje Panstwowe (Dz.U. z 2000r Nr 84 poz. 948). Dodatkowo
wptyw na dochody z tytutu najmu lokali mieszkalnych bedzie miata decyzja o rozbidrece 6 budynkéw o taczne
powierzchni 1.424,59m* stanowiacg, wedtug danych z grudnia br., 14% powierzchni budynkéw bedacych
catkowicie wiasnoscia Miasta (10435,35m?)

Ponizeg przedstawiono wyliczenie zapotrzebowania srodkdéw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego Miasta
W oparciu o amortyzadje:

Rok Wartosé % roczne Wartosé roczna Widkosé zasobu Potr zebne $r odki
odtwor zeniowa 1m? | amortyzacji | amortyzacji Z1m? | mieszkaniowego
2004 2284 15 34,26 36 185 1239698,10
2005 2353 15 35,29 33803 1192 907,87
2006 2423 15 36,35 31896 1159 419,60




Uzasadnienie

Zgodnie z art.21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego Rada Gminy uchwala wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy, ktéry powinien obejmowa¢ w szczegdlnosci:

1
2)
3)
4
5)
6)
7)

8)

prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkane,

andize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podziatem na kolegjne | ata,

planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach,

zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu,

sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wechodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkani owym zasobem gminy w kol gjnych latach,

zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowe w kolejnych latach,

wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziagtem na koszty biezacej eksploatagji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkdw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych gminajest jednym ze wspdwiascicieli, atakze wydatki inwestycyjne,
opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkani owym
zasobem gminy, aw szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokai zwigzanych z remontami budynkéw i lokali,

b) planowana sprzedaz lokai.

Z uwagi na fakt, iz dotychczas obowigzujacy program zdezaktualizowal si¢ przedstawiam Panstwu propozycje
podjecia uchwaty w nowym brzmieniu.



