PROTOKOL

kontroli problemowej z zakresu dochodoéw z mienia Miasta Kostrzyn nad Odrg
przeprowadzonej przez Regionalng Izbe Obrachunkowg w Zielonej Gorze
w Urzedzie Miasta w Kostrzynie nad Odra
ul. Graniczna 2, kod pocztowy 66 — 470
telefon: 95 727-8100 (centrala)

Kontrole przeprowadzili:

1) Cezary Romanczenko — Starszy Inspektor Wydzialu Kontroli Gospodarki Finansowej
Regionalnej Izby Obrachunkowej w Zielonej Gorze, dziatajgcy na podstawie upowaznienia
Nr 15/2015 z dnia 30 marca 2015 roku, w okresie od dnia 07 kwietnia 2015 roku do dnia
15 maja 2015 roku, z przerwa w dniach: 15, 16 kwietnia.

2) Tomasz Witkowski - Inspektor Wydziatu Kontroli Gospodarki Finansowej Regionalnej Izby
Obrachunkowej w Zielonej Goérze, dzialajacy na podstawie upowaznienia Nr 16/2015 z dnia
30 marca 2015 roku, w okresie od dnia 07 kwietnia 2015 roku do dnia 15 maja 2015 roku, z
przerwa w dniach: 15, 16 kwietnia.

Kontrola objeto dochody z mienia wynikajace z tytutéw cywilnoprawnych w kontekscie
art. 42 ust. 5 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z
2013 1. poz.885 z pézn. zm.) - dochody ze sprzedazy mienia jednostki samorzadu terytorialnego za
lata 2013 - 2014.
Informacji i wyjasnien w toku kontroli udzielity:
1) L. B.— Zastepca Naczelnika Wydzialu Gospodarki Przestrzennej 1 Obstugi Inwestora;
2) A.Dz. — Inspektor ds. obrotu nieruchomosciami;

3) A.H. - Inspektor ds. gospodarki mieszkaniowe;.

I. USTALENIA OGOLNOORGANIZACYJNE.

1.1. Kierownictwo jednostki (organ wykonawczy, przewodniczgcy organu
stanowigcego, skarbnik, sekretarz).

Burmistrzem Miasta Kostrzyn nad Odra od dnia 01 grudnia 2014 roku (ztozenie
élubowania) jest Pan Andrzej Kunt, wybrany w wyborach bezposrednich, ktéry piastuje to
stanowisko czwartg kadencje.

Zastepca Burmistrza Miasta Kostrzyn nad Odra jest Pan Zbigniew Biedulski, powolany na to
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stanowisko zarzadzeniem Nr 171/2006 Burmistrza Miasta Kostrzyn nad Odra z dnia 29 grudnia
2006 roku.

Skarbnikiem Miasta Kostrzyn nad Odrg jest Pani Janina Rapacz, powotana na to stanowisko
uchwatg Nr XVI/121/07 Rady Miasta Kostrzyn nad Odrg z dnia 20 grudnia 2007 .

Sekretarzem Urzedu Miasta Kostrzyn nad Odra jest Pani Anna Suska, petnigea t¢ funkcj¢ od
dnia 29 listopada 2002 r. na podstawie uchwaty Nr 11/10/2002 Rady Miejskiej w Kostrzynie z
dnia 09 listopada 2002 r. w sprawie powolania sekretarza miasta. Od dnia 01 stycznia 2009 1.
pracownik petni te funkcje na podstawie umowy o pracg na czas nieokreslony, stosownie do art. 53
ust.] ustawy z dnia 21 listopada 2008 r. o pracownikach samorzadowych (tekst jedn. Dz. U. z
2014 r. poz. 1202).

Przewodniczacym Rady Miasta Kostrzyn nad Odrg jest Pan Marek Tatarewicz, wybrany na
to stanowisko na podstawie uchwaly Nr 1/1/2014 Rady Miasta Kostrzyn nad Odrg z dnia 01 grudnia
2014 roku w sprawie wyboru Przewodniczacego Rady Miasta Kostrzyn nad Odra.

1.2. Wewnetrzne regulacje organizacyjno-prawne.

1.2.1. Statut.

Organizacje wewnetrzng oraz tryb pracy organéw jednostki kontrolowanej okresla Statut
Miasta Kostrzyn nad Odra, zatwierdzony uchwala XXIII/184/12 Rady Miasta Kostrzyn nad Odrg z
dnia 29 listopada 2012 r. w sprawie uchwalenia Statutu Miasta Kostrzyn nad Odrg (opublikowano
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 06 grudnia 2012 r., poz. 2560).

Na podstawie § 3 ust. 4 obowigzujacego Statutu odnotowano, ze siedzibg organow Miasta
jest Kostrzyn nad Odra.

1.2.2. Regulamin organizacyjny.

Zadania oraz strukture organizacyjna Urzedu Miasta Kostrzyn Nad Odrg okresla
,Regulamin Organizacyjny Urzedu Miasta Kostrzyn Nad Odrg”, stanowiacy zalacznik Nr 1 do
zarzadzenia Nr 67/2008 Burmistrza Miasta Kostrzyn nad Odra z dnia 16 czerwca 2008 roku w
sprawie nadania Regulaminu Organizacyjnego Urzedu Miasta Kostrzyn nad Odra (weszlo w zycie z
dniem 01 lipca 2008 r.). Do dnia prowadzonych czynnosci kontrolnych, to jest 14 stycznia 2015 r.
akt wewnetrzny byt 6 - krotnie zmieniany zarzadzeniami Burmistrza.

Regulamin okreéla zakres dzialania i zadania Urzedu, organizacje, zasady funkcjonowania
oraz strukture w oparciu o wydzialy i referaty oraz samodzielne stanowiska pracy wymienione w
regulaminie wraz zakresem ich dzialania.

1.3. Dane ogélne o jednostce.

Kostrzyn nad Odra lezy u ujscia rzeki Warty do rzeki Odry, w zachodniej czesci Kotliny

Gorzowskiej, na granicy z Republika Federalng Niemiec. Pod wzgledem administracyjnym Miasto
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zostato przypisane do wojewddztwa lubuskiego. W granicach Miasta znajduja si¢ tereny potozone
nad rzeka Odra, Wartg oraz Postomig. Od pélnocy miasto graniczy z gminami Boleszkowice 1
Debno, od poludnia z gminami Gorzyca i Stonsk, od zachodu z niemieckim powiatem Miérkisch -
Oderland.

Na dzien 30 czerwca 2014 r. (na podstawie publikacji Gtownego Urzedu Statystycznego) na
terenie Miasta Kostrzyn nad Odrg zamieszkiwato 18.120 mieszkafcow.

I1. CEL KONTROLIL

2.1. Celem kontroli jest sprawdzenie prawidiowosci wykonywania przez Miasto Kostrzyn
nad Odra ustawowego obowiazku ustalania przypadajacych mu naleznosci pienig¢znych, w tym
majacych charakter cywilnoprawny oraz terminowego podejmowania W stosunku do
zobowiazanych czynnosci zmierzajacych do wykonania zobowigzan wynikajgcych z art. 42 ust. 5
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r.
poz.885 ze. zm.) zwanej dalej ustawa o finansach publicznych, w zakresie realizacji dochodow ze
sprzedazy mienia w latach 2013 - 2014. Stosownie do tresci tego przepisu, jednostki sektora
finanséw publicznych sa obowigzane do ustalania przypadajacych im naleznosci pieni¢znych, w
tym majacych charakter cywilnoprawny, oraz terminowego podejmowania w stosunku do
zobowiazanych czynnosci zmierzajacych do wykonania zobowigzania.

2.2. Ogolne zasady gospodarowania mieniem gminy.

Zgodnie z art. 4 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek
samorzadu terytorialnego (tekst jednolity: Dz. U z 2014 r. poz.1115 ze zm.), zrédtami dochodow
wlasnych gminy s3 dochody z majatku gminy.

Stosownie do tresci art. 43 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jedn. Dz. U. z 2013 1. poz. 594 ze zm.) zwanej dalej ustawg o samorzadzie gminnym, mieniem
komunalnym jest wlasno$é i inne prawa majatkowe nalezgce do poszczegdinych gmin i ich
zwiazkow oraz mienie innych gminnych oséb prawnych, w tym przedsigbiorstw.

Dochodami z majatku gminy s3 dochody uzyskiwane z mienia komunalnego. Mieniem
komunalnym gminy jest ta cze$¢ mienia komunalnego, ktéra nalezy do gminy jako osoby prawne;j.
Natomiast mienie gminy jest cze$cia mienia komunalnego nalezaca bezposrednio do gminy, w tym
mienie znajdujace sie w zarzadzie lub uzytkowaniu jednostek organizacyjnych gminy niemajacych
osobowosci prawnej. Nie miesci si¢ w nim pozostata czgé¢ mienia komunalnego, tj. mienie
nalezace do zwigzkéw migdzygminnych oraz mienie gminnych oséb prawnych innych niz gmina.

Zgodnie z przepisem art. 45 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, podmioty mienia
komunalnego samodzielnie decydujg o przeznaczeniu i sposobie wykorzystania skladnikéw

majatkowych, przy zachowaniu wymogéw zawartych w odrgbnych przepisach prawa. 74
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Organem uprawnionym do zarzadzania mieniem komunalnym oraz sprawami majatkowymi
gminy w zakresie tzw. ,,zwyklego zarzadu” jest wojt gminy (burmistrz, prezydent), w pozostatych
sprawach — rada gminy.

2.3. Zasady zarzadzania majatkiem - prowadzenie ewidencji zasobu nieruchomosci,
plany wykorzystania zasobu nieruchomosci stanowigcych wlasnosé j.s.t. oraz informacje o
stanie mienia komunalnego.

Kontrolujacy odnotowali, ze ewidencja zasobu mienia komunalnego Miasta Kostrzyn nad
Odra prowadzona jest w siedzibie Urzedu Miasta w formie elektronicznej i spetnia wymogi
okreslone w przepisach art. 23 ust. 1¢c w zwiazku z art. 25 ust.2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1. 0
gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2014 r. poz. 518 ), zwanej dalej ustawa o
gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z trescia art. 25 ust. 1 i 2 oraz art. 23 ust. 1 pkt 3 ustawy o gospodarce
nieruchomoséciami, gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje wéjt, burmistrz albo prezydent
miasta. Gospodarowanie zasobem polega w szczegélnosci na wykonywaniu czynnosci, o ktérych
mowa w art. 23 ust. 1, a ponadto na przygotowywaniu opracowan geodezyjno-prawnych i
projektowych, dokonywaniu podzialéw oraz scalen i podzialow nieruchomosci, a takze
wyposazaniu ich, w miare mozliwosci, w niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej. Zasobem
nieruchomosci Skarbu Panstwa gospodaruja, z zastrzezeniem art. 43 ust. 21 4, art. 51, art. 57 ust. 1,
art. 58-60 oraz art. 60a, starostowie, wykonujacy zadania z zakresu administracji rzgdowej, a w
szczegdlnosci sporzadzaja plany wykorzystania zasobu.

W okresie kontrolowanym w jednostce obowigzywaly: zarzagdzenie wewngtrzne Nr 9/2011
Burmistrza Miasta Kostrzyn nad Odra z dnia 26 stycznia 2011 r. w sprawie przyjecia planu
wykorzystania zasobu Miasta Kostrzyn nad Odrg na lata 2011-2013 (weszlo w zycie z dniem
podpisania) oraz zarzadzenie Nr 198/2013 Burmistrza Miasta Kostrzyn nad Odrg z dnia 31 grudnia
2013 r. w sprawie przyjecia planu wykorzystania zasobu Miasta Kostrzyn nad Odrq na lata 2014-
2016 (weszto w zycie z dniem podpisania).

Kontrolujacy odnotowali, ze sporzadzone przez Burmistrza Miasta Kostrzyn nad Odra plany
wykorzystania zasobu nieruchomosci stanowigce wlasno$¢ Miasta Kostrzyn byly zgodne z
wymogami przewidzianymi w art. 23 ust. 1d ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Kontrola w zakresie prawidiowosci sporzadzenia, objeto informacje o stanie mienia
komunalnego Miasta Kostrzyn nad Odrg wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2013 r. oraz na dzien
31 grudnia 2014 1.

Kontrolujacy odnotowali, ze obydwie informacje zostaly przedtozone przez Burmistrza

Miasta Kostrzyn nad Odra organowi stanowiacemu, zgodnie z terminem okreslonym w art.267
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ust.] ustawy o finansach publicznych oraz spetniaty wymogi formalne okreslone w art. 267 ust. 1

pkt 3 ww. ustawy.

Nieprawidtowosci nie stwierdzono.

III. DOCHODY Z MIENIA W LATACH 2013-2014 (dochody z przeksztalcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci, dochody ze sprzedazy mienia: nieruchomosci
gruntowe i budynki, lokale mieszkalne i uzytkowe).

3.1. Struktura dochodéw z mienia w latach 2013-2014.

Na podstawie dokumentacji oraz ewidencji ksiggowej Urzedu Miasta Kostrzyn nad Odra,
kontrolujacy odnotowali, ze jednostka samorzadu terytorialnego otrzymala dochody wilasne z
nastepujgcych tytutéw prawnych:

2013 rok
> przeksztalcanie prawa uzytkowanie wieczystego w prawo wilasnosei — 2 decyzje z tytutu
ktorych kwota dochodéw wykonanych wyniosta 220.134,15 zi;
> sprzedaz nieruchomosci gruntowych i budynkéw — 10 uméw sprzedazy z tytutu ktorych
kwota dochoddow wykonanych wyniosta 432.908,15 zi;
> sprzedazy lokali mieszkalnych — 17 uméw z tytutu ktérych kwota dochodoéw wykonanych
wyniosta 62.441,96 z1.
[Dowdd kontroli: zalacznik do protokotu kontroli Nr 1 - tabela Nr 1 — Struktura dochodéw z mienia
za 2013 rok — akta kontroli str. 54].
2014 rok
> przeksztalcanie prawa uzytkowanie wieczystego w prawo wiasnosci — 11 decyzji z tytutu
ktérych kwota dochodéw wykonanych wyniosta 44.812,98 zi;
» sprzedaz nieruchomosci gruntowych i budynkéw — 12 uméw sprzedazy z tytuiu ktérych
kwota dochoddéw wykonanych wyniosta 4.695.656,42 zi;
> sprzedazy lokali mieszkalnych — 9 umow z tytutu ktérych kwota dochodow wykonanych
wyniosta 118.749,00 z1. '
[Dowdd kontroli: zalacznik do protokotu kontroli Nr 2 - tabela Nr 2 — Struktura dochodéw z mienia
za 2014 rok — akta kontroli str. 55].

3.2. Przeksztalcenie prawa uzytkowanie wieczystego w prawo wlasnoSci w latach 2013-
2014.

W zakresie czynnosci przeksztalcenia prawa uzytkowanie wieczystego w prawo wiasnosci
stosuje si¢ powszechnie obowiazujgce przepisy ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztatcaniu

prawa uzytkowania wieczystego w prawo whasnoéci nieruchomosei (tekst jedn. Dz. U. z 2012 r.
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poz. 83 ze zm.), zwanej dalej ustawa o przeksztalcaniu prawa uzytkowania wieczystego W prawo
wlasnosci nieruchomosci.

Czynnoséci kontrolne wykazaty, ze w 2013 roku Burmistrz Miasta Kostrzyn nad Odra wydat
2 decyzje, na mocy ktérych ustalono oplaty za przeksztatcenia prawa uzytkowanie Wieczystego w
prawo wiasnoéci na kwote faczna 159.900,00 zt. Z kolei w 2014 roku organ wydat 11 decyzji, na
mocy ktérych ustalono oplaty za przeksztalcenia prawa uzytkowanie wieczystego w prawo
wlasnosci na kwote laczng 38.500,00 z1.

Kontrola objeto 2 decyzje administracyjne wydane w 2013 roku, co stanowi probe na
poziomie 100,00 % wszystkich wydanych decyzji w tym roku oraz 5 decyzji wydanych w 2014 r.,
co stanowi probe kontrolna na poziomie 45,45 % wszystkich wydanych decyzji w tym roku. Byty
to nastepujace decyzje administracyjne:

1) decyzja z dnia 14 lutego 2013 r. (znak GP.6826.1.1.2013.RW) przeksztalcenia prawa
wieczystego w prawo wlasnosci gruntu polozonego w m. Kostrzyn n/Odra, oznaczonego nr
ewidencyjnym dzialki 83/31 obr.7 o pow. 20 m? - wysokoéé oplaty z tego tytulu ustalono w
wysokosci 900,00 zt — platna w terminie 14 dni, od dnia w ktérym decyzja stanie sig
ostateczna; '

2) decyzja z dnia 31 pazdziernika 2013 r. (znak GP.6826.2.1.2013.AD) przeksztalcenia prawa
wieczystego w prawo wiasnosci gruntéw potozonych w m. Kostrzyn n/Odra, oznaczonych
nr ewidencyjnymi dzialek: 725/34 obr.1 o pow. 3.742 m’, 725/35 obr.1 o pow. 3.802 m’,
725/36 obr.1 o pow. 3.855 m?, 725/37 obr.1 o pow. 3.245 m? - wysokos¢ oplaty z tego
tytutu ustalono w wysokosci 154.000,00 zI — platna w terminie 14 dni, od dnia w ktéorym
decyzja stanie si¢ ostateczna;

3) decyzja z dnia 23 wrzesnia 2014 r. (znak GP.6826.15.3.2014.LB) przeksztalcenia prawa
wieczystego w prawo wlasnosci gruntu polozonego w m. Kostrzyn n/Odra, oznaczonego nr
ewidencyjnym dziatki 121/45 obr.4 o pow. 25 m” - wysoko$¢ oplaty z tego tytulu ustalono
w wysokosei 1.000,00 zt — ptatna w terminie 14 dni, od dnia w ktérym decyzja stanie sig
ostateczna;

4) decyzja nr 4/2014 z dnia 23 wrzesnia 2014 r. (znak GP.6826.1.3.2014.LB) przeksztatcenia
prawa wieczystego w prawo wlasnoéci gruntu polozonego w m. Kostrzyn n/QOdra,
oznaczonego nr ewidencyjnym dziatki 111/108 obr.7 o pow. 19 m” - wysokos¢ oplaty z tego
tytulu ustalono w wysokosci 900,00 zi — platna w terminie 14 dni, od dnia w ktorym decyzja
stanie si¢ ostateczna;

5) decyzja nr 1/2014 z dnia 19 wrzesnia 2014 r. (znak GP.6826.8.3.2014.LB) przeksztalcenia

prawa wieczystego w prawo wiasnosci gruntu polozonego w m. Kostrzyn n/Odra,




oznaczonego nr ewidencyjnym dziatki 30/6 obr. 4 o pow. 8.015 m? - wysokosé oplaty z tego

tytutu ustalono w wysokosci 128.000,00 z} — pierwsza rata w wysokosci 6.400,00 zt platna

w terminie 14 dni od dnia w ktorym decyzja stanie si¢ ostateczna, pozostata kwota w

wysokosci 121.600,00 zt platna w 19 réwnych ratach w wysokosci 6.400,00 zt platnych

wraz z odsetkami wynikajacymi ze stopy procentowej réwnej stopie redyskonta weksli
stosowanej przez Narodowy Bank Polski w terminie do 31 marca kazdego roku, poczawszy
od 2015 roku;

6) decyzja nr 2/2014 z dnia 19 wrze$nia 2014 r. (znak GP.6826.1.3.2014.LB) przeksztatcenia
prawa wieczystego w prawo wiasnosci gruntu polozonege w m. Kostrzyn n/Odra,
oznaczonego nr ewidencyjnym dziatki 30/7 obr.4 o pow. 5.976 m’ - wysokos¢ oplaty z tego
tytutu ustalono w wysokosci 92.000,00 zt — pierwsza rata w wysokosci 4.600,00 zt platna w
terminie 14 dni, od dnia w ktérym decyzja stanie si¢ ostateczna, pozostata kwota w
wysokosci 87.400,00 zI platna w 19 réwnych ratach w wysokosci 4.600,00 z platnych wraz
z odsetkami wynikajacymi ze stopy procentowej rownej stopie redyskonta weksli
stosowanej przez Narodowy Bank Polski w terminie do 31 marca kazdego roku, poczawszy
od 2015 roku;

7) decyzja nr 3/2014 z dnia 19 wrzeénia 2014 r. (znak GP.6826.10.3.2014.LB) przeksztalcenia
prawa wieczystego w prawo wlasnoéci gruntu potozonego w m. Kostrzyn n/Odra,
oznaczonego nr ewidencyjnym dziatki 30/8 obr.4 o pow. 5.213 m? - wysoko$¢ oplaty z tego
tytutu ustalono w wysokosci 80.000,00 zi — pierwsza rata w wysokosci 4.000,00 zt platna w
terminie 14 dni od dnia w ktorym decyzja stanie si¢ ostateczna, pozostala kwota w
wysokosci 76.000,00 zi platna w 19 réwnych ratach w wysokosci 4.000,00 zt platnych wraz
z odsetkami wynikajacymi ze stopy procentowej réwnej stopie redyskonta weksli
stosowanej przez Narodowy Bank Polski w terminie do 31 marca kazdego roku, poczawszy
od 2015 roku.

Kwota lgczna oplat za przeksztalcenia prawa uzytkowanie wieczystego w prawo wlasnosci
wynikajaca z objetych proba kontrolng decyzji za 2013 rok wyniosta 159.900,00 zt. Natomiast
kwota laczna oplat za przeksztalcenia prawa uzytkowanie wieczystego W prawo wlasnosci
wynikajaca z objetych proba kontrola decyzji za 2014 rok wyniosta 301.900,00 z1.

Kontrolujacy potwierdzili i odnotowali, ze z zadaniem przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnosel nieruchomosci wystapily osoby okreslone w art.] ust.1 ustawy o
przeksztalcaniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnoscei nieruchomosci.

Kontrolujacy potwierdzili i odnotowali, ze wszystkie ww. decyzje o przeksztalceniu prawa

uzytkowania wieczystego w prawo wiasno$ci nieruchomosei wydat wiasciwy organ, stosownie do




art. 3 ust.] pkt 2 ustawy o przeksztalcanin prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci
nieruchomosci.

Kontrolujacy potwierdzili i odnotowali, ze wlasciwy organ ustalit oplaty z tytuhu
przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnodei, stosownie do art. 4 ust. 2
ustawy o przeksztalcaniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci.
Kwoty optat ustalono przy uwzglednieniu regulacji zawartych w art. 67 ust. 3a i 69 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2014 r. poz. 518), zwanej
dalej ustawa o gospodarce nieruchomosciami.

Kontrolujacy odnotowali, ze w okresie kontrolowanym nie wystapily przypadki wydania
decyzji o przeksztalceniu prawa uzytkowanie wieczystego w prawo wiasnodei z zastosowaniem
bonifikat od oplaty w rozumieniu art.4 ust. 7-13 ustawy o przeksztalcaniu prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci.

Kontrolujacy potwierdzili i odnotowali, ze operaty szacunkowe nieruchomosci bgdace
podstawa ustalenia wartodci prawa wiasnosci oraz prawa uzytkowania wieczystego, byly
wykorzystane do celu, dla ktérego zostaly sporzadzone oraz w okresie 12 miesigey od daty ich
sporzadzenia, co jest zgodne z art.156 ust.3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Kontrolujacy na podstawie danych z ewidencji ksiggowej potwierdzili i odnotowali, ze
oplaty za przeksztalcenie dokonano w terminach wskazanych w decyzjach i w prawidlowe;
wysokosct.

Kontrolujacy potwierdzili i odnotowali, ze w postgpowaniach dotyczgcych ww. decyzji
opisanych od pkt 6 do 8, wnioski uzytkownikéw wieczystych uwzglednialy prosbg rozlozenia na
raty przedmiotowych optat, stosownie do art. 4 ust. 3 ustawy o przeksztalcaniu prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnodci nieruchomosci. Oplaty zostaly roztozone na raty w ww. decyzjach
organu administracyjnego, przy uwzglednieniu termindéw ustalonych rygorem art. 4 ust. 3 ww.
ustawy.

Kontrolujacy potwierdzili i odnotowali, ze ww. przypadkach rozlozenia oplat z tytutéw
przeksztalcania prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci nieruchomosei na raty,
niesplacona cz¢éé ceny podlegala oprocentowaniu w prawidlowej wysokosci, to jest przy
zastosowaniu stopy procentowej rownej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank
Polski, zgodnie z art. 4 ust. 4 ustawy o przeksztalcaniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo
whasnoéci nieruchomosgei. Kontrolujacy potwierdzili i odnotowali, ze wierzytelnosci z ww. tytutow
podlegaly zabezpieczeniu poprzez ustanowienie hipoteki, zgodnie z art. 4 ust 6 ustawy o
przeksztatcaniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci.

Kontrolujacy odnotowali, ze nie wystapily przypadki opoznienia w zaplacie rat w stosunku
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do terminow okreslonych w umowach o przeksztatcenia prawa uzytkowanie wieczystego w prawo
wlasno$ci w zwiazku z tym organ administracyjny nie mial koniecznosci stosowania wezwan do
zaplaty.

Kontrolujacy odnotowali, ze nie wystapily przypadki opoZnienia w zaplacie rat w stosunku
do terminéw okredlonych w umowach o przeksztalcenia prawa uzytkowanie wieczystego w prawo
wlasnosci w zwiazku z tym organ administracyjny nie miat koniecznoéci stosowania wezwan do
zaplaty.

Kontrolujgey odnotowali, ze organ administracyjny nie mial koniecznosci podejmowania
innych czynnosci w celu wyegzekwowania naleznosci z tytulu ww. umow o przeksztalcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci.

W przypadku decyzji wymienionej powyzej w pkt 3, kontrolujacy odnotowali, Ze podmiot
zobowiazany do uiszczenia kwoty oplaty z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego
w prawo whasnosci, dokonat zaplaty naleznej kwoty 1.000,00 zt dnia 31 pazdziernika 2014 roku, to
jest 4 dni po terminie zaptaty wynikajacym z umowy. Organ administracyjny naliczyl od
nieterminowej wplaty 1,40 zt odsetek, ktore byly w prawidtowej wysokosei.

Kontrolujacy odnotowali, ze ewidencja ksiggowa dochodéw z tytutu przeksztalcenia prawa
uzytkowanie wieczystego w prawo wlasnosci byt prawidlowa i odbywala si¢ w oparciu o konta:
130 — Rachunek biezacy jednostki w korespondencji z kontem 221 — Rozliczenie dochodow
budzetowych oraz konta 221 w korespondencji z kontem 720 — Przychody z tytulu dochodéw
budzetowych.

Klasyfikacja budzetowa dochodow z tego tytutu odbywala si¢ wedtug dziat 700 — Gospodarka
mieszkaniowa, Rozdziat 70005 - Gospodarka gruntami i nieruchomos$ciami, §0760 - Wpltywy z
tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego, to jest zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Finanséw z dnia 02 marca 2010 r. w sprawie szczegdlowe] klasyfikacji dochodéw, wydatkow,
przychodéw i rozchodéw oraz $rodkow pochodzacych ze zrédet zagranicznych (tekst jedn. Dz. U. z
2014 1. poz. 1053).

[Dowod kontroli: zalgcznik do protokotu kontroli Nr 3 - test Nr 1 — przeksztalcenie prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci — akta kontroli str. 56].

Nieprawidiowosci nie stwierdzono.

3.3. Sprzedaz mienia.

W okresie kontrolowanym sprzedaz nieruchomosci Miasta Kostrzyn nad Odrg
przeprowadzana byla w oparciu o przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2014 r. poz. 518 ze zm.), zwanej dalej ustawg o gospodarce

nieruchomosciami oraz rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesénia 2004 roku w sprawie
A




sposobu 1 trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci ( tekst jedn.
Dz. U. poz. 1490) zwanego dalej rozporzadzeniem w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania
przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci.

Kontrolujacy odnotowali, ze w okresie kontrolowanym w zakresie sprzedazy nieruchomosci
obowiazywaly rowniez:

1) uchwata Nr XVIII/133/08 Rady Miasta Kostrzyn nad Odra z dnia 27 marca 2008 roku w
sprawie zasad nabywania i zbywania nieruchomoéci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na czas oznaczony diuzszy niz 3 lata oraz na czas mnieoznaczony
(opublikowano w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 29 kwietnia
2008 r. Nr 41, poz. 806);

2) uchwata Nr XLII1/336/14 Rady Miasta Kostrzyn nad Odrg z dnia 25 wrze$nia 2014 roku w
sprawie okreslenia zasad nabywania i zbywania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania
lub wynajmowania na czas oznaczony dhuzszy niz 3 lata oraz na czas nieoznaczony
(opublikowano w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 25 wrzesnia
2014 r. poz. 1712).

3.3.1. Sprzedaz nieruchomosci gruntowych i budynkéw w drodze przetargowej w latach
2013-2014.

Kontrolujacy ustalili, ze w 2013 roku jednostka kontrolowana przeprowadzita i dokonata
7 sprzedazy w trybie przetargu ustnego nieograniczonego nieruchomodci stanowigcych whasnos¢
Miasta Kostrzyn nad Odra, oraz 1 sprzedazy w trybie przetargu ustnego ograniczonego.

Natomiast w 2014 roku dokonano 5 sprzedazy w trybie przetargu ustnego niecograniczonego,
nieruchomodci stanowigcych wlasno$é¢ Miasta Kostrzyn nad Odrg.

W okresie objetym kontrolag nie dokonywano sprzedazy w trybie przetargu pisemnego
nieograniczonego, przetargu pisemnego ograniczonego oraz w trybie rokowan.

Kontrola objgto 5 losowo wybranych dokumentacji dotyczacych sprzedazy w 2013 roku, co
stanowi probe na poziomie 71,42 % sprzedazy dokonanych w tym roku, craz 5 losowo wybrane
dokumentacje dotyczace sprzedazy w 2014 roku, co stanowi probe na poziomie 100,00% sprzedazy
dokonanych w tym roku. Byly to nastgpujace sprzedaze:

2013 rok

1) sprzedaz w trybie przetargu ustnego ograniczonego nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej o obszarze 0,0061 ha potozonej na dziatce o nr ewidencyjnym 381/1 obr¢b
4 w m. Kostrzyn na Odra, dokonana dnia 22 lipca 2013 1. (akt notarialny - Repertorium A
Nr: 4129/2013) za cene 6.592,80 zI wraz z podatkiem VAT na poprawe warunkow

zagospodarowania dzialki podstawowej o nr ewid. 206/6 obr.4;
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2)

3)

4

3)

sprzedaz w trybie przetargu ustnego nieograniczonego nieruchomoscei  gruntowych
niezabudowanych o lacznym obszarze 0,0899 ha potozonych na dziatkach o nr ewid. 308/5 1
309/4 obreb 1 w m. Kostrzyn na Odra, dokonana dnia 21 lutego 2013 r. (akt notarialny -
Repertorium A Nr: 873/2013) za ceng 70.946,40 zt wraz z podatkiem VAT;

sprzedaz w trybie przetargu ustnego nieograniczonego nieruchomosci  gruntowe;
niezabudowanej o obszarze 0,0789 ha polozonej na dziatce o nr ewid. 413/3 obrgb 4 w m.
Kostrzyn na Odra, dokonana dnia 02 grudnia 2013 r. (akt notarialny - Repertorium A Nr:
6687/2013) za cene 83.234,10 zt wraz z podatkiem VAT,

sprzedaz w trybie przetargu ustnego nieograniczonego nieruchomosci  gruntowe]
niezabudowanej o obszarze 0,0772 ba polozonej na dziatce o nr ewid. 413/2 obrgb 4 w m.
Kostrzyn na Odra, dokonana dnia 02 grudnia 2013 r. (akt notarialny - Repertorium A Nr:
6681/2013) za ceng 81.376,80 zt wraz z podatkiem VAT;

sprzedaz W trybie przetargu ustnego nieograniczonego nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej o obszarze 0,0802 ha polozonej na dzialce o nr ewid. 190/2 obr¢b 4 w m.
Kostrzyn na Odra, dokonana dnia 11 kwietnia 2013 r. (akt notarialny - Repertorium A Nr:
1972/2013) za cene 86.961,00 zi wraz z podatkiem VAT;

2014 rok

6)

7

8)

?

sprzedaz w trybie przetargu ustnego nieograniczonego nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej o obszarze 3,6447 ha polozonej na dziatce o nr ewid. 4/48 obrgb 3 w m.
Kostrzyn na Odra, dokonana dnia 13 listopada 2014 1. (akt notarialny - Repertorium A Nr:
6353/2014) za cene 1.646.047,50 zt wraz z podatkiem VAT,

sprzedaz w trybie przetargu ustnego nieograniczonego nieruchomoscl gruntowe;j
niezabudowanej o obszarze 1,6099 ha polozonej na dzialce o nr ewid. 124/19 obr¢b 7 w m.
Kostrzyn na Odrg oraz nieruchomosci gruntowej niezabudowanej o obszarze 2,1656 ha
potozonej na dzialce o nr ewid. 138/5 obrgb 7 w m. Kostrzyn na Odra , dokonana dnia
25 wrzesnia 2014 r. (akt notarialny - Repertorium A Nr: 185/2014) za ceng lgczng
2.633.676,00 z1 wraz z podatkiem VAT;

sprzedaz w trybie przetargu ustnego nieograniczonego nieruchomosdei  gruntowej
niezabudowanej o obszarze 0,1685 ha polozonej na dzialce o nr ewid. 1320/6 obrgb 5 w
m. Kostrzyn na Qdra, dokonana dnia 23 wrzesnia 2014 r. (akt notarialny - Repertorium A
Nr: 155/2014) za cene 108.732,00 zt wraz z podatkiem VAT;

sprzedaz w trybie przetargu ustnego nieograniczonego nieruchomosei  gruntowe]
niezabudowanej o powierzchni 0,1001 ha potozonej na dziatce o nr ewid. 1320/4 obrgb 5 w

m. Kostrzyn na Odra oraz udziat 1/8 nieruchomosci gruntowej niezabudowanej o
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powierzehni 0,0925 ha polozonej na dzialce o nr ewid. 1320/5 obrgb 5 w m. Kostrzyn na

Odrg, dokonana dnia 23 wrzesnia 2014 r. (akt notarialny - Repertorium A Nr: 162/2014) za

cene laczng 67.711,50 zt wraz z podatkiem VAT;

10) sprzedaz w trybie przetargu ustnego nieograniczonego nieruchomosci gruntowej o
powierzchni 0,0609 ha polozonej na dzialce o nr ewid. 143 obrgb 4 w m. Kostrzyn na Odra
zabudowanej zabudowana budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym o pow. uzytkowej
264,41 m”? i dwoma budynkami gospodarczymi o pow. zabudowy 38,50 m? i 26,30 m’,
dokonana dnia 26 maja 2014 r. (akt notarialny - Repertorium A Nr: 3058/2014) za ceng
202.000,00 zt bez podatku VAT - zwolnienie w trybie art. 43 ust.1 pkt 10 a i art. 29 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug (tekst jedn. Dz. U. z 2011 1,
Nr 177, poz. 1054 ze zm.).

Kontrolujacy stwierdzili, ze w 9 przypadkach objetych kontrola sprzedazy nieruchomosci
wymienionych powyzej w pkt 1 — 9, wykazy nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy
sporzadzono niezgodnie z zasadami okre$lonymi w art. 35 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
To jest brak bylo okreslenia opisu nieruchomosci, co jest przewidziane art. 35 ust. 2 pkt 3 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 1. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2014 r. poz. 518 ze
zm.). Zgodnie z trescia tego przepisu w wykazie, o ktorym mowa w ust. 1 i la, okresla sig
odpowiednio opis nieruchomosci.

Dotyczylo to wykazéw na sprzedaz nastgpujacych nieruchomoscei:

» nieruchomosci o nr ewidencyjnym 381/1 obreb 4 w m. Kostrzyn na Odrg (ogloszenie znak
GP.0050.1.2013.AD Burmistrza Miasta Kostrzyn nad Odra z dnia 28 stycznia 2013 . w
sprawie wywieszenia wykazu nieruchomosci przeznaczonych do zbycia),

> nieruchomosci o nr ewid. 308/5 i 309/4 obreb 1 w m. Kostrzyn na Odra (ogloszenie znak
GP.0050.17.2012.AD Burmistrza Miasta Kostrzyn nad Odra z dnia 25 wrzesnia 2012 r. w
sprawie wywieszenia wykazu nieruchomosci przeznaczonych do zbycia),

» nieruchomodci o nr ewid. 413/3 obreb 4 w m. Kostrzyn na Odra (ogloszenie znak
GP.0050.7.2013.AD Burmistrza Miasta Kostrzyn nad Odrg z dnia 13 sierpnia 2013 r. w
sprawie wywieszenia wykazu nieruchomosci przeznaczonych do zbycia),

» nieruchomodci o nr ewid. 413/2 obreb 4 w m. Kostrzyn na Odra (ogloszenie znak
GP.0050.7.2013.AD Burmistrza Miasta Kostrzyn nad Odra z dnia 13 sierpnia 2013 r. w
sprawie wywieszenia wykazu nieruchomoéci przeznaczonych do zbycia),

» nieruchomosei o nr ewid. 190/2 obreb 4 w m. Kostrzyn na Odra (ogloszenie znak
GP.0050.6.2012.AD Burmistrza Miasta Kostrzyn nad Odra z dnia 03 lipca 2013 r.w sprawie

wywieszenia wykazu nieruchomosci przeznaczonych do zbycia),
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» nieruchomosci o nr ewid. 4/48 obreb 3 w m. Kostrzyn na Odrg (wykaz znak
GP.0050.8.2014.L.B Burmistrza Miasta Kostrzyn nad Odra z dnia 17 czerwca 2014 .
nieruchomosci przeznaczonych do zbycia),

> nieruchomogci o nr ewid. 124/19 obreb 7 w m. Kostrzyn na Odrg oraz nieruchomosci o nr
ewid. 138/5 obreb 7 w m. Kostrzyn na Odra (ogloszenie znak GP.0050.4.2013.AD
Burmistrza Miasta Kostrzyn nad Odra z dnia 18 lutego 2013 r. w sprawie wywieszenia
wykazu nieruchomosci przeznaczonych do zbycia oraz ogtoszeniu nr GP.0050.5.2012.AD z
dnia 06 marca 2013 r. Burmistrza Miasta Kostrzyn nad Odra w sprawie wywieszenia
wykazu nieruchomosci przeznaczonych do zbycia),

> nieruchomosei o nr ewid. 1320/6 obreb 5 w m. Kostrzyn na Odrg (wykaz znak
GP.0050.6.2014.LB Burmistrza Miasta Kostrzyn nad Odrg z dnia 29 kwietnia 2014 r.
nieruchomosci przeznaczonych do zbycia),

» nieruchomosci o nr ewid. 1320/4 obreb 5 w m. Kostrzyn na Odrg oraz nieruchomosci o nr
ewid. 1320/5 obreb 5 w m. Kostrzyn na Odra, dokonana dnia 23 wrzesnia 2014 r. (wykaz
znak GP.0050.6.2014.LB Burmistrza Miasta Kostrzyn nad Odrg z dnia 29 kwietnia 2014 r.
nieruchomoéci przeznaczonych do zbycia).

Wyjasnien w sprawie przyczyn powstania ww. nieprawidlowosci udzielity nastgpujgce
osoby odpowiedzialne za sporzadzenie pod wzgledem formalnym ww. wykazéw nieruchomosci
przeznaczonych do sprzedazy, to jest:

A. Dz. — Inspektor ds. obrotu nieruchomosciami, odpowiedzialna na podstawie pkt 3 lit. b zakresu
zadan okreslonych w zakresie czynnosci pracownika z dnia 21 pazdziernika 1998 r. za
przygotowanie wykazéw nieruchomoscei do zbycia i podawanie ich do publicznej wiadomosci oraz
L. B. — Zastepca Naczelnika Wydzialu Gospodarki Przestrzennej i Obstugi Inwestora, jako
sporzadzajaca 3 wykazy (wykaz znak GP.0050.8.2014.LB, wykaz znak GP.0050.6.2014.LB, wykaz
znak GP.0050.6.2014.LB) w zastepstwie A. Dz. — Inspektor ds. obrotu nieruchomosciami, bgdace]
od dnia 02 grudnia 2013 r. do dnia 09 stycznia 2015 r. na zwolnieniu lekarskim i urlopie
wychowawczym. Ze zlozonego przez Inspektor wyjasnienia wynika, Ze przyczyna
nieprawidlowosci byla bledna interpretacji przepiséw powszechnie obowigzujacego prawa w tym
zakresie [Dowoéd kontroli: zatacznik do protokotu kontroli Nr 4 - wyjasnienie Inspektor ds. obrotu
nieruchomoéciami z dnia 12 maja 2015 r. - akta kontroli str. 57-59]. Z wyjasnienia Zastgpcy
Naczelnika wynika, ze przyczyna nieprawidiowosci byla bledna interpretacji przepisow
powszechnie obowiazujacego prawa w tym zakresie [Dowéd kontroli: zatacznik do protokotu
kontroli Nr 5 - wyjasnienie Zastgpcy Naczelnika Wydzialu Gospodarki Przestrzennej i Obstugi
Inwestora z dnia 12 maja 2015 r. - akta kontroli str. 60-61].
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Kontrolujacy potwierdzili i odnotowali, ze wykazy wywieszono na okres 21 dni w siedzibie
urzedu, a ponadto informacje o wywieszeniu tych wykazéw podano do publiczne; wiadomoéci
przez ogloszenie w prasie lokalnej, a takze na stronach internetowych urzedu, stosownie do
wymogéw okreslonych w art, 35 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Kontrolujacy potwierdzili i odnotowali, ze w 6 przypadkach objetych kontrola, to jest
wymienionych powyzej w pkt 1 i 6-10, sporzadzono i podanc do publicznej wiadomosci
ogloszenie o przetargu zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 38 ustawie o gospodarce
nieruchomogdciami oraz § 6 oraz §13 i 15 ust. 1 rozporzadzenia w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosei.

W 4 przypadkach, dotyczacych sprzedazy nieruchomo$ci wymienionych powyzej w pkt
2 - 5, to jest sprzedazy nieruchomosci:

> o nr ewid. 308/5 i 309/4 obreb 1 w m. Kostrzyn na Odra (ogloszenie o przetargu znak

GP.0051.16.2012.AD z dnia 20 grudnia 2012 r.),

» o nr ewid. 413/3 obreb 4 w m. Kostrzyn na Odrg (ogloszenie o przetargu znak

GP.0051.9.2012.AD z dnia 07 pazdziernika 2012 1.),

» o nr ewid. 413/2 obreb 4 w m. Kostrzyn na Odrg (ogloszenie o przetargu znak

GP.0051.9.2012.AD z dnia 07 pazdziernika 2012 r.),

> o nr ewid. 190/2 obreb 4 w m. Kostrzyn na Odra (ogloszenie o przetargu znak

GP.0051.1.2013.AD z dnia 25 styczma 2013 r.).
kontrolujacy stwierdzili brak zamieszczenia w ogloszeniach o przetargach informacji o
obciazeniach nieruchomosci oraz zobowiazaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomos¢, do
czego zobowiazuje § 13 pkt 3 i 4 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrze$nia 2004 roku w
sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci ( tekst
jedn. Dz. U. poz. 1490). Stosownie do tresci tego przepisu, w ogloszeniu o przetargu ustnym
nieograniczonym zamieszcza si¢ w szczegélnosci informacje o  obciazeniach nieruchomosci,
zobowiazaniach, ktorych przedmiotem jest nieruchomosc.

Wyjasnienia w sprawie przyczyn powstania ww. nieprawidtowosci udzielita A. Dz. —
Inspektor ds. obrotu nieruchomo$ciami, odpowiedzialna na podstawie pkt 3 lit. b zakresu zadan
okreglonych w zakresie czynnosci pracownika z dnia 21 pazdziernika 1998 1. za przygotowanie
wykazéw nieruchomosci do zbycia i podawanie ich do publicznej wiadomosci. Ze ztozonego przez
Inspektor wyjasnienia wynika, ze przyczyng nieprawidtowosci byla bledna interpretaciji przepisow
powszechnie obowiazujacego prawa w tym zakresie [Dowéd kontroli: zatgcznik do protokolu

kontroli Nr 4 - wyjasnienie Inspektor ds. obrotu nieruchomoéciami z dnia 12 maja 2015 r. - akta

kontroli str. 57-59]. //};-
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Kontrolujacy potwierdzili i odnotowali, ze we wszystkich przypadkach objgtych kontrola,
ceny nieruchomosdci przeznaczonych do sprzedazy zostaly ustalone na podstawie ich wartosci
okre$lonych przez rzeczoznawcéw majatkowych w formie operatéw szacunkowych, co jest zgodne
z art. 156 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Operaty szacunkowe nieruchomosci byty
wykorzystane do celu, dla ktérego zostaly sporzadzone oraz w okresie 12 miesigey od daty ich
sporzadzenia, co bylo zgodne z art. 156 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. W jednym
przypadku operat szacunkowy sporzadzony w celu sprzedazy nieruchomosci wymienionej powyzej
w pkt 10, zostal zaktualizowany w sposéb okreslony w art. 154 ust4 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

Kontrolujacy potwierdzili i odnotowali, ze ceny nieruchomosci zostaly ustalone w wysokosci
zgodnie z zasadami okre$lonymi w art. 67 ust. 1 i 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Kontrolujgey potwierdzili i odnotowali, ze kwoty wadiow zostaly ustalone i wniesione przez
uczestnikéw postepowan zgodnie z regulacjami wynikajacymi z § 4 rozporzadzenia w sprawie
sposobu i trybu przeprowadzania przetargdéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci.

Kontrolujacy potwierdzili i odnotowali, ze protokoly z przeprowadzonych przetargow
zawieraly informacje wymagane §10 rozporzadzeniem w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania
przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci.

Kontrolujacy potwierdzili i odnotowali, ze Burmistrz Miasta Kostrzyn nad Odra oglosit
wyniki przetargu, przy uwzglednieniu rygoru przewidzianego art. 40 ust. 5 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, podajac do publicznej wiadomosci informacje o wynikach przetargow, do
czego zobowiazuje § 12 ust. 1 rozporzadzenia w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania
przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci, ktéra byla kompletna, to jest zawicrala dane
wymagane Ww, przepisem.

Kontrolujacy potwierdzili i odnotowali w 8 przypadkach objgtych préba kontrolng
prawidlowe zawiadomienia przez organizatora przetargu, osob ustalonych jako nabywcéw
nieruchomosci o miejscu i terminie zawarcia umow sprzedazy, stosownie art. 41 ust. 1 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami. W 2 przypadkach, to jest wymienionych powyzej w pkt 8191
dotyczacych sprzedazy nieruchomosci o nr ewid. 1320/6 obr¢b 5 w m. Kostrzyn na Odrg
(zawiadomienie znak GP.6840.14.2014.LB z dnia 15 wrze$nia 2014 r.) oraz o nr ewid. 1320/4 obreb
5 w m. Kostrzyn na Odrg wraz z udziatem 1/8 nieruchomosci gruntowej niezabudowanej o obszarze
0,0925 ha polozonej na dziatce o nr ewid. 1320/5 obrgb 5 w m. Kostrzyn nad Odrg (zawiadomienie
znak GP.6840.13.2014.LB z dnia 15 wrzesnia 2014 r. Kontrolujacy stwierdzili uchybienie

21- dniowego terminu ustawowego, dotyczacego zawiadomienia osoby ustalonej jako nabywca

nieruchomosci o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy. Zgodnie z trescig art. 41 ust. 1 /

V)

15 | {/4{/“ /5,

M



ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2014 1.
poz. 518 ze zm.), organizator przetargu jest obowigzany zawiadomi¢ osobg ustalona jako nabywca
nieruchomodci o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy lub oddania w uzytkowanie
wieczyste nieruchomosci, najpézniej w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygnigcia preetargu. Wyznaczony
termin nie moze byé krotszy niz 7 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia. W przypadku sprzedazy
obydwu ww. nieruchomosci, termin ustawowy przekroczono o 5 dni (przetargi rozstrzygnigto
21 sierpnia 2014, zawiadomienia nabywcy nieruchomosci otrzymali dnia 16 wrzesnia 2014 roku).

Wyjasnienia w sprawie przyczyn powstania ww. nieprawidlowosci udzielita L. B. —
Zastepca Naczelnika Wydziatu Gospodarki Przestrzennej i Obstugi Inwestora, jako sporzadzajaca
przedmiotowe zawiadomienia w zastepstwie A. Dz. — Inspektor ds. obrotu nieruchomosciami,
bedacej od dnia 02 grudnia 2013 r. do dnia 09 stycznia 2015 1. na zwolnieniu lekarskim 1 urlopie
wychowawczym. Z wyjasnienia Zastgpcy Naczelnika wynika, ze przyczyng nieprawidtowosci
bylo nieprzestrzeganie przepiséw powszechnie obowigzujgcego prawa w tym zakresie [Dowdd
kontroli: zatacznik do protokolu kontroli Nr 5 - wyjasnienie Zastgpcy Naczelnika Wydzialu
Gospodarki Przestrzennej i Obshugi Inwestora z dnia 12 maja 2015 1. - akta kontroli str. 60-61].

Kontrolujacy potwierdzili i odnotowali, ze we wszystkich przypadkach objetych kontrola,
kosztem przygotowania nieruchomosci do sprzedazy obcigzano nabywcdéw nieruchomosci, co
przewidziano w ww. uchwalach kompetencyjnych organu stanowigcego, to jest uchwale
Nr XVIII/133/08 Rady Miasta Kostrzyn nad Odra z dnia 27 marca 2008 roku oraz uchwale
Nr XLIII/336/14 Rady Miasta Kostrzyn nad Odra z dnia 25 wrzeénia 2014 roku.

Kontrolujgcy potwierdzili i odnotowali, ze wszystkie umowy sprzedazy ww. nieruchomosei
zostaly zawarte w formie aktu notarialnego, stosownie do art. 27 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami.

Kontrolujacy potwierdzili i odnotowali, ze we wszystkich przypadkach nabywcy
przedmiotowych nieruchomodci uiscili ceny nieruchomosei uzyskane w przetargu wraz z podatkiem
VAT do dnia zawarcia uméw przenoszacych ich wlasnosé, co jest zgodne z art. 70 ust. 1 ustawy o
gospodarce nieruchomos$ciami.

Na podstawie ewidencji ksiegowej jednostki oraz Rb-27S miesigcznego sprawozdania z
wykonania planu dochodéw budzetowych jednostki samorzadu terytorialnego za okres od poczatku
roku do dnia 31 grudnia roku 2013 oraz Rb-27S miesigcznego sprawozdania z wykonania planu
dochodéw budzetowych jednostki samorzadu terytorialnego za okres od poczatku roku do dnia
31 grudnia roku 2014, dochody uzyskane ze sprzedazy nieruchomoéei zostaly sklasyfikowane w
dziale 700 - ,Gospodarka mieszkaniowa”, rozdziale 70005 - ,,Gospodarka gruntami 1

nieruchomosciami”, paragrafie 0770 - ,Wplaty z tytulu odptatnego nabycia prawa wiasnoéci oraz
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prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci”, to jest zgodnie z zatacznikiem Nr 3 do
rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 2 marca 2010 r. w sprawie szczegolowej klasyfikacji
dochodéw, wydatkéw, przychodow i rozchodéw oraz $rodkéw pochodzacych ze zrédet
zagranicznych (Dz. U. Nr 38, poz. 207 ze. zm.}, zwanego dalej rozporzadzeniem Ministra Finanséw
w sprawie szczegotowej klasyfikacji dochodow, wydatkéw, przychodow i rozchodéw oraz srodkéw
pochodzacych ze Zrédet zagranicznych.

Kontrolujacy potwierdzili i odnotowali, ze przy wszystkich ww. sprzedazach przestrzegano
uregulowan uchwaly organu stanowigcego jednostki kontrolowanej w sprawie zasad nabywania i
zbywania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy
niz 3 lata oraz na czas nieoznaczony.

[Dowéd kontroli: zatgeznik do protokotu kontroli Nr 6 - test Nr 2 — sprzedaz nieruchomosci

gruntowych i budynkéw w drodze przetargowej — akta kontroli str. 62-63].

3.3.2. Sprzedaz nieruchomosci gruntowych i budynkéw w drodze bezprzetargowej w latach
2013-2014.

Kontrolujacy ustalili, ze w 2013 roku jednostka kontrolowana nie przeprowadzita
postepowan i nie dokonata sprzedazy w formie bezprzetargowej nieruchomosci stanowiacych
wlasno$é Miasta Kostrzyn nad Odra. Natomiast w 2014 roku przeprowadzono postgpowania i
dokonano w tej formie 7 sprzedazy. Kontrola objgto 3 losowo wybrane dokumentacje dotyczace
sprzedazy dokonanych w 2014 roku, co stanowi probg na poziomie 42,85 % sprzedazy dokonanych
w tym roku. Préba kontrolna objeta :

— sprzedaz nieruchomosci gruntowej niezabudowanej o obszarze 0,5555 ha polozonej na
dzialce o nr ewidencyjnym 18/9 obreb 3 w m. Kostrzyn nad Odra oraz nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej o obszarze 0,1237 ha polozonej na dzialce o nr ewid. 127/4
obreb 7 w m. Kostrzyn nad Odra i nieruchomosci gruntowej niezabudowanej o obszarze
0,1282 ha potozonej na dziatce o nr ewid. 127/5 obrgb 7 w m. Kostrzyn nad Odrg, dokonana
dnia 12 czerwca 2014 r. (akt notarialny - Repertorium A Nr: 3379/2014) za ceng faczna
wszystkich dziatek 537.018,00 zt wraz z podatkiem VAT;

—  sprzedaz nieruchomosci gruntowej niezabudowanej o obszarze 0,0063 ha polozonej na
dzialce o nr ewidencyjnym 1314/74, stanowigca czgéé dziatki o nr ewid. 1314/25 obreb 1 w
m. Kostrzyn nad Odra, dokonana dnia 13 listopada 2014 r. (akt notarialny - Repertorium A
Nr: 1097/2014) za cene 7.011,00 zt wraz z podatkiem VAT,

— sprzedaz nieruchomosci gruntowej niezabudowanej o obszarze 0,0132 ha potozonej na

dzialce o nr ewidencyjnym 387/9, obreb 4 w m. Kostrzyn nad Odra, dokonana dnia
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13 listopada 2014 r. (akt notarialny - Repertorium A Nr: 1091/2014) za ceng 32.595,00 zk
wraz z podatkiem VAT — nabywca do dnia zawarcia umowy uidcit kwotg 11.355,00 zi, kwota
pozostata do zaplaty w wysokosci 21.240,00 zt zostata rozlozona na 9 réwnych rat rocznych

w wysokosci 2.360,00 zt kazda, ptatna do dnia 31 marca kazdego roku wraz z odsetkami od

niesplaconej kwoty, poczawszy od 2015 roku.

Kontrolujacy potwierdzili i odnotowali, ze zbycie nieruchomosci w drodze bezprzetargowe;
nastapilo po spelnieniu przestanek okreslonych w art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

Kontrolujacy stwierdzili w ww. przypadkach objgtych kontrolg sprzedazy nieruchomosei w
formie bezprzetargowej, ze wykazy nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy sporzadzono
niezgodnie z zasadami okreslonymi w art. 35 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. To jest brak
bylo okre$lenia opisu nieruchomosci, co jest przewidziane art. 35 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 1. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2014 r. poz. 518 ze zm.).
Zgodnie z treécia tego przepisu w wykazie, o ktérym mowa w ust. 1 i 1a, okresla si¢ odpowiednio
opis nieruchomosci. Byty to nastepujace wykazy:

1) wykaz znak GP.0050.1.2014.L.B Burmistrza Miasta Kostrzyn nad Odra z dnia 04 kwietnia

2014 r. nieruchomosci przeznaczonych do zbycia;

2) wykaz znak GP.0050.5.2014.LB Burmistrza Miasta Kostrzyn nad Odrg z dnia 29 kwietnia

2014 r. nieruchomosci przeznaczonych do zbycia,

3) wykaz znak GP.0050.10.2014. LB Burmistrza Miasta Kostrzyn nad Odra z dnia 09 lipca

2014 r. nieruchomosci przeznaczonych do zbycia.

Wyjaénienia w sprawie przyczyn powstania ww. nieprawidlowosci udzielila L. B. —
Zastepca Naczelnika Wydzialu Gospodarki Przestrzennej i Obstugi Inwestora, jako sporzadzajaca
przedmiotowe wykazy w zastepstwie A. Dz. — Inspektor ds. obrotu nieruchomos$ciami, bedacej od
dnia 02 grudnia 2013 r. do dnia 09 stycznia 2015 r. na zwolnieniu lekarskim i urlopie
wychowawczym. Z wyjasnienia Zastgpcy Naczelnika wynika, ze przyczyna nieprawidlowosci
byla bledna interpretacji przepisdow powszechnie obowiazujacego prawa w tym zakresie [Dowdd
kontroli: zalacznik do protokotu kontroli Nr 5 - wyjasnienie Zastgpcy Naczelnika Wydzialu
Gospodarki Przestrzennej i Obstugi Inwestora z dnia 12 maja 2015 r. - akta kontroli str. 60-61].

Kontrolujacy potwierdzili i odnotowali, ze we wszystkich przypadkach objetych kontrola,
ceny nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy zostaly ustalone na podstawie ich wartosci
okreslonych przez rzeczoznawcdéw majatkowych w formie operatéw szacunkowych, co jest zgodne
z art. 156 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Operaty szacunkowe nieruchomosci byly

wykorzystane do celu, dla ktérego zostaly sporzadzone oraz w okresie 12 miesiecy od daty ich
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sporzadzenia, co bylo zgodne z art. 156 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Kontrolujacy potwierdzili i odnotowali, ze ceny nieruchomosci zostaly ustalone w wysokosci
zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 67 ust. 3 i 3a ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Kontrolujacy potwierdzili i odnotowali, ze nie udzielano bonifikat od cen nieruchomosci,
przewidzianych art. 68 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Kontrolujacy potwierdzili i odnotowali, ze w przypadkach sprzedazy objgtych kontrols,
kosztem przygotowania nieruchomosci do sprzedazy obcigzano nabywcdw nieruchomosel, co
przewidziano w ww. uchwalach kompetencyjnych organu stanowigcego, to jest uchwale
Nr XVIII/133/08 Rady Miasta Kostrzyn nad Odra z dnia 27 marca 2008 roku oraz uchwale
Nr XLIII/336/14 Rady Miasta Kostrzyn nad Odra z dnia 25 wrzesnia 2014 roku.

Kontrolujacy potwierdzili i odnotowali, ze wszystkie umowy sprzedazy ww. nieruchomosei
zostaly zawarte w formie aktu notarialnego, stosownie do art. 27 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami.

Kontrolujacy potwierdzili i odnotowali, ze we przypadkach sprzedazy wymienionych
powyzej w pkt 11 2, nabywey przedmiotowych nieruchomosci uiéeili ceny nieruchomosci uzyskane
w przetargu wraz z podatkiem VAT do dnia zawarcia uméw przenoszacych ich wlasnos¢, co jest
zgodne z art. 70 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Kontrolujacy potwierdzili i odnotowali, ze w przypadku sprzedazy wymienionej powyzej w
pkt 3 , kwota pozostata do zaplaty w wysokosci 21.240,00 zt zostala roztozona na 9 réwnych rat
rocznych, co jest zgodne z dyspozycja przewidziang w art. 70 ust. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

Kontrolujacy sprawdzili i odnotowali, ze 1 rata platna do dnia 31 marca 2015 roku, zostata
uregulowana przez nabyweg nieruchomosci w terminie i podlegata oprocentowaniu w prawidtowe;j
wysokosci, to jest przy zastosowaniu stopy procentowej rownej stopie redyskonta weksli
stosowanej przez Narodowy Bank Polski, stosownie do obowigzku przewidzianego w art. 70 ust. 3
ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Kontrolujacy potwierdzili i odnotowali, ze wierzytelno$¢ z tytulu rozlozenia na raty,
podlegata zabezpieczeniu poprzez ustanowienie hipoteki, zgodnie z art. 70 ust. 2 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami.

Na podstawie ewidencji ksiggowej jednostki oraz Rb-27S miesigcznego sprawozdania z
wykonania planu dochodow budzetowych jednostki samorzadu terytorialnego za okres od poczatku
roku do dnia 31 grudnia roku 2014, dochody uzyskane ze sprzedazy nieruchomodci zostaly
sklasyfikowane w dziale 700 - ,,Gospodarka mieszkaniowa”, rozdzialé 70005 - ,,Gospodarka

gruntami i nieruchomodciami”, paragrafie 0770 - ,Wplaty z tytulu odpiatnego nabycia prawa
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wlasnogéci oraz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci”, to jest zgodnie z zalacznikiem
Nr3 do rozporzadzenia Ministra Finanséw w sprawie szczegétowej klasyfikacji dochodow,
wydatkéw, przychodéw i rozchoddéw oraz $rodkéw pochodzacych ze Zrédet zagranicznych.
Kontrolujacy potwierdzili i odnotowali, ze przy wszystkich ww. sprzedazach przestrzegano
uregulowan uchwaty organu stanowigcego jednostki kontrolowanej w sprawie zasad nabywania i
zbywania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dhizszy
niz 3 lata oraz na czas nieoznaczony.
[Dowéd kontroli: zatacznik do protokotu kontroli Nr 7 - test Nr 3 — sprzedaz nieruchomosci

gruntowych i budynkéw w drodze bezprzetargowej — akta kontroli str. 64-65].

3.3.3. Sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2013-2014.

W kontrolowanym okresie Miasto Kostrzyn nad Odra dokonalo sprzedazy lokali

mieszkalnych na fgczng kwote 181.190,96 zl, z czego:
» w2013 r. uzyskano kwote 62.441,96 zl,
> w2014 r. uzyskano kwote 118.749,00 zi.

W 2013 r. miasto przeprowadzito 1 postepowanie w trybie ustnego przetargu nieograniczonego
oraz 6 postepowan w trybie bezprzetargowym na rzecz dotychczasowych najemcéw. W wyniku
powyzszych postepowan zawarto 17 umow sprzedazy na taczng kwotg 62.441,96 z1.

W 2014 r. miasto przeprowadzilo 1 postgpowanie w trybie ustnego przetargu
nieograniczonego oraz 2 postepowania w frybie bezprzetargowym na rzecz dotychczasowych
najemcé$w. W wyniku powyzszych postgpowan zawarto 9 umoéw sprzedazy na laczng kwotg
118.749,00 zt.

Stosownie do art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jedn. Dz. U. z 2013 r. poz. 594 ze zm.) Rada Miasta Kostrzyn nad Odra w uchwale
nr XXXIX/297/10 z dnia 28 stycznia 2010 r. okreslita zasady sprzedazy lokali mieszkalnych
stanowiacych wiasno$é Miasta Kostrzyn nad Odra (opublikowano w Dzienniku Urz¢dowym
Wojew6dztwa Lubuskiego z dnia 28 stycznia 2010 r. nr 19, poz. 319), zwanej dalej uchwatg Rady
Miasta Kostrzyn nad Odra w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnosé
Miasta Kostrzyn nad Odra.

Z regulacji okreslonej w § S ww. uchwaly wynika, ze uchwata ma zastosowanie do sprzedazy
lokali mieszkalnych na rzecz dotychczasowych najemcéw, ktérym przystuguje pierwszerstwo
nabycia zgodnie z art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1. o gospodarce
nieruchomogéciami (tekst jedn. Dz. U. z 2014 r. poz. 518 ze zm.), zwanej dalej ustawg o gospodarce

nieruchomogciami, z uwagi na nawiazanie stosunku najmu na czas nieokreslony pod warunkiem, ze
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wnioskujacy o kupno lokalu:

>  przedlozy zaswiadczenie od zarzadcy budynku, w ktorym znajduje si¢ zbywany lokal, ze nie

zalega z oplatami czynszu oraz innymi oplatami zwiazanymi z korzystaniem z zajmowanego
lokalu, niezaleznymi od wlasciciela lokalu,

»  wnioskujacy lub jego matzonek nie posiada prawa wiasnosci do innego lokalu mieszkalnego
lub rozpoczetej budowy domu lub lokalu mieszkalnego, co poswiadczy pisemnym
o$wiadczeniem. Za brak spelnienia tego warunku przyjmuje si¢ fakt posiadania pozwolenia
na budowe, a takze umowy z deweloperem na zakup lokalu mieszkalnego.

Zgodnie z § 5 ust. 2 uchwaly nabywca ponosi koszty przygotowania lokalu do zbycia.

Na podstawie art. 68 ust. | pkt 7 ustawy o gospodarce nieruchomosciami Rada Miasta
uregulowata w powyzszej uchwale mozliwo$¢ udzielania bonifikat dla nieruchomosei
sprzedawanych jako Jokal mieszkalny w drodze bezprzetargowej. W § 7 ust. 1 wysokos¢ bonifikaty
ustalono na 99% ceny stanowiacej warto$é nieruchomosci. Warunki udzielenia bonifikaty zostaty
okreslone w § 7 ust. 4 uchwaty w postaci:

1. posiadania przez wnioskodawce tytulu prawnego do lokalu przez okres co najmniej 5 lat
wstecz od dnia zlozenia wniosku o wykup lokalu. Do okresu tego wlicza si¢ okres
zamieszkiwania najemcy w poprzednim lokalu nalezacym do mieszkaniowego zasobu Miasta
opuszczonym przez najemce w wyniku zamiany lub z przyczyn od niego niezaleznych, w
szczegolnosei gdy najemca zamieszkiwal w budynku:

- ktory przeznaczony zostal do rozbiorki,

- w ktorym sposob uzytkowania zostal zmieniony,

2. zawarcia aktu notarialnego w terminie 30 dni od daty podpisania protokotu kupna-
sprzedazy,

3. udzielenia zgody przez nabywce na ustanowienie w akcie notarialnym hipoteki kaucyjnej
zabezpieczajacej zwrot udzielonej nabywcy bonifikaty.

W uchwale nr XXXIX/297/10 okreslono rowniez, ze przy sprzedazy lokali mieszkalnych
wraz z oddaniem nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste ustala si¢ oplaty z tytutu
uzytkowania wieczystego:

— pierwsza oplata w wysokosci 20% ceny nieruchomosci gruntowe;,

- oplaty roczne w wysokosci 1% ceny nieruchomosci gruntowe.

Uchwata nr X1/78/11 z dnia 17 listopada 2011 r. Rada Miasta Kostrzyn nad Odra wprowadzita
zmiany do uchwaty nr XXXIX/297/10 z dnia 28 stycznia 2010 r. (opublikowano w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 9 grudnia 2011 r. nr 134, poz. 2589). Zmieniono
wysokosé stawek procentowych udzielanych benifikat.
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Zgodnie z § 1 lit. a uchwaly nr XI/78/11 jezeli wiek budynku na dzien sprzedazy
nie przekracza 20 lat - stosuje sie bonifikatg w wysokoéci 60% od ceny sprzedazy lokalu
mieszkalnego wtym budynku, a wedhig § 1 lit. b jezeli wiek budynku na dziei sprzedazy
przekracza 20 lat — stosuje si¢ bonifikate w wysokosci 85% od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego
w tym budynku.

Postanowienia uchwaty nr X1/78/11 ocbowiazuja od dnia 1 lipca 2012 r.
3.3.3.1. Sprzedaz lokali mieszkalnych w roku 2013.

Do kontroli za 2013 rok wybrano 6 uméw sprzedazy zawartych z 6 najemcami, co stanowi
35,29% umow sprzedazy lokali mieszkalnych zawartych w 2013 1., z czego:

1) 1 umowe zawarto po przeprowadzeniu pierwszego ustnego przetargu nieograniczonego,
o umowa dotyczyta sprzedazy lokalu mieszkalnego potozonego na ul. Osiedlowej 2A/11 o
pow. 18,35 m?, obreb 4 Srédmiescie, nr dziatki 266/14, udziat w gruncie 11/1000;
2) 5 umow zawarto w trybie bezprzetargowym na rzecz dotychczasowych najemcoOw, na
podstawie ktdrych sprzedano lokale mieszkalne potozone na:
e ul. Osiedle Lesne 3B/10 o pow. 60,61 m?, obreb 4 Srodmiescie, nr dziatki 11/7, udziat w
gruncie 26/1000;

e ul. Jana Pawtla II 75A/2 o pow. 46,17 m?, obrgb 1 Osiedle Drzewice, nr dziatki 11/7,
udziat w gruncie 117/1000 i 60/1000;

o ul. Krotka 1B/20 o pow. 38,60 m?, obreb 4 Srodmiescie, nr dziatki 254/12, udziat w
gruncie 35/1000;

e ul. Jana Pawla II 46/2 o pow. 34,80 m?, obreb 1 Osiedle Drzewice, nr dziatki 725/18,
udzial w gruncie 125/1000;

e ul. Osiedle Stowianskie 6/3 o pow. 30,95 m?, obreb 4 Srodmiescie, nr dziatki 128/19,
udzial w gruncie 29/1000.

ad. 1) Tryb przetargowy

Przetarg ustny nieograniczony zostal przeprowadzony na sprzedaz 4 lokali mieszkalnych
wraz z oddaniem w uzytkowanie wieczyste utamkowej czgsei gruntu.
Burmistrz Miasta Kostrzyn nad Odra na podstawie ogloszenia nr GK-GM.7125.2.4.2013.AH z dnia
4 marca 2013 1. podat do publicznej wiadomosci wykaz lokali mieszkalnych przeznaczonych do
zbycia wraz z udzialem w gruncie w drodze przetargu.

Wykaz zawiera wszystkie informacje wymienione w art. 35 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 1. o gospodarce nieruchomo$ciami (tekst jedn, Dz. U. z 2014 r. poz. 518 ze zm.), zwanej dalej

ustawa o gospodarce nieruchomosciami. Wykaz zostal zamieszczony na tablicy ogloszen w
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siedzibie urzedu w terminie od 11 marca 2013 1. do 02 kwietnia 2013 r., w Biuletynie Informacji
Publicznej, a informacja o jego wywieszeniu na stronie internetowej urzedu oraz w dwutygodniku
Gazeta Kostrzyfiska z dnia 8 marca 2013 r. — zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

W dniu 26 wrzesnia 2013 r. na podstawie ogloszenia nr GK-GM.6840.1.1.2013.AH Burmistrz

oglosit pierwszy ustny przetarg nieograniczony na sprzedaz 4 lokali mieszkalnych wraz z oddaniem
w uzytkowanie wieczyste utamkowej czesci gruntu.
Ogloszenie o przetargu zostalo wywieszone na tablicy ogloszen w siedzibie urzgdu w terminie od
26 wrzesnia 2013 r. do 28 pazdziernika 2013 r. oraz na stronie internetowej urzgdu i w Biuletynie
Informacji Publicznej. Termin przetargu wyznaczono na dzien 30 pazdziernika 2013 r. Stosownie
do § 6 ust. 1 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargdéw oraz rokowan na zbycie nieruchomodci (tekst jedn. Dz. U. z 2014 r.
poz. 1490), zwanego dalej rozporzadzeniem Rady Ministréw w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargow oraz rokowan na zbycie nieruchomosci, zachowany zostal termin na
podanie do publicznej wiadomosci ogloszenia o przetargu.

Zgodnie z § 13 rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania
przetargébw oraz rokowan na zbycie nieruchomo$ci, w ogloszeniu o przetargu ustnym
nieograniczonym zamieszcza si¢ w szczegélnosci informacje o:

1) danych wymienionych w art. 35 ust. 2 pkt 1-517-11 ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

2) cenie wywolawczej;

3) obcigzeniach nieruchomosci;

4) zobowigzaniach, ktdrych przedmiotem jest nieruchomos¢;

5) terminie i miejscu przetargu;

6) wysokoséci wadium, formach, terminie i miejscu jego wniesienia;

7) sposobie ustalenia oplat z tytutu uzytkowania wieczystego,

8) skutkach uchylenia sie od zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci lub oddania w
uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowe;.

W skontrolowanym ogloszeniu nie zamieszczono informacji o obcigzeniach nieruchomoscl
oraz zobowiazaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomo$é, co jest niezgodne z § 13 pkt 3 i4
rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargbw oraz
rokowan na zbycie nieruchomosei.

Zgodnie z pkt 3 zakresu zadan z dnia 1 sierpnia 2001 1., obowigzujacego do dnia 31 lipca
2014 r., za prowadzenie spraw zwiazanych ze sprzedaza mieszkan komunalnych w 2013 r.
odpowiadata A.H. — inspektor ds. gospodarki mieszkaniowe;.
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W zwiazku z powyzszym zwr6cono sie do powyzszego pracownika o zlozenie wyjasnien w
sprawie braku informacji o obciazeniach nieruchomosci oraz zobowigzaniach, ktérych przedmiotem
sa nieruchomosci w ogloszeniu o przetargu nr GK-GM.6840.1.1.2013.AH.

Ze zlozonych wyjasnien wynika, ze przyczyna nie zamieszczenia powyzszych informacji w
ogloszeniu o przetargu byla bledna interpretacja przepisow prawa.

[Dowéd kontroli: zalacznik do protokotu kontroli Nr 8 - wyjasnienie Inspektor ds. gospodarki
mieszkaniowej z dnia 8 maja 2015 r. — akta kontroli str. 66].

Wycigg z ogloszenia o przetargu zostal zamieszczony w Gazecie Wyborczej w dniu
26 wrzesnia 2013 r., tj. 35 dni przed wyznaczonym terminem przetargu, co jest zgodne z § 6 ust. 4
rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie sposobu i trybu przeprowadzama przetargéw oraz
rokowatt na zbycie nieruchomosci.

Wyciag z ogloszenia o przetargu zawiera wszystkie informacje wymienione w § 6 ww.
rozporzadzenia Rady Ministrow.

Stosownic do § 8 rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie sposobu i ftrybu
przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci Burmistrz na podstawie
zarzadzenia nr 147/2013 z dnia 29 pazdziernika 2013 r. powotal komisje przetargowa w skladzie
4 os6b.

Wadium ustalono w formie pienicznej w wysokosci 20% od cen wywolawczych
nieruchomoséci — zgodnie z § 4 ust. 2 - 4 rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci.

Do przetargu na sprzedaz lokalu mieszkalnego potozonego na ul. Osiedlowej 2A/11 zglosito
sie 3 oferentéw, ktorzy wplacili wadium w naleznej wysokosci oraz w terminie wyznaczonym w
ogloszeniu o przetargu. Do przetargu na sprzedaz pozostatych trzech lokali mieszkalnych nie zglosit
si¢ zaden oferent.

Rzeczoznawca majatkowy w operacie szacunkowym z dnia 05 kwietnia 2012 r. ustalif ceng
lokalu mieszkalnego na ul. Osiedlowej 2A/11 na kwote 38.300,00 zt, a ceng oddania w uzytkowanie
wieczyste ulamkowej czedci gruntu na kwotg 700,00 zi. Lacznie cena lokalu wyniosta 39.000,00 zi.
W dniu 16 wrzesnia 2013 r. rzeczoznawca majgtkowy potwierdzil aktualno$¢ operatu
szacunkowego poprzez ztozenie stosownej klauzuli.

Koszty wyceny nieruchomosci zostaly poniesione przez miasto.

Cena wywolawcza ww. nieruchomosei wskazana w ogloszeniu o przetargu i wykazie lokali
mieszkalnych przeznaczonych do sprzedazy zostata okreslona zgodnie z art. 67 ust. 1, lai2 pkt 1
oraz art. 156 ust. 1, 3 1 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w zwiazku z § 7 rozporzadzenia

Rady Ministréw w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie
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nieruchomosci.

Lokal mieszkalny byl niezamieszkany, wolny od obciazen i zobowiazan. Lokal wymagat
remontu. Rzeczoznawca ocenit stan techniczny jako sredni.

Przetarg wygrat oferent, ktory zaoferowal najwyzsza ceng tj. 47.600,00 zl netto.

Komisja przetargowa sporzadzila w dniu 30 paZzdziemika 2013 r. protokét przeprowadzonego
przetargu, kiory zawiera wszystkie informacje wymienione w § 10 ust. 1 rozporzadzenia Rady
Ministréw w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci. W protokole okreslono, ze cena lokalu mieszkalnego wynosi 46.747,96 zi, a cena
udziatu w gruncie wynosi 852,04 zi, z podatkiem VAT 1.048,00 zi.

Zgodnie z wykazem lokali mieszkalnych przeznaczonych do zbycia z 04 marca 2013 r.
pierwsza oplate z tytutu uzytkowania wieczystego wraz z udzialem w gruncie ustalono w
wysokosci 20%. Wysokos¢ pierwszej oplaty zostata okreslona zgodnie z art. 72 ust. 2 ustawy o
gospodarce nieruchomogciami.

W zwiazku z powyzszym pierwsza oplate z tytutu uzytkowania wieczystego ustalono w wysokoscei
209,59 zI brutto.

Protokot zostal podpisany przez przewodniczacego i cztonkow komisji przetargowe] oraz
nabywcy.

Informacja o wyniku przetargu zostala wywieszona na tablicy ogloszen w siedzibie urzedu w
dniach od 07 do 13 listopada 2013 r. Zawiera wszystkie dane wymienione w § 12 ust. ]
rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargow oraz
rokowan na zbycie nieruchomosci.

Nabyweca zostal zawiadomiony o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy stosownie do
art. 41 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Kwota wadium 7.800,00 zt zostata zaliczona na poczet ceny nabycia lokalu. Pozostata czes$¢
ceny lokalu mieszkalnego 38.947,96 zt wraz z pierwszg oplate z tytuhu uzytkowania wieczystego
209,59 zt zostala uregulowana przez nabywce w dniu 18 listopada 2013 r., tj. przed zawarciem
umowy sprzedazy, zgodnie z art. 70 ust. 1 i art. 71 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

W dniu 22 listopada 2013 r. zostala zawarta umowa sprzedazy wraz z ustanowieniem
odrebnej wilasnosci lokalu w formie aktu notarialnego nr 6480/2013. Tres¢ aktu notarialnego jest
zgodna z protokolem przeprowadzonego przetargu. Dla lokalu mieszkalnege zostala zatozona
ksiega wieczysta. Koszty sporzadzenia aktu notarialnego oraz zalozenia ksiegi wieczystej zostaty
poniesione przez nabywce.
ad.2) Tryb bezprzetargowy

Stosownie do § 3 ust. 1 uchwaly nr XXXIX/297/10 Rady Miasta Kostrzyn nad Odra z dnia .
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28 stycznia 2010 r. w sprawie okreslenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych
wlasnos¢ Miasta Kostrzyn nad Odrg czynnoscei przygotowawcze do sprzedazy lokalu mieszkalnego
podejmuje sie na wniosek najemcy lub z inicjatywy Burmistrza Miasta.

Odnosnie skontrolowanej proby procedura sprzedazy lokali mieszkalnych zostala wszczgta na
podstawie wnioskéw 5 dotychczasowych najemcoéw ztozonych w dniach: 13 kwietnia 2012 r,
18 czerwca 2012 1., 25 czerwea 2012 r. (2 wnioski) 1 26 czerwca 2012 .

Warto$¢ lokali mieszkalnych oraz wartosé utamkowej czesci gruntu zostata ustalona przez
rzeczoznawcdw majatkowych w dniach: 10 kwietnia 2013 r., 25 czerwca 2013 r. i 28 czerwca 2013
r. Na podstawie § 6 ust. 2 ww. uchwaly Rady Miasta nr XXXIX/297/10 kosztami przygotowania
lokalu do zbycia zostali obcigzeni kupujacy. Réwniez w ztozonych wnioskach kazdy z
dotychczasowych najemcow zobowigzal sie do pokrycia kosztow wyceny lokalu oraz kosztow
wypisu z rejestru gruntow 1 budynkéw.

Burmistrz Miasta Kostrzyn nad Odra na podstawie ogloszenia nr GK-GM.7125.2.13.2013.AH
z dnia 21 maja 2013 r. oraz nr GK-GM.7125.2.7.2013.AH z dnia 4 wrze$nia 2013 r. podat do
publicznej wiadomosci wykazy lokali mieszkalnych przeznaczonych do zbycia wraz z udzialem w
gruncie w trybie bezprzetargowym na rzecz najemcow.

Wykazy zostat zamieszczone na tablicy ogloszen w siedzibie urzgdu w terminie od 31 maja
2013 r. do 24 czerwca 2013 r. oraz od 09 wrzesnia 2013 r. do 01 pazdziernika 2013 r., w Biuletynie
Informacji Publicznej, a informacja o ich wywieszeniu na stronie internetowe] urzedu oraz w
dwutygodniku Gazeta Kostrzynska z dnia 31 maja 2013 r. i 07 wrzesnia 2013 r. — zgodnie z art. 35
ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Na podstawie art. 35 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami w wykazie nieruchomosci
przeznaczonych do sprzedazy okreéla si¢ odpowiednio:

1) oznaczenie nieruchomosci wedtug ksiggi wieczystej oraz katastru nieruchomosci;
2) powierzchni¢ nieruchomogci;

3) opis nieruchomosci;

4) przeznaczenie nieruchomosci i sposob jej zagospodarowania;

5) termin zagospodarowania nieruchomosci;

6) ceng nieruchomosci;

7) wysokosé stawek procentowych oplat z tytutu uzytkowania wieczystego;

8) wysokos$¢ optat z tytutu uzytkowania, najmu lub dzierzawy;

9) terminy wnoszenia oplat;

10) zasady aktualizacji optat;

11) informacje o przeznaczeniu do sprzedazy, do oddania w uzytkowanie wieczyste, uzytkowanie, 7

)
26

(e I



najem lub dzierzawe;
12) termin do zlozenia wniosku przez osoby, ktérym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu
nieruchomosci na podstawie art. 34 ust. 1 pkt 1 1 pkt 2.

W skontrolowanych wykazach z dnia 21 maja 2013 r. oraz 4 wrzesnia 2013 r. nie
zamieszczono opisu nieruchomoscei, co jest niezgodne z art. 35 ust. 2 pkt 3 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

Zgodnie z pkt 3 zakresu zadan z dnia 1 sierpnia 2001 r., obowiazujacego do dnia 31 lipca
2014 r., za prowadzenie spraw zwigzanych ze sprzedaza mieszkan komunalnych w 2013 r.
odpowiadata A.H. — inspektor ds. gospodarki mieszkaniowe;.

W zwiazku z powyzszym zwrocono sie do powyzszego pracownika o zlozenie wyjasnien w
sprawie braku opisu nieruchomosei w wykazach lokali mieszkalnych przeznaczonych do zbycia.
Ze zlozonych wyjasnien wynika, ze przyczyna nie zamieszczenia opisu nieruchomosci w wykazach
lokali mieszkalnych przeznaczonych do zbycia byl fakt, ze lokale przeznaczono do sprzedazy dla
najemcow, ktorzy je zamieszkiwali. Jednoczesnie A H. zaznaczyla, ze zmieniono juz wzor wykazu,
w ktérym uwzgledniono opis nieruchomosci.
[Dowdd kontroli: zalgeznik do protokotu kontroli Nr 9 - wyjasnienie Inspektor ds. gospodarki
mieszkaniowej z dnia 12 maja 2015 r. — akta kontroli str. 67].

Wszyscy najemcy mieli zawarte umowy najmu na czas nieokreslony i przyshugiwato im
pierwszenstwo w nabyciu lokali na podstawie art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy o gospodarce
nieruchomogciami.

Kupujaey spetnili warunki wynikajace z § 5 pkt 1 1 2 uchwaly Rady Miasta Kostrzyn nad
Odra w sprawie okreslenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wlasno$¢ Miasta
Kostrzyn nad Odra, tj.:

> przedlozyli zaswiadczenia o nie zaleganiu z opfatami za czynsz oraz z innymi oplatami
zwiazanymi z korzystaniem zajmowanego lokalu,

> o$wiadczenia o nie posiadaniu prawa wlasnosci do innego lokalu mieszkalnego lub
rozpoczete] budowy domu lub lokalu mieszkalnego.

Burmistrz Miasta Kostrzyn nad Odrg zawarl z kazdym wnioskodawca protokot kupna —
sprzedazy, w ktérym uzgodniono warunki nabycia mieszkan komunalnych. Stosownie do art. 34
ust. 4 ww. w podpisanych protokotach nabywcy wyrazili zgode na cen¢ ustalong w sposob
okreslony w ustawie o gospodarce nieruchomosciami.

Na podstawie ponizej wymienionych uchwat Rada Miasta Kostrzyn nad Odrg udzielita
dotychczasowym najemcom bonifikat w wysokosei 99% od ceny lokali mieszkalnych wraz z

udzialem w nieruchomosci wspélnej:
7\

27 - . | /L\,Ll_ ]



» uchwala nr XXIX/231/13 z dnia 16 maja 2013 r. dotyczy lokali na ul. Jana Pawta II 46/2 1
ul. Krotka 1B/20;
» uchwala nr XXX1/245/13 z dnia 22 sierpnia 2013 r. dotyczy lokali na ul. Osiedle Lesne

3B/10, ul. Jana Pawta II 75A/2 i ul. Osiedle Stowianskie 6/3.

Wysoko$¢ udzielonych bonifikat jest zgodna § 7 ust. | uchwaly Rady Miasta Kostrzyn nad
Odra w sprawie okre$lenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Miasta
Kostrzyn nad Odra.

Spelnione zostaly warunki udzielenia bonifikaty okreslone w § 7 ust. 4 ww. uchwaty, tj.:

> wnioskodawcy posiadali tytul prawny do lokalu przez okres co najmniej 5 lat wstecz od dnia
zlozenia wniosku;

» akty notarialne zostaly zawarte w terminie 30 dni od dnia podpisania protokoléw kupna —
sprzedazy;

» zwrot udzielonej bonifikaty zostal zabezpieczony ustanowieniem hipoteki kaucyjnej w
aktach notarialnych.

Zgodnie z § 8 ust. lit. a uchwaly Rady Miasta Kostrzyn nad Odrg w sprawie okreslenia zasad
sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Miasta Kostrzyn nad Odra pierwsza optlate z
tytutu uzytkowania wieczystego wraz z udziatem w gruncie ustalono w wysokosci 20%. Wysokos¢
pierwszej oplaty zostala okreslona zgodnie z art. 72 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Po udzieleniu powyzszych bonifikat z tytulu sprzedazy lokali mieszkalnych uzyskano
nastepujace dochody:

» zalokal na ul. Osiedle Le$ne 3B/10 zaptacono w dniu 28.10.2013 r. kwote 1.181,00 zi;
» za lokal na ul. Jana Pawtla Il 75A/2 zaptacono w dniu 20.11.2013 r. kwotg 732,00 zi;

> zalokal na ul. Krétka 1B/20 zaptacono w dniu 07.11.2013 r. kwote 810,00 z;

» za lokal na ul. Jana Pawta II 46/2 zaptacono w dniu 26.08.2013 r. kwote 852,00 z};

» za lokal na ul. Osiedle Stowianskie 6/3 zaptacono w dniu 07.11.2013 r. kwotg 663,00 zi.

W oparciu o protokoly kupna — sprzedazy, z kazdym nabywca zawarto umowe sprzedazy
wraz z ustanowieniem odrebnej wiasnosci lokalu oraz ustanowieniem hipoteki w formie aktu
notarialnego o numerach:

» 6119/2013 z 07.11.2013 dotyczy sprzedazy lokalu na ul. Osiedle Lesne 3B/10;
» 6404/2013 z 19.11.2013 dotyczy sprzedazy lokalu na ul. Jana Pawta 11 75A/2;
> 6131/2013 z 07.11.2013 dotyczy sprzedazy lokalu na ul. Krétka 1B/20;

> 4743/2013 z 23.08.2013 dotyczy sprzedazy lokalu ul. Jana Pawla II 46/2;

> 6125/2013 z 07.11.2013 dotyczy sprzedazy lokalu ul. Osiedle Stowianskie 6/3.

W aktach notarialnych uwzgledniono warto$¢ lokalu wraz z udzialem w gruncie oszacowang
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przez rzeczoznawcodw majatkowych oraz wysokos¢ udzielonych przez Rade Miasta bonifikat.

Wplaty za sprzedaz lokali mieszkalnych zostaty dokonane jednorazowo przed zawarciem
aktoéw notarialnych.

Dla zakupionych lokali zalozone zostaly ksiggi wieczyste, w ktorych w dziale IV
ustanowiono hipoteki zabezpieczajace zwrot udzielonych bonifikat.

Koszty sporzadzenia aktéw notarialnych oraz zalozenia ksiag wieczystych zostaly poniesione
przez nabywcow.

W 2013 roku nie bylo roztozen na raty naleznosci z tytutu sprzedazy lokali mieszkalnych.

Z tytutu skontrolowanych umow sprzedazy z 2013 r. miasto uzyskalo dochody w kwocie
50.985,96 zl, co stanowi 81,65% tacznych dochodéw ze sprzedazy lokali mieszkalnych dokonanych
w 2013 1., z czego z tytulu umowy zawartej po przeprowadzeniu przetargu uzyskano 46.747,96 z1, a
z tytulu uméw zawartych z dotychczasowymi najemcami (w trybie bezprzetargowym) uzyskano
4.238,00 zi.
3.3.3.2. Sprzedaz lokali mieszkalnych w roku 2014.

Do kontroli za 2014 rok wybrano 6 uméw sprzedazy zawartych z 6 najemcami, co stanowl
66,67 % umdw sprzedazy lokali mieszkalnych zawartych w 2014 1., z czego:

1) 1 umowe zawarto po przeprowadzeniu drugiego ustnego przetargu nieograniczonego,
e umowa dotyczyla sprzedazy lokalu mieszkalnego polozonego na ul. Orla Bialego 18/5 o
pow. 30,65 m?, obreb 1 Osiedle Drzewice, nr dziatki 795/6, udzial w gruncie 99/1000;
2) 5 umdéw zawarto w trybie bezprzetargowym na rzecz dotychczasowych najemcow, na
podstawie ktorych sprzedano lokale mieszkalne polozone na:
o ul. Osiedle Lesne 10/11 o pow. 81,63 m?, obreb 4 Srédmiescie, nr dziatki 11/9, udziat w
gruncie 30/1000;
e ul. Osiedle Lesne 1a/4 o pow. 68,95 m?, obreb 4 Srodmiescie, nr dziatki 11/13, udziat w
gruncie 30/1000;
e ul. Osiedlowa 6a/7 o pow. 18,45 m?, obrgb 4 Srodmiescie, nr dziatki 254/3, udziat w
gruncie 11/1000;
o ul. Gorzowska 9a/19 o pow. 38,02 m?, obreb 4 Srodmiescie, nr dziatki 251/15, udzial w
gruncie 35/1000;
o ul. Osiedle Stowianskie 11/14 o pow. 31,10 m?, obreb 4 Srodmiescie, nr dziatki 128/28,
udziat w gruncie 29/1000.
ad.1) Tryb przetargowy
W dniu 26 marca 2014 r. na podstawie ogloszenia nr GK-GM.6840.1.1.2014.AH Burmistrz
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oglosil drugi ustny przetarg nieograniczony na sprzedaz 2 lokali mieszkalnych wraz z oddaniem w
uzytkowanie wieczyste utamkowej czgscl gruntu.

Lokale mieszkalne przeznaczone do sprzedazy w ww. ogloszeniu nie zostaly sprzedane w
pierwszym ustnym przetargu nieograniczonym przeprowadzonym w dniu 30 pazdziernika 2013 r.
Drugi przetarg zostal przeprowadzony w terminie okreslonym w art. 39 ust. 1 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

Stosownie do art. 39 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami nie sporzadzono
ponownego wykazu nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy.

Termin przetargu wyznaczono na dzien 28 kwietnia 2014 r. Stosownie do § 6 ust. 1
rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz
rokowan na zbycie nieruchomosci, zachowany zostal termin na podanie do publicznej wiadomosci
ogloszenia o przetargu, ktére zostalo wywieszone na tablicy ogloszen w siedzibie urzedu w terminie
od 26 marca 2014 r. do 28 kwietnia 2014 r. oraz na stronie internetowej urzedu i w Biuletynie
Informacji Publiczne;j.

W ogloszeniu nie zamieszczono informacji o obciazeniach nieruchomosci oraz
zobowiazaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomos¢, co jest niezgodne z § 13 pkt 3 i 4
rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz
rokowan na zbycie nieruchomosci.

Zgodnie z pkt 3 zakresu zadafi z dnia 1 sierpnia 2001 r., obowigzujacego do dnia 31 lipca
2014 r. oraz czescia IIT pkt 1 zakresu czynnos$cei z dnia 11 lipca 2014 r., obowiazujacego od dnia
1 sierpnia 2014 r. za prowadzenie spraw zwiazanych ze sprzedaza mieszkaf komunalnych w 2014 r.
odpowiadata A .H. — inspektor ds. gospodarki mieszkaniowe;j.

W zwiazku z powyzszym zwrdceno sie do powyzszego pracownika o zlozenie wyjasnien w
sprawie braku informacji o obcigzeniach nieruchomosci oraz zobowigzaniach, ktérych przedmiotem
sg nieruchomosci w ogloszeniu o przetargu nr GK-GM.6840.1.1.2014.AH.

Ze zlozonych wyjasnien wynika, ze przyczyna nie zamieszczenia powyzszych informacji w
ogloszeniu o przetargu byta bledna interpretacja przepisow prawa.

[Dowod kontroli: zatacznik do protokotu kontroli Nr 8 - wyjasnienie Inspektor ds. gospodarki
mieszkaniowej z dnia 8 maja 2015 r. — akta kontroli str. 66].

Wyciag z ogloszenia o przetargu zostal zamieszezony w Gazecie Wyborczej w dniu 26 marca
2014 r, tj. 32 dni przed wyznaczonym terminem przetargu, co jest zgodne z § 6 ust. 4
rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargow oraz
rokowan na zbycie nieruchomosci. Wyciag z ogloszenia o przetargu zawiera wszystkie informacje

wymienione w § 6 ww. rozporzadzenia Rady Ministréw.
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Stosownie do § 8 rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomoéci Burmistrz na podstawie
zarzadzenia nr 66/2014 z dnia 21 marca 2014 r. powolat komisje przetargowa w sktadzie 4 os6b.

Wadium ustalono w formie pienieznej w wysokosci 20% od cen wywolawczych
nieruchomosci — zgodnie z § 4 ust. 2 - 4 rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargow oraz rokowan na zbycie nieruchomosci.

Do przetargu na sprzedaz lokalu mieszkalnego potozonego na ul. Orta Biatego 18/5 zgtosito
sie 2 oferentow, ktorzy wptacili wadium w naleznej wysoko$ci oraz w terminie wyznaczonym w
ogloszeniu o przetargu. Do przetargu na sprzedaz drugiego lokalu mieszkalnego nie zglosil sig
zaden oferent.

Rzeczoznawca majatkowy w operacie szacunkowym z dnia 28 wrzesnia 2012 r. ustalit ceng
lokalu mieszkalnego na ul. Orta Biatego 18/5 na kwote 59.100,00 z}, a cen¢ oddania w uzytkowanie
wieczyste utamkowej czesci gruntu na kwote 1.500,00 z!. Lacznie cena lokalu wyniosta
60.600,00 z. W dniu 16 wrze$nia 2013 r. rzeczoznawca majatkowy potwierdzit aktualno$é operatu
szacunkowego poprzez ztozenie stosownej klauzuli.

Koszty wyceny nieruchomosci zostaly poniesione przez miasto.

Burmistrz Miasta Kostrzyn nad Odrg na podstawie art. 39 ust. 1 oraz art. 67 ust. 2 pkt 2 wydat
w dniu 21 marca 2014 r. zarzadzenie nr 42/2014, w ktérym obnizyl ceng¢ wywolawcza obu
sprzedawanych lokali mieszkalnych o 25%.

Cena wywotawcza lokalu mieszkalnego polozonego na ul. Orla Bialego 18/5 wskazana w
ogloszeniu o przetargu, po jej obnizeniu o 25%, wyniosta 45.450,00 zi.

Cena wywolawcza ww. nieruchomo$ci zostata okreslona zgodnie z art. 67 ust. 1, 1a1 2 pkt 2
oraz art. 156 ust. 1, 3 i 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w zwigzku z § 7 rozporzadzenia
Rady Ministréw w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci.

Lokal mieszkalny byl niezamieszkany, wolny od obcigzen i zobowigzan. Lokal wymagat
remontu. Rzeczoznawca ocenit stan techniczny jako dostateczny.

Przetarg wygral oferent, ktory zaoferowal najwyzsza ceng tj. 46.370,00 zi netto.

Komisja przetargowa sporzadzila w dniu 28 kwietnia 2014 r. protokol przeprowadzonego
przetargu, ktory zawiera wszystkie informacje wymienione w § 10 ust. 1 rozporzgdzenia Rady
Ministréw w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci. W protokole okreslono, ze cena lokalu mieszkalnego wynosi 45.220,02 74, a cena
udzialu w gruncie wynosi 1.149,98 z1, z podatkiem VAT 1.414,48 z1.

Zgodnie z wykazem lokali mieszkalnych przeznaczonych do zbycia z dnia 04 marca 2013 .




pierwsza oplate z tytulu uzytkowania wieczystego wraz z udzialem w gruncie ustalono w
wysokosci 20%. Wysokos¢ pierwszej oplaty zostata okreslona zgodnie z art. 72 ust. 2 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami.

W zwiazku z powyzszym pierwsza oplate z tytulu uzytkowania wieczystego ustalono w
wysokosct 282,90 zi brutto.

Protokét zostal podpisany przez przewodniczacego i czlonkéw komisji przetargowej oraz
nabywcy.

Informacja o wyniku przetargu zostala wywieszona na tablicy ogloszen w siedzibie urzgdu w
dniach od 06 do 12 maja 2014 r. Zawiera wszystkie dane wymienione w § 12 ust. 1 rozporzadzenia
Rady Ministréw w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci.

Nabyweca zostal zawiadomiony o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy stosownie do
art. 41 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Kwota wadium 9.090,00 zt zostala zaliczona na poczet ceny nabycia lokalu. Pozostala czgs¢
ceny lokalu mieszkalnego 36.130,02 zt wraz z pierwszg oplate z tytulu uzytkowania wieczystego
282,90 7z} zostala uregulowana przez nabywce w dniu 20 maja 2014 r., tj. przed zawarciem umowy
sprzedazy, zgodnie z art. 70 ust. 1 i art. 71 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

W dniu 23 maja 2014 r. zostala zawarta umowa sprzedazy wraz z ustanowieniem odrebnej
wiasnosci lokalu w formie aktu notarialnego nr 3041/2014. Tres¢ aktu notarialnego jest zgodna z
protokotem przeprowadzonego przetargu. Dla lokalu mieszkalnego zostala zalozona ksigga
wieczysta. Koszty sporzadzenia aktu notarialnego oraz zalozenia ksiggi wieczystej zostaly
poniesione przez nabywce.
ad.2) Tryb bezprzetargowy

Stosownie do § 3 ust. 1 uchwaly nr XXXIX/297/10 Rady Miasta Kostrzyn nad Odra z dnia
28 stycznia 2010 r. w sprawie okre$lenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych
whasnos$¢ Miasta Kostrzyn nad Odrg czynnosci przygotowawcze do sprzedazy lokalu mieszkalnego
podejmuje si¢ na wniosek najemcy lub z inicjatywy Burmistrza Miasta.

Odnoénie skontrolowanej proby procedura sprzedazy lokali mieszkalnych zostata wszczeta na
podstawie wnioskéw 5 dotychczasowych najemcéw zlozonych w dniach: 21 czerwca 2013 r,
8 sierpnia 2013 r., 13 sierpnia 2013 r., 22 listopada 2013 r. 1 9 stycznia 2014 r.

Warto$¢ lokali mieszkalnych oraz warto$¢ ulamkowej czgsci gruntu zostata ustalona przez
rzeczoznawcow majatkowych w dniach: 18 sierpnia 2014 r., 20 sierpnia 2013 1. i 29 sierpnia 2014 r.
Na podstawie § 6 ust. 2 ww. uchwaly Rady Miasta nr XXXIX/297/10 kosztami przygotowania

lokalu do zbycia zostali obciazeni kupujacy. Rowniez w zlozonych wnioskach kazdy z
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dotychczasowych najemcdw zobowigzat si¢ do pokrycia kosztow wyceny lokalu oraz kosztéw
wypisu z rejestru gruntéw 1 budynkow.

Burmistrz Miasta Kostrzyn nad Odra na podstawie ogloszenia nr GK-GM.7125.2.14.2014.AH z
dnia 06 pazdziernika 2014 r. podal do publicznej wiadomosci wykaz lokali mieszkalnych
przeznaczonych do zbycia wraz z udzialem w gruncie w trybie bezprzetargowym na rzecz
najemcow.

Wykaz zostal zamieszczony na tablicy ogloszen w siedzibie urzedu w terminie od 09 do
31 pazdziernika 2014 r., w Biuletynie Informacji Publicznej, a informacja o jege wywieszeniu na
stronie internetowej urzedu oraz w dwutygodniku Gazeta Kostrzynska z dnia 04 pazdziernika
2014r. — zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z art. 35 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami w wykazie nieruchomosci
przeznaczonych do sprzedazy okresla si¢ odpowiednio:

1) oznaczenie nieruchomosci wedtug ksiegi wieczystej oraz katastru nieruchomosci;

2) powierzchnie nieruchomosci,

3) opis nieruchomosce;

4) przeznaczenie nieruchomosci i sposéb jej zagospodarowania;

5) termin zagospodarowania nieruchomosci;

6) cene nieruchomosci;

7) wysokos¢ stawek procentowych optat z tytulu uzytkowania wieczystego;

8) wysokos¢ oplat z tytutu uzytkowania, najmu lub dzierzawy;

9) terminy wnoszenia opfat;

10) zasady aktualizacji optat;

11) informacje o przeznaczeniu do sprzedazy, do oddania w uzytkowanie wieczyste, uzytkowanie,
najem lub dzierzawe;

12) termin do zlozenia wniosku przez osoby, ktérym przyshuguje pierwszenstwo w nabyciu
nieruchomeosci na podstawie art. 34 ust. 1 pkt 11 pkt 2.

W skontrolowanym wykazie nie zamieszczono opisu nieruchomosci, co jest niezgodne z
art. 35 ust. 2 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z pkt 3 zakresu zadan z dnia 1 sierpnia 2001 r., obowiazujacego do dnia 31 lipca
2014 r. oraz czescig 111 pkt 1 zakresu czynnosci z dnia 11 lipca 2014 r., obowigzujgcego od dnia
1 sierpnia 2014 r. za prowadzenie spraw zwigzanych ze sprzedaza mieszkan komunalnych w 2014 r.
odpowiadala A.H. — inspektor ds. gospodarki mieszkaniowe;.

W zwiazku z powyzszym zwrécono sie do powyzszego pracownika o zlozenie wyjasnien w

sprawie braku opisu nieruchomosci w wykazie lokali mieszkalnych przeznaczonych do zbycia.
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Ze ztozonych wyjasnien wynika, Zze przyczyna nie zamieszczenia opisu nieruchomosci w
wykazie lokali mieszkalnych przeznaczonych do zbycia byl fakt, ze lokale przeznaczono do
sprzedazy dla najemcow, ktorzy je zamieszkiwali. Jednoczesnie A.H. zaznaczyla, ze zmieniono juz
wzor wykazu, w ktorym uwzglgdniono opis nieruchomosci.

[Dowod kontroli: zalgcznik do protokotu kontroli Nr 9 - wyjasnienie Inspektor ds. gospodarki
mieszkaniowej z dnia 12 maja 2015 r. — akta kontroli str. 67].

Wszyscy najemcy mieli zawarte umowy najmu na czas nieokreslony i przyslugiwato im
pierwszenstwo w nabyciu lokali na podstawie art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

Kupujacy spelnili warunki wynikajgce z § 5 pkt 1 i 2 uchwaly Rady Miasta Kostrzyn nad
Odrg w sprawie okreslenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnos¢ Miasta
Kostrzyn nad Odra, tj.:

» przedlozyli zaswiadczenia o nie zaleganiu z oplatami za czynsz oraz z innymi oplatami
zwigzanymi z korzystaniem zajmowanego lokalu,

> oéwiadczenia o nie posiadaniu prawa whasnodci do innego lokalu mieszkalnego lub
rozpoczetej budowy domu lub lokalu mieszkalnego.

Burmistrz Miasta Kostrzyn nad Odrg zawarl z kazdym wnioskodawca protokot kupna —
sprzedazy, w ktérym uzgodniono warunki nabycia mieszkan komunalnych. Stosownie do art. 34
ust. 4 ww. w podpisanych protokotach nabywcy wyrazili zgode na cen¢ ustalong w sposéb
okreslony w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami.

Na podstawie uchwaty nr XLIII/337/14 z dnia 25 wrze$nia 2014 r. Rada Miasta Kostrzyn nad
Odra udzielita dotychczasowym najemcom bonifikat w wysokosci 85 % od ceny lokali
mieszkalnych wraz z udzialem w nieruchomosci wsp6lnej potozonych na ul. Osiedle Lesne 10/11
oraz 1A/4, ul/ Gorzowskiej 9B/19, ul. Osiedle Stowianskie 11/14 i ul. Osiedlowej 6A/7.

Wysoko$¢ udzielonych bonifikat jest zgodna § 1 lit. b uchwaly nr XI/78/11 Rady Miasta
Kostrzyn nad Odra z dnia 17 listopada 2011 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XXXIX/297/10 Rady
Miasta Kostrzyn nad Odra z dnia 28 stycznia 2010 r. w sprawie okrelenia zasad sprzedazy lokali
mieszkalnych stanowiacych wlasnos¢ Miasta Kostrzyn nad Odra.

Wedtug regulacji okreslonej w § 1 lit. b jezeli wiek budynku na dzienh sprzedazy przekracza 20 lat —
stosuje si¢ bonifikate w wysokosci 85 % od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego w tym budynku.

Na podstawie operatéw szacunkowych ustalono, ze wiek wszystkich budynkow, w ktorych
mieszczg sie skontrolowane lokale mieszkalne, na dzien sprzedazy przekraczat 20 lat.

Spelnione zostaty warunki udzielenia bonifikaty okreslone w § 7 ust. 4 ww. uchwaly, tj.:

» wnioskodawcy posiadali tytut prawny do lokalu przez okres co najmniej 5 lat wstecz od dnia /j
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zlozenia wniosku;

» akty notarialne zostaly zawarte w terminie 30 dni od dnia podpisania protokoléw kupna —
sprzedazy;

» zwrot udzielonej bonifikaty zostal zabezpieczony ustanowieniem hipoteki kaucyjnej w
aktach notarialnych.

Zgodnie z § 8 ust. lit. a uchwaty Rady Miasta Kostrzyn nad Odra w sprawie okreslenia zasad
sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych whasnos¢ Miasta Kostrzyn nad Odrg pierwsza oplatg z
tytutu uzytkowania wieczystego wraz z udzialem w gruncie ustalono w wysokosci 20%. Wysokos¢
pierwszej oplaty zostata okreslona zgodnie z art. 72 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

Po udzieleniu powyzszych bonifikat z tytulu sprzedazy lokali mieszkalnych uzyskano
nastepujace dochody:

> za lokal na ul. Osiedle Lesne 10/11 zaptacono w dniu 15.12.2014 r. kwotg 22.860,00 zi;

> za lokal na ul. Osiedle Leéne 1a/4 zaptacono w dniu 11.12.2014 r. kwote 19.290,00 zi;

» za lokal na ul. Osiedle Stowianskie 11/14 zaptacono w dniu 12.12.2014 r. kwotg 10.500,00 zl;
» za lokal na ul. Osiedlowa 6a/7 zaptacono w dniu 12.12.2014 r. kwote 5.895,00 zi;

> za lokal na ul. Gorzowska 9b/19 zaplacono w dniu 16.12.2014 r. kwote 12.135,00 z}.

W oparciu o protokoly kupna — sprzedazy, z kazdym nabywca zawarto umowg sprzedazy
wraz z ustanowieniem odrebnej wilasnosci lokalu oraz ustanowieniem hipoteki w formie aktu
notarialnego o numerach:

> 1741/2014 z 16.12.2014 dotyczy sprzedazy lokalu na ul. Osiedle Lesne 10/11;

> 1765/2014 7 16.12.2014 dotyczy sprzedazy lokalu na ul. Osiedle Le$ne 1a/4;

> 1747/2014 z 16.12.2014 dotyczy sprzedazy lokalu na ul. Osiedle Stowianskie 11/14;
> 1753/2014 z 16.12.2014 dotyczy sprzedazy lokalu na ul. Osiedlowa 6a/7;

> 1753/2014 z 16.12.2014 dotyczy sprzedazy lokalu na ul. Gorzowska 9b/19.

W aktach notarialnych uwzgledniono wartos¢ lokalu wraz z udziatem w gruncie oszacowang
przez rzeczoznawcodw majgtkowych oraz wysokos¢ udzielonych przez Rade Miasta bonifikat.

Woplaty za sprzedaz lokali mieszkalnych zostalty dokonane jednorazowo przed zawarciem
aktéw notarialnych.

Dla zakupionych lokali zalozone zostaly ksiggi wieczyste, w ktorych w dziale IV
ustanowiono hipoteki zabezpieczajace zwrot udzielonych bonifikat.

Koszty sporzadzenia aktow notarialnych oraz zatozenia ksiag wieczystych zostaty poniesione
przez nabywcow.

W 2014 roku nie byto przypadkéw rozlozenia na raty naleznoéci z tytutu sprzedazy lokali
mieszkalnych.
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Z tytuhu skontrolowanych uméw sprzedazy z 2014 r. miasto uzyskato dochody w kwocie
115.900,02 zt, co stanowi 97,60% lacznych dochodéw ze sprzedazy lokali mieszkalnych
dokonanych w 2014 1., z czego z tytulu umowy zawartej po przeprowadzeniu przetargu uzyskano
4522002 zt, a z tytulu umow zawartych z dotychczasowymi najemcami (w trybie
bezprzetargowym) uzyskano 70.680,00 z1.

Na podstawie ewidencji ksiggowej jednostki oraz Rb-27S miesigcznego sprawozdania z
wykonania planu dochodéw budzetowych jednostki samorzadu terytorialnego za okres od poczatku
roku do dnia 3! grudnia rokun 2014, dochody uzyskane ze sprzedazy nieruchomosci zostaly
sklasyfikowane w dziale 700 - ,Gospodarka mieszkaniowa”, rozdziale 70005 - »Oospodarka
gruntami i nieruchomosciami”, paragrafie 0770 - ,Wplaty z tytulu odplatnego nabycia prawa
wlasnoéci oraz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci”, to jest zgodnie z zalacznikiem Nr
3 do rozporzadzenia Ministra Finansow w sprawie szczegdtowej klasyfikacji dochodow, wydatkow,
przychodow i rozchodow oraz $rodkdw pochodzacych ze Zrodet zagranicznych.

[Dowéd kontroli: zalaeznik do protokotu kontroli Nr 10 - test Nr 4 — sprzedaz lokali mieszkalnych —
akta kontroli str. 68].

3.3.4. Sprzedaz lokali uzytkowych w latach 2013-2014.

W okresie kontrolowanym nie odnotowano zdarzen dotyczacych sprzedazy lokali uzytkowych
stanowiacych wlasno$¢ mienia Miasta Kostrzyn nad Odra, w zwigzku z tym nie przeprowadzono
czynnosci kontrolnych w tym zakresie.

[Dowdd kontroli: zatacznik do protokotu kontroli Nr 1 - tabela Nr 1 — struktura dochoddw z mienia
za 2013 rok — akta kontroli str. 54].

[Dowdéd kontroli: zataeznik do protokotu kontroli Nr 2 - tabela Nr 2 — struktura dochoddw z mienia
za 2014 rok — akta kontroli str. 55].

[Dowéd kontroli: zatacznik do protokotu kontroli Nr 11 - test Nr 5 — sprzedaz lokali uzytkowych -
akta kontroli str. 69].

3.3.5. Zwrot udzielonych bonifikat w zwigzku ze zbyciem nieruchomosci lub wykorzystaniem
jej na inne cele niz cele uzasadniajace udzielenie bonifikaty w latach 2013 — 2014.
Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci.
W okresie kontrolowanym nie wystapily przypadki wydania decyzji o przeksztalceniu prawa
uzytkowanie wieczystego w prawo wiasnosci z zastosowaniem bonifikat od oplaty w rozumieniu
art.4 ust.7-13 ustawy o przeksztalcaniu prawa uzytkowania wiéczystego w prawo wlasnosci

nieruchomosci. W zwiazku z tym nie przeprowadzono czynnosci kontrolnych dotyczacych zwrotu 4
4
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udzielonych bonifikat w oplacie za przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnosci nieruchomosci w zwiagzku ze zbyciem lub wykorzystaniem nieruchomosei na inne cele
niz cele, ktore stanowily podstawe udzielenia bonifikaty.

[Dowdd kontroli: zalacznik do protokotu kontroli Nr 12 — tabela nr 7 - decyzje o przeksztalceniu
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomoscei w 2013 roku z zastosowaniem
bonifikaty — akta kontroli str. 70].

[Dowod kontroli; zalgcznik do protokotu kontroli Nr 13 — tabela nr 8 - decyzje o przeksztatceniu
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci w 2014 roku z zastosowaniem
bonifikaty — akta kontroli str. 71].

[Dowdd kontroli: zatgcznik do protokohu kontroli Nr 14 - test Nr 6 — zwrot udzielonych bonifikat w
oplacie za przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci w
zwiazku ze zbyciem lub wykorzystaniem nieruchomo$¢ na inne cele niz cele, ktore stanowily
podstawe udzielenia bonifikaty — akta kontrol: str. 72].

Sprzedaz nieruchomosci gruntowych i budynkow.

W okresie kontrolowanym nie wystapily przypadki sprzedazy nieruchomosci gruntowych i
budynkéw z zastosowaniem bonifikat w rozumieniu art. 68 i 68 a ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. W zwiazku z tym nie podjeto czynnosci kontrolnych dotyczacych zwrotu
udzielonych bonifikat z tytulu sprzedazy nieruchomoscei gruntowych i budynkoéw w zwigzku ze
zbyciem lub wykorzystaniem nieruchomosci na inne cele niz cele, ktoére stanowily podstawe
udzielenia bonifikaty.

Sprzedaz lokali mieszkalnych.

W okresie kontrolowanym wystgpity przypadki sprzedazy nieruchomosci lokali mieszkalnych
z zastosowaniem bonifikat w rozumieniu art. 68 i 68 a ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
Czynnoéci kontrolne dotyczgcych zwrotu udzielonych bonifikat z tytutu sprzedazy nieruchomosci
gruntowych i budynkow w zwigzku ze zbyciem lub wykorzystaniem nieruchomosci na inne cele niz
cele, ktore stanowily podstawe udzielenia bonifikaty w trybie art. 68 ust.1 pkt 7 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami zostaty opisane w pkt 3.3.3.1. Sprzedaz lokali mieszkalnych w roku
2013 w trybie bezprzetargowym oraz 3.3.3.2. Sprzedaz lokali mieszkalnych w roku 2014 w trybie
bezprzetargowym.

Kontrolujgcy potwierdzili i odnotowali, ze nie wystapily przypadki uzasadniajgce podjgcie
przez organ administracyjny czynnosci zmierzajacych do zwrotu udzielonych bonifikat.

Nieprawidlowosci nie stwierdzono.
[Dowdd kontroli: zalacznik do protokotu kontroli Nr 15 — tabela nr 5 —Lokale mieszkalne sprzedane

w 2013 roku z zastosowaniem bonifikat — akta kontroli str. 73].
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[Dowdd kontroli: zatgcznik do protokotu kontroli Nr 16 — tabela nr 5 —Lokale mieszkalne sprzedane
w 2014 roku z zastosowaniem bonifikat — akta kontroli str. 74].

Sprzedaz lokali uzytkowych.

W okresie kontrolowanym nie wystapily przypadki sprzedazy lokali uzytkowych z
zastosowaniem bonifikat w rozumieniu art. 68 i 68 a ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
W zwigzku z tym nie podjeto czynnosci kontrolnych dotyczacych zwrotu udzielonych bonifikat z
tytulu sprzedazy nieruchomos$ci gruntowych 1 budynkéw w zwigzku ze zbyciem lub
wykorzystaniem nieruchomosci na inne cele niz cele, ktére stanowily podstawe udzielenia
bonifikaty.

[Dowod kontroli: zatacznik do protokotu kontroli Nr 17 - test Nr 7 — zwrot udzielonych bonifikat w
zwigzku ze zbyciem nieruchomosci lub wykorzystaniem jej na inne cele niz cele uzasadniajace

udzielenie bonifikaty — akta kontroli str. 75].

3.3.6. Kwoty dochodéw z mienia j.s.t. wynikajgce z tytuléow cywilnoprawnych uzyskane w
wyniku postepowania majacego na celu wyegzekwowanie zaleglosci w latach 2013 — 2014 -
podejmowanie w stosunku do zobowiazanych czynnosci zmierzajacych do wykonania
zobowiazania.

Kontrolujagcy potwierdzili i odnotowali, ze jednostka posiada wewngtrzne procedury
regulujace dzialania zmierzajace do ustalenia i odzyskania niezaptaconej w terminie naleznosci w
postaci zarzadzenia Nr 22/2010 Burmistrza Miasta Kostrzyn nad Odrg z dnia 04 lutego 2010 r. w
sprawie wprowadzenia procedury windykacji naleznosci z tytutu podatkéw i opfat lokalnych,
podatku rolnego, lesnego, naleznosci cywilnoprawnych, oraz naleznodci do ktérych nie stosuje sig
przepisow ustawy Ordynacja podatkowa w Urzedzie Miasta Kostrzyn nad Odrg (weszlo w zycie z
dniem podpisania). W instrukcji stanowiacej zatacznik nr 1 okreslono tryb postgpowania w zakresie
prawidlowego i terminowego windykowania ww. podatkéw i naleznosci. W czesci III Tryb
postepowania okre$lono zasady wysylania wezwan do zaplaty oraz przekazywania spraw do Biura
Radcéw Prawnych celem dalszego dochodzenia naleznosci cywilnoprawnych na drodze sadowej.

Wedtug ustalen kontrolujacych, z tytutu dochodéw z mienia w 2013 roku:

— naleznosci na dzien 01.01.2013 r. wyniosty ogdtem 141.815,53 zi;

— kwota objeta dziataniami egzekucyjnymi wyniosta ogétem 64.099,09 zi;

— kwota wyegzekwowana wyniosta ogétem 9.250,13 zl;

— zaleglo$é na dzien 31.12.2013 r. wyniosta ogdtem 61.418,60 zt w tym zaleglosci powstate w

2013 r. wyniosty ogélem 7.258,57 zi.

[Dowdd kontroli: zalacznik do protokotu kontroli Nr 18 - tabela Nr 3 — kwoty dochodéw z mienia
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j.s.t. wynikajgce z tytuléw cywilnoprawnych uzyskane w wyniku postgpowania majgcego na celu
wyegzekwowanie zalegtosci w 2013 r. — akta kontroli str. 76-77].
Wedtug ustalen kontrolujacych, z tytutu dochodéw z mienia w 2014 roku:

— naleznosci na dzien 01.01.2013 r. wyniosty ogdlem 170.080,09 zi;

— kwota objeta dziataniami egzekucyjnymi wyniosta ogdtem 57.023,39z1;

— kwota wyegzekwowana wyniosta ogétem 56.417,37 zi.

— zaleglo$é na dzien 31.12.2013 r. wyniosta ogélem 61.418,60 zt w tym zaleglosci powstale w

2013 r. wyniosty ogdtem 6.403,00 zi.
[Dowéd kontroli: zatacznik do protokotu kontroli Nr 19 - tabela Nr 4 — kwoty dochoddéw z mienia
j.s.t. wynikajace z tytuléw cywilnoprawnych uzyskane w wyniku postgpowania majacego na celu
wyegzekwowanie zaleglosci w 2014 r.— akta kontroli str. 78-79].
Przeksztalcenie uzytkowania wieczystego w prawo wlasnoSci.

Wedtug ustalen kontrolujacych zaleglo§¢ na dzien 31 grudnia 2013 roku z tytulu
przeksztalcenia uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci wyniosta 12.284,71 zI w tym
zaleglosci powstate w 2013 roku wyniosty 23,00 zt. Z kolei na dzien 31 grudnia 2014 roku
zaleglos¢ z tego tytutu wyniosta 7.235,01 zi, zaleglosci powstale w 2014 roku nie wystapily.

Préba kontrolng objeto kwoty dotyczace zobowiazan powstalych przed okresem
kontrolowanym i dotyczacych 2 zobowiazanych z tego tytufu w wysokosci 16,00 zt 1 4.803,80 zt ,
co daje 1acznie 4.819,80 zt i stanowi probe kontrolng na poziomie 39,23 % zaleglosci wg stanu na
31.12.2013 r. oraz odpowiednio 66,61 % zaleglosci wg stanuna 31.12.2014 1.

Kontrolujacy potwierdzili i odnotowali, Ze w przypadku opéznienia w zaplacie rat w stosunku
do terminéw okreslonych w umowie organ administracyjny stosowal wezwania do zaplaty oraz
podejmowat inne czynnosei w celu wyegzekwowania naleznosci.

Kontrolujacy potwierdzili i odnotowali, ze w przypadku nieterminowego regulowania rat,
naliczano odsetki, ktore byly w prawidlowej wysokosci.

Kontrolujacy potwierdzili i odnotowali, ze po bezskutecznym uplywie terminu zaplaty,
okreslonego w wezwaniu, wystepowano na droge sadowa.

Kontrolujacy potwierdzili i odnotowali, ze organ administracyjny nie dopuscit do
przedawnienia naleznosci w zwiazku z niepodjgciem czynnosci windykacyjnych i egzekucyjnych.

Kontrolujacy potwierdzili i odnotowali, ze ewidencja ksiggowa dochodéw z powyzszych
tytuléw prowadzona byla prawidiowo.

Na dzien prowadzonych czynnoséci kontrolnych, to jest 13 maja 2015 r. obydwie zalegtosci

zostaly uregulowane wraz z naleznymi odsetkami, ktére byly naliczone w prawidtowej wysokosci.

-

Nieprawidtowosci nie stwierdzono



[Dowod kontroli: zatacznik do protokotu kontroli Nr 20 - test la — przeksztalcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnoéci nieruchomosci - podejmowanie w stosunku do
zobowiagzanych czynnosci zmierzajacych do wykonania zobowigzania — akta kontroli str. 80].
Sprzedaz nieruchomosci gruntowych i budynkéw w drodze bezprzetargowej.

Na podstawie ewidencji ksiggowej jednostki, kontrolujacy potwierdzili i odnotowali, ze w
okresie kontrolowanym nie bylo przypadkéw koniecznosci podjgcia w stosunku do zobowigzanych
z tytulu nabycia nieruchomosci gruntowych i budynkéw w drodze bezprzetargowej, czynnosci
zmierzajacych do wykonania zobowiazania.

Nieprawidlowosci nie stwierdzono
[Dowod kontroli: zataeznik do protokolu kontroli Nr 21 - test 3a — sprzedaz nieruchomosci
gruntowych i budynkow w drodze bezprzetargowej - podejmowanie w stosunku do zobowigzanych
czynnos$ci zmierzajgcych do wykonania zobowigzania — akta kontroli str. 81].

Sprzedaz lokali mieszkalnych

Zaleglodci z tytuhu sprzedazy lokali mieszkalnych na dzien 31 grudnia 2013 r. posiadato
6 0sob na kwote 9.657,32 71, a na dzien 31 grudnia 2014 r. — 6 0s6b na kwote 10.669,36 z1.
Powyzsze zalegtosci dotyczyly niezaplaconych rat za sprzedaz mieszkan komunalnych.

Préba kontrolng objeto:

1) z 2013 r. wybrano 2 dtuznikdw, co stanowi 33,33% osob zadtuzonych na dzien 31.12.2013 r,,
zarejestrowanych w ewidencji ksiggowej na kontach o numerach:
> 13-00000011 (99) zalegtos¢ na dzien 31.12.2013 r. w wysokosci 1.037,76 zi,
> 13-00000149 (99) zalegto$¢ na dzien 31.12.2013 r. w wysokosci 110,51 zk.
Laczne zadtuzenie skontrolowanych dhiznikéw wyniosto 1.148,27 zi, co stanowi 11,89%
kwoty zadhizenia na dzien 31.12.2013 r.
2) z 2014 r. wybrano 2 dhuznikéw, co stanowi 33,33% os6b zadtuzonych na dzien 31.12.2014 r.,
zarejestrowanych w ewidencji ksiggowej na kontach o numerach
» 13-00000011 (99) zaleglos¢ na dzien 31.12.2014 r. w wysokosci 2.174,43 z1,
> 13-0000008 (99) zalegtosé na dzien 31.12.2014 r. w wysokosci 318,88 zl.
Laczne zadtuzenie skontrolowanych dhuznikéw wyniosto 2.493,31 zl, co stanowi 23,37%
kwoty zadluzenia na dzien 31.12.2014 r.
Ad.1)
» Nr kartoteki dhuznika 13-00000011 (99).
Zaleglo$¢ dotyczy czedci raty za maj 2013 r. oraz pelnych rat od czerwca 2013 1. do grudnia
2013 r. Do dhuznika wystano czterokrotnie wezwanie do zaplaty: 18 kwietnia 2013 r, /
03 pazdziemika 2013 r, 29 listopada 2013 r. i 30 grudnia 2013 r. Dhuznik dokonywal wplat 7
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nieterminowo i w niepeinych wysokosciach. Odsetki na dzien 31 grudnia 2013 1. wyniosty 38,73 zt
Pozostata do zaplaty czgsé raty za maj oraz raty za czerwiec, lipiec, sierpien 1 wrzesien 2013 r.
zostaly uregulowane z odsetkarm w 2014 r.

» Nr kartoteki dtuznika 13-00000149 (99).
Zaleglosé dotyczyla raty za grudzien 2013 r. Wezwanie do zapléty wyslano 3 stycznia 2014 r.
Dhuznik uregulowat nalezno$¢ wraz z odsetkami w wysokosci 0,75 zt w dniu 08 stycznia 2014 r.
Ad.2)

» Nr kartoteki dtuznika 13-00000011 (99).

Zaleglos$é dotyczy rat miesiecznych od pazdziernika 2013 r. do grudnia 2014 r. Odsetki na
dzien 31 grudnia 2014 r. wyniosty 170,50 zt

W dniu 20 sierpnia 2014 r., stosownie do czgsci III Tryb postepowania Instrukeji w sprawie
windykacji naleznosci z tytutu podatkéw lokalnych, podatku rolnego, lesnego, naleznosci
cywilnoprawnych oraz naleznosci, do ktérych nie stosuje si¢ przepiséw ustawy Ordynacja
podatkowa w Urzedzie Miasta Kostrzyn nad Odra, skierowano do dhuznika przedsagdowe wezwanie
do zaptaty nr 9. Wezwanie dotyczylo zaplaty rat miesigcznych za okres: od pazdziernika do grudnia
2013 1. i od stycznia do lipca 2014 r. Wezwanie bylo nieskuteczne. Dhuznik nie dokonat z tego
tytutu zadnej wplaty. Raty miesieczne za okres od sierpnia do grudnia 2014 r. takze nie zostaly
zaplacone.

W dniu 05 listopada 2014 r. przekazano sprawe do Biura Radcéw Prawnych. Po otrzymaniu
dokumentdw radca prawny reprezentujacy miasto zlozyl w Sadzie Rejonowym w Stubicach w dniu
02 stycznia 2015 r. pozew do sadu o zaplate naleznosci za okres od pazdziernika 2013 r. do grudnia
2014 r. na kwote naleznosci glownej 2.174,43 z1 wraz z odsetkami ustawowymi.

Sad w dniu 15 stycznia 2015 r. wydat nakaz zaplaty. Diuznik wnidst sprzeciw do nakazu zaplaty,
ktory sad postanowieniem z dnmia 11 marca 2015 r. odrzucit.

W dniu 08 lutego 2015 r. diuznik wplacit kwote 1.290,00 zl, ktéra zaliczono na poczet
najwczesniejszych rat. Radca prawny skierowal w dniv 12 maja 2015 r. przedegzekucyjne
wezwanie do zaplaty pozostalej zaleglosci.

» Nr kartoteki dtuznika 13-00000008 (99).

Zaleglo$¢ dotyczy czesci raty za pazdziernik oraz rat za listopad i grudzien 2014 r. W dniu
12 grudnia 2014 r. wystano do dtuznika wezwanie do zaplaty naleznosci za pazdziernik i listopad
2014 r. Ustalono, ze zalegle raty za 2014 r. wraz z odsetkami w wysokosci 4,44 zl zostaly
uregulowane w dniu 5 stycznia 2015 1.

Naleznoéci z tytutu niezaplaconych rat za sprzedaz mieszkan komunalnych nie ulegly

przedawnieniu.
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Naleznosci z tytulu zwrotu udzielonych bonifikat.
Zalegtosci z tytutu zwrotu udzielonych bonifikat przy sprzedazy lokali mieszkalnych na dzien
31 grudnia 2013 r. posiadaty 3 osoby na kwote 39.468,59 zl, a na dzien 31 grudnia 2014 . — 5 0séb
na kwotg 38.494,79 zl.
Zalegtosci dotycza udzielonych bonifikat wydanych przed 2013 rokiem.
Do sprzedanych lokali mieszkalnych wraz z bonifikatg dokonanych w latach 2013 — 2014
nie wystapity przestanki do dochodzenia zwrotu udzielonych bonifikat, stosownie do art. 68 ust. 2 1
2b ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
Probg kontrolng objegto:
1) z2013 r. wybrano 2 dhuznikéw, co stanowi 66,67% o0s6b zadhuzonych na dzien 31.12.2013 1.,
zarejestrowanych w ewidencji ksiegowej na kontach o numerach:
> 20-00000003 (99) zaleglto$c na dzien 31.12.2013 r. w wysokosci 29.547,01 z,
> 20-00000005 (99) zalegtos¢ na dzien 31.12.2013 r. w wysokosci 5.637,33 zt.
I.aczne zadtuzenie skontrolowanych dhuznikéw wyniosto 35.184,34 zl, co stanowi 89,15%
kwoty zadluzenia na dzien 31.12.2013 r.
2) z 2014 r. wybrano 2 diuznikow, co stanowi 20,00% oséb zadhuzonych na dzien 31.12.2014 r.,
zarejestrowanych w ewidencji ksiggowe) na kontach o numerach
> 20-00000003 (99) zaleglo$¢ na dzien 31.12.2014 r. w wysokosci 29.547,01 zi,
> 20-00000005 (99) zalegto$é na dzien 31.12.2014 r. w wysokoS$ci1 4.216,57 z1.
Laczne zadhuzenie skontrolowanych dtuznikow wyniosto 33.763,58 zi, co stanowi 87,71%
kwoty zadtuzenia na dzien 31.12.2014 1.
Ad. 112)
» Nr kartoteki dtuznika 20-00000003 (99).
Skontrolowano zaleglo$¢ dtuznika przypadajacg na dzien 31 grudnia 2013 r. oraz 31 grudnia
2014 1. Zaleglo$¢ powstata w zwiazku ze sprzedaza przez dhuznika lokalu mieszkalnego w dniu
30 kwietnia 2008 r., ktére w dniu 06 marca 2008 r. nabyt od miasta jako dotychczasowy najemca
wraz z bonifikata. Sprzedaz nastgpita przed uptywem 5 lat od dnia nabycia lokalu od miasta.
Wezwania do zaplaty kierowane do dhuznika okazaty si¢ nieskuteczne. Dluznik wystgpowat
do miasta o odstapienie od zwrotu bonifikaty w catosci lub czgsci. Ostatnie pismo zlozono w dniu
07 lutego 2012 r. Dtuznika nie dokonat jednak zadnej wplaty.
Wobec braku podstaw do odstapienia od zwrotu udzielonej bonifikaty miasto w dniu
29 maja 2012 r. skierowato pozew o zaptate naleznoséci do Sadu Rejonowego w Stubicach. Sad w
dniu 17 sierpnia 2012 r. wydal wyrok zaoczny, w ktorym zasadzit od pozwanego na rzecz miasta

Kostrzyn nad Odra kwote 29.547,01 zt wraz z ustawowymi odsetkami. W dniu 08 lutego 2013 r.
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skierowano do komornika sagdowego wniosek egzekucyjny. Postanowieniem z dnia 16 wrzesnia
2013 r. komornik umorzyl postgpowanie egzekucyjne. W uzasadnieniu komornik stwierdzit, ze
egzekucja okazata si¢ bezskuteczna, poniewaz dtuznik jest osoba bezrobotna.

Odsetki ustawowe naliczone na dziefi 31 grudnia 2013 r. wyniosty 17.816,40 zl, a na dzien
31 grudnia 2014 r. 21.621,10 zi.

Obecnie na dzieh kontroli, to jest na dzien 13 maja 2015 r. przygotowywany jest przez radce
prawnego nowy wniosek egzekucyjny do komornika o dochodzenie ww. naleznosci.

» Nr kartoteki dtuznika 20-00000005 (99).

Skontrolowano zaleglo$¢ dtuznika przypadajaca na dzien 31 grudnia 2013 r. oraz 31 grudnia
2014 r. Zalegtos$é¢ powstata w 2013 1 2014 roku w zwiazku z nieregularnym dokonywaniem wplat
rocznych rat — stosownie do pisma Burmistrza z 2010 r., w ktdérym rozlozono na raty zwrot
udzielonej bonifikaty. Diuznik sprzedal lokal mieszkalny w dniu 20 marca 2008 r., ktéry w dniu 05
czerwca 2005 r. naby! od miasta jako dotychczasowy najemca wraz z bonifikata. Sprzedaz nastapita
przed uptywem 5 lat od dnia nabycia lokalu od miasta. Pismem z dnia 14 maja 2008 r. Burmistrz
zobowigzal dhuznika do przedlozenia dokumentéw potwierdzajacych speinienie warunkow
zwalniajacych z obowiazku zwrotu udzielonej bonifikaty. Burmistrz zaznaczyl w pismie, ze brak
ww. dokumentéw skutkowaé bedzie obowigzkiem zwrotu udzielonej bonifikaty. Dhuznik nie
przedstawil w wyznaczonym terminie przedmiotowych dokumentéw. Zwrécil si¢ natomiast z
wnioskiem o odstapienie zwrotu bonifikaty lub rozlozenie na raty.

Na podstawie pisma z dnia 17 maja 2010 r. Burmistrz rozlozyt naleznos¢ z tytulu zwrotu
udzielonej bonifikaty na 10 rat rocznych platnych do 31 marca kazdego roku z uwzglednieniem
waloryzacji. Rate roczng za 2013 rok w wysokosci 6.142,66 zt diuznik uregulowat do dnia 31
grudnia 2013 r. w kwocie 505,33 zi.

W zwigzku z brakiem peinej wplaty raty za 2013 r., po uprzednim bezskutecznym wezwaniu
do zaplaty, sprawe przekazano do Biura Radcow Prawnych. W dniu 26 listopada 2013 r. ztoZzono
pozew o zaplate naleznosci do Sadu Rejonowego w Stubicach. Sad w dniu 30 grudnia 2013 r. wydat
nakaz zaplaty na rzecz miasta Kostrzyn nad Odra. Zalegtos¢ na dzien 31 grudnia 2013 r. wynosita
5.637,33 zi, a odsetki ustawowe 502,00 zt. Dluznik w dniu 24 lutego 2014 r. zwrécit sie do
Burmistrza z prosba o nie kierowanie zadluzenia na droge egzekucji komornicze) oraz
zadeklarowal, ze splaci calg kwote do konca wrzesnia 2014 r, a wplaty beda dokonywane
miesiecznie. Zaleglo$¢ uregulowano w catosci wraz z odsetkami w 2014 r.

Rate roczna za 2014 rok w wysokos$ci 5.142,47 zt dhuznik uregulowat do dnia 31 grudnia
2014 r. w kwocie 925,90 zt. W zwigzku z brakiem pelnej wplaty raty za 2014 r., po uprzednim

bezskutecznym wezwaniu do zaplaty, sprawg przekazano do Biura Radeéw Prawnych. Dhuznik | ?’f
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kierowal pisma do Burmistrza o nie kierowanie sprawy na droge sadows. Zobowigzal si¢ do
miesiecznych wplat. Zaleglo§¢ na dzien 31 grudnia 2014 r. wynosita 4.216,57 zi, a odsetki
ustawowe 407,80 z. W dniu 08 lutego 1 07 maja 2015 r. dluznik wplacil kwote 2.000,00 zi, ktora
zaliczono na poczet raty za 2014 rok.

Naleznosci z tytulu zwrotu udzielonych bonifikat nie ulegty przedawnieniu.

Kontrolujacy odnotowali, ze od skontrolowanych zaleglosci naliczane byly w programie
Radix WIP odsetki ustawowe wg aktualnych stawek procentowych okreslanych przez Rade
Ministrow.

Powyzsze odsetki ewidencjonowane byly w ksiegach rachunkowych w momencie ich
zaplaty, a w przypadkach braku wplaty catosci lub czgsci odsetek pod data ostatniego dnia kwartatu
w wysokodci odsetek naleznych na koniec tego kwartahu - stosownie do § 8 ust. 5 rozporzadzenia
Ministra Finansow z dnia 5 lipca 2010 r. w sprawie szczegdlnych zasad rachunkowosci oraz planow
kont dla budzetu panstwa, budzetow jednostek samorzadu terytorialnego, jednostek budzetowych,
samorzgdowych zakladow budzetowych, panstwowych funduszy celowych oraz panstwowych
jednostek budzetowych majacych siedzibe¢ poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej (tekst jedn.
Dz. U. z 2013 r. poz. 289).

Na podstawie ewidencji ksiegowej jednostki oraz Rb-27S miesi¢cznego sprawozdania z
wykonania planu dochodéw budzetowych jednostki samorzadu terytorialnego za okres od poczatku
roku do dnia 31 grudnia roku 2014, naleznosci z tytulu sprzedazy nieruchomosci zostaly
sklasyfikowane w dziale 700 - ,,Gospodarka mieszkaniowa”, rozdziale 70005 - ,,Gospodarka
gruntami i nieruchomosciami”, paragrafie 0770 - ,,Wplaty z tytutu odplatnego nabycia prawa
wlasnoéci oraz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomodci”, a odsetki ustawowe w paragrafie
0920 — Pozostate odsetki”, to jest zgodnie z zalacznikiem Nr 3 do rozporzadzenia Ministra
Finanséw w sprawie szczegdtowej klasyfikacji dochodéw, wydatkow, przychodéw i rozchodow
oraz $rodkéw pochodzacych ze zrédet zagranicznych.

Dla kazdego dhuznika zalozone sg w programie ksiegowym Radix WIP kartoteki do konta 221
- "Naleznosci z tytulu dochodéw budzetowych”, zgodnie z zatgcznikiem nr 3 do rozporzadzenia
Ministra Finanséw w sprawie szczegolnych zasad rachunkowosci oraz planéw kont dla budzetu
panstwa, budzetow jednostek samorzgdu terytorialnego, jednostek budzetowych, samorzadowych
zaktadéw budzetowych, panstwowych funduszy celowych oraz panstwowych jednostek
budzetowych majacych siedzibe poza granicami Rzeczypospolitej Polskie).

Nieprawidlowoséci nie stwierdzono
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[Dowod kontroli: zatacznik do protokotu kontroli Nr 22 - test 4 a — sprzedaz lokali mieszkalnych -
podejmowanie w stosunku do zobowiazanych czynnosci zmierzajacych do wykonania
zobowigzania — akta kontroli str. 82].

Sprzedaz lokali uzytkowych.

W okresie kontrolowanym nie odnotowano zdarzen dotyczacych sprzedazy lokali uzytkowych
stanowiacych wlasnos¢ mienia Miasta Kostrzyn nad Odra oraz naleznosci i zaleglosci z tego tytuhu,
w zwiagzku z tym nie przeprowadzono czynnosci kontrolnych dotyczacych podejmowania przez
organ administracyjny w stosunku do zobowigzanych czynno$ci zmierzajacych do wykonania
zobowigzania.

[Dowod kontroli: zatgeznik do protokotu kontroli Nr 23 - test Nr 5a — Sprzedaz lokali uzytkowych -
podejmowanie w stosunku do zobowiazanych czynnosci zmierzajgcych do wykonania
zobowigzania — akta kontroli str. 83].

Kontrolujgey potwierdzili i odnotowali brak zdarzen powodujacych przedawnienie zaleglosci z
tytuhu dochodéw z mienia Miasta Kostrzyn nad Odrg w latach 2013 —2014.

[Dowdd kontroli: zatacznik do protokotu kontroli Nr 24 - tabela Nr 9 — zaleglosci przedawnione z
tytutu dochodéw ze sprzedazy mienia j.s.t. w latach 2013 — 2014 — akta kontroli str. 84].

3.3.7. Umarzanie, odraczanie lub rozkladanie na raty naleZnosci pieni¢znych majacych
charakter cywilnoprawny — na podstawie uchwal organu stanowiacego j.s.t podj¢tej w oparciu
o art. 59 ustawy o finansach publicznych w latach 2013- 2014.

Zgodnie z trescig art. 59 ust.1-3 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tekst jedn. Dz. U. z 2013 1, poz. 885 ze zm.) zwanej dalej ustawa o finansach publicznych, w
przypadkach uzasadnionych waznym interesem dhuznika lub interesem publicznym naleznoéci
pieniezne majace charakter cywilnoprawny, przypadajace jednostce samorzadu terytorialnego lub
jej jednostkom podlegtym, mogg byé umarzane albo ich sptata moze by¢ odraczana lub rozkiadana
na raty, na zasadach okreslonych przez organ stanowiacy jednostki samorzadu terytorialnego, z
zastrzezeniem ust. 4. Organ stanowiacy jednostki samorzadu terytorialnego okresli szczegélowe
zasady, sposdb i tryb udzielania ulg, o ktérych mowa w ust. 1, warunki dopuszczalnosci pomocy
publicznej w przypadkach, w ktérych ulga stanowi¢ bedzie pomoc publiczng, oraz wskaze organ
lub osobe uprawnione do udzielania tych ulg. Organ stanowiacy jednostki samorzadu
terytorialnego moze, w drodze uchwaly, postanowi¢ o stosowaniu z urzedu ulg, o ktérych mowa w
ust. 1, w przypadku wystapienia okoliczno$ci wymienionych w art. 56 ust. 1.

Kontrolujgcy odnotowali, ze w okresie kontrolowanym obowiazywata uchwata

Nr XLVI/372/10 z dnia 04 listopada 2010 r. w sprawie szczegélowych zasad, sposobu 1 trybu
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umarzania, odraczania lub rozkladania na raty naleznosci pienigznych o charakterze
cywilnoprawnym, warunkéw dopuszczalnosci pomocy publicznej oraz wskazania organdéw lub
0s6b do tego uprawnionych (opublikowano w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Lubuskiego z
dnia 20 stycznia 2011 r. Nr 6 , poz. 183).

Kontrolujacy potwierdzili i odnotowali, ze ww. uchwala zostala przekazana do organu
nadzoru.

Na podstawie ewidencji Urzedu Miasta Kostrzyn nad Odra dotyczacej postgpowan
kontrolujagcy ustalili, ze w okresie kontrolowanym 2013-2014 zdarzen w zakresie umorzen
naleznoéci pienieznych o charakterze cywilnoprawnym dotyczacych mienia jednostki nie
stwierdzono.

W zakresie odroczen i roztozeni na raty w 2013 roku kontrolujacy odnotowali 5 przypadkéw
postepowan i ulg z tego tytutu na laczng kwote naleznosci w wysokosci 40.171,21 z1, a w 2014 roku
3 przypadki postepowan i ulg z tego tytulu na fgczng kwotg naleznosci w wysokoscei 35.916,02 z1.

Kontroli poddano 2 postepowania przeprowadzone w 2013 roku, dotyczace udzielania przez
organ administracyjny ulg w tym zakresie, co stanowi probe na poziomie 40,00 %
przeprowadzonych postepowan w tym roku oraz 2 postepowania przeprowadzone w 2014 roku, co
stanowi probg na poziomie 66,66 %. Byly to nastgpujace porozumienia:

1) porozumienie znak Nr E-GP/10/2013.AD w sprawie odroczenia terminu platnosci oplaty z
tytulu uzytkowania wieczystego zawarte w dniu 17 kwietnia 2013 r. pomigdzy Miastem
Kostrzyn nad Odra reprezentowanym przez Andrzeja Kunta — Burmistrza Miasta Kostrzyn
nad Odrg i Janine Rapacz — Skarbnika Gminy a J.F. i K.M-F. prowadzacym dzialalno$¢
gospodarczag pod nazwg ,,Alfabud” w miescie Kostrzyn nad Odra — ulga w postaci
odroczenia terminu oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego za 2013 rok w
wysokosci 10.440,00 zt do dnia 31 lipca 2013 r.;

2) porozumienie znak Nr E-GP/4/2013.AD w sprawie rozlozenia na raty naleznosci z tytutu
oplaty za uzytkowanie wieczyste zawarte w dniu 27 lutego 2013 r. pomigdzy Miastem
Kostrzyn nad Qdra reprezentowanym przez Andrzeja Kunta — Burmistrza Miasta Kostrzyn
nad Odrg i Janing Rapacz — Skarbnika Gminy a Rejonows Spoidzielng Zaopatrzenia i
Zbytu z siedzibg w Kostrzynie nad Odrg — ulga w postaci rozlozenia oplaty rocznej
uzytkowania wieczystego za 2013 rok w lacznej wysokosci 24.507,70 zl na 10 rat
miesiecznych, platnych w nastepujgcej wysokosci oraz terminach: pierwsza rata w kwocie
2.457,70 zl platna w terminie do dnia 31 marca 2013 r. , dziewig¢ kolejnych rat po
2.450,00 zt, ptamych do 15-go kazdego miesiagca z gory, poczawszy od kwietnia 2013 r. do
grudnia 2013 r.;
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3) porozumienie znak Nr E-GP.1.1.2014.LB w sprawie rozlozenia na raty naleznosci z tytulu
oplaty za uzytkowanie wieczyste zawarte w dniu 24 marca 2014 r. pomigdzy Miastem
Kostrzyn nad Odra reprezentowanym przez Andrzeja Kunta — Burmistrza Miasta Kostrzyn
nad Odra i Janing Rapacz — Skarbnika Gminy a Rejonowa Spoldzielnig Zaopatrzenia 1
Zbytu z siedzibg w Kostrzynie nad Odrg — ulga w postaci rozlozenia oplaty rocznej
uzytkowania wieczystego za 2013 rok w lacznej wysokosci 24.393,32 zt na 10 rat
miesigcznych, platnych w nastepujacej wysokosci oraz terminach: pierwsza rata w kwocie
2.438,62 zt platna w terminie do dnia 31 marca 2014 r., dziewig¢ kolejnych rat po
2.439,30 zi, ptatnych do 20-go kazdego miesiaca z gory, poczawszy od kwietnia 2014 r. do
grudnia 2014 r.;

4) porozumienie znak Nr GP.6843.2.1.2014.LB w sprawie odroczenia terminu piatnosci oplaty
z tytulu uzytkowania wieczystego zawarte w dniu 24 marca 2014 r. pomigdzy Miastem
Kostrzyn nad Odrg reprezentowanym przez Andrzeja Kunta — Burmistrza Miasta Kostrzyn
nad Qdra i Janine Rapacz — Skarbnika Gminy a J.F. i K.M-F. prowadzacym dziatalnos¢
gospodarcza pod nazwa ,Alfabud” w miescie Kostrzyn nad Odrg — ulga w postaci
odroczenia terminu oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego za 2014 rok w

wysokosei 10.440,00 zt do dnia 30 wrzesnia 2014 r.

Kontrolujgcy potwierdzili i odnotowali, ze ulgi objete kontrolg zostaly udzielone zgodnie z
zasadami okre§lonymi w ww. uchwale Nr XLVI/372/10 z dnia 04 listopada 2010 r. Rady Miasta
Kostrzyna nad Odra.

Nieprawidlowosci nie stwierdzono
[Dowdd kontroli: zatgcznik do protokotu kontroli Nr 25 - test Nr 8 — Umarzanie, odraczanie lub
rozkladanie na raty naleznosci pienieznych majacych charakter cywilnoprawny — na podstawie
uchwal organu stanowigcego j.s.t podjetej w oparciu o art. 59 ustawy o finansach publicznych —

akta kontroli str. 85].

3.3.8. Planowanie i realizacja dochodéw ze sprzedazy nieruchomosci.

Kontrolujacy potwierdzili i odnotowali, ze zaplanowana w roku objetym kontrolg kwota
dochodéw ze sprzedazy nieruchomosci miala uzasadnienie w skladnikach majgtkowych Miasta
Kostrzyn nad Odra, co miato odzwierciedlenie w uchwalach budzetowych Miasta Kostrzyn nad
Odra na 2013 12014 rok.
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Kontrolujacy potwierdzili i odnotowali, ze nieruchomosci ktérych planowana w roku objetym
kontrolg sprzedaz miata stanowi¢ podstawe wykonania planu dochodéw, objete byly w danym roku
postgpowaniem zmierzajacym do ich sprzedazy.

Nieprawidiowosci nie stwierdzono.
[Dowod kontroli: zatacznik do protokotu kontroli Nr 26 - test Nr 9 — Planowanie 1 realizacja

dochoddw ze sprzedazy nieruchomosci — akta kontroli str. 86].

Na powyzszych ustaleniach czynnosci kontrolne zakoficzono w dniu 15 maja 2015 roku.

Wyszczegoblnienie zatacznikow do protokotu kontroli:

1) Tabela Nr 1 — Struktura dochodéw z mienia za 2013 rok.

2) Tabela Nr 2 — Struktura dochodoéw z mienia za 2014 rok.

3) Test Nr 1 - przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci
nieruchomosci.

4) Wyjasnienie Inspektor ds. obrotu nieruchomosciami z dnia 12 maja 2015 1.

5) Wyjasnienie Zastepcy Naczelnika Wydzialu Gospodarki Przestrzennej 1 Obshugi Inwestora z
dnia 12 maja 2015 r.

6) Test Nr 2 — sprzedaz nieruchomosci gruntowych i budynkéw w drodze przetargowe;.

7) Test Nr 3 — sprzedaz nieruchomosci gruntowych i budynkow w drodze bezprzetargowe;.

8) Wyjasnienie Inspektor ds. gospodarki mieszkaniowej z dnia 08 maja 2015 1.

9) Wyjasnienie Inspektor ds. gospodarki mieszkaniowej z dnia 12 maja 2015 .

10} Test Nr 4 — sprzedaz lokali mieszkalnych.

11} Test Nr 5 — sprzedaz lokali uzytkowych.

12) Tabela Nr 7 - Decyzje o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci
nieruchomosci w 2013 roku z zastosowaniem bonifikaty.

13) Tabela Nr 8 - Decyzje o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci
nieruchomosci w 2014 roku z zastosowaniem bonifikaty.

14) Test Nr 6 — zwrot udzielonych bonifikat w oplacie za przeksztalcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci w zwiazku ze zbyciem lub wykorzystaniem
nieruchomo$¢ na inne cele niz cele, ktére stanowity podstawe udzielenia bonifikaty.

15) Tabela nr 5 Lokale mieszkalne sprzedane w 2013 roku z zastosowaniem bonifikat.

16) Tabela nr 6 Lokale mieszkalne sprzedane w 2014 roku z zastosowaniem bonifikat

17) Test Nr 7 — zwrot udzielonych bonifikat w zwiazku ze zbyciem nieruchomosei lub

wykorzystaniem jej na inne cele niz cele uzasadniajace udzielenie bonifikaty.
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18) Tabela Nr 3 — kwoty dochoddéw z mienia j.s.t. wynikajace z tytutéw cywilnoprawnych
uzyskane w wyniku postepowania majacego na celu wyegzekwowanie zaleglosci w 2013 r.

19) Tabela Nr 4 — kwoty dochodéw z mienia j.s.t. wynikajace z tytuléw cywilnoprawnych
uzyskane w wyniku postepowania majacego na celu wyegzekwowanie zaleglosci w 2014 r.

20) Test la - przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci
nieruchomosci - podejmowanie w stosunku do zobowigzanych czynnosci zmierzajacych do
wykonania zobowigzania.

21) Test 3a — sprzedaz nieruchomosci gruntowych i budynkéw w drodze bezprzetargowej -
podejmowanie w stosunku do zobowigzanych czynnosci zmierzajacych do wykonania
zobowigzania.,

22) Test 4 a — sprzedaz lokali mieszkalnych - podejmowanie w stosunku do zobowigzanych
czynnoéci zmierzajacych do wykonania zobowigzania.

23) Test Nr 5 a — Sprzedaz lokali uzytkowych - podejmowanie w stosunku do zobowigzanych
czynnosci zmierzajacych do wykonania zobowigzania .

24) Tabela Nr 9 — zaleglosci przedawnione z tytutu dochodow ze sprzedazy mienia j.s.t. w latach
2013 -2014.

25) Test Nr 8 — Umarzanie, odraczanie lub rozkladanie na raty naleznosci pienigznych majacych
charakter cywilnoprawny — na podstawie uchwal organu stanowigcego j.s.t podjgte] w
oparciu o art. 59 ustawy o finansach publicznych.

26) Test Nr 9 — Planowanie i realizacja dochoddw ze sprzedazy nieruchomosci.

Zestawienie akt kontroli.

W zakresie stwierdzonych podczas kontroli nieprawidlowesci udzielono stosownego
instruktazu, dotyczacego prawidlowej interpretacji przepiséw prawnych i ich stosowania w
praktyce.

Burmistrz Miasta Kostrzyn nad Odrg zostal poinformowany o przyshugujacym mu prawie
odmowy podpisania protokotu i zlozenia w ciagu 3 dni od daty jego ofrzymania pisemnych
wyjasnien, co do przyczyny tej odmowy.

Protokét sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach i po odezytaniu podpisano.

Jeden egzemplarz protokotu wreczono Andrzejowi Kuntowi — Burmistrzowi Miasta
Kostrzyn nad Odra .

O przeprowadzonej kontroli dokonano wpisu w ksigzce ewidencji kontroli pod

pozycja 04/2015.
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Kostrzyn nad Odra, 15 maja 2015 roku.

Burmistrz Miasta y 7
&

Kostrzyn ng%@cfrq

Skarbnik Miasta
Kostrzyn nad Odrg

...............................

Janina Rapacz
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