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1. Wstep

1.1. Podstawy formalno-prawne

Opracowanie prognozy oddziatywania na srodowisko zostato wykonane na potrzeby
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzanego dla osiedla
Drzewice w Kostrzynie nad Odrg (uchwata Nr VI/26/15 Rady Miasta Kostrzyn nad Odrg z dnia
12 marca 2015 r.).

Podstawe prawng sporzgdzania prognoz oddziatywania ustalen dokumentu
planistycznego na srodowisko przyrodnicze stanowi art. 51 (a takze art. 52 i 53) ustawy
zdnia 3 paidziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 353 ze zm.).

Poszczegdlne zagadnienia, bedgce przedmiotem prognoz srodowiskowych znajdujg
umocowanie takze w szeregu innych aktow prawnych, ktérymi sg m.in.:

ustawy:

e ystawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 1409,
zezm.),

e ystawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tj. Dz. U.
z2013r. poz. 1205, ze zm.),

e ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzqdku w gminach
(tj. Dz. U. z 2012 r., poz. 391, ze zm.),

e ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekow (tj. Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858, ze zm.),

e ystawa z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 145, ze zm.),

e ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2016 r. poz. 778 ze zm.),

e ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 627,
zezm.),

e ystawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. 2013 r., poz. 21 ze zm.),

e ystawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tj. Dz. U. z 2014 r. poz. 1153, ze zm.).

rozporzadzenia:

e rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia
przecietnych norm zuzycia wody (Dz. U. z 2002 r. Nr 8, poz. 70),

e rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. 22002 r. Nr 75, poz. 690, ze zm.),

e rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 marca 2005 r. w sprawie rodzajow,
typow i podtypow rezerwatow przyrody (Dz. U. z 2005 r. Nr 60, poz. 533),

e rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdow hatasu w srodowisku (tj. Dz. U. z 2014 r. poz. 112),

e rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie wartosci
odniesienia dla niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2010 r. Nr 16, poz. 87),
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e rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkow bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty,
a takze kryteriow wyboru obszarow kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia
jako obszary Natura 2000 (tj. Dz. U. z 2014 r. poz. 1713),

e rozporzqdzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewziec¢
moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2010 r. Nr 213, poz. 1397
zezm.),

e rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakow (Dz. U. 2011 r. Nr 25, poz. 133),

e rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z dnia 10 pazdziernika 2013 r. w sprawie
rodzajow i ilosci substancji niebezpiecznych, ktdrych znajdowanie sie w zaktadzie
decyduje o zaliczeniu go do zaktadu o zwiekszonym ryzyku albo zaktadu o duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z 2013 r. poz. 1479),

e rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 27 sierpnia 2014 r. w sprawie rodzajow
instalacji mogqcych powodowac znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych elementow
przyrodniczych albo srodowiska jako catosci (Dz. U. z 2014 r. poz. 1169),

e rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 6 paZdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzgt (Dz. U. z 2014 r. poz. 1348),

e rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014 r. poz. 1408),

e rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 paZdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409).

1.2. Cel, przedmiot i zakres opracowania

Celem opracowania jest okreslenie i ocena skutkow, jakie wynikajg dla srodowiska
przyrodniczego, z projektowanego przeznaczenia terenu i wptywu realizacji ustalen
dokumentu planistycznego. Wptyw ten obejmuje poszczegdlne elementy srodowiska, takie
jak: powietrze, gleba, wody powierzchniowe i podziemne, klimat, ludnos¢, fauna, flora oraz
krajobraz we wzajemnym ich powigzaniu. Ponadto celem prognozy jest okreslenie
wrazliwosci i odpornosci sSrodowiska na presje, oraz mozliwosci zapobiegania, ograniczania
i kompensacji negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Niniejsze opracowanie obejmuje swoim zakresem obszar o powierzchni ok. 197 ha
w potnocnej czesci miasta Kostrzyn nad Odrg (obreb ewidencyjny Kostrzyn nad Odrg 1),
w rejonie Osiedla Drzewice i kompleksu nr 2 Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej (KSSSE). Teren rozcigga sie po zachodniej stronie linii kolejowej nr 273
Wroctaw — Kostrzyn nad Odrg — Szczecin, a od zachodu i p6tnocy otoczony jest w wiekszosci
terenami lesnymi. W sktad Scistego obszaru opracowania wchodzg ponadto waskie pasy
terenu odbiegajgce w kierunku potudniowo-zachodnim oraz potudniowo-wschodnim
(przeznaczone na drogi). Lokalizacje przedmiotowego obszaru w granicach miasta
przedstawia Ryc.1. W chwili obecnej przedmiotowy obszar stanowig przede wszystkim
tereny niezabudowane — uzytki rolne, nieuzytki i lasy.

Scisty obszar opracowania jest tozsamy z granicami obszaru objetego opracowaniem
planu miejscowego. Zagadnienia przedstawione w niniejszym opracowaniu (zwtaszcza
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w czesci  diagnostycznej) wymagaty niejednokrotnie uwzglednienia szerszego tta
terytorialnego.

Ryc.1. Potozenie obszaru objetego opracowaniem na tle miasta Kostrzyn nad Odrg (obszar

opracowania oznaczony jest czerwong linig z pomaraiiczowym wypetnieniem)
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie mapy topograficznej w skali 1:50000, arkusz N-33-126-A , Kostrzyn
nad Odrg”

1.3. Metodologia opracowania

Pierwszym etapem prac nad prognoza jest rozpoznanie istniejgcych uwarunkowan.
Diagnozy dokonuje sie przede wszystkim na podstawie istniejgcych opracowan. Pozyskanie
informacji dzieli sie zasadniczo na dwa etapy:

1) analiza piSmiennictwa — analiza dokumentéw zwigzanych z obszarem opracowania
(oraz niejednokrotnie szerszym ttem terenowym), takich jak:
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e opracowanie ekofizjograficzne,

e opracowania strategiczne (gtéwnie w zakresie ochrony srodowiska, gospodarki,
gospodarki odpadami)

e opracowania planistyczne (np. studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego),

e opracowania statystyczne (opracowania wykonane przez stuzby statystyczne),

e inne opracowania specjalistyczne (opracowania monograficze i tematyczne
dotyczgce analizowanego obszaru, informacje od lokalnych instytucji),

e materiaty kartograficzne — mapy topograficzne, sozologiczne, hydrograficzne itp.

2) wizja lokalna — inwentaryzacyjne prace terenowe nad lokalnymi uwarunkowaniami
i stanem zagospodarowania obszaru objetego opracowaniem; etap ten stanowi
istotne uzupetnienie etapu poprzedniego, podnoszgc znacznie poziom aktualnosci
i precyzyjnosci wykonanych analiz diagnostycznych, a takze ustalen prognostycznych.

W oparciu o zebrane informacje okresla sie stan funkcjonowania srodowiska na
terenie objetym opracowaniem oraz jego gidéwne problemy, a takze ewentualne cele
i przedmiot ochrony.

Dogtebne prace diagnostyczne dajg rzetelng baze informacyjng na temat stanu
zagospodarowania i funkcjonowania obszaru objetego opracowaniem. Pozwala to przystgpic
do formutowania prognozy Srodowiskowych skutkow ustalenn dokumentu planistycznego.
Okreslenie konsekwencji daje z kolei podstawe do wskazania sposobow ograniczania
oddziatywan negatywnych, a takze ewentualnych alternatywnych rozwigzan planistycznych.

Uzupetnieniem prognozy jest analiza i weryfikacja przewidywanych skutkéw realizacji
postanowien planistycznych. Etap ten w sposéb oczywisty nastepuje w pewnym odstepie
czasowym od wprowadzenia zatozen dokumentu w zycie. Kontrola zmian w srodowisku
powinna polega¢ na obserwacji poszczegdlnych komponentéw s$rodowiska oraz jego
kompleksowego funkcjonowania. Stopien szczegétowosci i czestotliwos¢ badan powinny by¢
wprost proporcjonalne do intensywnosci oddziatywania ustalen dokumentu na srodowisko
naturalne.

2. Charakterystyka obszaru opracowania

Ponizej zostata przedstawiona syntetyczna charakterystyka obszaru objetego
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Bardziej szczegétowe informacje
dla przedmiotowego terenu zostaty zawarte w Opracowaniu ekofizjograficznym
podstawowym.

Gmina miejska Kostrzyn nad Odra pofozona jest w podtnocno-zachodnim skraju
wojewddztwa lubuskiego, w powiecie gorzowskim. W granicach miasta znajduja sie tereny
potozone miedzy Wartg i Odrg, awspdtczesne miasto rozbudowato sie na prawym,
potnocnym brzegu Warty. Miasto zajmuje powierzchnie 46,14 km?, a populacja na koniec
2014 r. liczyta 18155 osdéb, co daje gesto$¢ zaludnienia na poziomie 393 oséb/km?.
Charakterystyczng cechg miasta jest bardzo duzy udziat terendw niezabudowanych — lasow
(43%), uzytkdw rolnych (24%), wod powierzchniowych (5%) i nieuzytkow (5%). Miasto
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potozone jest na skrzyzowaniu drog krajowych nr 22 oraz nr 31, a takze drogi wojewddzkiej
nr132.

Potozenie fizyczno-geograficzne obszaru zostato okreslone wedtug regionalizacji
stworzonej przez Jerzego Kondrackiego i zmodyfikowanej przez Andrzeja Richlinga. Obszar
opracowania znajduje sie catkowicie w granicach megaregionu Pozaalpejska Europa
Srodkowa, prowincji Niz Srodkowoeuropejski (31), oraz podprowincji Pojezierza
Potudniowobaftyckie (314-316). Na poziomie makroregionu pétnocno-wschodni skraj miasta
zalicza sie do Pojezierza Potudniowopomorskiego (314.6), a pozostata czes¢ zalicza sie do
makroregionu Pradolina Torurisko-Eberswaldzka (315.3) z mezoregionami Kotlina
Freienwaldzka (315.32) i Kotlina Gorzowska (315.33).

Na najnizszym poziomie regionalizacji obszar opracowania zalicza sie do mezoregionu
Kotlina Freienwaldzka. Jednostka ta rozposciera sie gtdéwnie po lewobrzeznej stronie doliny
Odry. Po stronie polskiej zalicza sie do niej waski pas doliny, gdzie rzeka skreca na p6tnocny
zachdd odcinajac ostroge meandrowg po stronie niemieckiej (na wschdéd od Eberswaldu).
Szerokos¢ kotliny jest zmienna i waha sie od 1,0 do 7,0 km.

Budowa geologiczna. Miasto Kostrzyn nad Odrg lezy na pdtnocnych krancach
wiekszej jednostki geologicznej zwanej monokling przedsudecka. Monoklina jest natomiast
czescig jeszcze wiekszej struktury, jakg jest zachodnioeuropejska platforma paleozoiczna,
uksztattowana w koncowej fazie karbonu. Struktura powierzchniowych warstw
geologicznych  uksztattowata sie w znacznej mierze podczas zlodowacenia
potnocnopolskiego, a zwlaszcza w jego ostatniej fazie pomorskiej iokresie ustepowania
lodowca. Dominujgce znaczenie na terenie miasta majg plejstocenskie osady rzeczne
zajmujgce Doline Odry w jego zachodniej czesci. Z kolei w czesci wschodniej dominujg gliny
zwatowe, ich zwietrzeliny oraz piaski i zwiry lodowcowe, potozone na morenie czotowej.
Pewng cze$¢ wysoczyzny zajmujg piaski eoliczne o metryce plejstocensko-holocenskiej.
Uzupetnieniem struktur geologicznych sg sedymenty holoceriskie

Obszar opracowania budujg przede wszystkim holocenskie piaski humusowe den
dolin i zagtebien bezodptywowych, tworzgce rozlegte ptaty w centralnej czesci obszaru.
Pétnocno-wschodni i potudniowo-wschodni fragment budujg natomiast osady rzeczne
stadiatu gornego — piaski i zwiry rzeczne tarasow nadzalewowych. Ten rodzaj osadéw
wystepuje réwniez bardzo powszechnie w blizszym i dalszym otoczeniu przedmiotowego
obszaru. Uzupetnienie stanowig czwartorzedowe osady eoliczne — piaski eoliczne
w wydmach, ktore tworzg ptaty na potnocno-zachodnim i zachodnim kranicu obszaru. Piaski
te sg obecnie porosniete lasami.

W pordwnaniu z gminami osciennymi obszar miasta Kostrzyn nad Odrg nie cechuje
wysoka zasobno$¢ w surowce mineralne. Nie wyznaczono tutaj zadnych
udokumentowanych zt6z. W granicach miasta wystepujg wprawdzie kruszywa (piaski,
pospotki) oraz gliny, jednakie Zzaden 1z punktow eksploatacyjnych nie posiada
dokumentujacych je materiatéw geologicznych. Rozlokowane sg one gtéwnie w potudniowej
czesci miasta w pasie rownolegtym do tuku Warty, poza obszarem opracowania.

Aktualny krajobraz miasta Kostrzyn nad Odrg uksztattowat sie w czwartorzedzie
i mozna w nim wyrdzni¢ dwie zasadnicze, odmienne formy geomorfologiczne — obnizenie
Warty i Odry oraz wysoczyzne morenowg. Z kolei rzezba terenu objetego opracowaniem
ekofizjograficznym jest mato zrdinicowana, co jest charakterystyczne dla obszaréw
terasowych. W granicach planu wystepujg bardzo niewielkie deniwelacje, stad teren mozna
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uznaé¢ za niemal ptaski. Przewazajgca cze$é obszaru objetego planem potozona jest na
wysokosci ok. 20-24 m n.p.m. Najnizej potozony punkt gtéwnej czesci obszaru badan liczy
18,4 m n.p.m. i znajduje sie w rejonie zbiegu ulic Polnej i Szkolnej. Jeszcze nizej potozony jest
najdalej na zachdd wysuniety pas planu w miejscu skrzyzowania z ul. Szumitowskg — 17,3 m
n.p.m.

Natomiast najwyzej potozone tereny — 28,3 m n.p.m. znajdujg sie w czesci pétnocno-
zachodniej w poblizu ul. Namyslinskiej. Obszar ten stanowi fragment porosnietej lasem
wydmy i cechuje sie najbardziej zréznicowang morfologia w granicach catego planu.
Deniwelacje siegaja tu 8 m na odcinku ok. 95 m, co daje spadek powyzej 8%. Generalnie
jednak spadki mierzone pomiedzy znacznie oddalonymi punktami osiggaja niewielkie
wartosci — ok. 0,2-0,3%. Drugi wyniesiony obszar (lecz o tagodniejszej rzezbie) znajduje sie
w czesci potnocno-wschodniej w poblizu torow kolejowych — kulminacja dochodzi tu do 27 m
n.p.m.

Uktad poziomic ma orientacje NW-SE, a ich przebieg jest dos¢ regularny i mocno
wspotksztattny. Generalnie obserwuje sie regularne obnizanie terenu w kierunku
potudniowo-zachodnim (w kierunku koryta rzeki Odry). Lokalnie znajdujg sie tu niewielkie
i ptytkie zagtebienia terenu o ksztafcie nieckowatym. Ponadto miejscami zaobserwowaé
mozna antropogeniczne przeksztatcenia terenu rdznigce sie ok. 1 m od pierwotnego
poziomu (wykopy i nasypy). Niewielkie znieksztatcenia morfologiczne stanowi rowniez
regularna sie¢ rowow melioracyjnych.

Warunki wodne. Sie¢ hydrograficzng Kostrzyna nad Odrg bardzo mocno ksztattujg
duze rzeki — Odra oraz uchodzaca do niej Warta. Na scistym obszarze opracowania
ekofizjograficznego wystepuje gesta sie¢ rowdw melioracyjnych, ktére odprowadzajg wode
w kierunku potudniowo-zachodnim do rzeki Odry. Jedynie potudniowo-wschodni skraj
obszaru objetego planem nalezy do zlewni Warty. Wiekszos¢ rowdw jest obecnie w ztym
stanie technicznym i przez znaczng cze$¢ roku pozostaje bez wody. Oczyszczony i odnowiony
zostat jedynie réw na pétnocno-zachodnim krancu analizowanego obszaru.

Na badanym terenie brak jest powierzchniowych wod stojgcych. W niedalekim
sgsiedztwie czesci pofudniowo-wschodniej znajdujg sie zagtebienia pozostate po eksploatacji
gliny obecnie wypetnione woda. Ze wzgledu na oddalenie od koryta rzeki Odry (ok. 2-3 km),
teren opracowania nie jest zagrozony zalewami powodziowymi.

Gtebokos¢ zalegania wod podziemnych | poziomu wynosi na badanym obszarze
zwykle ok. 1-2 m p.p.t, jednak w srodkowo-wschodniej czesci znajduje sie obszar
podwyzszonego poziomu wodd gruntowych, ktére wystepuja tu na gtebokosci mniejszej niz
1 m (teren zmeliorowany).

Gleby obszaru opracowania wyksztatcity sie na podfozu piaszczystym i nalezg do
najstabszych klas bonitacyjnych: V i VI. Sg to gleby zaliczane do komplekséw 6 i 7 (zytnio-
tubinowy). Na czesci obszaru prowadzona jest gospodarka rolna, jednak znaczna czes¢
wykorzystywana jest ekstensywnie lub stanowi nieuzytek.

Obszar objety opracowaniem cechujg stosunkowo korzystne warunki geotechniczne,
a jedynie miejscami ulegajg one pogorszeniu. Podtoze geologiczne tego obszaru stanowig
gtéwnie piaski réznej genezy. W miejscach gdzie wody gruntowe zalegajg ptycej, moga
wystepowac grunty organiczne o stabszej nosnosci, jednak zastosowanie wtasciwych technik
budowlanych powinno zniwelowaé potencjalne trudnosci. Ponadto problem podmokiych
gruntow zostat rozwigzany w drodze budowy systemu rowdéw melioracyjnych. Natomiast
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ewidentnie dodatni wptyw na lokowanie zabudowy na badanym obszarze ma mato
urozmaicona morfologia terenu.

Obszar miasta Kostrzyn nad Odrg lezy w strefie klimatu umiarkowanego,
przejsciowego. Klimat lokalny charakteryzuje sie fagodniejszymi zimami i dtuzszym okresem
wegetacji roslin niz klimat w centralnej czy wschodniej Polsce. Zimy sg tagodne i krotkie,
natomiast lata sg wczesne, dtugie i ciepte. Amplitudy temperatur s3 mniejsze
od przecietnych.

Warunki klimatyczne scistego obszaru opracowania mogg rézni¢ sie nieznacznie
od ogdlnych parametréow dla catego miasta, zaktada sie jednak, iz wartosci te sa
reprezentatywne. Topoklimat ksztattowany jest przez takie czynniki jak: rzezba terenu
(w tym ekspozycja i nachylenie zboczy), szata roslinna, rodzaj podtoza oraz stosunki wodne.
Scisty obszar opracowania lezy z dala od zabudowy miasta, ktérg cechuje najbardziej
obcigzajacy typ biotopoklimatu. Topoklimat terasy sredniej cechuje sie wzrostem wilgotnosci
(w stosunku do wysoczyzn) oraz niewielka skfonnoscia do utrzymywania mgiet
i przygruntowych przymrozkéw. Jednakze brak zainwestowania oraz otwarta przestrzen
sprzyja przewietrzaniu. Na topoklimat obszaru opracowania bardzo pozytywnie wptywa
szerokie sgsiedztwo zieleni lesnej. Lasy wptywajg tagodzaco na lokalny klimat, zmniejszajac
amplitudy temperatur i podnoszac wilgotnos¢ powietrza.

Flora. W celu petniejszego rozpoznania biotycznych komponentédw obszaru objetego
opracowaniem oraz zidentyfikowaniem jego najcenniejszych obiektéw, w sierpniu
i pazdzierniku 2015 r. przeprowadzono obserwacje terenowe."

Obszar obejmuje zréznicowany pod wzgledem uzytkowania teren potozony nieco
powyzej terasy zalewowej rzeki Odry. Dominujg tu uzytki zielone (czesciowo uzytkowane
jako faki i pastwiska). Okoto 15 % powierzchni stanowig grunty orne i nieuzytki. Kilka procent
stanowig tereny le$ne oraz nieliczne zadrzewienia $rédpolne.

Pod wzgledem waloréw florystycznych (i generalnie przyrodniczych) obszar nalezy
uznac za przecietny. Wiekszg czes$¢ obszaru zajmujg zdegradowane faki wilgotne i porzucone
grunty orne, zarastajace nawtocia. Przylegajagce do nich fragmenty lesne z punktu widzenia
ochrony przyrody nie posiadajg szczegdlnych walorow.

Fauna. Niewielkie zainwestowanie w granicach Scistego obszaru opracowania oraz
w jego otoczeniu, rozlegte tereny lesne, tworzg dobre warunki dla bytowania licznych
gatunkdw, zwtaszcza najpowszechniejszych gatunkdéw polnych, tgkowych oraz lesnych.

Pod wzgledem faunistycznym obszar réwniez nie nalezy do szczegdlnie cennych.
Sposrdd pospolitych gatunkdw zwierzat (kregowcdw) najliczniejszg grupe stanowig ptaki.
W obszarze, z uwagi na dos$¢ duze zrdinicowanie biotopow (od tgk po tereny lesne)
wystepuje co najmniej kilkadziesigt pospolitych gatunkéw legowych i prawdopodobnie
legowych takich jak: sikory, pokrzewki, trznadel, zieba, swiergotek drzewny, skowronek
polny itp. Do gatunkdw nielicznych, podnoszgcych walory obszaru zaliczy¢é mozna dudka.
W latach ,mokrych”, sporadycznie legi odbywa¢ tu moze czajka. Bliskie sgsiedztwo duzej
doliny rzecznej stanowigcej naturalny szlak migracyjny dla wielu gatunkéw zwierzat
powoduje, ze okresowo omawiany teren moze by¢ odwiedzany przez liczne gatunki ptakow
migrujgcych. W zaleznosci od struktury upraw w obszarze mogg zatrzymywac sie licznie gesi,
gtownie zbozowa i biatoczelna, zurawie, czajki oraz wiele innych gatunkow ptakéw
wystepujgcych w dolinie Odry. Obszar raczej nie stanowi waznego szlaku migracyjnego dla

! Obserwacje terenowe zostaty wykonane przez R. Stanko z Klubu Przyrodnikéw ze Swiebodzina.
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ssakdw bowiem od szerokiej doliny Odry oddzielajg go tereny zabudowane oraz dosc
ruchliwa szosa.

Powigzania ekologiczne. Teren objety opracowaniem wykazuje relatywnie dobre
powigzania przyrodnicze z otoczeniem. Wynika to przede wszystkim z faktu, iz obszar nie jest
zagospodarowany, a z trzech stron otoczony jest zwartymi terenami lesSnymi (wspomniany
powyzej kompleks lesny). Za posrednictwem tych obszarow mozliwe jest dobre potgczenie
w kierunku pétnocnym oraz zachodnim (w strone korytarza Odry). Gorzej przedstawia sie
sytuacja w kierunku potudniowym, gdzie rozwijajg sie tereny zabudowane osiedla Drzewice
oraz tereny produkcyjno-ustugowe. Z kolei po stronie wschodniej znajduje sie bariera
antropogeniczna, w postaci linii kolejowej nr 273 Wroctaw — Szczecin. System rowow
melioracyjnych, zlokalizowanych na badanym terenie posiada relatywnie niewielkg role
przewodzacy, ze wzgledu na brak wystarczajgcej obudowy zielenia.

Krajobraz. Generalnie miasto Kostrzyn nad Odrg cechuje znaczna rdznorodnosc
przyrodniczo-krajobrazowa. Natomiast S$cisty obszar objety opracowaniem, pomimo
niewielkiego zagospodarowania i wystepowania rozlegtych terendéw lesnych w sasiedztwie,
prezentuje przecietne walory krajobrazowe, co wynika bezposrednio z przedstawionych
wczesniej uwarunkowan. Ujemny wptyw na estetyke obszaru ma monotonna morfologia
oraz brak naturalnych elementéw sieci wodnej. Pozytywnie na krajobraz wptywa linia
horyzontu przedstawiajgca granice lasu, wskutek czego teren stanowi swoiste wnetrze
krajobrazowe. Dodatkowo pejzaz urozmaicajg lokalne pojedyncze drzewa lub ich grupy, oraz
zakrzaczenia $rédpolne.

3. Charakterystyka zamierzen planistycznych

Dotychczasowe wykorzystanie obszaru, na ktéry sktadajg sie w ogromnej wiekszosci
grunty rolne, ogranicza sie do ich uprawy lub odtogowania. Obszar opracowania przecinaja
nie konserwowane rowy melioracyjne, ktérych brzegi miejscami porastajg samosiewy drzew
i krzewdw. Reasumujgc, wykorzystanie obszaru objetego prognozg jest niewielkie,
a zatozenia planistyczne mogg spowodowac jego zintensyfikowanie znacznym stopniu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaktada lokalizacje
terenéw przemystowych w poétnocnej czeéci obszaru. Srodkowa czeéé to pas zieleni
uporzagdkowanej stanowigcy zabezpieczenie korytarza przebiegu planowanej, potnocnej
obwodnicy miasta. Natomiast potudniowa czes¢ planu to tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wolnostojacej na dziatkach o powierzchniach nie mniejszych niz 1000 m?.
Wzdtuz linii kolejowej przewiduje sie lokalizacje istotnej drogi kotowej oraz linii wysokiego
napiecia. Realizacja zatozen planistycznych wigze sie z budowg obiektéow produkcyjnych,
magazynowych, ustugowych, mieszkalnych itp. oraz zaplecza technicznego. Oprocz
zabudowan konieczne jest wykonanie petnego uzbrojenia technicznego oraz zapewnienie
dojazdow (sie¢ droég publicznych oraz wewnetrznych). W efekcie wolna obecnie
powierzchnia zostanie w znacznej mierze pokryta zabudows i innym zagospodarowaniem.

Przedmiotem ustalen planu sg rézne tereny funkcjonalne, ktérych wyszczegdlnienie
zawiera ponizsza tabela.
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Tab.1. Tereny bedgce przedmiotem ustalen planu

liczba udziat w
symbol funkcja terendw powierzchni

planu (%)
P tereny zabudowy produkcyjnej 2 38,2
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 26 24,7
U tereny zabudowy ustugowej 8 2,1
7p/U tereny zigleni urzadzonej z mozliwoscia lokalizacji zabudowy 5 12

ustugowej

ZP tereny zieleni urzadzonej 6 7,7
ZL tereny laséw 4 10,7
N tereny infrastruktury technicznej 2 1,1
KDz tereny publicznych droég zbiorczych 2 9,3
KDL tereny publicznych drdég lokalnych 2 1,0
KDD tereny publicznych drég dojazdowych 5 1,9
KDW | tereny drog wewnetrznych 8 1,9
KP tereny sSciezek pieszo-rowerowych 14 0,2

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie projektu planu.

W nazwach poszczegélnych terendw funkcjonalnych zawiera sie przeznaczanie
podstawowe, jednak w wiekszosci przypadkow zapisy planu dopuszczajg rézne kategorie
przeznaczenia uzupetniajgcego. Formami zagospodarowania, ktore zostaty dopuszczone
na wszystkich terenach sg obiekty infrastruktury technicznej oraz zielen urzgdzona.

Pod wzgledem zajmowanej powierzchni dominujgce znacznie majg tereny zabudowy
produkcyjnej (P), ktére stanowig ponad 38% powierzchni catkowitej planu. Tereny te tworzg
duze zwarte obszary, elastycznie przystosowane do potrzeb przysztych inwestorow. Drugg
pod wzgledem powierzchni kategorig terendw sg tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN), stanowigce ok. 25% obszaru planu. Tych terendéw jest tgcznie 26 i sg
one poprzecinane szeregiem terendw komunikacyjnych. Wszystkie drogi (KD) oraz Sciezki
pieszo-rowerowe (KP) stanowig facznie trzecig pod wzgledem wielkosci grupe terendw,
zajmujgc ponad 14% powierzchni planu. Spory udziat majg réwniez tereny o dominujacych
funkcjach przyrodniczych tj. tereny laséw (ZL) i tereny zieleni urzadzonej (ZP). Uzupetnieniem
sg tereny przeznaczone na funkcje ustugowe oraz obiekty infrastruktury technicznej.

Zdecydowana wiekszos¢ terendw zostata wyznaczona bez nawigzania do obecnego
uzytkowania, jednak kilka obszaréw stanowi utrwalenie aktualnych funkcji. Dotyczy
to wszystkich terendow lesnych (ZL) a takze kilku drég.

Pod wzgledem potencjalnej intensywnosci zagospodarowania najwyzsze parametry
zostaty okreslone dla terenéw zabudowy produkcyjnej (P) oraz terendw infrastruktury
technicznej (N), gdzie zabudowa moze zajgé¢ nawet 80% powierzchni dziatki, a maksymalna
intensywnos¢ zabudowy zostata okreslona na poziomie odpowiednio 1,5 oraz 1. Na terenach
przemystowych dopuszcza sie najwyzsze obiekty — budynki do 25 m (lub 40 m), budowle do
45 m (a w niektérych przypadkach nawet do 99 m) nad poziomem terenu.

Tereny ustugowe (U) cechujg sie srednimi parametrami — maksymalna powierzchnia
zabudowy to 40% powierzchni dziatki, a maksymalna intensywnos$¢ zabudowy to 0,5
(wyjatek stanowi teren U8 — odpowiednio 50% i 1). Sposrod wszystkich terenow
przewidzianych pod zabudowe najmniejsze mozliwosci cechujg tereny zabudowy
mieszkaniowej (MN) oraz tereny zieleni urzgdzonej z mozliwoscig lokalizacji zabudowy
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ustugowej (ZP/U), na ktérych mozna zabudowaé maksymalnie 20% powierzchni dziatki, 60%
musi natomiast stanowi¢ powierzchnie biologicznie czynng, a maksymalna intensywnosc
zabudowy wynosi 0,2-0,3. Maksymalna wysokos¢ wszelkich obiektéw budowlanych wynosi
na tych terenach 9,5 m nad poziomem terenu. Tereny mieszkaniowe zostaty podzielone na
2 grupy (MN1-18 oraz MN19-26), gdzie pierwszg grupe o wyzszej intensywnosci zabudowy
stanowig tereny potozone blizej obecnego osiedla Drzewice, a drugg grupe stanowig tereny
bardziej oddalone. W ten sposéb zatozono strefowanie intensywnos$ci zabudowy
mieszkaniowej.

Wyszczegdlnienie podstawowych parametrow planistycznych dla wszystkich terenow
funkcjonalnych zawiera ponizsza tabela.

Tab.2. Podstawowe parametry zagospodarowania dla poszczegdlnych funkcji

min max wysokos¢ [m] dziatka
maks. -
symbol pow. F;OV\I/ ,maks' . obiektéw min. min.
terenu zab. 1o |Et¢;ns. budynkoyv budowli infrastr. pow. Szer.
%] czynna | zabudowy | (kondygnacje) technicznej [mz] frontu
[%] [m]
P 80 10 1,5 25 45 45 /99 10000 35
N 80 10 1 10 45 - b.o. b.o.
us 50 30 1 12 (3) - 20 2000 10
u7 40 40 0,5 9,5(2) - 45 2000 35
V]3] 40 40 0,5 9,5(2) - 20 2000 35
us 40 40 0,5 15 (2) - 9,5 2000 35
ui-4 40 40 0,5 9,5(2) - 9,5 1000 25
MN 1-18 20 60 0,3 9,5(2) 1000 | 24/22
MN 19-26 20 60 0,2 9,5(2) 1200 30
ZP/U 20 60 0,2 9,5(2) 2000 | 35/25
ZP 1-4 - - - - - 45 b.o. b.o.
ZP 5-6 - - - - - 20 b.o. b.o.
ZL - - - - - 45 b.o. b.o.
KDZ - - - - - 45 b.o. b.o.
KDL - - - - - 15 b.o. b.o.
KDD - - - - - 15 b.o. b.o.
KDW - - - - - 15 b.o. b.o.
KP - 20 - - - 9,5 b.o. b.o.

b.o. — bez ograniczen;

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie projektu planu.

4. Stan srodowiska przyrodniczego

4.1. Istniejacy stan srodowiska przyrodniczego

Srodowisko miasta Kostrzyn nad Odra podlegato przez stulecia zmianom pod
wptywem presji osadniczej. Naturalny stan przyrody zostat podporzgdkowany coraz
liczniejszym funkcjom uzytkowym, wsréd ktorych najwazniejsze miejsce zajmowaty
osadnictwo, rolnictwo oraz lesnictwo, a wspodtczesnie réwniez dziatalnos¢ przemystowa.
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W wielu miejscach aktualny stopie zmian w $rodowisku mozna uzna¢ za do$¢ znaczny,
jednak generalnie na terenie miasta mozna wyrdzni¢ takze obszary o relatywnie niewielkim
stopni przeksztatcenia (np. trudne do zagospodarowania tereny w potozone w dolinach
rzecznych).

Stan srodowiska jest uzalezniony w znacznym stopniu od przeksztatcenia warunkow
naturalnych, rodzaju i stopnia zainwestowania, a takze uwarunkowan o charakterze
naturalnym. Najwyzszg jakos¢ przedstawiajg, co oczywiste, obszary przeksztatcone
W najmniejszym  stopniu, pozostajgce poza strefami zabudowanymi, terenami
przemystowymi oraz obszarami intensywnego rolnictwa.

Obszar objety opracowaniem cechuje sie dobrg jakoscig srodowiska. Wynika to
z nieduzych przeksztatcen, usytuowania poza obszarami silnie zurbanizowanymi i waznymi
szlakami drogowymi, bezwzglednej dominacji powierzchni biologicznie czynnych, a takze
lokalizacji w sasiedztwie rozlegtych komplekséw lesnych. Na przedmiotowym terenie nie
notuje sie wiekszych problemoéw i zagrozen srodowiskowych, a ich szczegdétowy opis znajduje
sie w paragrafie 5.1.

4.2. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji zatozen
planu

W drodze obecnie przyjetych form uzytkowania nie przewiduje sie wystgpienia
istotnych zmian w srodowisku omawianego obszaru. Mozna spodziewa¢ sie dalszej, lecz
powolnej antropogenizacji terenu objetego dziatalnoscig rolniczg. Zmiany nie majg
intensywnego charakteru, ale cechujg sie raczej utrwalaniem agroekosystemow. Z kolei na
terenach odtogowanych przewiduje sie procesy naturyzacyjne. Przy zachowaniu wymogdéw
i zasad ochrony Srodowiska, a takze dobrych praktyk rolnych i lesnych, teren ten powinien
pozostawaé w rownowadze ekologiczne;.

4.3. Stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym
znaczacym oddziatywaniem

Na obecnym etapie planowania nie przewiduje sie wystgpienia znaczgcego
oddziatywania na sSrodowisko w sSwietle zapiséw rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko
(Dz. U. z 2010 r., Nr 213, poz. 1397 ze zm.). Bardziej szczegétowe przewidywania bedg
mozliwe na etapie projektu budowlanego. Ostateczna ocena powinna mie¢ miejsce na
etapie sporzgdzania raportu oddziatywania inwestycji na S$rodowisko, jezeli jego
sporzadzenie bedzie wymagane (jest to wskazane m.in. ze wzgledu na ,zasade
przezornosci”).

W zwigzku z zagospodarowaniem terenéw praktycznie otwartych, zmiany jakie zajda
w wyniku realizacji zatozen planu bedag niewatpliwie znaczne — zabudowa przemystowa
(hale, magazyny, place itp.), zabudowa mieszkaniowa oraz znacznie gestsza sie¢ drog.
W przypadku lokalizacji obiektéw mogacych znaczaco negatywnie oddziatywaé na
srodowisko wymagane jest wykonanie wymaganej prawem oceny.

Nalezy jednak doda¢, iz fakt lokalizacji dziatalnosci produkcyjnej oraz infrastruktury
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technicznej (w tym komunikacji) na terenie dotychczas nie zainwestowanym, wprowadza
ryzyko wystgpienia awarii. Przy braku informacji o szczegétowym charakterze inwestycji,
ktore zrealizowane zostang na terenie objetym opracowaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, nie jest mozliwe okreslenie wielkosci ryzyka wystgpienia
awarii i zaklasyfikowanie inwestycji do grupy duzego lub zwiekszonego ryzyka. Na etapie
sporzadzania planu mozna jedynie postulowaé rozwigzania lub wytyczne zmierzajace
do ograniczenia ogdlnego poziomu ryzyka wystgpienia awarii.

5. Problemy i cele ochrony srodowiska
5.1. Istniejace problemy ochrony srodowiska

W chwili obecnej na obszarze objetym planem do istniejacych problemoéw srodowiska
naleza:

e emisja i migracja zanieczyszczen powietrza pochodzacych z ogrzewania paliwami
statymi budynkow potozonych w blizszym i dalszym sasiedztwie — okoliczne
zabudowania stanowig skupisko zrodet emisji niskiej pytow i gazéw; skala problemu
ma jednak wymiar wyfacznie lokalny; w celu ograniczenia emisji spalin i jej
negatywnych skutkéw nalezy stosowac czystsze technologie grzewcze (np. kotty na
gaz ziemny i olej opatowy, zbiorowe systemy grzewcze w miejsce indywidualnych);
oczyszczanie powietrza ufatwia dobre przewietrzanie terenu oraz potozenie
w sgsiedztwie terendw lesnych;

e wystepowanie lokalnych pdl elektromagnetycznych, ktdorych 7Zrédtem sa
napowietrzne linie elektroenergetyczne, zwtaszcza linia wysokiego napiecia na
potudniowo-wschodnim krancu obszaru; linie wymagajg zachowania wtasciwych
korytarzy technicznych w przypadku lokowania nowego zagospodarowania w ich
poblizu;

e emisja hatasu i wibracji z linii kolejowej nr 273 — ze wzgledu na relatywnie niewielkie
natezenie ruchu pociggdéw, problem ten mozna uznac¢ za okresowy; zmniejszenie
oddziatywania akustycznego linii kolejowej jest mozliwe np. w drodze lokalizacji
zieleni izolacyjne;j.

Do potencjalnych zagrozen srodowiska na badanym obszarze nalezg:

e ryzyko zanieczyszczenia gleb i wdd podziemnych — wiekszg cze$¢ terenu opracowania
zajmujg grunty podatne na przesigkanie (piaski); wymaga to szczegdlnej ostroznosci
w zakresie gospodarki $ciekowej, istotne jest rowniez rozwaine stosowanie
chemicznych srodkéw ochrony roslin w rolnictwie i ogrodnictwie; w zwigzku mato
intensywnym wykorzystaniem terenu ryzyko infiltracji zanieczyszczen jest w chwili
obecnej znikome; ze wzgledu na pochylenie terenu w kierunku pofudniowo-
zachodnim, nie ma zagrozenia podziemng migracja zanieczyszczen z terendw
zabudowanych osiedla Drzewice.

Reasumujgc mozina stwierdzi¢, ze aktualnie obserwuje sie pewne problemy
srodowiska na badanym obszarze, jednak ich skala jest niewielka i majg one charakter
przede wszystkim lokalny. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze na terenie objetym opracowaniem nie
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wystepujg zadne elementy silnie obcigzajace i zakitdcajgce funkcjonowanie srodowiska
przyrodniczego zarowno w skali lokalnej jak i ponadlokalnej.

5.2. Cele ochrony srodowiska ustanowione na poziomie ponadlokalnym

W granicach obszaru objetego opracowaniem planu nie znalazty sie zadne formy
ochrony przyrody ani ich fragmenty, dla ktérych ustanowiono cele ochrony na poziomie
ponadlokalnym. Nie liczac waskiej zachodniej odnogi planu (siegajacej niemal do granicy
Parku Krajobrazowego ,Ujscie Warty”), w bliskiej odlegtosci nie znajduje sie rowniez zadna
z powierzchniowych form ochrony przyrody.

Prawnej ochronie podlegajg natomiast grunty lesne, a takze gatunki fauny i flory
objete ochrong gatunkowa. Zastosowanie znajdujg tu takze ogdlne zasady prosrodowiskowe
stosowane w kazdej skali (np. zasada zrownowazonego rozwoju, stosowania czystych
technologii itp.).

6. Oddziatywanie ustalen planu na poszczegolne elementy srodowiska

Ponizsza tabela zawiera syntetyczne zastawienie przewidywanych oddziatywan
w podziale na poszczegdlne komponenty sSrodowiska. Rozwiniecie oddziatywan wskazanych
w tabeli znajduje sie w dalszej czesci niniejszej prognozy.

Tab.3. Zestawienie przewidywanych oddziatywan na poszczegdlne komponenty srodowiska

oddziatywanie
komponent srodowiska
bezposrednie posrednie wtérne skumulowane
powietrze nr{;t;cd;c/hSt n/ st+dt/ st n/dt/st

wody powierzchniowe

i podziemne i i i i
warstwa glebowa, n/kt/ch
powierzchnia ziemi N/ ST+DT/ St i i i
zasoby naturalne n/ st+dt/ st n/kt/ch - -
klimat n/ $t+dt/ st - - =
. n/ $t+dt / st
flora i fauna,
réznorodnosc biologiczna kit i i i
p/st+dt /st (?)
krajobraz bl DI st - - -
p/st+dt /st (?)
zdrowie ludzi - - - -
zaleznosci pomiedzy
komponentami Srodowiska i i i i
integralnosc¢ i przedmiot ) ) ) )
ochrony obszaréw Natura 2000

zabytki i dobra materialne - - - -

Zrédto: opracowanie wtasne.
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W tabeli zastosowano nastepujgce oznaczenia dla przewidzianych oddziatywan
wg poszczegodlnych kryteridéw podziatu:

e charakter — pozytywne (P, kolor zielony), negatywne (N, kolor pomaranczowy),

e okres wystapienia — krétkoterminowe (KT), érednioterminowe (ST), dtugoterminowe
(DT),

e czas trwania — state (St), chwilowe (Ch),

e duze litery —istotne oddziatywanie, mate litery — nieistotne oddziatywanie,

e (?) - oddziatywanie niepewne.

Nalezy podkresli¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest
dokumentem ogdlnym, ktéry nie reguluje Scistych kwestii technicznych, zwigzanych
zrealizacjg i funkcjonowaniem przewidzianego zagospodarowania. Skale negatywnych
oddziatywan inwestycji prowadzonych na terenach przemystowych na poszczegdlne
komponenty S$rodowiska nalezy przeanalizowa¢ w drodze sporzadzenia odrebnych
opracowan (m.in. raportow oddziatywania na sSrodowisko).

6.1. Powietrze

Wptyw realizacji zatozen planu miejscowego na jakos¢ powietrza atmosferycznego
wigze sie z emisjg zanieczyszczen. Poziom emisji zalezy gtéwnie od nastepujgcych czynnikdéw
— sposobu zagospodarowania terenu, pozyskiwania energii cieplnej oraz generowanego
ruchu samochodowego.

Projekt planu zaktada znaczny udziat zabudowy o charakterze przemystowym.
W zwigzku z powyzszym przewiduje sie ponadprzecietne zapotrzebowanie na energie, w tym
takze energie cieplng. Stad istotne znaczenie ma technologia w jakiej bedzie dostarczane
ciepto, potrzebne do proceséw eksploatacyjnych i technologicznych. Podtgczenie
do zbiorowego systemu grzewczego jest mato prawdopodobne ze wzgledu na oddalenie od
sieci cieptowniczej, istnieja wiec istotne przestanki dla indywidualnego zaopatrzenia
w ciepto. Najbardziej obcigzajagcym rozwigzaniem bytoby uruchomienie wtasnych kottowni
opalanych weglem. Istotne znaczenie dla wielkosci potencjalnej emisji ma technologia
w jakiej bedzie prowadzona produkcja.

Z kolei potudniowa czes¢ terenu objetego planem, przeznaczona jest pod
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne. W zwigzku z powyiszym przewiduje sie
pojawienie sie wielu punktowych emitorow zanieczyszczen. Skala emitowanych
zanieczyszczen rowniez tu zalezy od zastosowanych rozwigzan.

Projekt dopuszcza zaopatrzenie w energie cieplng z indywidualnych instalacji, w tym
wykorzystujgcych odnawialne Zrddta energii za wyjatkiem instalacji wykorzystujgcych
energie otrzymywang z wiatru, biomasy, biogazéw i bioptynéw, a takze zaopatrzenie z sieci
cieptowniczej. Bardzo istotny dla zachowania jakosci powietrza na przedmiotowym terenie
jest zakaz lokalizacji obiektow i instalacji stuzgcych do utylizacji odpadéw pochodzacych
spoza terenu objetego planem.

Realizacja zatozen planu (znaczny wzrost intensywnosci zagospodarowania)
spowoduje pojawienie sie oraz intensyfikacje ruchu samochodowego na istniejgcych
i projektowanych szlakach komunikacyjnych. Ruch kotowy jest istotnym zZrédtem emisji
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dwutlenku azotu oraz weglowodoréw alifatycznych. Oddziatywanie to ma charakter
posredni.

Nalezy dodatkowo zauwazy¢, ze wraz z wprowadzeniem nowej zabudowy
na dotychczas otwarte tereny, utrudnione zostanie przewietrzanie. Pozytywny wplyw
na warunki aerosanitarne beda miaty znaczne tereny zieleni uporzgdkowanej (wyznaczone
w celu zabezpieczenia korytarza przebiegu pdtnocnej obwodnicy miasta), oddzielajgce
tereny przemystowe na pdétnocy od obszaréw mieszkaniowych na potudniu, a takze tereny
lesne w planie oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie.

Reasumujgc w_ Sredniej i diuiszej perspektywie przewiduje sie wystgpienia
bezposredniego i posredniego, statego negatywnego oddziatywania na powietrze
atmosferyczne. Ze wzgledu jednak na wymagane prawem stosowanie nowoczesnych
technologii  $rodowiskowych —w  procesach  produkcyjnych oraz ekstensywnos¢
przewidzianych terenéw mieszkaniowych oddziatywanie to moze zosta¢ uznane za
nieistotne. Niemniej jednak w zwigzku z rozwojem zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie
istniejgcych terendw mieszkaniowych mozna przyjgé ryzyko wystgpienia oddziatywania
skumulowanego w dfugim horyzoncie czasowym.

Na etapie prac budowlanych, zwigzanych z realizacjg zatozen planu, wystgpi
okresowa emisja spalin, pochodzacych ze sprzetu budowlanego, napedzanego silnikami
spalinowymi. Ponadto w trakcie wykonywania prac ziemnych moze okresowo wystgpic
wzmozone zapylenie powietrza. Po zakonczeniu prac przedmiotowe oddziatywania ustgpig.

6.2. Wody powierzchniowe i podziemne

Na terenie objetym planem wody powierzchniowe reprezentowane sg jedynie przez
sie¢ rowow melioracyjnych. Natomiast wody podziemne znajdujg sie relatywnie ptytko pod
powierzchnig gruntu, a powierzchniowe warstwy geologiczne cechujg sie znaczng
podatnoscia na infiltracje zanieczyszczen (piaski).

Wprowadzenie zabudowy, w tym kondygnacji podziemnych oraz poprowadzenie
infrastruktury sieciowej, moze wymagac obnizenia poziomu wod w zaleznosci od potrzeb.
W zwigzku z powyiszym miejscowo mozna spodziewacé sie wptywu na lokalne stosunki
wodne, pozostajgce bez wptywu na jakos¢ waod.

Zatozenia projektowe nakazujg odprowadzanie Sciekdw sanitarnych do sieci
kanalizacji sanitarnej oraz docelowo do oczyszczalni $ciekdw. Dopuszcza sie takze
odprowadzanie $ciekow sanitarnych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do czasu
oddania do uzytku sieci kanalizacji sanitarnej. W celu petniejszej ochrony terenéw zielonych
na obszarze objetym planem, zakazuje sie lokalizowania ww. zbiornikéw na terenach ZP i ZL.
Ze wzgledu na skale przedsiewziecia nalezy docelowo spodziewaé sie produkcji znacznej
ilosci Sciekdw sanitarnych, co bedzie wigzato sie z bezwzgledng koniecznosciag
odprowadzenia ich poza przedmiotowy teren. Dopuszczenie rozwigzan lokalnych (zbiorniki)
jest jedynie alternatywa stuzaca zaspokojeniu potrzeb na wczesnych etapach realizacji
inwestycji lub ewentualnej obstudze pojedynczych obiektéw, oddalonych od kolektorow
sciekowych. Jednoczesnie zapisy planu zakazujg lokalizacji indywidualnych oczyszczalni
sciekdw sanitarnych. Natomiast scieki przemystowe nakazuje sie zagospodarowywac zgodnie
z przepisami odrebnymi. Ponadto ze wzgledu na stosowane technologie, a takze bardzo
rygorystyczne przepisy dla terendéw przemystowych, ryzyko zanieczyszczenia wod
podziemnych na etapie eksploatacji jest znikome.
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W zakresie odprowadzania woéd deszczowych i roztopowych dopuszcza sie
odprowadzanie wod deszczowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub do
rowow melioracyjnych, a takze do gruntu lub powierzchniowo w teren, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Ze wzgledu na koniecznos¢ budowy parkingdw o znacznej powierzchni na
terenach zabudowy produkcyjnej, niezbedne bedzie objecie tych terenéw (oraz wielu innych
terendéw stuzacych obstudze komunikacyjnej) kanalizacjg deszczowa. Ponadto dopuszcza sie
odprowadzanie wdd deszczowych i roztopowych do ewentualnych zbiornikdw retencyjnych,
spetniajacych jednoczesnie funkcje zbiornikdw przeciwpozarowych.

Oprocz odprowadzania zanieczyszczen istotne jest takze zaopatrzenie w wode oraz
wykorzystanie zasobow wodnych na terenie objetym planem. W zakresie zaopatrzenia
nakazuje sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, jednoczesnie dopuszcza sie budowe
i korzystanie z indywidualnych studni do chwili oddania do uzytku sieci wodociggowej lub
w przypadku przekroczenia mozliwosci dostarczania wody siecig wodociggows.

Pomimo wrazliwosci wod gruntowych (znaczna przepuszczalno$é gruntow)
na przedmiotowym obszarze, nie przewiduje sie oddziatywan na wody powierzchniowe
i podziemne zwigzanych z realizacjg ustalen planu miejscowego. Warunkiem takiego stanu
rzeczy jest wypetnienie zatozen projektu planu w zakresie gospodarki wodg oraz $ciekami,
a takze spetnienia elementarnych wymogow ochrony srodowiska zaréwno w czasie realizacji
potencjalnych przedsiewziec¢ jak tez w czasie ich eksploatacji. Ponadto przy zatozeniu uzycia
sprawnego technicznie sprzetu w czasie realizacji inwestycji (szczelne silniki spalinowe,
zachowanie wymogdéw zwigzanych z uzupetnianiem paliw itp.) nie przewiduje sie mozliwosci
negatywnego oddziatywania na wody powierzchniowe i podziemne w trakcie prac
budowlanych.

6.3. Warstwa glebowa i powierzchnia ziemi

Ze wzgledu na uwarunkowania i ustalenia omdéwione w poprzednich paragrafach, nie
przewiduje sie emisji zanieczyszczen do gruntu na terenie objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Nie przewiduje sie rowniez mozliwosci wprowadzania
sciekdw bezposrednio do gruntu. Dlatego potencjalny wptyw na warstwe glebowa
i powierzchnie ziemi bedzie ograniczat sie do oddziatywan o charakterze mechanicznym.

Prace budowlane bedg czesto wigzaty sie z prowadzeniem robdt ziemnych, w wyniku
ktorych nastgpig nieuniknione zmiany w uktadzie powierzchniowych warstw geologicznych
poprzez przerwanie ich ciggtosci lub wymieszanie gruntéw. Bedg to zmiany polegajace
na wykopach i przemieszczeniu mas ziemi, wynikajgce z koniecznosci przygotowania podtoza
pod zabudowe oraz uksztattowania terenu w zakresie koniecznym dla petnienia funkcji
przewidzianych planem. Ze wzgledu na mato urozmaicong rzezbe terenu, nie przewiduje sie
koniecznosci wystgpienia znaczgcych zmian uksztattowania powierzchni. Z kolei ewentualne
obnizenie poziomu wod na potrzeby budowy kondygnacji podziemnych moze mieé¢ wptyw
na przesuszenie wierzchnich warstw glebowych.

Najistotniejsze zmiany wigzg sie z trwatym pokryciem znacznej czesci terenu
zabudowsg i innym trwatym zagospodarowaniem terenu (dojazdy, chodniki, parkingi, place).
Obecne tereny otwarte na znacznej powierzchni przestang by¢ biologicznie czynne.
Najwiekszych przeksztatcen nalezy spodziewac sie w granicach terendw komunikacyjnych
atakze na terenach zabudowy produkcyjnej. Zatozenia planu okreslajg maksymalng
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powierzchnie zabudowy dla terendéw P na az 80% powierzchni dziatki oraz minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 10% powierzchni dziatki.

Znacznie mniejszg intensywnos$¢ zabudowy przewiduje sie dla terenéw zabudowy
ustugowej i mieszkaniowej (U, MN) oraz terendéw zieleni urzadzonej z ustugami (ZP/U) —
20-50% powierzchni dziatki, przy odpowiednio 30-60% powierzchni biologicznie czynnej.
Natomiast przewidziane w planie tereny zieleni urzadzonej (ZP) oraz tereny lesne (ZL),
zachowajg 100% powierzchni biologicznie czynnej.

Cze$¢ zmian wywotanych pracami budowlanymi zostanie zrekultywowanych po ich
zakoniczeniu — zatem te oddziatywania bedg miaty charakter chwilowy. Natomiast
oddziatywania polegajgce na pokryciu powierzchni ziemi bedg mieé charakter trwaty, nie
przewiduje sie jednak by miaty one istotny negatywny wptyw na funkcjonowanie Srodowiska
w rejonie objetym planem miejscowym.

6.4. Zasoby naturalne

Na terenie objetym planem nie prowadzi sie i nie przewiduje sie rozpoczecia
eksploatacji kopalin pospolitych (brak zasobow). Na czesci obszaru opracowania prowadzona
jest gospodarka lesna, ktdéra zostanie nieznacznie ograniczona w zwigzku z koniecznoscia
poprowadzenia istotnych ciggdw komunikacyjnych.

Najpowszechniej wykorzystywanym zasobem naturalnym na tym obszarze jest
warstwa glebowa. Nieuniknione jest trwate wytgczenie czesci gleb z produkcji rolnej,
jednakze ze wzgledu na niskg jakos¢ gleb na obszarze planu miejscowego, nie przewiduje sie
znacznego ubytku potencjatu produkcyjnego gleb w Kostrzynie nad Odra.

Posrednie krdotkoterminowe i chwilowe oddziatywanie na zasoby naturalne
(pozyskiwane w innym miejscu), wigze sie z zapotrzebowaniem na materiaty budowlane
niezbedne do realizacji ustalen planu (np. kruszywa, cement, stal oraz inne metale).

6.5. Klimat

Realizacja ustaled planu nie powinna wywotaé istotnych skutkéw dla klimatu
zarowno obecnie, jak i w przysztosci. Potencjalne zmiany mogg dotyczy¢ jedynie
przeksztatcen topoklimatu, zwtaszcza w rejonie zabudowan i utwardzenia terenu (drogi,
place, parkingi). Zmiany te mogg dotyczy¢ lokalnego wzrostu temperatury powietrza (m.in.
wskutek akumulacji energii stonecznej i procesdow grzewczych) oraz nieznacznego
zmniejszenia mozliwosci przewietrzania. Ich skala bedzie zalezna od intensywnosci
zagospodarowania i zastosowanych rozwigzan, jednakze w zadnym wypadku nie powinny
one wykroczy¢ poza granice przedmiotowego terenu. Zmiany topoklimatu nie powinny miec
jednak negatywnego wptywu na warunki bytowania ludnosci.

6.6. Flora i fauna, réznorodnos¢ biologiczna

Ocena wptywu realizacji ustalen planu na lokalng faune i flore jest zagadnieniem
ztozonym. Pod wzgledem waloréw florystycznych oraz faunistycznych (i generalnie
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przyrodniczych) obszar zostat uznany za przecietny. Nie odnotowano tu wystepowania
zadnych szczegdlnie cennych gatunkéw, ani chronionych siedlisk. Gatunki zajmujgce
przedmiotowy obszar nalezg do licznych i pospolitych. Ponadto znacznie cenniejsze
przyrodniczo obszary znajdujg sie w pewnym oddaleniu w kierunku zachodnim — dolina
Odry, a takze potudniowym — ujscie Warty.

Teren objety opracowaniem jest w chwili obecnej stosunkowo mato przeksztatcony
antropogenicznie i stanowi zwarty obszar biologicznie czynny. Wprowadzenie zabudowy
oraz zwiekszenie intensywnosci zagospodarowania terenu moze trwale wptyng¢ na
ograniczenie biordéznorodnosci analizowanego terenu oraz zmniejszenie populacji
wystepujgcych  tu  gatunkow. Intensyfikacja zagospodarowania spowoduje takze
nieuniknione zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnych, zajetych przez roslinnosé.
Przeprowadzenie nowej drogi wzdiuz toréw kolejowych bedzie wymagato dokonania
pewnych wylesien, jednak usuwanie drzew bedzie dokonywane w waskim pasie i jedynie
w zakresie niezbednym dla realizacji inwestycji.

Z drugiej strony mozna przypuszczaé, ze na obszarach zabudowy mieszkaniowej,
oddziatywanie na rdoznorodnos¢ florystyczng moze miec¢ charakter pozytywny. Wynika to
z wprowadzenia towarzyszgcej zieleni urzadzonej o zréznicowanym sktadzie gatunkowym.
Wskutek ww. dziatan sktad gatunkowy flory na znacznych powierzchniach (i obecnie ubogich
gatunkowo) zostanie wzbogacony. Nalezy jednak unika¢ wprowadzania nadmiernej ilosci
gatunkoéw obcych, w szczegdlnosci zas gatunkow zdolnych do silnej ekspansiji.

Z kolei pewien okresowy wptyw na faune przedmiotowego obszaru zwigzany bedzie
z prowadzaniem prac budowlanych. Obecnos¢ ludzi i maszyn na etapie realizacji moze
okresowo wptywal odstraszajgco na niektére gatunki. Generalnie oddziatywanie tego
rodzaju ustgpi wraz z zakonczeniem dziatan inwestycyjnych. Z kolei hatas eksploatacyjny
obecny po zakonczeniu inwestycji mozna ograniczy¢ poprzez stosowanie rozwigzan
izolujacych i ttumigcych, gtéwnie w postaci nasadzen roslinnosci o zréznicowanej wysokosci
i sktadzie gatunkowym.

W trudnym do okreslenia horyzoncie czasowym moze nastgpi¢ petne wykorzystanie
terendw przeznaczonych pod zabudowe, a takze pojawi sie lub wzrosnie barierowa rola drég
obstugujacych teren objety planem, jednak nalezy sie spodziewa¢, ze bedzie to proces
stopniowy i dtugotrwaty. Pozwoli to na systematyczng adaptacje fauny do zmieniajgcych sie
warunkéw. Oddziatywanie na faune bedzie dotyczy¢ przede wszystkim wnetrza
przedmiotowego terenu i tych gatunkow, dla ktérych stanowi ono przestrzen zerowiskowa.
Mozna jednak zatozyé, ze funkcje zajetych terendw zostang przejete przez tereny przylegte
i inne obszary znajdujace sie w sgsiedztwie, ze wzgledu na brak zainwestowania —w kierunku
potnocnym i wschodnim (a czeSciowo réowniez w kierunku zachodnim), mozliwosci
absorpcyjne lokalnego $rodowiska s3 znaczne. Dodatkowo uwzglednienie wytycznych
zawartych w niniejszym dokumencie pozwoli na minimalizacje ryzyka wystgpienia
negatywnych oddziatywan. Nalezy réwniez pamietaé, ze w granicach planu wyznaczono
tereny laséw oraz tereny zieleni urzgdzonej, ktére zostaty objete zakazem zabudowy.

Reasumujgc _mozna zatozyé, Ze negatywne oddziatywanie wystgpi, zwfaszcza
w dtuzszej perspektywie, lecz ze wzgledu na przytoczone uwarunkowania moze ono zostaé
uznane za nieistotne. Nalezy wyraZznie zaznaczy¢, ze potencjalne, negatywne oddziatywanie
na_bioréznorodnos¢ bedzie miato miejsce jedynie w skali lokalnej i w Zaden sposdb nie
powinno wptyngé na obnizenie waloréw w skali ponadlokalnej. Nie wyklucza sie réwniez
oddziatywan pozytywnych zwigzanych z wprowadzeniem elementéw zieleni urzgdzonej.
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6.7. Krajobraz

Zagospodarowanie otwartego terenu, ktéry byt dotychczas uzytkowany rolniczo
znaczgco wptynie na przeksztatcenie dotychczasowego krajobrazu. Oddziatywanie to bedzie
miato charakter trwaty oraz dtugoterminowy.

Realizacja zatozen planu spowoduje silne przeksztatcenie w kierunku przemystowego
i podmiejskiego krajobrazu antropogenicznego. Ustalenia planu pozwalajg na lokalizacje
wysokich obiektéw budowlanych na terenach zabudowy produkcyjnej (P), jednak ich
potozenie w otoczeniu obszaréw lesnych pozwoli na czesciowe maskowanie tego typu
obiektéw w krajobrazie. Plan przewiduje réwniez lokalizacje linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia, ktédra moze by¢é wykonana jako napowietrzna. Aby zmniejszy¢
potencjalng ingerencje w krajobraz, linia zostata zaplanowana wzdtuz toréw kolejowych
i najwazniejszej planowanej drogi (KDZ), co pozwoli skupi¢ ww. obiekty w jednym pasmie.

Nalezy rowniez pamieta¢, ze istniejacy obecnie krajobraz nie przedstawia
szczegllnych walorow. Ponadto niekorzystny wplyw przysztego zainwestowania na
krajobraz, powinno  obnizy¢  zachowanie  wysokich standardow  zabudowy
i zagospodarowania. W szczegdlnym przypadku wprowadzenie harmonijnej zabudowy
mieszkaniowej oraz zieleni urzadzonej moze pozytywnie urozmaici¢ monokulturowy pejzaz
przedmiotowego obszaru.

Przewidywany wptyw realizacji ustalen planu na krajobraz bedzie miat wymiar lokalny
i w zaden sposdb nie zmniejszy gtéwnych waloréw krajobrazowych miasta Kostrzyn nad
Odra. Nie przewiduje sie rowniez wystgpienia negatywnego wptywu na walory krajobrazowe
Parku Krajobrazowego , UjScie Warty”, potozonego w niedalekim sgsiedztwie.

6.8. Zdrowie ludzi

Na zdrowie ludzi bezposredni wptyw majg wszelkie czynniki zaktdcajace
i zanieczyszczajgce. Znaczacy wplyw majg réwniez stresory takie jak hatas i wibracje oraz
pola elektromagnetyczne.

Dotrzymanie dopuszczalnych wartosci emisji hatasu (zwtaszcza w przypadku hatasu
komunikacyjnego), jest czesto bardzo trudne i wymaga duzych naktadéw inwestycyjnych,
jakkolwiek w przypadku ksztattowania klimatu akustycznego na nowo zainwestowanych
terenach nalezy rygorystycznie przestrzega¢ wartosci progowych wynikajgcych przepiséw
prawa. Obszar objety planem miejscowym znajduje sie w strefie oddziatywania hatasu
z istniejacej linii kolejowej. Wraz z realizacjg zabudowy nalezy spodziewac sie istotnego
wzrostu hatasu komunikacyjnego w wyniku pojawienia sie ruchu kotowego. Specyficznym
i znacznym Zrédtem hatasu mogg okaza¢ sie obiekty produkcyjne, w zaleznosci od
stosowanej technologii. Potencjalny poziom i rozprzestrzenianie sie hatasu na obszarze
objetym planem miejscowym nalezy przeanalizowa¢ w ramach raportu oddziatywania na
sSrodowisko dla poszczegdlnych inwestycji (jezeli bedzie sporzgdzany), wstepnie mozna
jednak zatozy¢ ze nie powinny one przekroczy¢ dopuszczalnych norm. Ponadto negatywne
oddziatywania akustyczne mogg zosta¢ wyeliminowane lub zminimalizowane poprzez
wiasciwg organizacje ruchu samochodowego oraz stosowanie nasadzen zieleni izolacyjne;.

Ze wzgledu na koniecznos¢ zapewnienia zaopatrzenia w energie elektryczng nowych
terendéw inwestycyjnych (zwtaszcza przemystowych), przewiduje sie lokalizacje linii

21



Prognoza oddziatywania na srodowisko — MPZP osiedla Drzewice w Kostrzynie nad Odrgq

przesytowych sredniego lub nawet wysokiego napiecia, ktére s3 zrédiem pdl
elektromagnetycznych. Lokalizacja linii wysokiego napiecia zostata wskazana wzdtuz torow
kolejowych w bezpiecznej odlegtosci od planowanych terendw mieszkaniowych.

Ustalenia planu zapewniajg izolacje terenéw osiedlowych od terendéw zabudowy
produkcyjnej szerokim pasem terendw zieleni urzadzonej.

Z powyzszych wzgledédw nie przewiduje sie wystgpienia negatywnych oddziatywan
realizacji ustalen planu na zdrowie ludzi.

6.9. Zaleznosci miedzy elementami srodowiska

Srodowisko przyrodnicze cechuje sie nierozerwalng wspétzaleznoécig wszystkich jego
elementdw. Jesli zmianie ulega jeden z komponentdw, nie pozostaje to bez znaczenia dla
stanu i funkcjonowania pozostatych elementow.

Jednym z najwrazliwszych komponentédw $rodowiska przyrodniczego jest
roznorodno$¢ biologiczna, ktdra zwykle ulega obnizeniu wraz ze zmiang warunkow
zyciowych na danym terenie. Procesy inwestycyjne z reguty prowadzg do znacznego
zmniejszenia sktadu gatunkowego fauny i flory. Wskutek zagospodarowania zmienia sie
topoklimat, moze pogorszy¢ sie jako$¢ powietrza, wdd oraz gleb, a takze klimat akustyczny.
Ponadto nastepuje przerwanie lub ograniczenie wymiany ekologicznej z otoczeniem.
Wskazane jest zatem takie ksztattowanie zagospodarowania, aby ograniczy¢ do minimum
powstawanie barier ekologicznych (np. umiarkowane stosowanie ogrodzen).

W efekcie robdt budowlanych zmianie mogg ulec lokalne stosunki wodne. Natomiast
obnizenie zwierciadta wdd podziemnych moze prowadzi¢ do zmian warstwy glebowej.

Ze wzgledu na lokalne uwarunkowania $rodowiskowe, a takze skale oraz charakter
planowanej inwestycji, nie przewiduje sie wystgpienia istotnych zmian we wzajemnych
zaleznosciach _pomiedzy elementami $rodowiska. Ewentualne oddziatywania mogg miec
jedynie charakter lokalny.

6.10. Przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000

Ze wzgledu na stosunkowo bliskie sgsiedztwo obszaru Natura 2000 ,Ujscie Warty”
(PLC0O80001) nalezy rozwazy¢ potencjalne oddziatywanie ustalen planu miejscowego na ten
obszar. Ze wzgledu na charakterystyke tej ostoi, ktérej gtdbwnym celem ochrony sg liczne
gatunki ptakow oraz ich siedliska, mozna przypuszcza¢, ze tereny objete zamiarem lokalizacji
zabudowy mogg wptyng¢ na ograniczenie terendéw zerowisk dla wybranych gatunkow.
Jednoczesnie nalezy zauwazy¢, 7ze obszar objety planem ma silng obudowe biologiczng
w postaci terendw lesnych, ktore stanowig wystarczajgcy bufor ochronny izolujgcy tereny
chronione od terendw inwestycyjnych. Ponadto bezwzglednie istotnym obszarem dla
chronionej fauny sg tereny nadrzeczne, ktdore nie posiadajg bezposredniego potaczenia
z terenem planu miejscowego. Tereny nadrzeczne spetniajg podstawowgq role siedliskowg
i zerowiskowa dla przedmiotu ochrony, a migracja ptactwa odbywa sie przede wszystkim
wzdtuz doliny Odry. W zwigzku z powyzszym planowana zabudowa na terenie objetym
planem nie bedzie mie¢ negatywnego wptywu na integralnos¢ obszardw chronionych,
a potencjalne _pogorszenie _terendw _Zerowisk nie powinno mieé¢ znacznej skali.
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Nie przewiduje sie rowniez negatywnego oddziatywania na inne chronione siedliska w
obszarze Natura 2000.

6.11. Zabytki i dobra materialne

Zgodnie z informacjg uzyskang od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Gorzowie WIkp., w granicach terenu objetego planem miejscowym wystepujg nastepujace
obiekty podlegajgce ochronie konserwatorskiej oraz inne obiekty kulturowe:
— 2 stanowiska archeologiczne (Kostrzyn nad Odrg — stanowisko 30, AZP 47-06/4 oraz
stanowisko 43, AZP 47-06/27),
— fragmenty okopdw i schronédw Armii Czerwonej z 1945r.,
— pozostatosci konstrukcji i instalacji o nieznanym przeznaczeniu (przemystowych?)
z okresu Il wojny Swiatowej,
— pojedyncze obiekty kulturowe do identyfikacji.

Stanowisko archeologiczne nr 30, ktére stanowi $lad osadnictwa z okresu pradziejow,
zlokalizowane jest gtdwnie w terenie zieleni uporzgdkowanej ZP2 oraz czesciowo w terenie
zabudowy produkcyjnej P2 i terenie infrastruktury technicznej N1. Natomiast stanowisko
nr43, ktére stanowi znalezisko luzne z okresu wptywdw rzymskich, potozone jest
w granicach terenéw MN13, MN18 i KDD1. Oba obiekty objete sg strefg ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ,W.III”. Ochrona polega na
prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac
ziemnych. Nalezy pamietaé, ze wszelkie prace ziemne w granicach i w bezposrednim
sgsiedztwie strefy ochronnej ww. stanowiska archeologicznego, muszg by¢ prowadzone pod
nadzorem archeologicznym.

Ponadto, zgodnie z istniejgcym stanem prawnym odkrycie w trakcie prac nowego
stanowiska archeologicznego bedzie wymagato podjecia odpowiednich krokdw i uzgodnien
stuzb ochrony zabytkow. Przestrzeganie powyzszych wymagan pozwoli na zabezpieczenie
wartosci kulturowych, zwigzanych z obiektami archeologicznymi.

Pozostatosci okopdéw i schrondw znajdujg sie w granicach terendow lesnych (ZL1 i ZL2)
na potnocy obszaru objetego planem. Ze wzgledu na charakter funkcji obiekty te nie sg
zagrozone. Natomiast pozostate mniej cenne, aczkolwiek wskazane na rysunku planu
obiekty, podlegajg ochronie na zasadach ogdlnych.

W _ zwigzku z powyZszym negatywne oddziatywanie na elementy $rodowiska
kulturowego nie wystgpi. Nie przewiduje sie tez negatywnego wptywu ustalen planu
miejscowego na istniejgce dobra materialne zlokalizowane na przedmiotowym terenie.
Istniejgce dobra materialne to jedna zagroda mieszkalna w potudniowo-zachodnim krancu
obszaru, kilka odcinkdw utwardzonych drég, a takze sieci uzbrojenia infrastrukturalnego.

7. Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko

Na etapie formutowania ustalen planistycznych nie przewiduje sie transgranicznego
oddziatywania na srodowisko. Poszczegdlne inwestycje lokalizowane na terenach zabudowy
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produkcyjnej powinny podlega¢ indywidualnej ocenie w zakresie oddziatywan
ponadlokalnych.

8. Rozwiazania alternatywne do rozwigzan przyjetych

Zatozenia przyjete w projekcie planu miejscowego nie przyczyniag sie do istotnego
pogorszenia stanu S$rodowiska, dlatego nie proponuje sie stosowania rozwigzan
alternatywnych. Projekt planu miejscowego nie zostat wykonany w kilku wariantach. Wybor
terenow inwestycyjnych dla Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej zostat
dokonany na etapie poprzedzajgcym procedure planistyczng. Jednym z najwazniejszych
kryteridw decyzyjnych byty wzgledy srodowiskowe.

9. Zapobieganie, ograniczanie lub kompensacja przyrodnicza

Negatywne oddziatywanie na srodowisko, wynikajace z realizacji ustalen dokumentu
planistycznego (tu: planu miejscowego), moze zostaé¢ wyeliminowane lub zminimalizowane
dzieki podjeciu okreslonych dziatan. Tam gdzie nie ma mozliwosci unikniecia lub wydatnego
zmniejszenia negatywnego wptywu na srodowisko, nalezy stosowa¢ kompensacje
przyrodniczg, ktéra pozwoli zrownowazyc¢ utracony potencjat. Na obecnym etapie procedury
planistycznej, przewidywane, potencjalne straty srodowiskowe powstate na skutek realizacji
przedsiewzie¢ mozliwych w drodze sporzadzenia planu miejscowego, nie wymagajg dziatan
kompensacyjnych.

Na terenie objetym opracowaniem nalezy stosowaé nastepujgce procedury, dziatania
i Srodki, wynikajace z zapisow projektu planu miejscowego lub przepisow odrebnych
i dobrych praktyk:

1) bezwzgledne przestrzeganie wyznaczonych prawem zasad ochrony przyrody
i Srodowiska, w tym stosowanie rozwigzan stuzgcych ograniczeniu ilosci
zanieczyszczen emitowanych do poszczegdlnych komponentéw srodowiska, zaréwno
na etapie realizacji, jak i w okresie eksploatacji,

2) stosowanie rozwigzan i technologii pozwalajgcych maksymalnie ograniczy¢
ucigzliwos¢ proponowanych funkcji oraz eliminujgcych ryzyko wystgpienia awarii,
mogacej wptyngé negatywnie na jakikolwiek z komponentdw sSrodowiska
przyrodniczego,

3) uwzglednienie sgsiedztwa obszaréw chronionych (m.in. Park Krajobrazowy ,Ujscie
Warty”, obszar Natura 2000 ,,Ujscie Warty”), a takze chronionych siedlisk i pomnikow
przyrody,

4) wytagczanie powierzchni lesnych z produkcji z zachowaniem wszystkich etapow
procedury, przy jednoczesnym ograniczeniu wtaczen do niezbednego minimum,

5) ograniczenie emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego poprzez:

— stosowanie technologii ,przyjaznych $rodowisku” (technologie budowlane,
eksploatacyjne i produkcyjne),
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6)

7)

8)

9)

instalowanie urzadzen ograniczajgcych przemystowg emisje zanieczyszczen do
atmosfery (filtry),

stosowanie Zrédet energii charakteryzujgcych sie niskim stopniem emis;ji
zanieczyszczen do atmosfery (np. energia elektryczna, gaz ziemny),

stosowanie zieleni izolacyjnej w poblizu punktowych i liniowych zrédet emisji,
ograniczenie ruchu samochodowego poprzez wydzielenie i budowe Sciezek
rowerowych umozliwiajacych dojazd przysztym pracownikom do miejsc pracy,
wiasciwa organizacja uktadu komunikacyjnego pozwalajgca na ograniczenie ruchu
samochodowego do niezbednego minimum,

ograniczenie emisji zanieczyszczen do wéd podziemnych i gleby poprzez:

stosowanie technologii ,przyjaznych srodowisku” (technologie budowlane,
eksploatacyjne i produkcyjne),

petne podtgczenie obiektéw budowlanych do sieci kanalizacji sanitarnej,

budowe sprawnego systemu zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych,
w tym magazynowanie wod opadowych w ramach retencji powierzchniowej,
montaz instalacji pozwalajgcych na oszczedne gospodarowanie wodg,

wilasciwe izolowanie elementdw infrastruktury, mogacych emitowac
zanieczyszczenia do gleby i wod podziemnych,

wtasciwe przygotowanie miejsc postojowych i miejsc sktadowania odpadow,
prowadzenie monitoringu stanu wéd podziemnych i powierzchniowych, a takze
stanu technicznego infrastruktury,

okreslenie zasad gospodarowania odpadami poprzez:

uniemozliwienie niekontrolowanego wyrzucania odpaddéw poprzez zapewnienie
sprawnego systemu ich usuwania i wfasciwe zagospodarowanie terendéw
otwartych,

likwidacja istniejgcych skupisk odpadow,

rozpatrzenie stosowania selektywnej zbiérki odpadow,

ograniczenie emisji hatasu komunikacyjnego i technologicznego poprzez:

nasadzenia zieleni izolacyjnej wzdtuz liniowych i punktowych zrodet emisji hatasu,
stosowanie witasciwych nawierzchni drogowych, cichszych technologii i urzadzen
oraz utrzymywanie ich w dobrym stanie technicznym,

ochrona powierzchni ziemi i gleb poprzez:

kompensacje trwatego pokrycia terenu zabudowg, w drodze utworzenia
(w granicach wtasnego terenu) obszarow zieleni urzadzonej,

utrzymanie mozliwie maksymalnej powierzchni biologicznie czynnej,

ograniczenie zmian geologicznych i morfologicznych do niezbednego minimum,
pozwalajgcego na wiasciwe wypetnianie przewidzianych funkcji,

przeprowadzenie rekultywacji powierzchni terenu po zakoniczeniu prac
inwestycyjnych,

10) minimalizacja niekorzystnego wptywu na réznorodnos¢ biologiczng poprzez:

ograniczenie powstawania barier antropogenicznych i dazenie do zachowania
korytarzy migracji fauny, poprzez zachowanie szpaleréw zadrzewien,

25



Prognoza oddziatywania na srodowisko — MPZP osiedla Drzewice w Kostrzynie nad Odrgq

umiarkowane stosowanie ogrodzen, zachowanie wolnych przestrzeni pomiedzy
planowanymi obiektami,

— utrzymanie mozliwie maksymalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz
istniejgcych skupisk zieleni,

— prowadzenie dziatalnosci zadrzewieniowej i zakrzewieniowej wzdtuz drég i miejsc
parkingowych,

— rozwazne dobieranie gatunkéw w procesie ksztattowania nowych obszaréw zielni
urzadzonej — umiarkowane stosowanie gatunkéw obcych, zwtaszcza szczegdlnie
ekspansywnych,

11) minimalizacja niekorzystnego wpltywu przysztego zainwestowania na krajobraz
antropogeniczny poprzez:

— unikanie wprowadzania zabudowy tymczasowej,

— spetnienie wysokich standardéw architektonicznych oraz fadu przestrzennego dla
istniejgcej oraz nowej zabudowy i zagospodarowania, w zakresie form
i materiatéw oraz stanu technicznego, w celu zwiekszenia waloréw estetycznych
krajobrazu antropogenicznego,

— maksymalng mozliwg ochrone i zachowanie srédpolnych zadrzewien
i zakrzewien,

— wprowadzanie zieleni urzgdzone;.

12) minimalizacja ryzyka wystgpienia awarii mogacych mieé¢ wptyw na srodowisko
przyrodnicze poprzez:

— ograniczenie lokalizacji zaktaddéw zagrozonych wystgpieniem powaznych awarii,

— sporzadzenie raportu  bezpieczenstwa, planu  operacyjno-ratowniczego
lub programu zapobiegania awariom (zaleznie od rodzaju inwestyc;ji),

— zastosowanie mozliwie nowoczesnych technologii produkcji (energooszczednych,
bezpiecznych dla srodowiska),

— zastosowanie nowoczesnych rozwigzan zapobiegajacych degradacji srodowiska
(sktadowanie i segregacja odpadow, utylizacja, redukcja emisji zanieczyszczen),

— zastosowanie wysokiej jakosci materiatéw zaréwno w trakcie budowy jak
i eksploatacji obiektow przemystowych i ustugowych oraz infrastruktury
technicznej,

— zastosowanie nowoczesnych rozwigzan komunikacyjnych (logistycznych),

— prowadzenie monitoringu stanu technicznego infrastruktury.

10. Streszczenie

Podsumowujgc niniejszg prognoze, mozna stwierdzi¢, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w znacznym stopniu zmienia dotychczasowe
wykorzystanie terendéw, a zmiany te beda miaty charakter trwaty. Generalnie jednak
realizacja zatozen planu miejscowego, przy zachowaniu podstawowych norm i zasad ochrony
srodowiska, a takie odpowiednich rozwigzan minimalizujgcych, nie wptynie istotnie na
srodowisko przyrodnicze w skali wykraczajgcej poza obszar planu.
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Obszar objety planem przestawia przecietne wartosci przyrodnicze i krajobrazowe,
nie wystepuja tu elementy Srodowiska przyrodniczego, ktére sg objete ochrong prawng, ani
tez majgce duzg warto$¢ przyrodniczg. Zrealizowanie zatozen planu, przy jednoczesnym
zachowaniu odpowiednich srodkéw zapobiegawczych nie bedzie miato wptywu na obnizenie
potencjatu przyrodniczego zaréwno w skali lokalnej (gminnej) jak i ponadlokalnej.

W zwigzku ze specyfika planowanych funkcji oraz lokalizacjg terenu objetego planem
nie przewiduje sie negatywnego wptywu na zdrowie ludzi, dobra kulturowe, a takze nie
zaktada sie oddziatywan transgranicznych. Nie przewiduje sie réwniez ujemnego wptywu na
przedmiot ochrony oraz integralnos¢ obszaru Natura 2000 ,Ujscie Warty”. Przestrzeganie
prawa oraz podstawowych zasad zréwnowazonego rozwoju powinno zapewni¢ wfasciwg
ochrone jakosci powietrza i wod podziemnych, a utrata czesci gleb nie wptynie zasadniczo na
obnizenie potencjatu produkcyjnego gruntéw w Kostrzynie nad Odrg. Podobnie w przypadku
biordznorodnosci oraz wptywu na miejscowg faune i flore. Przewiduje sie istotne zmiany
w krajobrazie, wynikajgce z wprowadzenia zabudowy i innego zagospodarowania na tereny
dotychczas otwarte.

Na etapie ustalen planistycznych nie przewiduje sie lokalizacji zadnych obiektow
mogacych znaczgco negatywnie wptywac na stan srodowiska naturalnego, natomiast stopien
ucigzliwosci przewidywanych funkcji bedzie mozna szczegdétowo okresli¢ dopiero na etapie
lokalizacji poszczegdlnych inwestycji.

Zatozenia zapisane w planie miejscowym wynikajg z polityki przestrzennej
prowadzonej przez samorzad terytorialny miasta i nie kolidujg z przepisami prawa w zakresie
ochrony S$rodowiska, a rozwigzania dotyczagce ochrony S$rodowiska sg zgodne
z uwarunkowaniami  okreSlonymi w opracowaniu ekofizjograficznym, dotyczacym
przedmiotowego terenu.

Ponadto zastosowanie wytycznych okreslonych w niniejszej prognozie pozwoli
na ograniczenie ewentualnego negatywnego wptywu na srodowisko i uzyskanie
harmonijnego krajobrazu antropogenicznego.

11. Materiaty zrédtowe i literatura

W pracach nad niniejszg prognozg wykorzystano te same materiaty zrodtowe, ktére
postuzyty do sporzgdzenia opracowania ekofizjograficznego podstawowego na potrzeby
przedmiotowego planu miejscowego (AKWADRAT sp. z 0.0., Gorzéw Wlkp. 2015).
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