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OPIS TECHNICZNY

DOT. PRZEBUDOWY WRAZ ZE ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA
bytego budynku Urzedu Miasta przy ul. Kopernika 1 w Kostrzynie nad Odra
w zawigzku z planowang przebudowa wraz ze zmiang sposobu na budynek

kultury, nauki i oswiaty.

DANE OGOLNE
Obiekt : Wolnostojgcy budynek, ktéry planuje sie przebudowac

wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na budynek kultury,
nauki i oswiaty.

Opracowanie: PROJEKT BUDOWLANY
Adres : ul. Kopernika 1 w Kostrzynie nad Odrg
Inwestor: Urzad Miasta Kostrzyn nad Odra,

ul. Graniczna 2, 62-025 Kostrzyn nad Odrg

PODSTAWA OPRACOWANIA

Q

Zlecenie jednostki projektowej - COMPONO Sp. z 0.0. z siedzibg przy ul.
Bohaterow Warszawy 21, 70-372 w Szczecinie,

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, z pdzniejszymi zmianami, nazywane dalej WT,

Inwentaryzacja budowlana i projekt koncepcyjny przebudowy ze zmiang
sposobu uzytkowania bytego budynku Urzedu Miasta przy ul. Kopernika 1
w Kostrzynie nad Odrg na cele kulturalno—edukacyjne, z dostosowaniem
budynku do potrzeb osbéb niepetnosprawnych, wykonany przez mgr inz.
arch. Konrada Wesotowskiego z zespotem w listopadzie 2016 r.

Wizja lokalna nieruchomosci.
Dokumentacja techniczna oraz dokumenty formalno-prawne przekazane
przez zarzgdce obiektu w tym:

o Ekspertyza techniczna dotyczgca oceny stanu technicznego budynku
siedziby UMIG w Kostrzynie z dnia 29.01.1987 r.

e Orzeczenie o stanie technicznym i wytyczne remontowe ze stycznia
1995 .

Ekspertyza budowlana.

Projekt budowlany przebudowy ze zmiang sposobu uzytkowania bytego
budynku Urzedu Miasta przy ul. Kopernika 1 w Kostrzynie nad Odrg na
cele kulturalno—edukacyjne, z dostosowaniem budynku do potrzeb oséb
niepetnosprawnych, wykonany przez mgr inz. arch. Konrada
Wesotowskiego z zespotem w listopadzie 2016 r.

Literatura techniczna.
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CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest projekt przebudowy i zmiany sposobu
uzytkowania bytego budynku Urzedu Miasta w Kostrzynie nad Odrg, przy ul.
Kopernika 1 na budynek kultury, nauki i oswiaty.

Po realizacji projektu budynek bedzie wykorzystywany jako obiekt
uzytecznosci publicznej o przeznaczeniu kulturalno-edukacyjnym z
uzupetniajgca funkcjg: pokojami goscinnymi na |l pietrze. Celem zamierzenia
projektowego jest przywrdcenie obiektowi w zakresie zewnetrznym i
wewnetrznym dobrego stanu technicznego, dostosowanie istniejgcego uktadu
funkcjonalnego do projektowanych rozwigzan uzytkowych oraz wydobycie
jego waloréw estetycznych.

Zakres projektowanych robo6t budowlanych zwigzanych z przebudowg i
zmiang sposobu uzytkowania:

e rozbiorki wtornie wykonanych $cian dziatowych 2z materiatow
ceramicznych, silikatowych i z ptyt gipsowo—kartonowych;

e rozbiorki posadzek i usuniecie wyktadzin podtogowych;

e przekucia Scian konstrukcyjnych celem poszerzenia otwordw
drzwiowych;

e przekucia stropdw celem wykonania szybu wewnetrznej windy
osobowo-towarowej;

e przebudowa bocznej klatki schodowej (jako klatki ewakuacyjnej);

e wykonanie nowych Scian dziatowych oraz wydzielenie zgodnie z §256
ust.2 WT ewakuacyjnej klatki schodowej;

¢ wykonanie ocieplenia scian zewnetrznych za pomocg ptyt izolacyjnych
mocowanych od strony wewnetrznej;

¢ wykonanie nowych instalacji wewnetrznych: centralnego ogrzewania,
wentylacji mechanicznej, klimatyzacji na poddaszu, cieptej wody
uzytkowej, kanalizacji sanitarnej oraz instalacji hydrantowej;

¢ wykonanie nowej instalacji elektrycznej NN oswietlenia wewnetrznego i
ewakuacyjnego, gniazd wtykowych, odbioréw technologicznych;

¢ wykonanie instalacji systemu sygnalizacji pozaru;

¢ wykonanie instalacji sygnalizacji wiamania i napadu (SWiN);

e remont | renowacja zachowanego historycznego  wystroju
architektonicznego wnetrz,

¢ wykonanie nowych posadzek i podtdg;

e demontaz pokrycia dachowego z blacho-dachéwki, wykonanie nowego
pokrycia;

e impregnacja przeciwpozarowa konstrukcji i elementéw przekrycia
dachu;

e montaz nowej instalacji odgromowej;
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DANE TECHNICZNO - UZYTKOWE OBIEKTU
Ogodlna charakterystyka obiektu

Przedmiotem opracowania jest budynek dawnego Urzedu Miasta
zlokalizowany przy ul. Kopernika 1 w Kostrzynie nad Odra.

Budynek wybudowany zostat przed | wojng swiatowg z przeznaczeniem na
cele rezydencjonalne. Jest to typowy przyktad willi miejskiej - nalezgcej
pierwotnie do Wegenerow, bogatej rodziny kostrzynskich przemystowcow.

Jest to obiekt wolnostojgcy, podpiwniczony, o czterech kondygnacjach
nadziemnych. Stopien zagtebienia piwnicy ponizej terenu przy budynku
powoduje, ze stanowi ona pierwszg kondygnacje nadziemng. Nad |l pietrem
znajduje sie poddasze nieuzytkowe, bez pomieszczen na pobyt ludzi, ktére
zgodnie z §3 p.16 WT nie jest uwazane za kondygnacije.

Budynek wpisany jest do Gminnej Ewidencji Zabytkéw.
Budynek byt kilkukrotnie przebudowywany i remontowany po 1945 r.

Obecnie, po przeniesieniu Urzedu Miasta do nowej siedziby, w znacznei
czesci wytgczony jest z eksploatacji. Czes¢ pomieszczen wykorzystywane jest
jako sala slubéw Urzedu Stanu Cywilnego (dwa pomieszczenia na parterze)
oraz jako pracowania plastyczna ,Meszuge” (piwnica). Ponadto w budynku
znajduje sie dziatajgca kottownia.

WYMIARY BUDYNKU:

e maksymalna szerokos¢: 21,80 m;

e maksymalna dlugos¢: 25,50 m;

o wysokos¢ budynku od rzednej terenu przed wejsciem do piwnic do
gornej krawedzi wykonczonego stropu nad Il pietrem: 14,30 m.
powierzchnia uzytkowa: 1082 m?;

powierzchnia wewnetrzna: ponizej 1200 m?;

powierzchnia zabudowy: 416,5 m?;

kubatura: 3950 m*;

liczba kondygnaciji: 4 nadziemne;

Lokalizacja

Budynek zlokalizowany jest na dziatce nr 266/15, przy ul. Kopernika 1 w
Kostrzynie nad Odrg. Teren inwestycji znajduje sie na skrzyzowaniu ulic:
Kopernika i Kosciuszki, na terenie o dominujgcej funkcji mieszkaniowej. Na
potudnie od ul. Kopernika znajduje sie park miejski.

Do budynku prowadzg dwa wejscia: w poziomie piwnic (w elewacji
wschodniej) do zespotu pracowni plastycznych i na poziomie parteru (w
elewacji zachodniej) — wejscie gtdbwne do czesci budynku obejmujgcej parter, |
i Il pietro.
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Charakterystyka uzytkowa obiektu

Budynek, ktéry stanowi przedmiot opracowania pierwotnie uzytkowany byt
jako budynek mieszkalny. Wybudowany zostat przed | wojng $wiatowg z
przeznaczeniem na cele rezydencjonalne. Jest to typowy przyktad willi
miejskiej - nalezgcej pierwotnie do Wegenerdw, bogatej rodziny kostrzynskich
przemystowcow.

Budynek byt kilkukrotnie przebudowywany i remontowany po 1945 r.

Jako jeden z nielicznych ocalatych budynkéw stat sie siedzibg wiadz
miejskich. Obecnie, po przeniesieniu Urzedu Miasta do nowej siedziby,
wykorzystywany jest tylko czesciowo: jako sala sSlubéw Urzedu Stanu
Cywilnego (dwa pomieszczenia na parterze) oraz jako pracowania plastyczna
.,Meszuge” (piwnica).

Charakterystyka techniczna obiektu

Budynek, ktéry stanowi przedmiot opracowania jest obiektem o czterech
kondygnacjach nadziemnych, podpiwniczonym, zrealizowanym w technologii
tradycyjnej, typowej dla okresu budowy, w uktadzie konstrukcyjnym
mieszanym

Budynek zostat zrealizowany przed | wojng swiatowa.

o fundamenty murowane z cegly ceramicznej petnej;

o Sciany zewnetrzne i wewnetrzne nosne murowane z cegly petnej o
grubosci co najmniej 25 cm (grubo$¢ Scian jest zréznicowana: w
piwnicy wynosi od 25 do 64 cm, na wyzszych kondygnacjach od
50 do 25 cm);
dzialowe murowane z cegty o grubosci 6 i 12 cm; wystepujg
fragmenty Scian szkieletowych obudowanych ptytami GK;

a stropy nad piwnicg stropy odcinkowe, Kleina;
pozostate drewniane, belkowe, ze ,Slepym” putapem i polepg oraz
z podsufitkg tynkowang tynkiem cementowo-wapiennym.;
wg informacji uzyskanych od Inwestora strop nad holem gtéwnym
zostat wymieniony na zelbetowy;

o kominy murowane z cegly ceramicznej petnej;

o dach wielospadowy; konstrukcje dachu stanowig elementy drewniane w
ustroju krokwiowo-ptatwiowo-belkowym ze stupami drewnianymi
oraz $ciggiem z preta stalowego;

o instalacje energetyczna,  wodno-kanalizacyjna, gazowa, ogrzewanie
centralne zasilane z kottowni gazowej zlokalizowanej w piwnicy
(pierwszej kondygnacji nadziemnej).

KATEGORIA GEOTECHNICZNA OBIEKTU BUDOWLANEGO, WARUNKI
GRUNTOWO-WODNE | SPOSOB JEGO POSADOWIENIA

Ze wzgledu na brak badan geotechnicznych podtoza gruntowego projektant
zatozyt, ze projektowane elementy bedg posadowione bezposrednio na
gruntach o nosnosci gf >200 KPa, woda gruntowa ponizej poziomu
posadowienia. Po wykonaniu odkrywek nalezy wykona¢ badania
geotechniczne podtoza. Po stwierdzeniu nosnosci mniejszej od zatozonej
nalezy skontaktowac sie z projektantem.
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ZALOZENIA KONSTRUKCYJNE

Ze wzgledu na to, ze budynek jest nadal czesciowo uzytkowany na etapie
opracowywania dokumentacji projektowej, nie bylo mozliwosci wykonania
odkrywek, ktére umozliwitypby dokonanie inwentaryzacji elementéw
konstrukcyjnych (nadproza/stropy/fundamenty).

Ze wzgledu na to przyjeto, ze:

o spod fundamentéw Sciany, przy ktorej planuje sie zlokalizowac
nowoprojektowany szyb windy znajduje sie na gtebokosci umozliwiajgcej
wykonanie konstrukcji szybu bez koniecznosci wzmacniania istniejgcych
fundamentow;

o kierunek uktadu stropéw w pomieszczeniu, w ktérym planuje sie zlokalizowac
szyb windy (réwniez stropdéw Kleina nad piwnicg) jest taki sam, tj. réwnolegty do
krotszego z bokow pomieszczenia;

O podciggi oznaczone na rys. nr K3.1 jako P1 i P2 majg wystarczajgcg nosnos¢ do
przeniesienia nowoprojektowanego obcigzenia;

a Sciany, na ktorych planuje sie oprze¢ nowoprojektowang konstrukcje stropu majg
wystarczajgcg nosnos¢ do przeniesienia nowych obcigzen;

Kazde z ww. zatozen musi by¢ zweryfikowane przed rozpoczeciem prac

budowlanych.

ZAKRES PLANOWANYCH PRAC KONSTRUKCYJNYCH

W zakresie planowanych prac nalezy:

o Skué wszystkie istniejgce tynki zewnetrzne. Sciany oczyszcza¢ mechanicznie
szczotkami stalowymi. Grube, czarne nawarstwienia gipsowe, wystepujgce
punktowo zwlaszcza przy oknach, powstate z procesu wyptukiwania sie fugi
wapiennej mozna usung¢ stosujgc kompresy z 10% wodnego roztworu weglanu
amonu. Zmywac wodg pod cisnieniem.

o Zwietrzatg zaprawe usungé a wszystkie ubytki w spoinach i cegle nalezy
naprawi¢, szczegolnie w kondygnacji $ciany piwnicy i przyziemia i w miejscach
uszkodzonych przez =zalewanie, wykorzystujgc odpowiednie zaprawy
renowacyjne. W miejscach peknie¢ na elewacji, wykonac¢ ,szycie murow” wg
rysunku szczegotowego, osadzajgc odpowiednie prety zbrojeniowe w
szczelinach muréw. W miejscach peknie¢ na elewacjach, usungc istniejgca
zaprawe wzdituz pekniecia na gt. 7z cegly i po osuszeniu i oczyszczeniu, wypeic
zaprawa renowacyjng.

O Spekania strukturalne w murze, przemurowac, wzmocni¢ zapuszczajgc prety ze
stali nierdzewnej system Helifix wedtug zasad okreslonych przez producenta.
Dokonac tzw. szycia muru. Widoczne sg pekniecia gzymsu, czes¢ spekan moze
ukazac sie po zbiciu tynku.

o Usungc istniejgce pokrycie dachowe z blachodachéwki z posypkag. Wymienic taty
i kontrtaty oraz folie paroprzepuszczalng na nowe. Grubosci fat i kontrtat 4cm.
Zastosowaé nowg blachodachowke z posypka.

o Wykona¢ nowe nadproza w miejscu poszerzanych otworow.

a Wykona¢ nowg konstrukcje stropu w miejscu, konstrukcji zdemontowanej w
zwigzku z lokalizacjg szybu windy.

o Wykona¢ zelbetowy, samonosny szyb windowy z dzwigiem osobowym z
napedem hydraulicznym, przystosowanym do potrzeb oséb niepetnosprawnych.
Szczegoty rozwigzan szybu wg wytycznych producenta.
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PRZYJETE ROZWIAZANIA KONSTRUKCYJNE
NOWOPROJEKTOWANE NADPROZA

Nowoprojektowane nadproza nalezy wykonaC z elementéw stalowych
walcowanych. Projektuje sie belki z dwuteownikéw normalnych.

Przed wykonaniem kazdego z przebi¢ oraz montazem nadprozy nalezy
potwierdzi¢ poprzez szczegétowe odkrywki charakter i funkcje danego
elementu konstrukcyjnego.

Kolejnos¢ prac przy montazu nadprozy stalowych:

Q

Przygotowanie stalowych belek nadprozowych. Kazda z belek sktada sie z
dwoch/trzech dwuteownikéw, ktore po osadzeniu w murze zostang
zespolone w jedng belke przez potgczenia Srubowe.

Zabezpieczenie czesci stropu poprzez obustronne tymczasowe
podstemplowanie w miejscu przewidzianych nowoprojektowanych
nadprozy stalowych.

Jesli po wykonaniu odkrywek gorna cze$¢ sSciany jest skruszona,
zniszczona badz wykazuje oznaki korozji nalezy fragment Sciany pod
bezposrednie utozenie belek wyku¢, a nastepnie przemurowacC z cegty
petnej na zaprawie cementowej na wysokos¢ min. 4 warstw cegiet. Prace
nalezy przeprowadzi¢ etapowo dla strony wewnetrznej i zewnetrznej
Sciany.

Wykonanie poziomej bruzdy z jednej strony Sciany nosnej na gtebokosc V2
grubosci sSciany, bezposrednio pod dolng powierzchnig stropu (dla
istniejacych otwordw, ktére zostang poszerzane nalezy usungcC czesé
istniejacego nadproza). W nastepnej kolejnosci nalezy wykonaé podlewki
grubosci ok. 5 cm na murze pod oparcie obu koncéw belek.

Osadzenie pierwszego z profili. Nalezy zagwarantowa¢ min. 15 cm
dtugosc oparcia belki stalowej na murze.

Wyklinowanie i wypetnienie przestrzeni miedzy profilami a sciang ,silng”
zaprawg cementowg - szybkowigzgca, najlepiej typu gotowego np firmy
ATLAS, CERESIT lub rownowazne.

Po osiggnieciu odpowiedniej wytrzymatosci przez zaprawe wykucie bruzdy
i wykonanie podlewki od drugiej strony $ciany w celu umieszczenia
drugiego profilu.

Potaczenie ze sobg czesci belek sSrubami M12 tworzgc zespolong belke
nadprozowa.

Wypetnienie przestrzeni miedzy powstatg belkg, a pozostatg czescig
Sciany nad nig ,silng” zaprawg cementowg — jw.

Po osiggnieciu przez zaprawe odpowiedniej wytrzymatosci (min. tydzien
lub wg zalecen producenta) mozna przystgpic do rozebrania sScian
murowanych pod projektowany otwor. Wszelkie prace wyburzeniowe
powinny byé wykonywane elektronarzedziami.
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NOWOPROJEKTOWANY STROP

W miejsce demontowanej konstrukcji drewnianej projektuje sie strop
wykonany z ptyt WPS wspartych na belkach stalowych walcowanych.

Przy wykonywaniu stropow z ptyt WPS uktadanych na belkach stalowych,
nalezy przestrzegac nastepujgcych zasad:

o Uktad belek stalowych stropu i typy ptyt WPS powinny by¢ zgodne z
projektem.

o Odlegtosci miedzy osiami belek stalowych, w zaleznosci od numeru belek
oraz typow WPS, powinny by¢ zgodne z zasadami.

o Dolne stopki belek stalowych - niezaleznie od ich wysokosci - powinny byé
usytuowane w jednym poziomie i owiniete siatkg Rapitza,

o Plyty stropowe nalezy uktadac scisle obok siebie.

o Po utozeniu ptyt styki miedzy skrajnymi podtuznymi zebrami ptyty nalezy
wypetni¢ betonem, a styki miedzy ptytami a srodkami belek - rzadkg
zaprawg cementowsq.

o Belki stropu nalezy obetonowac aby zwiekszy¢ sztywnos$¢ stropu.
o Strop od spodu musi by¢ otynkowany min. 2 cm zaprawg cementowo-
wapienna.

Przyjeto belki stropowe z elementéw stalowych walcowanych potgczonych
przegubowa z podciggami stalowymi walcowanymi (wg zatgcznikow
graficznych).

Szczeqgdlng ostroznosé nalezy zachowaé przy montazu stropu nad 1 pietrem,

z wzgledu na to, ze opiera sie na nim jeden ze stupkdéw drewnianych wiezby
dachowe.

SZYB WINDY
Szyb windy zaprojektowano w konstrukcji zelbetowej monolitycznej.

Konstrukcje wykona¢ z betonu C30/37 zbrojong stalg zbrojeniowa
konstrukcyjng A-1lIN. Elementy montazowe: A-O.

UWAGA:

1. Prace budowlane nalezy bezwzglednie poprzedzié niezbednymi odkrywkami i
konsultacjami z projektantem w celu potwierdzenia przyjetych zatozen
konstrukcyjnych.

2. Wszystkie wymiary nalezy sprawdza¢ na budowie.

3. Calosé prac wykonywaé niezwykle ostroznie, powstanie jakiejkolwiek rysy w murze
powinno spowodowaé natychmiastowe przerwanie prac i konsultacje 2z
projektantem.

OPRACOWA¢L
mgr inZ. Katarzyna Wilkoriska
upr.bud. ZAP/0040/POOK/07

magr inZ. tukasz Mattawski
upr.bud. ZAP/0005/POOK/08



