PRZEKSZTALCENIE UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO W PRAWO WLASNOSCI

GRUNTY ZABUIDOWANE NA CELE MIESZKANIOWE

ZASADY

Od 1 stycznia 2019 r. wladciciele mieszkan w blokach oraz domow jednorodzinnych
stojacych na gruncie oddanym w uzytkowanie wieczyste, uwlaszcza si¢ z mocy prawa.
Ponizsza informacja ma na celu przyblizenie zasad przyjetych przez ustawodawceg.

5 pazdziernika 2018 r. weszla w zycie ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu
prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wlasnosci gruntow (Dz.U. z 2018 r. poz.1726 ze zm.).

Zgodnie z art.1 ust.] wskazanej ustawy, z dniem 1 stycznia 2019 r. prawo uzytkowania

wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe - tj.:

¢ budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi;

e budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi (co najmniej polowa lokali to lokale
mieszkalne);

e budynkami, o ktérych mowa w pkt 1 lub pkt 2, wraz z budynkami gospodarczymi,
garazami, innymi obiektami budowlanymi lub urzadzeniami budowlanymi,
umozliwiajacymi prawidlowe i racjonalne korzystanie z budynkéw mieszkalnych.

przeksztalca si¢ w prawo wlasnosci tych gruntow.

Potwierdzenie przeksztalcenia — z urz¢du

Potwierdzeniem faktu przeksztalcenia bedzie zaswiadczenie wydane przez Burmistrza Miasta
Kostrzyna nad Odra z urzedu w ciggu 12 miesigey, liczae od 1 stycznia 2019r.
Zaswiadczenia beda wydawane sukcesywnie.

Potwierdzenie przeksztalcenia — na wniosek

Wiasciciel moze zlozyé wniosek o wydanie zaswiadczenia. W tym przypadku nalezy wraz
z wnioskiem wnie$¢ optate skarbowa w wysokosci 50z1.

Whiosek do pobrania na stronie internetowej Urzgdu Miasta:
http://kostrzyn.nowoczesnagmina.pl/?¢=937

Termin na wydanie za$wiadczenia na wniosek wynosi, co do zasady, 4 miesiace od dnia
otrzymania wniosku. W sytuacji gdy wniosek wiasciciela lokalu uzasadniony jest potrzeba
dokonania czynnosci prawnej majacej za przedmiot lokal albo wniosek wlasciciela gruntu
uzasadniony jest potrzeba ustanowienia odre¢bnej whasnosci lokalu Burmistrz Miasta Kostrzyn
nad Odra wydaje zaswiadczenia w terminie 30 dni od dnia otrzymania wniosku.

Czy za$wiadczenie nalezy zlozy¢ do sadu/ewidencji gruntow?

Nie. Za$wiadczenia sa z urzedu przekazywane zarowno do Sadu Rejonowego -Wydziat Ksiag
Wieczystych, jak i do Os$rodka Dokumentacji Starostwa Powiatowego w Gorzowie Wilkp.
geodezyjne.

Oplaty

Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego jest odptatne. Nie rodzi to jednak za soba
zadnych nowych skutkéw finansowych poza tymi, ktére ponosili panstwo do tej pory.

Roczna oplata przeksztalceniowa odpowiada wysokosci optaty rocznej za uzytkowanie
wieczyste jaka obowiazywataby w 2019 r.



Optate nalezna za rok 2019 wnosi si¢ w terminie do dnia 29.02.2020 r., a pozostate oplaty
w terminie 31 marca kazdego roku, poczawszy od 2020 r., bez uprzedniego wezwania.

Oplate wnosi si¢ przez okres 20 lat.

Cata oplate mozna tez wplaci¢ jednorazowo — patnos¢ "z gory".

Zamiar wniesienia oplaty jednorazowej nalezy zglosi¢ na pismie, po otrzymaniu
zaswiadczenia.

Calkowita splata

Po wniesieniu wszystkich optat albo oplaty jednorazowej wlasciwy organ wydaje z urzedu,
w terminie 30 dni od dnia wniesienia oplat albo oplaty jednorazowej, za$wiadczenie
o whniesieniu oplat albo oplaty jednorazowej, ktore wlasciciel gruntu zatacza do wniosku
o wykreslenie w dziale III ksiggi wieczystej wpisu roszczenia o oplate.

Od wniosku o wykreslenie ww. wpisu pobiera si¢ opfate statg w wysokosci:

e 250zl - w przypadku wniesienia oplaty jednorazowej;

e 75 zt - w pozostatych przypadkach.

Korzysci

e nie bedziesz placi¢ za uzytkowanie wieczyste — bedziesz wiascicielem, a nie
uzytkownikiem wieczystym,

e nie bedzie aktualizacji optat rocznych za uzytkowanie wieczyste.

GRUNTY ZABUODOWANE GARAZAMI

Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych garazami, albo
przeznaczonych pod zabudowg garazami, ktérych uzytkowanie wieczyste zostalo
ustanowione przed 13 pazdziernika 2005r., moze nastagpi¢ na wniosek uzytkownika
wieczystego w oparciu o przepisy ustawy z dnia 29 lipca 2005r. o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomoéci (Dz.U. z 2012r. poz.83 j.t. ze
zm).

Whiosek do pobrania w Wydziale Gospodarki Przestrzennej i Obslugi Inwestora lub
na stronie internetowej Urzedu Miasta http://kostrzyn.nowoczesnagmina.pl/?a=4672.
Zatacznik numer 19.

Optlata za przeksztalcenie stanowi roznicg pomigdzy warto$cig nieruchomosci, a wartoscia
prawa uzytkowania wieczystego.

Obie warto$ci szacowane sa przez rzeczoznawcg majgtkowego.

Przeksztalcenie nastepuje w drodze decyzji administracyjnej, ktora stanowi postawe
ujawnienia prawa wlasnosci w ksiggach wieczystych.

Ujawnienie decyzji wymaga odrgbnego wniosku zlozonego w Wydziale Kasiag Wieczystych
w Stubicach.




