UCHWALA NR XXXVII1/246/22
RADY MIASTA KOSTRZYN NAD ODRA

z dnia 30 czerwca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Sportowa,
Prosta - II w Kostrzynie nad Odra

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity, Dz. U. z 2022 r., poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z2022r. poz. 503), w zwigzku zuchwalg Nr
XXXIV/282/17 Rady Miasta Kostrzyn nad Odra z dnia 21 grudnia 2017 roku w sprawie przystagpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Sportowa, Prosta 11
w Kostrzynie nad Odra

RADA MIASTA KOSTRZYN NAD ODRA po stwierdzeniu, Zze przedmiotowy plan miejscowy
nie narusza ustalen obowiazujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Kostrzyn nad Odra”, uchwalonego uchwala Nr XXIX/185/21 Rady Miasta
Kostrzyn nad Odrg z dnia 30 wrzes$nia 2021 r.,
uchwala co nastepuje

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Sportowa, Prosta I w Kostrzynie
nad Odra, zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000, bedacym
integralng czescia planu i stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego stanowi zalacznik nr 2 do
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zaltgcznik nr 3 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia, o ktorych mowa w ust. 2 i 3 nie stanowig ustalen planu.
5. Dane przestrzenne dla planu miejscowego stanowg zatacznik nr 4 do uchwaty.
6. W planie nie wystgpujg ustalenia dotyczace:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak takich débr kultury;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — ze wzgledu na brak
takich terendow i1 obszarow;

3) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - ze wzgledu na
brak takiej potrzeby.

7. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) obowiazujace ustalenia planu:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
c¢) symbole terendw,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,

e) obowigzujace linie zabudowy,
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f) obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow,
g) obszar ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow,

h) granice stref ochronnych od urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy
przekraczajacej S00kW — elektrowni z wykorzystaniem systemow fotowoltaicznych,

i) pas zieleni izolacyjnej;
2) obszary i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych:
a) granica bezposredniej strefy ochronnej ujecia wod podziemnych przy ul. Prostej w Kostrzynie nad Odra,
b) granica posredniej strefy ochronnej ujecia wod podziemnych przy ul. Prostej w Kostrzynie nad Odra,
c) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw z numerem rejestrowym,
d) granica strefy sanitarnej do 50 m od cmentarza;
3) oznaczenia informacyjne:
a) granice wlasnosci, numery dziatek,
b) nazwy ulic,
¢) powierzchnia terenu w hektarach.
§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach, jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajagcymi
i oznaczona symbolem;

2) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore zajmuje
ponad 50% powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych
w granicach poszczegdlnych dziatek budowlanych, a w przypadku terendw nie przeznaczonych w planie
pod zabudowe, ponad 50% powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

3) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe
dopuszczone na dzialce budowlanej lub terenie jako uzupehlienie przeznaczenia podstawowego, na
warunkach okreslonych w planie;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg fragment terenu, na
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynkéw, obowiazujaca na catej wysokosci
elewacji; linia ta nie dotyczy: balkonow i wykuszy oraz zadaszen nad wejsciami do budynkdéw wystajacych
do 1,5 m przed lini¢ zabudowy a takze gzymsow, okapow, schodéw terenowych, pochylni, elementow
odwodnienia, zdobien elewacji i innych podobnych elementow;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy, na ktérej musi by¢ usytuowana
zewngtrzna krawedz glownej Sciany budynku; linia ta nie dotyczy: balkonéw i wykuszy oraz zadaszen nad
wejsciami do budynkow atakze gzymsow, okapow, schodow terenowych, pochylni, elementow
odwodnienia, zdobien elewacji iinnych podobnych elementéw, ktére spetniajg tacznie nastgpujgce
warunki:

a) nie wykraczajg ponad 1,5 m przed lini¢ zabudowy,
b) posiadaja szeroko$¢ nie wigksza niz 20% dtugosci gtownej Sciany budynku;

6) ushlugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowe, ktore nie nalezg do przedsigwzigc
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, atakze ustugi z wylaczeniem obiektow handlu hurtowego, warsztatow samochodowych,
obiektow obstugi pojazdow (w tym stacji paliw), oraz funkcji ustugowych wymagajacych otwartego
sktadowania materialow, baz transportowych, baz sprzetu budowlanego;

7) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zwarta zielen o wspotczynniku zieleni wysokiej
i sredniowysokiej minimum 75% powierzchni terenu, petnigca role ochronng oraz izolacyjng dla terenow
mieszkaniowych.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow i ich symbole:
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1) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

2) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej;
3) U — teren zabudowy ustugowej;

4) UC — tereny obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
5) P — teren obiektow produkcyjnych, sktadéw 1 magazynow;

6) U/P — teren zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow;
7) ZP/US — teren zieleni urzadzonej, ustugi sportu i rekreacji;

8) KSp — teren parkingu;

9) KDG - teren drogi publicznej gtéwnej;

10) KDZ — teren drogi publicznej zbiorczej;

11) KDL — teren drogi publicznej lokalnej;

12) KDD - teren drogi publicznej dojazdowe;;

13) KD — teren drég publicznych (rondo);

14) KDW - teren drog wewnetrznych;

15) IW — teren infrastruktury technicznej — wodociagi.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) wysokos¢ obiektéw budowlanych innych niz budynki, mierzona od $redniego poziomu terenu na obrysie
obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu nie wigksza niz 49 m z zastrzezeniem pkt 2;

2) wysoko$¢, o ktorej mowa w pkt 1 w obszarze ujetym w Gminnej Ewidencji Zabytkow nie wigksza niz
15 m;

3) zakazuje si¢ lokalizacji blaszanych: garazy i budynkow gospodarczych, za wyjatkiem terenow P;
4) ustalenia dotyczace kolorystyki budynkéw na terenach MN/U, MW:

a) elewacje tynkowane o stonowanej kolorystyce w gamie zlamanej bieli, bezu, jasnej i ciemniejszej
szaro$ci lub brazu, koloréw piaskowych z dopuszczeniem akcentéw o jaskrawej kolorystyce lub
kamienne, ceglane,

b) zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji w formie sidingu z tworzyw sztucznych i blachy;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy z dziatka budowlana lub bezposrednio
przy tej granicy.

§ 5. Obowigzuja nastepujgce ustalenia dotyczace =zasad ochrony S$rodowiska ikrajobrazu
kulturowego:

1) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
przepisow dotyczacych ochrony $rodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz terenéw UC
1P;

2) nastgpujace tereny kwalifikuje si¢ zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony s$rodowiska w zakresie
ochrony przed halasem:

a) MW jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
b) MN/U jako tereny mieszkaniowo — ustugowe,

¢) ZP/US, jako tereny rekreacyjno — wypoczynkowe.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska obiekty i obszar wskazane na rysunku planu:
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a) Osiedle Le$ne — kompleks koszarowy z lat 20-20 XX w., wraz z budynkami potozonymi przy ul. Osiedle
Lesnenr1,2,3,5,7,8,9, 10,

b) budynek mieszkalny wielorodzinny z 4 ¢w. XIX w., ul. Prosta 24,
¢) transformator z lat 30 XX w., potozony na dziatce nr ewid. 38 w Kostrzynie nad Odra,
d) budynek wodociagdéw miejskich z pocz. XX w., ul. Prosta 26;
2) przedmiotem ochrony obiektow i obszaru, o ktorych mowa w pkt 1 sa:
a) bryla i gabaryty budynkow,
b) forma i geometria dachu,

¢) kompozycja i wystroj elewacji, w tym rytm podziatéw wertykalnych i horyzontalnych na elewacjach,
detal architektoniczny, ksztatt i rozmieszczenie otworéw okiennych i drzwiowych,

d) ochrona ekspozycji,

e) zachowanie i uporzadkowanie elementow uktadu przestrzennego takich jak: rozplanowanie drog, ulic,
placow, linie zabudowy, kompozycj¢: wnetrz urbanistycznych, zespotu zabudowy,

f) nawierzchnia ulic brukowanych;

3) w przypadku natrafienia podczas robot budowlanych lub ziemnych na zabytek zastosowanie majg przepisy
szczegdlowe ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 7. Obowigzuja nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1) w planie nie wyznacza si¢ obszarow przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nastepujace tereny ustala si¢ jako przestrzenie publiczne:
a) tereny drog publicznych: KDG, KDZ, KDL, KDD, KD,
b) teren drogi wewnetrznej KDW,
¢) tereny ushug sportu i rekreacji: ZP/US;

3) na terenach o ktérych mowa w pkt. 2:

a) obowigzuje zachowanie szczegélnych wymagan architektonicznych przy ksztattowaniu przestrzeni
publicznej i ogoélnodostgpnej poprzez zastosowanie materialdow oraz rozwigzan o podwyzszonym
standardzie jakosciowym i technologicznym,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie czasowych obiektow ustugowo-handlowych,

c¢)w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ lokalizowanie wiat przystankowych i stupow
ogloszeniowych,

d) obowigzuje dostosowanie przestrzeni publicznych do potrzeb mobilnosci 0sob niepelnosprawnych oraz
stosowanie elementow orientacji dla 0s6b niewidomych i niedowidzacych.

§ 8. Obowigzuja nastepujace szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) czes¢ terenow znajduje si¢ w strefie sanitarnej do 50 m od cmentarza, oznaczonej na rysunku planu,
w ktorej obowigzuje zakaz lokalizacji:

a) zabudowan mieszkalnych,

b) zaktadow produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego i przechowujacych artykuty
Zywnosci,

¢) studni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

2) czg$¢ obszaru objetego planem znajduje sie¢ w strefach ochrony bezposredniej i posredniej ujecia wod
podziemnych przy ul. Prostej w Kostrzynie nad Odra; w ktorych obowiazuja zakazy i graniczenia zawarte
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w akcie jg ustanawiajacym (Rozporzadzenie Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Poznaniu z dnia 26 maja 2014r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wod podziemnych przy
ul. Prostej w Kostrzynie nad Odrg);

3) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow i instalacji shuzgcych do utylizacji odpadéw pochodzacych spoza
terenu objetego planem,;

4) w sasiedztwie obszaru kolejowego znajdujgcego si¢ poza granicami planu, graniczacego z terenami 2.KSp,
1.KDW, 2.P, 3.P i 1.IW obowiazujg zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad iwarunkéw scalania ipodzialu
nieruchomosci:

1) nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 3000 m? dla terenu P,
b) 2000 m? dla terenu U/P, ZP/US,
¢) 800 m? dla terenu MIN/U,
d) 1000 m? dla terenu U,
e) 5000 m? dla terenu UC,
) 250 m? dla terenu MW,
g) 16 m? dla terenu KSp,
h) 2 m? dla infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 20 m dla terenu P, U/P, MN/U, ZP/US,
b) 15 m dla terenu UC, U,
¢) 10 m dla terenu MW,
d) 3 m dla terenu KSp,
e) 1 m dla infrastruktury technicznej;
4) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomiedzy 60° a 120°.

§ 10. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i obslugi komunikacyjne;j:

1) obstuge komunikacyjng terendw nalezy zapewni¢ w oparciu o:
a) drogi publiczne gtowne - KDG,
b) droge publiczng zbiorcza - KDZ,
¢) drogi publiczne lokalne - KDL,
d) drogi publiczne dojazdowe - KDD,
e) droge wewnetrzng — KDW,
f) drogi znajdujace si¢ poza granicami planu;
2) obsluga komunikacyjna terendw:
a) 3.U od drogi znajdujacej si¢ poza granicami planu poprzez teren 3.KSp,

b) 1.KSp od drogi 1.KDD oraz drogi 1.KDL i drogi znajdujacej si¢ poza granicami planu poprzez teren
1.MW,

¢) 1.MN/U od drogi 2.KDD oraz drogi 1.KDZ bezposrednio i drogi 1.KDZ poprzez teren 1.U,
d) 6.UP od drogi znajdujacej si¢ poza granicami planu poprzez teren 3.KSp i teren 1.P;
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3) parametry i standardy nowo wydzielanych drog wewngtrznych:
a) szerokos¢ pasa drogowego nie mniejsza niz 6 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla terendéw P, P/U szeroko$¢ pasa drogowego nie mniejsza niz 8 m,
¢) dopuszcza si¢ nie wyodrebnianie jezdni i chodnikow,
d) nawierzchnia utwardzona;
4) parametry i standardy nowo wydzielanych drég rowerowych i ciggdéw pieszych:
a) szeroko$¢ nie mniejsza niz 1,5 m,
b) nawierzchnia utwardzona;
5) obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdow:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny, w tym
garaz, z zastrzezeniem tiret drugie,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wydzielonymi lokalami uzytkowymi — 2 miejsca
postojowe na 1 lokal mieszkalny, w tym garaz i co najmniej 1 miejsce na kazde 20 m? powierzchni
lokalu uzytkowego,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,
- dla zabudowy uslugowej — 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

- dla obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?> — 3 miejsca postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowe;j,

- dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw — 3 miejsca postojowe na 10 stanowisk pracy,
- dla sportu i rekreacji — 1,5 migjsca postojowego na 10 miejsc dla widzow,

b)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw,
zabudowy ustugowej, obowigzuje dodatkowo zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowg, w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi ogolnie od 6 do 20,
- 2 stanowiska jezeli liczba stanowisk wynosi ogolnie od 21 do 40,
- 5% ogolnej liczby stanowisk jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 40,

c¢) miejsca postojowe, o ktorych mowa w lit. ai b, nalezy lokalizowa¢ w obrgbie nieruchomosci na ktorej
usytuowany jest obiekt.

§ 11. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ uzbrojenia terenu zwigzanego z zagospodarowaniem na terenie planu;

2) sieci infrastruktury technicznej obowigzuja jako podziemne, z wyjatkiem tych elementow sieci, ktore ze
wzgledow technicznych i zgodnie z przepisami odrebnymi wymagaja sytuowania nadziemnego;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode obowiazuje:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;j,
b) awaryjne zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) w zakresie odprowadzania Sciekdw obowigzuje odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowigzuje:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b, c,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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c) dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenu 1.KSp na teren
1.ZP/US i wyznaczony na rysunku planu pas zieleni izolacyjnej na terenie 1.MW;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow gazowych;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowigzuje:
a) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej i lokalnych Zrodet ciepta, z zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz stosowania wodnych pomp ciepta na terenach znajdujacych si¢ w strefach ochrony bezposredniej
i posredniej ujecia wdd podziemnych,

¢) ustala si¢ stosowanie zasad okreslonych w przepisach odrgbnych i aktach prawa miejscowego;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng obowigzuje:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych sredniego
1 niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ stosowanie wolnostojacych odnawialnych zrodel energii o mocy nie przekraczajacej
500kW oraz odnawialnych zrodet energii innych niz wolnostojace z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych, z zastrzezeniem lit. c,

c)dla terenow P dodatkowo dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z elektrowni
z wykorzystaniem systemow fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej SOOkW,

d) budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenow,
jako obiekty wolnostojace, wbudowane lub stupowe,

e) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
9) w zakresie dostepnosci telekomunikacyjnej obowiazuje:

a) rozbudowa istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb poszczegdlnych
lokalizacji,

b) realizacja sieci iurzadzen zapewniajacych dostgp do publicznej sieci telefonicznej oraz Internetu
szerokopasmowego oraz umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do Internetu,

¢) budowa sieci telekomunikacyjnych oraz urzadzen radiowych telefonii bezprzewodowej;
10) w zakresie odpadéw obowiazuje
a) zakaz sktadowania odpadow,
b) zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadow za wyjatkiem:
- odpadow wytworzonych w wyniku wlasnej dziatalnosci zgodnej z przeznaczeniem terenu,
- odpadoéw magazynowanych i przetwarzanych w ramach istniejacych dziatalnosci,

¢) dopuszcza si¢ utrzymanie, kontynuacje¢ i rozwdj istniejgcych dziatalnosci, zgodnych z przeznaczeniem
terenu,

d) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposéb zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie
srodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku obowiazujacymi w gminie.

§ 12. Nastepujace tereny ustala si¢ jako obszary przeznaczone na cele publiczne:
1) tereny drog publicznych: KDG, KDZ, KDL, KDD;
2) teren infrastruktury technicznej — wodociagi - IW.

§ 13. Obowiazuja nastepujgce ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala
si¢ jednorazowa oplate, okreSlona w stosunku procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci:Na
calym obszarze objetym planem okresla si¢ stawke stuzacg do naliczania jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30 %.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MW obowigzujg nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace:
- ustugi nieuciazliwe,
- drogi rowerowe i ciagi piesze,
- parkingi,
- drogi wewngtrzne,
- zielen urzadzona,
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustugi nieuciazliwe wytacznie jako wbudowane w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych,

b) obowigzuje urzadzenie pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci co najmniej Sm od strony terenu 1.KSp oraz
5.U/P, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos$¢ budynkow - nie wigksza niz 19 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 5,
d) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,05,
- maksymalna - 1,25,

e) geometria dachu - dachy strome, dwu lub wielospadowe, o symetrycznych nie mijajacych si¢ polaciach
pokryte tradycyjnym materiatem takim jak dachowka ceramiczna, w kolorze ceglastym, brazowym,
grafitowym, czarnym lub szarym, o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° lub dachy ptaskie,

f) ustalenia, o ktorych mowa w lit. b, ¢, e nie dotycza budynkéw objetych ochrong konserwatorska, dla
ktorych obowigzuje zachowanie istniejagcych wskaznikéw wysokos$ci zabudowy i geometrii dachu,

g) powierzchnia zabudowy:
- nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- nie wigksza niz 100% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy istniejacej,

h) powierzchnia biologicznie czynna:
- nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- wieksza lub rowna 0% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy istniejace;.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.MW obowiagzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) uzupetniajace:
- ushugi nieuciagzliwe,
- drogi rowerowe i ciagi piesze,

- parkingi,
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- drogi wewnetrzne,
- zielen urzadzona,;

2) zasady zagospodarowania terenu - ustugi nieucigzliwe wylacznie jako wbudowane w budynek mieszkalny
wielorodzinny;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) obowigzuja istniejace parametry oraz wskazniki zagospodarowania terenu.
§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN/U obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- ushugi nieuciagzliwe,
b) uzupetniajace:
- drogi rowerowe i ciagi piesze,
- parkingi,
- drogi wewnetrzne,
- zielen urzadzona;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ budynkow:
- mieszkalnych i ustugowych - nie wicksza niz 9 m,
- gospodarczych i garazy 5 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 3,
d) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,10,
- maksymalna — 0,9,

e) geometria dachu - dachy strome, dwu lub wielospadowe, o symetrycznych nie mijajgcych si¢ polaciach
pokryte tradycyjnym materialem takim jak dachoéwka ceramiczna, w kolorze ceglastym, bragzowym,
grafitowym, czarnym lub szarym, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45° lub dachy ptaskie,

f) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% dziatki budowlane;j,
g) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 800m?2.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.UC obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) uzupetniajace:
- zabudowa ustugowa,
- tereny produkcji i aktywnos$ci gospodarczej,

- drogi rowerowe i ciggi piesze,
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- parkingi,
- drogi wewnetrzne,
- zielen urzadzona,;

2) zasady zagospodarowania terenu — wyznacza si¢ granice terenéw pod budowg obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? tozsame z granicami linii rozgraniczajacych terenu;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ budynkow - nie mniejsza niz 7 m i nie wigksza niz 25 m,
¢) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,10,
- maksymalna — 2,4,
d) geometria dachu - dachy o dowolnej geometrii,
e) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 65% powierzchni dziatki budowlanej,
f) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 5000m?.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa,
b) uzupetniajace:
- drogi rowerowe i ciggi piesze,
- parkingi,
- drogi wewnetrzne,
- zielen urzadzona,;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ budynkow - nie wieksza niz 15 m,
¢) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,05,
- maksymalna — 2,6,
d) geometria dachu — dachy o dowolnej formie i geometrii,
e) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 65% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000m?.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.U obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa,
b) uzupetniajace:
- drogi rowerowe i ciagi piesze,

- parkingi,
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- drogi wewnetrzne,
- zielen urzadzona,;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ budynkoéw - nie wigksza niz 15 m,
¢) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,05,
- maksymalna — 2,6,
d) geometria dachu — dachy o dowolnej formie i geometrii,
e) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 65% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000m?.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.U obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa,
b) uzupetniajace:
- obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,
- drogi rowerowe i ciagi piesze,
- parkingi,
- drogi wewngtrzne,
- zielen urzadzona;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ budynkow - nie wigksza niz 12 m,
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,05,
- maksymalna — 1,95,
¢) geometria dachu — dachy o dowolnej formie i geometrii,
d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 65% powierzchni dziatki budowlanej,
e) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000m?.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.U/P, 2.U/P, 3.U/P, 4.U/P, 5.U/P, 6.U/P
obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,
- zabudowa ustugowa,
b) uzupetniajace:
- funkcja mieszkalna,

- obiekty obstugi pojazdow, w tym stacje paliw,
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- drogi rowerowe i ciagi piesze,
- parkingi,
- drogi wewngtrzne,
- zielen urzadzona,
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) na terenach 2.U/P , 5.U/P obowigzuje urzadzenie pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci co najmniej Sm od
strony terenu 1.MW, zgodnie z rysunkiem planu,

b) funkcje¢ mieszkalng dopuszcza si¢ wylacznie jako lokale mieszkalne istniejace oraz jako lokale
mieszkalne towarzyszace istniejacym obiektom produkcyjnym iustugowym, takie jak: mieszkania
funkcyjne, robotnicze itp.;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg budynkow istniejacych, wykraczajacych poza te linie, dla
ktorych dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe, remont i rozbiorke,

¢) wysokos¢ budynkow - nie wigksza niz 15 m,
d) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,05,
- maksymalna — 2,6,
e) geometria dachu — dachy o dowolnej formie i geometrii,
f) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 65% powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2000m?.

§ 22. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.P, 2.P, 3.P, 4.P, 5.P obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,
b) uzupehniajace:
- zabudowa ustugowa,
- elektrownie z wykorzystaniem systemoéw fotowoltaicznych,
- obiekty obstugi pojazdéw, w tym stacje paliw,
- drogi rowerowe i ciagi piesze,
- parkingi,
- drogi wewngtrzne,
- zielen urzadzona;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) wyznacza si¢ granice terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej S00kW - elektrowni z wykorzystaniem systemow fotowoltaicznych,
tozsame z granicami terenu,

b) wyznacza si¢ granice stref ochronnych od urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej S00kW - elektrowni z wykorzystaniem systemow fotowoltaicznych,
zgodnie z rysunkiem planu, w obrgbie ktorych obowigzuje:
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- maksymalna wysoko$¢ instalacji fotowoltaicznych na budynkach — 3 m,
- maksymalna wysokos$¢ instalacji fotowoltaicznych wolnostojacych — 5 m,

- zastosowanie rozwigzan przestrzennych i projektowych w celu zminimalizowania potencjalnego
oslepiania uzytkownikow drég publicznych;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ budynkow - nie wigksza niz 15 m,
¢) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,05,
- maksymalna — 1,95,
d) geometria dachu — dachy o dowolnej formie i geometrii,
e) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 65% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 3000m?.
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZP/US obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zielen urzadzona,
- sport i rekreacja,
b) uzupeiniajace:
- drogi rowerowe i ciagi piesze,
- drogi wewnetrzne,
- zielen urzadzona,;

2) zasady zagospodarowania terenu — sport i rekreacja wylacznie jako terenowe urzadzenia sportowe wraz
obiektami towarzyszacymi;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos$¢ budynkow - nie wigksza niz 5 m,
¢) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,01,
- maksymalna — 0,05,

d) dachy strome, dwu lub wielospadowe, o symetrycznych nie mijajacych si¢ potaciach pokryte
tradycyjnym materiatem takim jak dachéwka ceramiczna, w kolorze ceglastym, brazowym, grafitowym,
czarnym lub szarym, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°, lub dachy ptaskie,

e) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 5% powierzchni terenu,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 90% powierzchni terenu.

§ 24. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KSp, 2.KSp, 3.KSp obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:
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- parking terenowy,
- garaze jednopoziomowe,
- garaze wielopoziomowe,
b) uzupehniajace:
- drogi rowerowe 1 ciagi piesze,
- drogi wewngtrzne,
- zielen urzadzona;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) na terenie 3.KSp dopuszcza si¢ wylacznie parking terenowy,
b) urzadzenie zieleni na terenie parkingu;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos$¢ budynkéw - nie wigksza niz 12 m,
¢) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,01,
- maksymalna - 1,5,
d) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtéwnej budynku do 45°,
e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 10% powierzchni terenu.
§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.IW obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — infrastruktura techniczna — wodociagi,
b) uzupetniajace:
- parking terenowy,
- drogi rowerowe i ciagi piesze,
- drogi wewnetrzne,
- zielen urzadzona,;

2) zasady zagospodarowania terenu - obowigzuje urzadzenie pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci co najmnie;j
5m od strony terenu 2.MW, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos$¢ budynkow - nie wigksza niz 9 m,
¢) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,01,
- maksymalna — 0,5,
d) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gléwnej budynku do 45°,
e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 10% powierzchni terenu.

§ 26. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDG, 2.KDG obowigzujg nast¢pujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - droga publiczna gtowna (ul. Sportowa);
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2) zasady zagospodarowania terenu — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych czgsci pasa drogowego
znajdujacej si¢ w granicach planu (pozostala czes¢ pasa drogowego znajduje si¢ poza granicami planu)
zgodnie z rysunkiem planu:

a) dla terenu 1.KDG od 1 m do 10 m,
b) dla terenu 2.KDG do 2 m.

§ 27. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDZ, 2.KDZ obowigzuja nast¢pujgce
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - droga publiczna zbiorcza;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ poszerzenie w obrebie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDL obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu — droga publiczna lokalna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu od 16 m do 43 m,
b) dopuszcza si¢ poszerzenie w obrebie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) szeroko$¢ jezdni — minimum 5 m.

§ 29. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — droga publiczna dojazdowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
- dla terenu 1.KDD od 10 m do 15 m,
- dla terenu 2.KDD od 20 m do 27 m,
- dla terenu 3.KDD od 15 m do 17 m,
b) dopuszcza si¢ poszerzenie w obrebie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) szeroko$¢ jezdni — minimum 5 m.
§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KD obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) droga publiczna dojazdowa,
b) droga publiczna zbiorcza,
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje skrzyzowanie drog publicznych w formie ronda,
b) wymiary zgodnie z rysunkiem planu,
c) dopuszcza si¢ poszerzenie w obrebie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
d) szeroko$¢ jezdni — minimum 5 m.
§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDW obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu — droga wewngtrzna;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu od 12 m do 28 m,
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b) dopuszcza si¢ poszerzenie w obrebie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) szeroko$¢ jezdni — minimum 5 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 32. W granicach planu tracg moc ustalenia nast¢pujacych uchwat:

1) Nr XLIII/350/98 Rady Miejskiej w Kostrzynie nad Odrg z dnia 28 maja 1998 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Kostrzynie nad Odrg w rejonie
ulic:Sportowej, Prostej i Ogrodowej;

2) Nr XLVI/371/10 Rady Miasta Kostrzyn nad Odra z dnia 4 listopada 2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Kostrzynie nad Odrg w rejonie
ulic: Sportowej, Prostej i Ogrodowej;

3) Nr XXXV/224/22 Rady Miasta Kostrzyn nad Odrag zdnia 24 marca 2022 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Sportowa, Prosta II w Kostrzynie nad
Odrg;

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kostrzyn nad Odra.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Marek Tatarewicz
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX VII1/246/22
RADY MIASTA KOSTRZYN NAD ODRA

z dnia 30 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany Studium

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Sportowa, Prosta II
w Kostrzynie nad Odra nie ztozono uwag.

Rada Miasta Kostrzyn nad Odrg nie podejmuje w zwigzku ztym rozstrzygniccia ze wzgledu na brak
nieuwzglednionych uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX VII1/246/22
RADY MIASTA KOSTRZYN NAD ODRA
z dnia 30 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. W obszarze objetym planem przewiduje si¢ realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacej do zadan wiasnych gminy stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, oraz okresla si¢
sposob ich realizacji oraz zasady finansowania.

§ 2. Ustala sig¢, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wtasnych gminy beda
mogly by¢ finansowane:

1) z budzetu gminy;

2) ze srodkéw wihasnych przedsigbiorstw dziatajacych w imieniu gminy;

3) wspotfinansowane ze §rodkow zewnetrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej;
4) z udziatu inwestorow zewngtrznych na podstawie zawartych porozumien;

5) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;

6) innych $rodkow zewnetrznych;

7) poprzez udziatl inwestorow prywatnych w finansowaniu zadan publicznych w ramach partnerstwa
publiczno-prywatnego.

§ 3. Ustala si¢, ze udzial finansowy gminy lub zainteresowanych podmiotéw bedzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX VII1/246/22
RADY MIASTA KOSTRZYN NAD ODRA
z dnia 30 czerwca 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r., poz. 503) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone

1d: 0E004134-0FF8-4DD7-B911-D46565AD4B27. Uchwalony Strona 1



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2510/080101-MPZP/osiedle_Lesne_P1/20220613T000000   PL.ZIPPZP.2510/080101-MPZP osiedle_Lesne_P1 20220613T000000 2022-06-13T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Sportowa, Prosta II w Kostrzynie nad Odrą      2018-12-04 mapa zasadnicza       535481.9807576481 206176.34204395022 535465.8121233229 206168.34966813936 535374.1097922632 206138.44543786568 535345.5882282499 206127.00125012663 535249.9049080256 206088.60895472387 535247.9957427578 206094.18471944536 535236.8484385405 206126.74070770777 535230.3660561517 206145.66852756857 535168.4005803857 206124.63090091338 535127.7999161379 206239.51577677828 535130.4163909527 206333.44582261104 535095.5323833907 206336.42728215968 535080.7509888466 206344.94438489014 535068.2768095164 206389.2999766749 535052.1920917919 206361.40312823874 534996.5633951891 206264.90841876902 534982.6723029986 206240.81067836587 534985.4648095043 206231.126456009 535025.79859153 206090.74650984933 535029.9468486775 206076.31810942176 534994.6755024269 206067.5149006003 534990.0206766324 206066.35449582268 534898.9241455579 206043.57818161784 534893.0267328797 206057.56873283436 534888.824126266 206067.56539201422 534881.0659816787 206086.01154084876 534859.311973081 206166.463755225 534849.7424366791 206201.82276135316 534842.1979589947 206219.48920760863 534821.1083924901 206268.8670130421 534864.194857859 206287.23235497536 534844.6446894547 206337.39704503666 534838.0441055214 206368.91307751223 534829.0450291643 206411.85860054096 534687.2375750002 206469.538842745 534558.9163421243 206521.8163592664 534557.9757444374 206513.8585482799 534526.9675917868 206471.06498352665 534507.4189274516 206414.61996093532 534502.4195666416 206382.1488461793 534500.4407552825 206340.57729586685 534504.1367091257 206314.09008875256 534510.2677272819 206290.84427975962 534522.6234612493 206281.0801643625 534518.7112419335 206241.66562831972 534515.6674785158 206210.96640076366 534529.5106037529 206143.77163713245 534481.69048166 206099.87360425462 534432.3879241701 206140.91070676385 534402.3484703982 206163.45949535794 534292.4152087001 205982.50745763857 534321.0373556893 205968.51690104284 534324.7349221501 205966.70835650543 534277.7398748649 205928.1566293256 534213.4501025807 205871.2197292472 534205.923460111 205844.19912928046 534202.373512133 205831.44715370802 534200.9700699719 205826.40940443292 534195.6038050083 205803.0658333802 534190.6215571584 205780.02414667548 534187.4289875552 205769.13565664465 534172.2941003842 205733.15552000317 534174.8668114962 205707.58773428563 534183.4539774442 205667.18415472162 534209.4601994911 205616.77664800663 534231.078500933 205594.13061922457 534254.3033446362 205596.85373179556 534256.7434211522 205596.9391946274 534308.0926831998 205601.12461010256 534316.761971876 205603.61020173616 534316.6609710725 205604.8871213186 534323.5205975845 205606.2200983051 534357.1466903556 205615.7834444592 534383.6778559713 205625.7241457841 534409.0214452622 205635.03776555846 534454.5376781216 205651.69440967462 534549.2660683179 205667.17749146756 534555.7677436173 205671.8872931897 534651.8168695504 205687.40373749862 534665.6598621309 205689.64574641874 534673.7414709823 205688.28117526206 534715.3953082226 205694.92397110135 534776.3571851244 205704.6334616372 534783.3688576007 205705.75447192334 534796.0259353211 205708.60192790482 534807.7185292523 205710.59421684424 534865.0194517346 205719.82980662718 535011.8143974738 205755.07930898137 535031.5303000696 205759.82194708468 535069.8427855615 205769.43541492737 535075.6147292843 205768.3433276554 535078.3078590473 205767.84167814424 535116.9949235935 205777.56614790624 535221.6221147496 205803.87992225564 535241.2370036151 205808.81736960908 535229.9769334449 205854.22250656545 535385.2287529549 205913.08787753928 535463.0449763238 205940.80779382185 535534.3034927985 205963.56430228153 535566.9788071606 205974.00691128935 535481.9807576481 206176.34204395022 535481.9807576481 206176.34204395022     https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2510/080101-MPZP/osiedle_Lesne_doc   PL.ZIPPZP.2510/080101-MPZP osiedle_Lesne_doc Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Sportowa, Prosta II w Kostrzynie nad Odrą XXXIV/282/17 Rada Miasta Kostrzyn    2022-06-13  utworzenie    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2510/080101-MPZP/osiedle_Lesne_rys/20220613T000000   PL.ZIPPZP.2510/080101-MPZP osiedle_Lesne_rys 20220613T000000 2022-06-13T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Sportowa, Prosta II w Kostrzynie nad Odrą https://kostrzyn.nowoczesnagmina.pl/?p=document&action=show&id=25593&bar_id=11340 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2180 1000  
	 
		 
		 
		 
			 
				 
			
			 
			 
WALuGHwwnIDsWD+cMQZgy56NSuc9kFsYBSyCL2HEKYseH1RkB6+CQc4AEz/wKBfT
yUe7Ho110/9OjRvTv0NnEw==
			
		
		 
			 
			 
xeQ8RgxY5j0NGjChY7yyJkbzjr7q0rkyt8A4sX8ENiOy7YSjOYx/qdicaIfPDZC2
N+0mVmM52Q0eTYdfMcXGfw==
				
		
	
	 
f3IDTKTzi7fGSRvpx0FMOHBtC9bdTxwM3WpAHHxWSnsX3vFda/mEN/UxBfbHdN8H
bIojqcOR8VtTl7L5YT3qu/mUuJBSiXSaZHpYWhCQkDYdV0jZBF3TeQZ9gd6bik+2
pdTriy4/lKRK5v0wjEEUbDNe99oe2cLzxOFBTFDsLLSdIUpVxldycIEWVHrH64VC
GjbL7QxIih0jFo6dAunpkUoNXEGYuZeh8cuG+xrWYsJcOwObvdRzNu7AoiY8kq3Z
NAWonVvQTBYakq+WGrJ1SGbUA0UUT3I7ShQO5KUM2Z2BPKWl+TgN55RKoVkhYQHE
Zlt494YvRGrYGfqHaPQJlQ==
	
	 
		 Marek Tatarewicz
		 
			 
				 
n+a7L5DtDQgu46WAVZLq9HiDofQSk1OOVkKBB9LSL1UkP/ebgch1nkjsEc048Wot
kuYgqWnrlO7jRU3WaGr+pwUlvEreaMKNdOZQZdVfOCLDSA5mGdknpT9tf6a6uEsZ
b4EBrlRtqdwfP8XRU+GN7jkHRasdacN/FJIexsXcujHSrAqzw6omaqbcn9g6BKtV
ofwC4oc6OLQ9iby6rsL/06SkC5EsYZbOIU2yL+Xl/Oygd1jAOkgsGMeSQy6vWNSd
LxzBCFcy9uJfReqrPs6Ja3Y1Z1+SCScOxU8mjmROL5BlIjT9WlmshFZLAEdBKN0I
/ajhQ1Rw7d22nE1hYccRvQ==
				
				 AQAB
			
		
		 
			 
				 2.5.4.97=VATPL-5170359458, CN=Certum QCA 2017, O=Asseco Data Systems S.A., C=PL
				 78926775518957732206846979097570946772
			
			 C=PL, 2.5.4.5=PNOPL-71031502498, 2.5.4.4=Tatarewicz, 2.5.4.42=Marek, CN=Marek Tatarewicz
			 			
		
	
	 
		 
			 
				 
					 2022-07-04T12:06:54.036Z
					 
						 
							 
								 
								 NEa7bmLyESkIYlJ9FEFlN8Hv0fU=
							
							 
								 2.5.4.97=VATPL-5170359458, CN=Certum QCA 2017, O=Asseco Data Systems S.A., C=PL
								 78926775518957732206846979097570946772
							
						
					
					 
						 Polska
					
				
				 
					 
						 
							 http://uri.etsi.org/01903/v1.2.2#ProofOfApproval
						
						 
					
				
			
			 
				 
			
		
	


Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Uzasadnienie do projektu uchwaly Rady Miasta Kostrzyn nad Odra w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Sportowa, Prosta II w Kostrzynie nad Odra

Przedmiotowy projekt uchwaty stanowi realizacj¢ uchwaty Nr XXXIV/282/17 Rady Miasta Kostrzyn nad Odra
z dnia 21 grudnia 2017 r. w sprawie przystagpienia do sporzgqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Sportowa, Prosta Il w Kostrzynie nad Odrq. Na podstawie tej uchwaty w dniu
13 wrzesnia 2018 roku zawiadomiono przez ogloszenie w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogloszen
Urzedu Miasta Kostrzyn nad Odra oraz ogloszono w miejscowej prasie o przystagpieniu do sporzadzenia ww.
planu.

Na przedmiotowym terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Kostrzynie n.O w rejonie ulic: Sportowej, Prostej i Ogrodowej uchwalony uchwata Nr XLIII/350/98 Rady
Miejskiej w Kostrzynie n. O z dnia 28 maja 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 12 z 18.05.1999 r. poz. 69).

Zgodnie z obowigzujagcym ww. miejscowym planem, na analizowanym obszarze przewazajg tereny zabudowy
ustugowej, przemystowo-magazynowej i mieszkaniowej wielorodzinnej., zlokalizowane przede wszystkim
wzdhiz drog powiatowych. Wyznaczono rowniez tereny komunikacji oraz infrastruktury, obejmujace teren
ujecia wod podziemnych.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego wyzej obszaru
byto:

-zaktualizowanie ustalen obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

-docelowe ustalenie przebiegu uktadu komunikacyjnego, w tym wyznaczenie nowych oraz korekta istniejacych
drog wyznaczonych w obowiazujacych planach miejscowych,

-ustalenie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zgodnych z polityka
przestrzenng zawarta w Studium - dla terendw przeznaczonych pod zabudowg w planie ustalono szczegdélowe
parametry zabudowy takie jak wysoko$¢, geometria dachu iinne niezbedne do prawidlowego rozwoju
elementy ksztattowania przestrzeni,

-pozostale ujete w niniejszym uzasadnieniu kwestie zwigzane z zasadami ksztattowania polityki przestrzennej
na obszarze.

Projekt planu zostal wykonany w skali 1:2000, zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z § 6 ust. 1 Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ze wzgledu na powierzchni¢ obszaru planu, ktora wynosi okoto 62 ha.

Realizacja wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Spehnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ww. ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostalo spelnione poprzez regulacje
projektu planu miejscowego zawarte w Przepisach ogoélnych uchwaly, zawartych w Rozdziale 1, jak roéwniez
na zatgczniku graficznym. Na rysunku planu jednoznacznie okre$lono linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono
nieprzekraczalne linie zabudowy gldéwnie w odniesieniu do drog publicznych;

2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych — zostato spelnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach
ogolnych §4 1 §5, a takze ustaleniach szczegétowych dla poszczegoélnych terendw;

3) wymagan ochrony $rodowiska — zostalo spetnione poprzez regulacje zawarte w §5 uchwaty;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesnej — zostato spelnione
poprzez regulacje zawarte w §6 uchwaty. Jednoczesnie zrezygnowano z wprowadzania regulacji dotyczacych
dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom
ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1696); — zostato spelnione w szczeg6lnosci poprzez odpowiednia

1d: 0E004134-0FF8-4DD7-B911-D46565AD4B27. Uchwalony Strona 1



kwalifikacj¢ terenow zabudowy zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, w zakresie ochrony
przed hatasem, odpowiedni dobdr przeznaczen w terenach, w sposdb uzyteczny dla wszystkich, w mozliwie
najwickszym stopniu, atakze poprzez zapewnienie w planie stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa umozliwiajacych prawidlowa dostgpnos¢ terenow dla osdb
niepetnosprawnych;

6) waloréow ekonomicznych przestrzeni — zostato spelnione poprzez przeznaczenie terenéw pod zabudowe,
zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
i ustalenie parametrow zabudowy racjonalnych z punktu widzenia przysztego wykorzystania terenu. Ponadto
dla wskazanych terenéw ustalono stawke stuzaca do naliczenia jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci. Uzyskane z tytutu ww. oplaty srodki stanowig dochod wtasny gminy;

7) prawa wlasno$ci — zostalo spelione poprzez maksymalne wykorzystanie wilasnosci publicznej pod
inwestycje celu publicznego oraz wskazanie komercyjnych przeznaczen na gruntach prywatnych z mozliwo$cia
inwestycji i realizacji prawa wilasnos$ci. Ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z najwickszym poszanowaniem i uwzglgdnieniem
istniejacych podziatéw geodezyjnych i wlasnosci;

8) potrzeb obronnosci ibezpieczenstwa panstwa — zostalo speilnione poprzez uzyskanie uzgodnienia
od wlasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa wskazujgcego na zgodno$¢
zapisOw planu z wlasciwoscia rzeczowa organdw;

9) potrzeb interesu publicznego — zostato spelnione poprzez wskazanie w §12 obszaréw przeznaczonych na
cele publiczne. W planie miejscowym wyznaczono tereny drog publicznych przeznaczonych do obstugi
terenéw przeznaczonych pod zabudowg, jak réwniez zapewnienia cigglosci i spdjnosci systemu komunikacji
samochodowej, rowerowej i pieszej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych — zostato
spelnione poprzez ustalenia zawarte w §10 uchwaty. W planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych
inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane,
zgodnie z przepisami odrebnymi. Usankcjonowano rowniez teren ujecia wod podziemnych przy ul. Prostej;

11) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — zostalo spelnione poprzez zapewnienie mozliwosci
sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego. Na umieszczone w dniu 13 wrzesnia 2018 roku
ogloszenie/obwieszczenie, ktdre zostalo rdwniez umieszczone na stronie internetowej miasta, o przystagpieniu
do sporzadzenia w/w  projektu planu miejscowego wtrybie art. 17 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wptynety 44 wnioski. Wnioski (w terminie ztozono 6 wnioskow) dotyczyly
zmian przeznaczenia w kierunku terenéw ustugowych, rozwigzan komunikacyjnych, wtym miejsc
parkingowych, a takze zmiany parametrow zabudowy. Jeden wniosek ztozony po terminie dotyczyt utrzymania
funkcji rekreacyjnej na terenie obecnego boiska.

Po przygotowaniu projektu planu miejscowego i jego uzgodnieniu zapewniono ponownie mozliwos¢ udziatu
spoteczenstwa w przygotowaniu planu miejscowego poprzez zamieszczenie w dniu 4 stycznia 2022 roku
ogloszenia w prasie, ktore zostato rowniez umieszczone na stronie internetowej gminy o wyltozeniu projektu
miejscowego planu do publicznego wgladu, w dniach od 12 stycznia 2022 do 4 lutego 2022 roku. Projekt planu
miejscowego wraz z prognozg oddzialtywania na s$rodowisko udostepniony zostal rowniez w biuletynie
informacji publicznej. W trakcie wylozenia, w siedzibie Urzedu Miasta w Kostrzynie nad Odra, w dniu
26 stycznia 2022 roku odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu
miejscowego, na ktoérag przybyli zainteresowani. W ustalonym i ogltoszonym publicznie terminie na sktadanie
uwag, do projektu planu miejscowego nie wplynely uwagi;

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostato spetlnione poprzez stalg dostepnosée
materialow planistycznych oraz dokumentowanie wszystkich czynno$ci prowadzonych w trakcie procedury
sporzadzenia projektu planu miejscowego. Cata dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania
projektu planu miejscowego zostanie rowniez przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu
sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — zostato
spelnione poprzez zapisy planu zawarte w §10 dotyczace zaopatrzenia w wode oraz §25 dotyczacym ujecia
wod podziemnych.
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Spelienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac przeznaczenie
terenow lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terendow, organ wazy interes
publiczny 1iinteresy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskdw 1uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenoéw, jak i zmian w zakresie ich zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, $rodowiskowe 1ispoteczne, zostalo spelione poprzez poszanowanie prawa wlasnosci
1 istniejacego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego.
Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwos$¢ udziatu
spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskow i uwag do projektu planu miejscowego oraz udziat
w dyskusji publicznej na temat przyjetych rozwigzan. Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata
przygotowana prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny
wplywu przyjecia planu na dochody iwydatki gminy. Prognoza zostala opracowana zgodnie z §11
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddziatywania planu na $rodowisko, w ktorej
dokonano oceny wplywu planu na $rodowisko, zgodnie zwymogami izakresem okreslonym
w obowigzujacych przepisach prawa. Jej zakres =zostal uzgodniony zodpowiednimi instytucjami,
a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie wylozenia
projektu planu miejscowego do publicznego wgladu. Spehnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy,
polegajace na tym, zew przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego - zostalo spetnione w wyniku optymalnego rozplanowania uktadu drogowego,
z uwzglednieniem i przypisaniem, w zaleznos$ci od rangi iznaczenia drogi, odpowiedniej klasy technicznej,
zgodnej zrozporzadzeniem. Rozmieszczenie okre$lonych w planie funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem
terenow, warunkowane bylo sasiedztwem i klasa techniczng wyznaczonego i istniejacego uktadu drogowego,
tak aby zapewni¢ optymalne wykorzystanie drdg, przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwo$ci
powodowanych w szczego6lnosci poprzez transport samochodowy;

2) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow, zostato
spetnione w wyniku rozplanowania uktadu komunikacyjnego oraz wprowadzone w §10 uchwaty ustalenia;

3) dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy zgodnie zzasadg zréwnowazonego rozwoju
i poszanowania ladu przestrzennego zostato spelnione poprzez wykorzystanie terendéw zainwestowanych
pod zabudowe kubaturowg i zapewnienie korzystnych wspotczynnikéw powierzchni biologicznie czynnej,
atakze zapewnienie rezerwy terenow zieleni w stosunku réwnowazgcym dla struktury zurbanizowanej.
Ponadto przygotowujac projekt planu miejscowego kierowano si¢ dostgpnoscia i mozliwoscia uzbrojenia
terenow w infrastrukture techniczna i drogowa.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz zdatg uchwaty, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy.

Rada Miasta Kostrzyn nad Odra podjeta uchwate Nr XXIX/229/13 zdnia 16 maja 2014 r. w sprawie
aktualnosci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowiqzujqcych na obszarze Miasta
Kostrzyn nad Odrq, w ktérej obowigzujacy na obszarze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w Kostrzynie n.O w rejonie ulic: Sportowej, Prostej i Ogrodowej uchwalony uchwala Nr
XLI1/350/98 Rady Miejskiej w Kostrzynie n. Oz dnia 28 maja 1998 r. uznany zostala za nieaktualny
w calosci.

Zgodnie zniniejszag uchwalg Rada Miasta przystapi¢ miata do sporzadzenia nowych planow dla obszarow,
na ktorych uznano obowigzujace plany miejscowe za nieaktualne.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana prognoza skutkow finansowych uchwalenia
planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wptywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy.

Prognoza zostala opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Procedura formalno—prawna zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz, w zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na §rodowisko zgodnie zustawa o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko z dnia
3 pazdziernika 2008 roku (tekst jednolity Dz. U. z 2018 roku, poz. 2081 ze zm.). Zgodnie z obowigzujacym
trybem formalno-prawnym, po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien, projekt planu zostat wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 12 stycznia 2022 roku do 4 lutego 2022 roku, dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 26 stycznia 2022 roku. W obligatoryjnym
terminie, tj. do dnia 21 lutego 2022 roku nie wptynety uwagi.

Opracowany projekt planu jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej gminy miejskiej Kostrzyn
nad Odra dla przedmiotowego obszaru, w szczegdlnosci odzwierciedleniem docelowej struktury funkcjonalno-
przestrzennej i sieci powigzan komunikacyjnych, tym samym rozwiazania przyjete w projekcie planu sa zgodne
z kierunkami  zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kostrzyn nad Odra (uchwalone uchwata Nr XXIX/185/21 Rady
Miejskiej Kostrzyna nad Odra z dnia 30 wrze$nia 2021 r.), przy uwzglednieniu zapisow tego dokumentu.

Z uwagi na znajdujacy si¢ poza obszarem sporzadzanego planu cmentarz, a takze istniejaca sie¢ wodociggowa,
wprowadzone zostaly do projektu planu ograniczenia w zabudowie 1zagospodarowaniu Ww terenach
nie przeznaczonych i przeznaczonych pod zabudowg¢ w pasie o szerokosci do 50 m od cmentarza.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowiazujacych przepisow, a takze spetnia cel,
jakiemu ma shuzy¢ — okresla przeznaczenie terendw objetych jego granicami oraz wskazuje sposoby ich
mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt planu zapewnia mozliwo$¢ ksztalttowania tadu
przestrzennego ipozwoli na prawidlowe funkcjonowanie irozwdj tej czeSci miasta Kostrzyn nad Odra,
dla ktorej zostat opracowany.

Rozstrzygnigciem nadzorczym nr IB-1.4131.2.2022.IWIT Wojewody Lubuskiego zdnia 27 maja 2022 r.
stwierdzona zostala niewazno$¢ przedmiotowego planu w czesci obejmujace;j:

- § 18 pkt2lit. f uchwaly (powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki
budowlanej w granicach terenow 1.U i 2.U),

- § 20 pkt 3 lit. g uchwaly (powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki
budowlanej w granicach terenow 1.U/P, 2.U/P, 3.U/P, 4.U/P, 5.U/P, 6.U/P),

- wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kostrzyn nad Odra
na zatgczniku nr 1 do uchwaty

z uwagi na brak zgodnos$ci wskazanych zapiséw ze Studium i niezgodno$¢ wyrysu ze Studium z zalgcznikiem
do uchwaty nr XXIX/185/21 Rady Miasta Kostrzyn nad Odrg z dnia 30 wrzes$nia 2021 r. w sprawie studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kostrzyn nad Odra.

Z uwagi na powyzsze podjete zostaly dzialania majace na uwadze wyeliminowanie btedow i uzupetnienie
zapiséw planu o zgodne ze wskaznikami ujetymi w Studium. Analizujac szczegdtowo zgodnos¢ zapisow planu
ze Studium stwierdzono, ze wskazane przez Organ Nadzoru rozbieznosci dotycza wylacznie terenu 1.U,
potozonego w Studium w granicach terenu zabudowy ustugowej U, dla ktorego ustalono ,.aby udziat
powierzchni biologicznie czynnej dla planowanych terenow stanowit nie mniej niz 20% dziatki budowlanej.”
Pozostale tereny — 2.U, 1.U/P, 2.U/P, 3.U/P, 4.U/P, 5.U/P polozone sa w granicach terendw oznaczonych
w Studium U/P — tereny zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow, dla ktérych
Hustala sie, aby udzial powierzchni biologicznie czynnej dla planowanych terenow stanowit nie mniej niz 15%
dziatki budowlanej”, z kolei teren 6.U/P potozony jest w granicach terenow oznaczonych w Studium P — tereny
obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazynow, dla ktorych rowniez ,ustala sie, aby udzial powierzchni
biologicznie czynnej dla planowanych terenow stanowit nie mniej niz 15% dziatki budowlanej”.

Dla terenu 1.U wprowadzono stosowne korekty ustalajac powierzchni¢ biologicznie czynna na poziomie
nie mniejszym niz 20%. Procedur¢ ponowiono w niezbednym zakresie, ktory ogranicza si¢ do przedstawienia
Radzie Miasta poprawnego zapisu i skorygowanego wyrysu ze Studium. Odstapiono od ponownego wylozenia
do publicznego wgladu z uwagi na fakt, iz caly teren 1.U jest wlasno$cig Miasta Kostrzyn nad Odra, w zwiazku
Z czym ponownie mozna przedstawi¢ plan miejscowy do uchwalenia.
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Plan sporzadzono zgodnie z wymagana procedurg formalno-prawng, okreslong w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2022 r. poz. 559),
przy jednoczesnym zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych i moze by¢ przedmiotem
uchwalenia.
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