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Czym jest plan ogolny?

Plan ogdlny fo narzedzie planistyczne, ktdre zastgpi studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
agminy.

W przeciwienstwie jednak do studium, plan ogdlny bedzie
aktem prawa i bedzie wigzat nie tylko przy uchwalaniu plandw
miejscowych, ale takze przy wydawaniu decyzji
o warunkach zabudowy. Ustalenia planu ogdlnego okresla sie
uwzglednigjgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy.
Plan ogdlny uchwala sie obligatoryjnie dla catego obszaru

gminy.



Termin wejScia w zycie

Plan ogdlny zostat wprowadzony do systemu prawnego
przez nowelizacje ustawy o) planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym (z 5 lipca 2023 r.., tzw.
Reforma planowania przestrzennego”). Zgodnie z jej
treScig gminy majg czas na uchwalenie planu ogdlnego
do 31 grudnia 2025 roku (art. 65 ust. 1 u.p.z.p.). Po tej
dacie studia wygasng, a gmina starci mozliwosc
uchwalania na ich podstawie plandw miejscowych, w
tym ZPl, a takze wydawania decyzji o warunkach
zabudowy.



Obligatoryjne i1 fakultatywne elementy planu
ogolnego

W planie ogdlnym okresla sie:
-strefy planistyczne

-gminne standardy urbanistyczne
W planie ogdlnym mozna okreslic:
-obszary vzupetnienia zabudowy
-obszary zabudowy srodmiejskie;




Strefy planistyczne

Plan ogdiny uchwala sie obligatoryjnie dla catego obszaru gminy
(art. 13a ust. 1 u.p.z.p.). Obszar objety planem ogdoinym dzieli sie

W sposob roztgczny na strefy planistyczne (art. 13c ust. 1 u.p.z.p.).

W wyniku tego podziatu dopuszcza sie wyznaczenie nastepujgcych
stref planistycznych (art. 13c ust. 2 u.p.z.p.):

- strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowq wielorodzinng;
- strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowq jednorodzinng;
- strefa wielofunkcyjna z zabudowqg zagrodowq;

- strefa ustugowa;

- strefa handlu wielkopowierzchniowego;

- strefa gospodarcza;

- strefa produkciji rolnicze;j;

- strefa infrastrukturalna;

- strefa zieleni i rekreacji;

- strefa cmentarzy;

- strefa gornictwa;

- strefa otwarta;

- strefa komunikacyjna.



Ograniczenia w wyznaczaniu stref
mieszkaniowych

Strefy umorzliwiajgce zabudowe mieszkaniowq (o ktorych
mowa w arf. 13c ust. 2 pkt 1-3) w pierwszej kolejnosci
wyznacza sie  na  obszarach, dla  kférych w
obowigzujgcych planach miejscowych okreslono
przeznaczenie umozliwigjgce realizacje funkcii
mieszkaniowe] oraz na obszarach uzupetnienia zabudowy
w ramach istniejgcej zabudowy.

Nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowq (czyli de facto
wielofunkcyjng) bedzie mozna wyznaczac tylko wtedy,
gdy rezerwy terendw wyznaczonych w obowigzujgcych
planach miejscowych oraz luki w zabudowie nie zapewnig
zaspokojenia  przewidywanych poirzeb w zakresie
zabudowy mieszkaniowe.




Gminny katalog stref planistycznych

Jest czescig gminnych standarddw urbanistycznych, a wiec
wytycznych, okreslajgcych minimalne wymagania dotyczgce
zagospodarowania  przestrzennego na  terenie gminy.
W gminnym katalogu stref planistycznych okresla sie:

- profil  funkcjonalny stref planistycznych  (bezposrednio
wskazane przeznaczenie terenu)

- wartosci (w odpowiednich strefach):

o maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
o maksymalnej wysokosci zabudowy,

o maksymalnym udziale powierzchni zabudowy,

o minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej (przy
czym nie mniejszego niz wynka fo z wtasciwego
rozporzgdzenia).



Gminne standardy dostepnosci infrastruktury
spotecznej

Gmina moze okreslic _gminne standardy dostepnosci
infrastruktury spotecznej w ramach gminnych standardow
urbanistycznych.

Jezeli zdecyduje sie na ich okreslenie to obligatoryjnie
muszg obejmowac zasady zapewnienia dostepu do:

- szkoty podstawowej oraz
- obszarow zieleni publiczne;.

W  ramach gminnych  standardow  dostepnosci
infrastruktury spotecznej dopuszcza sie ustalenie zasad
zapewnienia dostepu do przedszkola, ztobka, przychodni
ambulatorium podstawowe] opieki zdrowo’rnej, biblioteki,
domu kultury, domu pomocy spotecznej, urzgdzonego
ferenu sportu, przystanku publicznego  fransporfu
zbiorowego, placowki pocztowej, apteki oraz posterunku
policji lub posterunku jednostki ochrony przeciwpozarowej.




Gminne standardy dostepnosci
infrastruktury spotecznej c.d.

Gmina moze ustalic rozne standardy dostepnosci
infrastruktury spotecznej dla réznych obszarow gminy.
Moze takze objgc tymi standardami jedynie czesc
obszaru gminy, okreslajgc w sposodb jednoznaczny
granice tych obszarow. Dopuszczalne jest takze
wytgczenie tferendw zabudowy zagrodowe] z
obowigzku zapewnienia dostepu do okreslonych
obiektow infrastruktury spotecznej (np. z rejonu
osiedla Warniki i Szumitowo).



Wytyczne dla standardow infrastruktury
spotecznej

1. zapewnienie dostepu do szkoty podstawowej, rozumiane jest jako
potozenie dziatki ewidencyjnej w odlegtosci nie wiekszej niz:

- 1500 m w miastach,

- 3000 m poza miastami

liczonej jako droga dojscia ogdlnodostepng trasq dla pieszych od
granicy te] dziatki do budynku szkoty podstawowej (art. 13f ust. 2

UL (o o))



Wytyczne dla standardow infrastruktury
spotecznej c.d.

2. zapewnienie dostepu do obszardw zieleni publiczne;
rozumiane jest jako potozenie dziatki ewidencyjnej w odlegtosci
nie wieksze| niz:

-1500 m od obszardw zieleni publicznej o tgcznej powierzchni
nie mniejszej niz 3,0 ha oraz

-3000 m od obszaru zieleni publicznej o powierzchni nie mniejszej
niz 20 ha
liczonej jako droga dojscia ogdlnodostepnq trasq dla pieszych

od granicy tej dziatki do granicy obszaru zieleni publicznej (arf.
13f ust. 3u.p.z.p.).

W ramach gminnych standardow dostepnosci infrastruktury
spotecznej gmina moze ustaliC inne wartosci odlegtosci od ww.
obiektow. Moze takze ustalic inne wartosSci powierzchni
obszardw zieleni publicznej, jednak w tym przypadku nie
mniejsze niz 50% wyze| wskazanych wyzej.



Wytyczne dla standardow infrastruktury
spotecznej c.d.

W  przypadku ustalenia gminnych standardow
dostepnosci infrastruktury spotecznej wydanie decyszji
o warunkach zabudowy dla budynku, w ramach
ktdrego ma byc¢ realizowana funkcja mieszkaniowa
lest mozliwe, jezeli kazda dziatka ewidencyjna na
terenie  inwestycji _spetnia _gminne _ standardy
dostepnosci infrastrukiury spotecznej poprzez dostep
do obiektow infrastruktury spotecznej oraz drogi
dojscia istniejgce w dniu wydania tej decyzji.




Procedura uchwalenia planu og6lnego

1) rada gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu do
sporzgdzania planu ogdlnego, moze jg podjgc z wiasnej
inicjatywy, na wniosek wojta, burmistrza albo prezydenta miasta
lub w wyniku zgtoszenia w ramach obywatelskiej inicjatywy
uchwatodawczej (art. 13iust. 1 u.p.z.p.).

2) nos’re)pnie wojt (burmistrz, prezydent miasta) (art. 13i ust. 3
BoyAS

a. ogtasza w stosowny sposob o podjeciu uchwaty o
przystgpieniu do sporzgdzania planu ogolnego, okreslajgc
sposoby, miejsce sktadania wnioskow do projekiu planu oraz
termin ich sktadania nie krotszy jednak niz 21 dni od dnia
ogtoszeniq;

b. zawiadamia o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzgdzania planu ogdinego instytucje | organy wtasciwe do
uzgadniania i opiniowania projektu planu ogdlnego, okreslajgc
termin sktadania wnioskow do projektu planu ogdinego, nie
krotszy jednak niz 21 dni od dnia zawiadomienia;

c. sporzqdza projekt planu ogdlnego wraz z uzasadnieniem
oraz prognozqg oddziatywania na srodowisko, o ile jest
wymagana;



Procedura uchwalenia planu ogélnego c.d.

d. udostepnia m.in. w BIP (od 1 stycznia 2026 roku w rejestrze
urbanistycznym) projekt planu ogolnego wraz z uzasadnieniem i
prognozqg oddziatywania na srodowisko, o ile jest wymagana;

e. wystepuje o opinie i uzgodnieniaq;

f. wprowadza zmiany do projektu planu ogdinego
wynikajgce z uzyskanych opinii | dokonanych uzgodnien;

g. udostepnia m.in. w BIP (od 1 stycznia 2026 roku w rejesirze
urbanistycznym) projekt planu ogdlnego wraz z uzasadnieniem,
prognozqg oddziatywania na srodowisko, o ile jest wymagana;

h. ogtasza, w stosowny sposéb (okreSlony w art. 8h wust. 1
U.p.Z.p.), 0 rozpoczeciu konsultacji spotecznych;

I. przeprowadza konsultacje spoteczne, a nastepnie wprowadza
zmiany do projekiu planu ogdlnego wynikajgce z konsultag]i
spotecznych;

j. w niezbednym zakresie ponawia okreslone ustawg czynnosci,



Procedura uchwalenia planu ogélnego c.d.

k. udostepnia m.in. w BIP (od 1 stycznia 2026 roku w rejestrze
urbanistycznym) projekt planu ogdlinego wraz z uzasadnieniem,
prognozqg oddziatywania na Srodowisko, o ile jest wymagana i
raportem z konsultacji spotecznych,

l. przedstawia radzie gminy projekt planu ogdlnego wraz z raportem z
konsultacji spotecznych;

3) rada gminy podejmuje uchwate o uchwaleniu planu ogdlnego;

4) wojt (burmistrz, prezydent miasta) przedstawia wojewodzie uchwate
o uchwaleniu planu ogdlnego wraz z zatgcznikiem oraz dokumentacjq
prac planistycznych w celu oceny ich zgodnoSci z przepisami
prawnymi (arf. 13k ust. 1 u.p.z.p.).

Jezeli rada gminy (przed uchwaleniem planu ogdlnego) stwierdzi
koniecznos¢ dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia
projekcie planu ogdlnego, w tym takze w wyniku uwzglednienia uwag
do projektu planu ogdlnego wymagajgcych ponowienia uzgodnien-
EO%OWIO sie niektdre czynnosci w zakresie niezbednym do dokonania
ych zmian.

Przedmiotem ponowionych czynnosci moze bycC jedynie czesc projektu
planu ogdlnego objeta zmiang (art. 13j u.p.z.p.).



