UCHWALA NR 1V/27/11
RADY MIASTA KOSTRZYN NAD ODR A

z dnia 10 lutego 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego terendéw ograniczonych ulicami
Orfa Biatego, Jagiellaiska i Jana Pawta 1l w Kostrzynie nad Odrg

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ustaft.i41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. coszguizie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591- telestrjolity ze zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z difararca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestyg@nDz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.), po
stwierdzeniu zgodriai z ustaleniami ,Studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kostrzyn nad Oglr przyjetego uchwat nr XLII/317/10 Rady Miasta Kostrzyn nad Qdz dnia 17
czerwca 2010 r. uchwalagsico nasfpuje:

Dziat |
Przepisy ogélne.

§ 1.1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegmaer ograniczonych ulicami: Oria
Biatego, Jagiellaska i Jana Pawta Il o powierzchni ca 15 ha, zwanedg géanem.

2. Integralnymi cgsciami niniejszej uchwatyaszahczniki:

1) zahcznik nr 1 — rysunek planu wskali 1: 1000 wrawyzysem ze Studium uwarunkowa kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kostrzy®dagl

2) zahcznik nr 2 — rozstrzygacie o sposobie realizacji zapisanych w planie inyepisz zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania.

3) zahcznik nr 3 — wykaz rozstrzyged dotyczcych sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do seytego do
publicznego wgldu projektu miejscowego planu;.

3. Niniejsza uchwala jest zgodna z uchydr XXI1X/227/09 Rady Miasta Kostrzyn nad Qdz dnia 12 lutego
2009 roku o przygpieniu do sporgzenia miejscowego planu zagospodarowania przestege terenow
ograniczonych ulicami: Orla Bialego, Jagiéktia i Jana Pawia Il.

§ 2.llekro¢ w dalszej cgsci uchwaty stosuje siokreslenia:
1) plan — nalgy przez to rozumigtekst niniejszej uchwalty i rysunek planu;

2) rysunek planu — natg przez to rozumi& graficzny zapis planu stanaely zahcznik nr 1 do uchwaly,
zawierajcy obowgzujace i informacyjne oznaczenia graficzne;

3) teren - naley przez to rozumie czs$¢ obszaru olgjtego planem o okébonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznacaoma rysunku planu liniami rozgranicgaymi, oznaczos symbolem literowym
lub literowo — cyfrowym;

4) podstawowe przeznaczenie terenu - zyalprzez to rozumie rodzaj przeznaczenia terenu, ktére zostato
ustalone planem jako przewaace na danym terenie, na rzecz ktéregoayatezstrzygd wszelkie ewentualne
konflikty przestrzenne, przy zachowaniu zgogtna obowazujacymi przepisami prawa,

5) dopuszczone przeznaczenie terenu - zgalprzez to rozumie rodzaj przeznaczenia terenu innyz ni
podstawowy, ktéry dopuszczony zostat ha danym tergako uzupetnienie podstawowego przeznaczenia
terenu , na warunkach oktenych w ustaleniach szczegétowych dla danego tereswartych w Dziale II;

6) powierzchnia zabudowy - naleprzez to rozumie powierzchng zabudowy wszystkich budynkéw i obiektow
kubaturowych istnigcych i projektowanych, zlokalizowanych na dziatleglbwlanej, wyznaczaenprzez rzuty
poziome budynkdéw mierzone po obrysie zetkanym kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej, wypadku
gdy jej obrys wysipuje poza obrys kondygnacji przyziemnej; do powibrz zabudowy zalicza girowniez
przewity, przegcia, schody, za wyjkiem schodéw terenowych oraz rampy; do powierzaabudowy nie
wlicza sk powierzchni obiektow budowlanych ani icheéai nie wystpujacych ponad powierzchgiterenu,
ani powierzchni elementéw drugednych, np. daszkéw, markiz, wypbw dachowych, gwietlenia
zewretrznego;
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7) powierzchnia utwardzona — najeprzez to rozumie powierzchng terenu nie bdacg powierzchm zabudowy,
ani powierzchry biologicznie czyng;

8) wskanik powierzchni zabudowanej. - naje przez to rozumie stosunek sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkoéw lokalizowanych na dzialce lulerenie, do powierzchni aodipj projektem
zagospodarowania dziatki lub terenu;

9) przepisy odibne - naley przez to rozumie obowhzujace ustawy, wraz z aktami wykonawczymi oraz
pozostatymi przepisami, zgganymi z ustaw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennynymustawa
Z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochroérpdowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 - tejkstnolity ze
zm.), ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie t#alwy i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. N2,1p0z.
1568 - tekst jednolity ze zm.), rozpadzenie MinistraSrodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasumedowisku (Dz. U. z 2007 r. Nr 120, poz. 826);

10) nieprzekraczalna linia zabudowy — mgleprzez to rozumie linie, ktérej nie mae przekrocz§ zaden
nadziemny element budynku za atiiem gzymsow, okapoéw, balkonéw, wykuszy, galddrasow, schodéw
zewretrznych, ramp i pochylni oraz elementéw odwodnigenia

11) obowizujgca linia zabudowy - naky przez to rozumiglinie, na ktérej winno by usytuowane co najmniej
60 % zewatrznej sciany budynku i ktorej nie nie przekroczy zaden nadziemny element budynku za
wyjatkiem gzymsow, okapow, balkonoéw, wykuszy, gald@araséw, schodéw zewmznych, ramp i pochyini
oraz elementéw odwodnienia;

12) dominanta architektoniczna - nateprzez to rozumige element kompozycji urbanistycznej w postaci
wyeksponowanego w przestrzeni obiektu budowlanago jego cezsci, stanowacy punkt orientacyjny
W przestrzeni miejskiej;

13) na@nik reklamowy - nalgy przez to rozumiebudowk stuzagca reklamie;

14) cechy regionalne — najeprzez to rozumiecechy historycznej zabudowy miasta Kostrzyna zeatnej do
1945 roku, ktorej fragmenty ocalate po dziataniaghennych lub materiaty ikonograficzne mpgwiadczye
0 jej charakterze, a wi gabaryty pionowe: obiektowzyteczndci publicznej do 4 kondygnacji, budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych wolno sjoych i w zabudowie zwartej od 2 do 4 kondygnacichly strome
0 nachyleniu potaci do 45° wibowe dwupotaciowe oraz mansardowe kryte dachdweka-miczg w kolorze
czerwonym lub byzowym. W zabudowie zwartej budynki 2, 3, 4 osiowegigmce posiada ozdobny szczyt
Z lukarrs;

15) wysokd¢ zabudowy - naley przez to rozumiewysoka¢ budynku mierzomod poziomu terenu przy nahej
potozonym wejciu do budynku lub jego ezci, znajdujpcym sk na pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku, do najwyszego punktu dachu lub attyki;

16) ustugi komercyjne - natg przez to rozumie finansowane z&rodkoéw niepublicznych, nie zaliczane do
przeds¢wzie¢ mogicych znaczco oddziatywa na srodowisko, ktorych ugizliwosé mierzona zgodnie
Z przepisami odbnymi nie przekracza swym zegiem granic wlasni terenu, w tym terendw i obiektow
stuzacych medzy innymi dziatalnéci z zakresu handlu detalicznego o powierzchniesganwej ponzej 2000
m2, gastronomii, odnowy biologiczne], dziatadob biurowej, administracji i zaszlzania, poczty
i telekomunikaciji, rozrywki, sportu i rekreacji,rystyki i hotelarstwa, drobnych ustug rzeshi-czych, takich
jak: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralniczezodaobne ustugi naprawcze sgtiz codziennegoaytku, itp.,

z wylaczeniem napraw samochodow i motocykli;

17) jednostka funkcjonalna — naje przez to rozumie teren oznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajcymi oraz symbolem literowym oldl@jacym podstawowe jego przeznaczenie.

§ 3.1. Nasgpujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysuté&noups obowpgzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru aftggo planem;

2) linie rozgraniczajce tereny o rénym przeznaczeniu lub #miych zasadach zagospodarowania;
3) obowhzujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) dominanta architektoniczna;
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6) symbole literowe, okéajace podstawowe przeznaczenie terendw i numery xmafaceje spérod innych
terenow.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysut&noups nieobowizu-jacymi ustaleniami
planu i maj charakter postulowany lub informacyjny:

1) oznaczenia graficzne z zakresu infrastruktuchneznej;
2) projektowana zabudowa,;
3) linia podziatu wewetrznego.
Dziat Il
Ustalenia ogdlne
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenow.

8 4.1. Przedmiotem ustaleplanu g tereny zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej i jedmzinnej, ustugowej,
zieleni uradzonej, komunikaciji i infrastruktury technicznejydzielone liniami rozgraniczagymi.

2. Na obszarze oftiym planem wyznacza esitereny o przeznaczeniu domigeym, oznaczone symbolami
literowymi i numerami wyréniajacymi je sparéd innych terendéw:

1) MW — tereny zabudowy wielorodzinnejesziowo zabudowane;

2) UIMW - tereny ustug z zabudewnieszkaln wielorodzinr,

3) UH/MW - tereny zabudowy ustugowo-handlowej z asgrzeniem funkcji mieszkalnej;
4) UA —teren zabudowy ustug administracj;

5) MN/UR — teren zabudowy mieszkalnej jednorodzjiméziatalngcia rzemiglnicza;

6) ZP/KS — teren istniggej zieleni z zespotem gamg

7) ZP — teren zieleni parkowej z pomnikiem;

8) KS — teren istnigrego parkingu miejskiego;

9) DKS - tereny skrzowan ulicy Jagiellaska i Orta Bialego oraz Orta Biatego, Drzewickiej, Aftbwej
i Stonecznej;

10) KD - tereny pasa drogowego drog publicznycte; dkgiellaiskiej i Orta Biatego;
11) KDW - tereny drog wewetrznych;
12) KWX — teren cjgu pieszego;
13) EE - teren infrastruktury elektroenergetycznej.
Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegoraz przestrzeni publiczne;j.

8 5.Istniejgcy uktad przestrzenny terenu zabudowy mieszkalnejiigowej w rejonie ulic Orfa Biatego,
Jagiellmskiej, Jana Pawta Il do ulicy Asfaltowej i Drzewiek dla ktérego ustalagizasady:

1) wyznaczenie drdég dojazdowych ipostulowanych wakgnych do nowych terenéw zainwestowania
wyznaczonych w planie;

2) wyznaczenie nowych terendw zainwestowania wqzeniu z istnigjcymi, z uwzgédnieniem warunkow
komunikacji i gabarytow istniegej zabudowy oraz intensywsed tej zabudowy;

3) zapewnienie w zapisie planu lokalizacji parkiwgd@lacow zabaw i zieleni towarzygzj dla mieszkacow
istniejgcej zabudowy wielorodzinnej;

4) realizac} nowej zabudowy mieszkalnej uzupeta@gj, w strukturze matych doméw mieszkalnych (6 —
8 rodzinnych) na wolnych terenach;
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5) realizacgg nowej zabudowy mieszkalno — ustugowej zwartej,stagami w parterze projektowanej dla
wypetnienia i zamkricia kwartatu przy ulicy Orta Biatego i Jana Pawtaraz przy ulicy Jagiellaskie].

Rozdziat 3
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 6.Dziatanie na rzecz ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w zmku z planowam
zabudow ktora jest nieodwracadremiarg uzytkowania terenow, dla ktérych:

1) ustala si zasady:

a) realizagj zieleni uradzonej i placow zabaw w bezggednim gsiedztwie zabudowy mieszkalnej, dla
zachowania powierzchni biologicznie czynnych, nienigjszej nk 20% powierzchni terenu
poszczegodlnych jednostek funkcjonalnych,

b) realizacgt zagospodarowania wéd opadowych,

¢) utrzymanie i ochrona istnigjych egzemplarzy i grup starodrzewu,

d) realizag} infrastruktury technicznej,

€) gromadzenie i usuwanie odpadow zgodnie z adrjgicymi regulacjami prawnymi na terenie miasta;

2) zakazuje si - stosowania jakarodta energii, paliw i urdzer do ich spalania nie spetriaych wymaga
przepiséw odsbnych dotycacych ochronyrodowiska.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw mz débr kultury wspotczesnej.

§ 7.1. Obszar olgty miejscowym planem charakteryzuje wystwanie obiektow objych pcgredna ochromn
konserwatorskto jest stref ochrony ,B” oraz obiektow obfych streff ochrony krajobrazu kulturowego ,K”, a w
zwigzku z tym ochronie podledabeds: rozplanowanie istniggych drég i ulic, rozplanowanie zabudowy,
charakterystyczne usytuowanie domu mieszkalnegaohitaktoniczna forma zabudowy istrjegj inowej
uzupetniagcej, gabaryty, ksztatt dachow, kompozycja elewazgachowanie starodrzewu w ebie nowego
zainwestowania i zachowanie obsadzenia ulic.

2. Do pojedynczych obiektow chronionych architektonieszkalnej nale:
1) dom murowany przy ulicy Jana Pawta Il Nr 9 —z11@t 20 — 30 XX wieku;
2) dom murowany przy ulicy Orta Biatego Nr 15 z &k@910 r.;

3) dom murowany przy ulicy Orta Biatego Nr 22 i 24at 20 XX wieku;
4) dom murowany przy ulicy Orta Biatego Nr 29 z &k&910 r.;

5) dom murowany przy ulicy Orta Biatego Nr 31 z 28t XX wieku;

6) dom murowany przy ulicy Orta Biatego Nr 6 z okd900 r.;

7) dom murowany przy ulicy Orta Biatego Nr 8 z 28t XX wieku.

3. Dla ochrony cech istnigjej zabudowy §rodowiska kulturowego wprowadzaestasad: realizacja nowej
zabudowy wielorodzinnej i mieszkalno - ustugowejart®] winna uwzgldniaé historyczm skak i charakter
zabudowy miasta Kostrzyna.

4. Osoby prowadge roboty budowlane w razie natrafienia w trakaeat ziemnych na przedmiot co do
ktorego istnieje przypuszczenie jest zabytkiem lub obiektem archeologicznym, powiwstrzymaé roboty,
zabezpieczyteren i zawiadondio tym Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow lub Bigtnza Miasta.

Rozdzial 5

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub olki®w podlegajacych ochronie,ustalonych na
podstawie odebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych,a take narazonych na niebezpiecagstwo
powodzi,oraz zagr@onych osuwaniem si mas ziemnych.

§ 8.1. Na obszarze odfym planem nie wyspuja tereny gérnicze oraz zagame osu-waniem &imas
ziemnych.
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2. Na obszarze oftlym planem nie wysgpuja tereny narzone na niebezpiecastwo powodzi.
3. Na obszarze oftlym planem wysipuja tereny i obiekty olgjte ochrog konserwatorsk

4. Na obszarze offym planem wysfpuja grupy starodrzewu gtdwnie wgzi zachodniej (na granicy
Z terenami ogrodow dziatkowych). Ustala sachowanie wartgiowego zadrzewienia.

Rozdzial 6

Zasady modernizacji, rozbudowy systeméw komunikacji infrastruktury technicznej oraz
okreslenie ich pownzan z uktadem zewrtrznym.

§ 9.Uktad komunikacji niezédny dla obstugi wyznaczonych nowych terendéw zairstewania, stanowi
istniejgca komunikacja drog miejskich, rozbudowana w plagnieez wyznaczenie drogi wewgtrenej oznaczonej
symbolem 1KDW, oraz przez wyznaczone liniami niegigaujacymi inne drogi wewetrzne.

§ 10.1. Dla wszystkich sieci infrastruktury techniczobpwigzuja nast¢pujace ustalenia ogolne:

1) w trakcie realizacji zamiergeinwestycyjnych naley zachowa odlegidci podstawowe projektowanych
obiektéow od istniegjcych sieci infrastruktury elektroenergetycznej, ayagj, wodnej, kanalizacyjnej,
telekomunikacyjnej i innej, zgodnie z oba®iijagcymi przepisami;

2) dopuszcza siza zgod zarzdcy sieci zmniejszenie odlegtd o ktérych mowa w punkcie 1;

3) wyznaczone na rysunku planu trasy przebieguegtoyvanych linii infrastruktury technicznej oraxk#izacje
urzadzenr, stanows ideogram i nie stanowiprzeadzen lokalizacyjnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w veqatzeznaczondo spaycia przez ludzi:
1) ustala si:
a) dostaw wody z istniegcych sieci wodoeigowych,

b) projektuje si budowe sieci wodocigowych osrednicy @110 mm oznaczonych na rysunku planu
symbolem W i cyframi od 1 do 4,

) na sieciach wodagjowych naley zamontowa hydranty przeciwpzarowe, podziemne gednicy @80
mm;

2) dopuszcza si zmiare tras isrednic sieci wodoggowych w nasfpnych etapach projektowania.
3. W zakresie odprowadzerigiekow sanitarnych i opadowych:
1) ustala si:

a) ogolnosptawny system kanalizacji na terenacfektowanej zabudowy kubaturowej i system kanalizacj
opadowej na terenach projektowanycigéw komunikacyjnych oraz na terenie oznaczonym & K

b) uktad kanalizacji ogdlnosptawnej iopadowej nglerozwigzac jako grawitacyjny, skladagy sk
Z kanatéw oznaczonych na rysunku planu symbolanminkmerami od 1 do 4 oraz symbolami KD
i numerami od 1 do 3.1,

c¢) podhczenie projektowanych kanatéw ogolnosptawnych idmpaych do istniejacego systemu kanalizacji
ogolnosptawneyj;

2) dopuszcza si zmiare tras isrednic projektowanych kanatow w ngstych etapach projektowania.

4. Ustala si dostaw gazu sieciowego do celéw komunalno-bytowych nauwach ustalonych przez zadee
sieci gazowe;.

5. Zakazuje si stosowania jakarddta energii, paliw i urgdzen do ich spalania nie spetrigijych wymaga
przepisow odgbnych dotycgcych ochronyrodowiska naturalnego.

6. Gromadzenie i usuwanie odpadow statych ustelagddnie z obowizujacymi regulacjami prawnymi na
terenie miasta.

Rozdziat 7.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, wdzania i uzytkowania terendw .
8§ 11.Dla okrelonych planem terenéw zainwestowania:

Id: WLRMH-OJLSL-ZMSFQ-IFKMO-YGWDS. Podpisany Stronab



1) ustala si: dotychczasowy sposolvyikowania i zagospodarowania, do czasu realizawjiestycji zgodnej
Z ustaleniami niniejszej uchwaty;

2) dopuszcza 6i
a) etapowanie zainwestowania,
b) sytuowanie obiektéw tymczasowych dla potrzelizagji inwestycji.
Rozdziat 8.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomeéci objetych planem.

§ 12.Podziat wolnych terendéw i wymagane scalanie graotanie dokonane na podstawie niniejszego planu
i oddzielnej uchwaty Rady Miasta Kostrzyn nad §drtej sprawie.

Dziat Il
Ustalenia szczeg6towe
Rozdziat 9
Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowanianenow.

§ 13.1. Dla terenu planowanej zabudowy ustugowej z zatvgdmieszkalg wielorodzinm, oznaczonego
symbolem 1U/MW:

1) ustala si:

a) realizacgj zabudowy zwarte] o wysoko do 4 kondygnacji wzdiuulicy Jana Pawta 1l i Orta Biatego,
zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy i odemiem lokalizacji na rysunku planu,

b) sytuowanie zabudowy mieszkaniowej w miejscu mégjmaraonym na wysipowanie hatasu i wibracji,
aw przypadku wysgpienia przekroczonych pozioméw hatasu i wibracjvéstor zobowgzany kedzie
zastosowaskuteczne zabezpieczenia,

c) realizac parkingdbw na nie mniej ni25 stanowisk,
d) realizacg} placu zabaw z zieleptowarzyszca;
2) dopuszcza 6i
a) lokalizacg ustug w parterze zabudowy mieszkalnej,
b) realizagt komunikacji wewstrznej i infrastruktury technicznej dla obstugigeu,
c) realizagt dominanty architektonicznej naraka ulic dla projektowanej zabudowy,
d) realizag} parkingdéw podziemnych.

2. W zakresie wymagadotyczcych architektury nowej zabudowy ustale: ibowihzek uwzgédnienia cech
historycznej zabudowy miejskiej Kostrzyna, gtbwniezakresie gabarytu iformy dachéw, z dopuszczeniem
nowoczesnych materiatow elewacyjnych.

§ 14.Dla terenu zabudowy ustugowo mieszkalnej o symBal(MW:
1) ustala si: obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w granicaclb tegenu.
2) dopuszcza 6i
a) powkkszenie terenu od strony potnocnej,
b) zmiare funkcji istniepcych obiektéw, na ustugowo mieszkain
3) zakazuje si- nadbudowy i rozbudowy istnigjych obiektow.

§ 15.1. Dla terenu zabudowy ustugowo mieszkalnej isjoggj i projektowanej, oznaczonej symbolem
3U/MW:

1) ustala si:

a) realizagi zabudowy wielorodzinnej przy ulicy Jagialkkiej o wysokéci do 4 kondygnacji zgodnie
Z wyznaczonymi liniami zabudowy na rysunku planu,
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b) realizag} parkingu na nie mniej nil2 miejsc parkingowych oraz placu zabaw z ziglémivarzysaca;
2) dopuszcza si

a) dobudow projektowanej zabudowy do istraepgo budynku mieszkalnego Nr 4/6,

b) lokalizacg ustug w parterze projektowanej zabudowy,

¢) realizac komunikacji wewsetrznej i infrastruktury techniczne.

2. W zakresie wymagadotyczicych architektury nowej zabudowy - ustala sbowgzek uwzgédnienia cech
historycznej zabudowy miejskiej Kostrzyna, gtdbwniezakresie gabarytu iformy dachéw, z dopuszczeniem
nowoczesnych materiatow elewacyjnych.

§ 16.1. Dla terenu zabudowy ustugowo mieszkalnej oznaego symbolem 4U/MW:
1) ustala si:
a) utrzymanie istniagej zieleni i parkingu dla budynku mieszkalnegoypulicy Jagiellgiskiej Nr:1,

b) realizagt zabudowy mieszkalnej o wysada do 3 kondygnacji na wolnej dziatce, zgodnie zngczog
linig zabudowy;

2) dopuszcza si
a) zmiar funkcji istniegcego budynku mieszkalnego na ustugowo mieszkalny,
b) rozbudow lub przebudow w/w budynku,
c) likwidacje istniejgcego pawilonu przy ulicy Papiernikow.

2. W zakresie wymagadotyczcych architektury nowej zabudowy ustala: silla budynkdw istnigicych
podlegajcych przebudowie, rozbudowie lub innym zmianomhpaganie istnigjcych gtdwnych cech architektury
tych budynkéw. Dla zabudowy jednorodzinnej uzupsghtej obowizuje uwzgédnienie cech regionalnych
zabudowy jednorodzinnej w zakresie formy dachu, okgéci kalenicy budynku do 12 m, zastosowania
nowoczesnych materiatow elewacyjnych.

§ 17.1. Dla terenu projektowanej zabudowy ustugowo -szkalnej, oznaczonego symbolem 5U/MW:
1) ustala si:

a) realizagi budynku ustugowo mieszkalnego o wys&dio3 kondygnacji, zgodnie z oboyeujacy linig
zabudowy wyznaczamna rysunku planu,

b) realizag} parkingu na nie mniej ai5 miejsc parkingowych;
2) zakazuje st lokalizacji ustug i dziatalnéi mogicych znaczco oddziatywa nasrodowisko.

2. W zakresie wymagadotyczcych architektury nowej zabudowy ustale: slla howej zabudowy obowdek
uwzglednienia cech regionalnych zabudowy mieszkalnegeg@lnie w zakresie dachéwegbowych i materiatow
elewacyjnych.

§ 18.Dla terenu istniejcej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej, oznaczonggnbolem 1MW.
1) ustala si: realizacg parkingu na nie mniej #i20 miejsc parkingowych i placu zabaw z ziedsiowarzysaca;
2) dopuszcza si realizacg komunikacji wewatrznej i infrastruktury technicznej;
3) zakazuje st
a) realizagj garay wolnostopcych,
b) nadbudowy istnigtego budynku mieszkalnego.
§ 19.1. Dla terenu projektowanej zabudowy mieszkalngjovbodzinnej, oznaczonego symbolem 2MW:
1) ustala si:

a) do 5 matych doméw mieszkalnych wielorodzinny@kondygnacyjnych (6 + 8 rodzinnych) wraz
Z przynalenymi parkingami, kady na nie mniej i 8 miejsc parkingowych,

b) realizac} placéw zabaw z zielemtowarzysaca,
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¢) realizact wyznaczonych drég wewtrznych i infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza si
a) podziat terenu na dziatki, oznaczone na rysyotou nieobowgzujgcymi liniami podziatu,
b) lokalizacg ustug w parterach budynkéw mieszkalnych,
c) realizac garay podziemnych w kondygnaciji piwnicznej;
3) zakazuje st
a) realizacji garay wolno stogcych lub szeregowych naziemnych oraz budynkéw gesazych,
b) prowadzenia dziataldoi gospodarczej lub innej macgej znacgco oddziatywa nasrodowisko.

2. W zakresie wymagadotyczicych architektury nowej zabudowy - dopuszcza rézne formy dachdéw
i nowoczesne materialy elewacyjne.

§ 20.1. Dla terenu istniegej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej przy uli®yta Biatlego, oznaczonego
symbolem 3MW:

1) ustala s

a) zachowanie dojazdéw do istmigjch i projektowanych budynkéw od ulic Orta Bialedg®anaszaka,

b) realizag} parkingéw dla budynkéw mieszkalnych i ustug,

c) realizag} zieleni rekreacyjnej w granicach terendw wskazanyglanie dla wspdélnot mieszkaniowych;
2) dopuszcza 6i

a) wydzielenie dziatek oznaczonych na rysunku plaayotrzeby ustug komercyjnych nieobgavijacymi
liniami podziatu,

b) realizagt ustug w parterach istnigjych budynkdéw mieszkalnych oraz przebudowozbudowe tych
budynkéw,

¢) realizact nowych pawilonéw ustugowo — handlowych z towaraggZunkcja mieszkaniow, wysoka¢
budynkéw od 2 do 3 kondygnaciji, w tym poddaszgtkowe, udziat powierzchni handlowo — ustugowe;j
powyzej 30 % powierzchnizytkowej budynku;

3) zakazuje st
a) realizacji garay wolnostopcych,
b) nadbudowy istniggych budynkéw mieszkalnych.

2. W zakresie wymagadotyczcych architektury nowej zabudowy ustala: gila nowej zabudowy domow
mieszkalno — ustugowych, obagiek uwzgednienia cech regionalnych zabudowy mieszkalnejzespginie
w zakresie dachow wibowych i materiatow elewacyjnych, a t@kwielkdsci okien i detalu.

§ 21.Dla terenu projektowanej zabudowy wielorodzinnepaczonego symbolem 4MW.
1) ustala si:
a) realizagj budynku mieszkalnego wielorodzinnego o wyswkalo 4 kondygnaciji,
b) realizag} parkingu na nie mniej ail5 miejsc parkingowych,
c) realizact placu zabaw z zieleptowarzyszcs;
2) dopuszcza sirealizacg komunikacji wewstrznej i infrastruktury techniczne.
§ 22.Dla terenu istniejcej zabudowy wielorodzinnej, oznaczonej symbolemW&M
1) ustala si:
a) realizagj parkingu dla mieszkeOw istniejcego budynku mieszkalnego,
b) realizag} placu zabaw z zielemiowarzyszca;

2) dopuszcza si
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a) realizagj infrastruktury technicznej i komunikacji wewgtrznej,

b) nadbudow istniegcego budynku jednorodzinnego o jedkondygnaci bez maliwosci rozbudowy
W poziomie przyziemia,

3) zakazuje st
a) realizacji garay wolnostopcych i budynkéw gospodarczych,
b) nadbudowy istnigcego wielorodzinnego budynku mieszkalnego.
§ 23.Dla terenu istnigjcej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej, oznaczonggnbolem 6 MW.
1) ustala si:

a) realizagj dojazdu i parkingu na nie mniejznil0 miejsc parkingowych przy istniglym budynku Nr
1/3/5, przy ulicy Asfaltowej,

b) realizag} parkingu na nie mniej nil0 miejsc parkingowych i placu zabaw z ziedetoiwarzyszca przy
ulicy Promiennej,

¢) zachowanie dojazdu z ulicy Asfaltowej do istgejgo zespotu garg poza granig opracowania planu;
2) zakazuje sinadbudowy i rozbudowy istnigjych budynkéw mieszkalnych.
§ 24.1. Dla terenu projektowanej zabudowy wielorodzinoenaczonego symbolem 7MW:
1) ustala si:

a) realizagg do 5 malych domoéw mieszkalnych (6 =+ 8 rodzinnycbwysokaci 3 kondygnacii,
zlokalizowanych zgodnie z liniami zabudowy wyznaogmi na rysunku planu,

b) realizagt komunikacji wewetrznej i placéw zabaw z zieleniowarzysaca,

c) realizag} parkingbw na nie mniej ni40 miejsc parkingowych zlokalizowanych w 2 zespbtaprzy
ulicy Promiennej i w agci potudniowej terenu,

d) realizacg} infrastruktury technicznej,
e) zachowanie warfoiowego zadrzewienia,
f) likwidacje istniegcych budynkdéw gospodarczych;
2) dopuszcza si
a) dojazd do budynkéw z ulicy Promiennej oznaczeyajbolem 2KDW drogwewretrzna,
b) realizac} czesci parkingdw w kondygnaciji piwnicznej budynkow ne&alnych,
C) podziat terenu na dziatki;
3) zakazuje si realizacji garay wolno stojcych i budynkéw gospodarczych.

2. W zakresie wymagadotyczcych architektury nowej zabudowy - ustala dla nowej zabudowy matych
domow mieszkalnych obowiek uwzgédnienia cech regionalnych za-budowy mieszkalnejczegdinie
w zakresie dachow wibowych i materiatow elewacyjnych, a takwielkaici okien i detalu.

§ 25.Dla terenu zabudowy wielorodzinnej oznaczonego s}erh 8MW:
1) ustala si:

a) realizagi parkingu na nie mniej ni40 miejsc parkingowych, zlokalizowanego vwe&d zachodniej
terenu,

b) realizag} placu zabaw z zielemiowarzyszca;

2) dopuszcza si zmiare funkcji istniepcego pawilonu handlowego na budynek mieszkalny deggo
rozbudovwe;

3) zakazuje sinadbudowy istnigcych budynkéw mieszkalnych.
§ 26.Dla terenu istniejcej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej, oznaczonggnbolem SMW:

1) ustala si: zachowanie dojazdu do istrjejych budynkoéw z ulicy Orfa Biatego, oznaczonej sgiein 1KD;
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2) dopuszcza si- realizacg parkingu i placu zabaw z zielgrtowarzyszca,
3) zakazuje sirozbudowy i nadbudowy istnigjych budynkow mieszkalnych.
§ 27.Dla terenu istnigjcej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej, oznaczonggnbolem 10MW:
1) dopuszcza si
a) rozbudow istniegcego budynku Nr:15,
b) likwidacje istniegcych budynkéw gospodarczych,
c) realizag parkingu i placu zabaw z zielgrtowarzysacs;
2) zakazuje st nadbudowy istnigicych budynkoéw Nr 17 oraz Nr 19.

§ 28.Dla terenu istniejcej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej i rzeiimiezej ozna~czonego symbolem
MN/UR:

1) dopuszcza si
a) wydzielenie dziatki budowlanej dla zabudowy jedydzinnej na wolnym terenie,
b) rozbudow lub uzupetnienie zabudowy rzerfigczej;
2) zakazuje st prowadzenia dziataldoi mogycej znaczco oddziatywd nasrodowisko.
§ 29.Dla terenu oznaczonego symbolem UA:
1) ustala si: zachowanie istniegej zabudowy;
2) dopuszcza sirozbudow wzdhuwz ulicy Banaszaka oznaczonej symbolem 4KDW.
§ 30.Dla terenu istniejcej zabudowy ustugowo handlowej, oznaczonego syanbdlUH/MW:
1) ustala si: zmiare funkcji zabudowanego terenu ha ustugowo mieszkaln

2) dopuszcza el realizacg zabudowy zwartej ustugowo mieszkalnej 3 kondygjresjyz ustugami w parterze,
nawigzujacej gabarytem i architektado budynku Nr 5 przy ulicy Orla Biatego;

3) zakazuje si rozbudowy w poziomie przyziemia istnjeych pawilonéw handlowych.
§ 31.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2UH/MW:

1) ustala si - funkcje ustugowo mieszkaly

2) dopuszcza si

a) przebudow istniegcego pawilonu handlowego, wraz z nadbuglowiawhzujaca gabarytem do
sasiedniego budynku Nr:6 przy ulicy Orta Biatego,

b) likwidacje istniegcego pawilonu handlowego.

2. W zakresie wymagadotyczcych architektury nowej zabudowy ustala: ibowihzek uwzgédnienia cech
regionalnych zabudowy szczegdlnie w zakresie gabargachéw wgzbowych, z dopuszczeniem nowoczesnych
materiatéw elewacyjnych.

§ 32.Dla terenu istniejcej zieleni parkowej wraz z pomnikiem Ofiar StaldguC, oznaczonego symbolem
ZP:

1) ustala si:
a) zachowanie istniggego starodrzewu i zagospodarowania,
b) realizagt nowej zieleni uradzonej z elementami matej architektury;
2) dopuszcza &i realizacg infrastruktury technicznej w tymiwietlenia terenu;
3) zakazuje si lokalizacji ngnikéw reklamowych.
§ 33.Dla terenu zainwestowanego gaami oznaczonego symbolem ZPKS:
1) ustala s

a) realizagj utwardzonego dojazdu do terenu z ulicy Szwedzkiepczonej symbolem 3KDW,
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b) zachowanie wartgiowego zadrzewienia;
2) dopuszcza si
a) realizagj zieleni uradzonej z ma architektus,

b) realizacy dodatkowego zespotu gaya od strony zachodniej terenu, wliczbie do 30 Ildoks
garaowych,

c) realizag} sieci i uradzen infrastruktury technicznej w tymwietlenia terenu.
§ 34.Dla terenu istnigjcego parkingu miejskiego, oznaczonego symbolem KS:
1) ustala si utrzymanie istnigjcych parametrow;
2) dopuszcza girealizacg infrastruktury technicznej w tymswietlenia terenu.
§ 35.Dla terenu skrzzowania ulic Jagielldska i Orta Biatego, oznaczonego symbolem 1DKS:
1) ustala si:

a) przebudow, na skrzyowanie zruchem okenym o parametrach wynikajych z warunkéw ruchu
drogowego,

b) realizag} sieci i uradzei infrastruktury technicznej w tymgwietlenia.
2) zakazuje st lokalizacji nénikéw reklamowych.

§ 36.Dla terenu skrzxowania ulic Orta Bialego, Drzewickiej, AsfaltowejSionecznej, oznaczonego
symbolem 2DKS:

1) ustala si:

a) przebudow, na skrzyowanie wynikagce z warunkéw ruchu drogowego, z korekirzebiegu ulic
Drzewickiej i Asfaltowej w miejscu patzenia z ulig Orfa Biatego i Stoneczn

b) zachowanie istniggej zieleni uradzonej;
2) dopuszcza si realizacg sieci i uradzen infrastruktury technicznej w tymswietlenia terenu.
§ 37.Dla terenu przebiegu ulicy Orfa Biatego, oznaczanggmbolami 1KD i 3KD:
1) ustala s
a) utrzymanie istniagej szerokéci pasa drogowego,
b) zachowanie istniggego zadrzewienia,
2) dopuszcza 6i
a) przebudow jezdni i chodnikdw,
b) realizag} sieci i uradzea infrastruktury technicznej w tymswietlenia terenu.
§ 38.Dla terenu przebiegu ulicy Jagialkkiej oznaczonego symbolem 2KD:
1) ustala si: utrzymanie istniejcej szerokéci pasa drogowego;
2) dopuszcza si
a) przebudowjezdni i chodnikow,
b) realizac} sieci i uradze infrastruktury technicznej w tymswietlenia terenu.

§ 39.Dla terenow drog wewatrznych istniegcych i projektowanych oznaczonych symbolami 1+5KDW
ustala sj:

1) szeroké¢ w istniegcych liniach rozgraniczenia dla drog istamjch ulic Promiennej, Banaszaka, Szwedzkiej
i Papiernikow;

2) szeroké¢ w liniach rozgraniczenia 8 m dla projektowanejgiraznaczonej symbolem 1KDW.
§ 40.Dla terenu projektowanegoagu pieszego na odcinku Jana Pawta Il oznaczonegbagm KWX:

1) ustala si:
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a) szeroké w istniepcych liniach rozgraniczenia (dziatka Nr 1318/5),
b) utwardzenie kostkbetonovy;
2) dopuszcza 6i
a) realizagi malej architektury i zieleni towarzygzej,
b) realizag} sieci i uradzea infrastruktury technicznej w tymswietlenia terenu.

8 41.Dla terenu istnigjcej stacji transformatorowej 15/04 kV os. Jagigdkie S-2397, oznaczonego
symbolem EE ustalaest realizac urzzdzen dla zasilania elektroenergetycznego nowej zabudovegzkalnej na
terenie objtym planem.

Rozdziat 10

Szczegdlne zasady iwarunki zagospodarowania tereméoraz ograniczenia w ich aytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

8§ 42.1. Szczegblne warunki, zasady zagospodarowanian@ereoraz ograniczenia, zawarte zostaly
w ustaleniach szczegdtowych niniejszej uchwaty.

2. Na obszarze oftlym planem nie wprowadzaestakazu zabudowy.
Rozdziat 11
Stawki procentowe na podstawie ktorych , ustala eioptate o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy.
§ 43.Ustala s¢ 20 % stawk stuzaca naliczaniu optaty wynikagej ze wzrostu wartgi nieruchomeci.
Rozdziat 12
Przepisy kaicowe.
§ 44 Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Miasta Kostrzyn nad Qdr

§ 45.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dziémnrzzdowym Wojewodztwa
Lubuskiego.

Przewodnicgcy Rady Miasta

Tadeusz Lysiak
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Zalgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr IV/27/11
Rady Miasta Kostrzyn nad Qgdr

Z dnia 10 lutego 2011 r.
Zalacznikl.pdf

mpzp zakcznik nr 1 rysunek

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr IV/27/11
Rady Miasta Kostrzyn nad Qgdr
z dnia 10 lutego 2011 r.

Zalacznik2.doc

rozstrzygniecie o finansowaniu inwestyciji

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr IV/27/11
Rady Miasta Kostrzyn nad Qgdr
z dnia 10 lutego 2011 r.

Zalacznik3.doc

rozstrzygniecie uwag

Zalgcznik Nr 4 do Uchwaty Nr IV/27/11
Rady Miasta Kostrzyn nad Qgdr

Z dnia 10 lutego 2011 r.
Zalacznik4.doc

uzasadnienie uchwaty
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